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Celebrada entre

Companhia Hipotecéria Piratini — CHP
na qualidade de Instituicdo Financeira

Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
na qualidade de Emitente e Devedora

Marcos Almeida Magalhaes
na qualidade de Garantidor
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QUADRO RESUMO
SECAO | - PARTES

Companhia Hipotecaria Piratini — CHP, instituicdo financeira com sede na Avenida Cristovdo Colombo, n.°
2.955, conjunto 501, Floresta, CEP 90.560-002, Porto Alegre, RS, inscrita no CNPJ sob o n.°
18.282.093/0001-50, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de
Credora;

Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade com sede na Rua Rio Grande do Norte, n.°
1436, sala 905, bairro Savassi, CEP 30.130-138, Belo Horizonte, MG, inscrita no CNPJ sob o n.°
07.070.849/0001-80, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de
Devedora e Garantidora; e

Marcos Almeida Magalh&es, brasileiro, casado no regime de comunh&o parcial de bens, engenheiro civil,
portador da carteira de identidade n.° MG-5.015.322 (SSP/MG), inscrito no CPF sob o n.° 005.288.986-63,
residente e domiciliado na Rua Comendador Viana, n.° 541, Mangabeiras, CEP 30.315-060, Belo Horizonte,
MG, na qualidade de Avalista, com interveniéncia e anuéncia, para fins de outorga uxdria, de Cristiana Maria
Meyer Pinto Almeida Magalhaes, inscrita no CPF sob 0 n.° 997.519.176-20 na qualidade de cénjuge anuente.

SECAO Il - CARACTERISTICAS DA OPERACAO

1. Obrigacdo de Pagamento.

A Devedora, na qualidade de emitente do presente instrumento, pagara por esta Cédula, em moeda
corrente nacional, a Credora, a quantia certa, liquida e exigivel representada pelo Valor do Principal,
acrescida da Remuneracao, correcfes, despesas, prémios, multas, encargos e quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Devedora nos termos deste instrumento, observando o Cronograma de
Pagamentos e demais condi¢des constantes deste instrumento.

2. Valor do Principal.

O valor de R$ 85.700.000,00 (oitenta e cinco milhdes e setecentos mil reais).

3. Liberacdo dos Recursos.

O limite de crédito posto a disposicdo da Devedora, por meio desta Cédula e representado pelo Valor do
Principal, sera liberado em tranches, ap6s o cumprimento das respectivas Condi¢cBes Precedentes, sendo
certo que este valor sera determinado de acordo com os desembolsos efetivamente realizados nos termos
desta Cédula e da Lei 10.931, observada, especialmente, a Clausula Primeira.

A presente Cédula constitui instrumento de abertura de limite de crédito para os fins do disposto na Lei
13.476.

4. Prazo da Operacéo.

Seréo 1.824 (um mil oitocentos e vinte e quatro) dias, a contar da Data de Emissé&o.

5. Cronograma de Pagamentos.

Conforme estipulado no Cronograma de Pagamentos constante do Anexo |, observado o Periodo de
Caréncia estabelecido neste instrumento.
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6. Juros Remuneratorios.

Serédo equivalentes a 7,50% (sete inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, com base em um ano
de 360 (trezentos e sessenta) dias e pagos de acordo com o Cronograma de Pagamentos.

7. Encargos.

Pré-Fixados

8. Atualizagdo Monetéaria.

IPCA, ou indice que venha a substitui-lo, nos termos deste instrumento.

9. Periodicidade da Capitalizacéo.

A periodicidade prevista no Cronograma de Pagamentos.

10. IOF.

Operacéo de crédito isenta de I0F, nos termos do artigo 9°, inciso I, do Decreto 6.306, em razdo da
destinacéo dos recursos descrita Clausula Segunda deste instrumento.

11. Tarifa de Analise.

O valor equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) do Valor do Principal, acrescido dos tributos,
devido a Instituicdo Financeira, que serd descontado do Valor do Principal a ser desembolsado & Devedora.

12. Destinacéo de Recursos.

Os recursos advindos do presente instrumento terdo a destinacao descrita na Clausula Segunda deste
instrumento.

13. Garantias.

S&o as seguintes Garantias: (i) Aval; (i) Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacao Fiduciaria
de Imdveis; (iv) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; e (vii)
Fundo de Obras.

14. Encargos Moratérios.

Em caso de mora de qualquer de suas obriga¢des pecuniarias previstas neste instrumento, a Devedora, de
forma imediata e independentemente de qualquer notificacdo, pelo periodo que decorrer da data da
efetivacdo da mora até a efetiva liquidacéo da divida, ficara sujeita ao pagamento dos seguintes Encargos
Moratorios, calculados, cumulativamente, da seguinte forma:

(i) Multa: 2,00% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago, acrescido dos encargos
calculados nos itens (ii) e (iii), abaixo;

(i)  Juros Moratérios: 1,00% (um por cento) ao més, ou fragao, calculados pro rata temporis, desde a data
de inadimplemento (inclusive) até a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e

(i) Despesas: reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas pela Credora na cobranca
do crédito.

15. Local de Emisséao.
Sao Paulo, SP.

16. Local de Pagamento.
Sao Paulo, SP
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SEGAO Ill - TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETAGAO

1. Definicdes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicbes, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante.

“Adquirentes”

S&o os respectivos adquirentes das Unidades Garantia, nos termos de
cada Contrato de Venda e Compra.

“Afiliadas”

Os Controladores, as Controladas, coligadas e sociedades sob Controle
comum, de forma indireta ou direta, da Devedora, seus acionistas, e/ou
de qualquer dos Garantidores.

“Agente de Avaliagao”

E a empresa especializada que sera contratada para realizacdo de
avaliagbes do Imével Alvo e/ou das Unidades Garantia, conforme
aplicavel. A empresa especializada a ser contratada, pode ser qualquer
uma das seguintes:

0) Cushman Wakefield Consultoria Imobiliaria Ltda., inscrita no
CNPJ sob 0 n.° 02.730.611/0001-10;

(i) Colliers International do Brasil Consultoria Ltda., inscrita no
CNPJ sob 0 n.° 02.636.857/0001-28;

(i) Engebanc Engenharia e Servigcos Ltda., inscrita no CNPJ sob
n. 69.026.144/0001-13;

(iv)  DLR Engenheiros Associados S/C Ltda., inscrita no CNPJ sob
0 n.° 00.100.002/0001-52;

(V) C&D Projetos e Construcdes Eireli, inscrita no CNPJ sob o n.°
30.724.877/0001-96;

(vi)  Apsis Consultoria Empresarial Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.°
27.281.922/0001-70;

(vi) Talento Engenharia Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.°
60.858.909/0001-07; ou

(viii) CTE - Centro de Tecnologia e Edificacbes Ltda., inscrita no
CNPJ sob 0 n.° 64.030.638/0001-58.

“Agente de Medicao”

E a pessoa fisica ou juridica especializada, a ser contratada, as expensas
da Devedora, para medicdo da evolugdo das obras no Imovel Alvo e
emissédo dos Relatérios de Medigéo.

“Agente Fiduciario” ou
“Instituicao Custodiante”

A FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicdo financeira devidamente autorizada pelo Banco Central do
Brasil, com sede na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n® 153, 4°
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andar, na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ
sob o n° 13.673.855/0001-25..

“Alienacao Fiduciaria de
Quotas”

A alienacéo fiduciaria a ser constituida sobre a totalidade das Quotas,
pelos respectivos Sécios, na qualidade de fiduciantes, em beneficio da
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento
das Obrigacbes Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas.

“Alienagdes Fiduciarias de
Imoveis”

A alienacdo fiduciéria a ser constituida sobre as Unidades Garantia, pela
Sociedade, na qualidade de fiduciante, em beneficio da Securitizadora,
na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das
Obrigagbes Garantidas, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Imoveis.

“ANBIMA” A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na
Avenida Republica do Chile, n.° 230, 13° andar, Rio de Janeiro, RJ,
inscrita no CNPJ sob o n.° 34.271.171/0001-77.

“Assembleia” Qualquer assembleia geral de Titulares de CRI.

“Atualizacao Monetaria”

A atualizacdo monetéria, com base na variagdo acumulada do IPCA.

“Aval” A garantia fidejusséria prestada pelo Avalista para assegurar o0
cumprimento das Obriga¢Bes Garantidas, nos termos deste instrumento.
“Avalista” E Marcos Almeida Magalhdes, qualificado no preambulo deste

instrumento.

“B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo — Balcao B3”

A B3 S.A. —-Brasil, Bolsa, Balcdo — Balc&o B3, instituicdo devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacdo de servicos de
depositéria central e liquidagdo financeira, com sede na Praca Antonio
Prado, n.° 48, 7° andar, Centro, CEP 01.010-901, S&o Paulo, SP, inscrita
no CNPJ sob o0 n.° 09.346.601/0001-25.

“Boletim de Subscri¢iao”

O boletim de subscricdo dos CRI, cujo modelo consta de anexo ao
Contrato de Distribuicao.

“CCB”

O presente instrumento.

“ccl”

A Cédula de Crédito Imobiliario a ser emitida nos termos da Escritura de
Emissdo de CCI, para representar a integralidade dos Créditos
Imobiliarios.
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“Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios”

A cessao fiduciaria a ser constituida sobre os Direitos Creditérios, pela
Sociedade, na qualidade de fiduciante, em beneficio da Securitizadora,
na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das
ObrigagBes Garantidas, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios.

“CNPJ”

O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas.

“Cadigo Civil”

A Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Cédigo de Processo Civil”

A Lein.?13.105, de 16 de marco de 2015.

“Cédigo Penal”

O Decreto-Lei n.° 2.848, de 7 de dezembro de 1940.

“COFINS” Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

“Condigoes Precedentes | S&o as condicdes precedentes que devem ser integral e cumulativamente
(Liberagbes do Fundo de | cumpridas para que os recursos do Fundo de Obras, possam ser
Obras)” liberados para a Devedora, na forma deste instrumento. Essas condi¢fes

Sao as seguintes:

0] Cumprimento e manutencéo de todas as Condi¢cfes Precedentes
para a Primeira Liberacgéo;

(i) Perfeita formalizagdo, nos termos da lei e dos respectivos
documentos constitutivos dos Garantidores, conforme aplicavel,
de todos os atos e aprovacdes societarias necessérios para
celebracdo dos Contratos de Garantia e constituicdo de todas as
Garantias;

(i)  Comprovagédo do arquivamento dos atos e aprovacdes societarias
mencionados no item (i), acima, perante a(s) Junta(s)

Comercial(is) competentes;

(iv)  Comprovacdo do arquivamento de todos os atos e aprovacoes
societarias necessarios nos termos da lei e dos respectivos
documentos constitutivos para celebracdo da CCB e do Contrato

de Cessao perante a(s) Junta(s) Comercial(is) competentes;

(V) Comprovacéo do registro do Contrato de Cesséo do Contrato de
Cessé@o Fiduciaria de Direitos Creditérios e do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas, perante o(s) Cartério(s) de

Registro de Titulos e Documentos competente(s);

(vi)  Comprovacdo do arquivamento do Instrumento de Alteracdo de
Contrato Social da Sociedade, para refletir a Alienacéo Fiduciaria

de Quotas, perante a Junta Comercial competente;



http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/DEL%202.848-1940?OpenDocument
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(Vi)

(viii)

(ix)

Comprovacéo do registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imobveis perante o Cartério de Registro de Imoéveis competente;

Subscricao e integralizacdo de CRI em montante suficiente para
realizagcdo da respectiva liberacéo de recursos; e

N&o constatacdo de qualquer um dos Eventos de Vencimento
Antecipado.

“Condicoes Precedentes
(Primeira Liberagao)”

Sao as condi¢bes precedentes que devem ser integral e cumulativamente
cumpridas para que os recursos oriundos da Primeira Liberacdo sejam
disponibilizados para a Devedora. Essas condi¢cdes sdo as seguintes:

(i)
(ii)

(iii)

(iv)

v)

(Vi)

(vii)

Perfeita formalizacéo de todos os Documentos da Operacao;

Perfeita formalizagdo, nos termos da lei e dos respectivos
documentos constitutivos da Devedora e dos Garantidores,
conforme aplicavel, de todos os atos e aprovacfes societarias
necessérios para celebracdo da CCB e do Contrato de Cesséo;

Comprovacgdo do protocolo dos atos e aprovagbes societarias
mencionados no item (i), acima, perante a(s) Junta(s)
Comercial(is) competentes;

Comprovacgéo do protocolo do Contrato de Cesséo perante o(s)
Cartorio(s) de Registro de Titulos e Documentos competente(s);

Recebimento de relatério de auditoria preparado pelos assessores
legais da Operacdo, contendo o resultado da due diligence legal
sobre a Devedora, as Garantias e os Garantidores, de acordo com
0 escopo determinado pela Securitizadora, e que ateste a
regularidade da Operacdo e das Garantias, bem como a
inexisténcia de contingéncias administrativas, judiciais, arbitrais ou
de qualquer natureza que impegcam ou tornem desaconselhavel a
realizacéo da Operacdao, a exclusivo critério da Securitizadora;

Recebimento de relatério de validacdo de orgcamento e de
cronograma fisico-financeiro, bem como o recebimento de um
Relatério de Medicéo;

Recebimento do parecer legal (legal opinion) preparado pelos
assessores legais da Operacéo, contendo a opinido dos referidos
assessores a respeito da adequacdo dos Documentos da
Operacdo em relacdo as normas aplicaveis, com base nas
informacdes apresentadas, e cujo teor deve ser satisfatério, a
exclusivo critério da Securitizadora;
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(viii) Emissao da totalidade dos CRI, e sua admissao para distribuicao
e negociacdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao B3 e,
consequentemente, o registro do Termo de Securitizacdo perante
a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3;

(ix)  Subscricdo e integralizagdo de CRI em montante suficiente para
realizagcéo da respectiva liberacdo de recursos;

(x) Constituigcdo dos Fundos;

(xi)  N&o constatacdo de qualqguer um dos Eventos de Vencimento
Antecipado; e

(xii) Comprovagdo da abertura de uma conta constituida para
transferéncia dos recursos da Primeira Liberac@o, em condi¢des
satisfatdrias a exclusivo critério da Securitizadora.

Para os fins deste instrumento, entende-se como "perfeita formalizagdo”
de um documento, a sua assinatura pelas respectivas partes envolvidas,
bem como a verificagdo dos poderes dos representantes legais dessas
partes e eventuais aprovages hecessarias para tanto.

A celebragdo do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis, do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas e do Contrato de Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditérios ndo sera exigida para fins de
cumprimento da Condi¢cdo Precedente listada no item (i) acima, sem
prejuizo da obrigacéo de perfeita formalizacéo de tais documentos, pela
Devedora e pelos Garantidores (conforme o caso), nos termos e prazos
previstos neste instrumento.

”

“Condigoes Precedentes

S&o, quando mencionadas em conjunto:
0] Condicdes Precedentes (Primeira Liberacéo); e

(ii) Condig8es Precedentes (Liberacdes do Fundo de Obras).

“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora de n.° 4524-1, mantida
na agéncia n.° 2374 do Banco Bradesco S.A. (Banco n.° 237).

“Conta da Devedora”

A conta corrente de titularidade da Devedora de n.° 15081208-6, mantida
na agéncia n.° 0001 do Banco Inter S.A. (Banco n.° 077).

“Contrato de Alienagéao
Fiduciaria de Imoveis”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis em
Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado pela Sociedade, na
qualidade de fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de fiduciéria,
bem como pela Devedora, na qualidade de interveniente, para a
constituicdo da Alienacao Fiduciaria de Iméveis, nos moldes do Anexo X.
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“Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Quotas”

O Instrumento Particular de Alienagéo Fiduciaria de Quotas em Garantia
e Outras Avencas, a ser celebrado pelos respectivos Sdcios, na
gualidade de fiduciantes, e pela Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, bem como pela Devedora e pela Sociedade, na qualidade de
intervenientes, para constituicdo da Alienagéo Fiduciarias de Quotas, nos
moldes do Anexo IX.

“Contrato de Cessao
Fiduciaria de Direitos
Creditérios”

O Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios em
Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado pela Sociedade, na
gualidade de fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria,
bem como pela Devedora, na qualidade de interveniente, para a
constituicdo da Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditérios nos moldes do
Anexo XI.

“Contrato de Cessao”

O Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios
e Outras Avencas, a ser celebrado entre a Instituicdo Financeira, na
gualidade de cedente, e a Securitizadora, na qualidade de cessionaria,
bem como pela Devedora e pelos Garantidores, na qualidade de
intervenientes, por meio do qual os Créditos Imobilidrios séo cedidos a
Securitizadora.

“Contrato de Distribuicao”

O Contrato de Coordenacgdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica com
Esforcos Restritos, sob o Regime de Melhores Esfor¢cos de Colocacao,
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 462 Série da 12 Emisséo da
Ourinvest Securitizadora S.A., celebrado pela Securitizadora e pelo
Coordenador Lider.

“Contratos de Garantia”

Sao, quando mencionados em conjunto:

0] CCB, para os fins do Aval;

(ii) Contrato de Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditorios;
(i)  Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoéveis;

(iv)  Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas; e

(v) Qualquer instrumento(s) de constituicdo de qualquer garantia
adicional eventualmente constituida para assegurar 0
cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“Contratos de Venda e
Compra”

S&o os respectivos contratos/promessas de compra e venda, escritura de
transferéncia, contrato de financiamento com instituicdo financeira de
primeira linha e/ou instrumento competente utilizado para a venda ou
promessa de venda, de cada Unidade Garantia, celebrados entre a
Sociedade e o0s respectivos Adquirentes, conforme devidamente
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descritos no Contrato de Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditérios, os
guais constituem (ou constituirdo) os Direitos Creditérios.

“Controlada(s)”

Qualquer sociedade cujo Controle é detido por uma pessoa fisica ou
juridica.

“Controlador(as)”

Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de
determinada sociedade.

“Controle”

O controle societario de uma sociedade, de acordo com a definicdo de
“controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei 6.404.

“Coordenador Lider”

A instituicdo financeira indicada no Termo de Securitiza¢éo e contratada
nos termos do Contrato de Distribuicdo para coordenar a distribuicao
Oferta.

“CPF”

O Cadastro de Pessoas Fisicas.

“Créditos Imobiliarios”

Sao todos os direitos creditérios decorrentes da CCB e representados
pela CCI, correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar a
totalidade dos créditos oriundos da CCB, no valor, forma de pagamento
e demais condi¢cBes previstos na CCB, bem como quaisquer outros
direitos creditérios devidos pela Devedora, ou titulados pela Credora, por
forca da CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como, correcdo, Remuneracdo, atualizacdes (se aplicavel) Encargos
Moratérios, multas, penalidades, indenizacfes, seguros, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais obrigacdes contratuais e legais
previstas na CCB.

“Credora”

A respectiva credora dos Créditos Imobiliarios, de forma que,
originalmente, o termo “Credora” se refere a Instituicdo Financeira, mas,
apos a celebracdo do Contrato de Cessdo (e respectivo termo de
endosso), o termo “Credora” passara a indicar exclusivamente a
Securitizadora, de acordo com o disposto na Clausula 15.11.

“CRI”

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 462 série da 12 emissao da
Securitizadora.

“Cronograma de Destinagao”

O cronograma tentativo e semestral estipulado no Anexo Il que
estabelece a previsado de Destinacao de Recursos (Gastos Futuros), pela
Devedora, dos recursos liquidos captados por meio da presente Cédula.

“Cronograma de Obras”

O cronograma fisico e financeiro estipulado no Anexo VII que, entre
outras informacdes, estabelece a previsdo mensal de despesas de
desenvolvimento do Imével Alvo. O cronograma sera utilizado para
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determinar o valor de cada Liberacdo do Fundo de Obras a ser
disponibilizada a Devedora.

“Cronograma de

O cronograma de pagamentos estipulado no Anexo |, que estabelece as

Pagamentos” Datas de Pagamento nas quais devem ser cumpridas as obrigacfes de
amortizacdo e de pagamento de Remuneracao assumidas pela Devedora
neste instrumento.

“csLL” A Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“CVMm” A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Calculo”

E o dia 22 (vinte e dois) de cada més.

“Data de Emissao”

A data de emisséo da CCB, qual seja, 24 de setembro de 2021.

“Data de Integralizagao”

Cada data em que ocorrer uma integralizacdo dos CRI ou, se realizada
em parcela Unica, a data em que ocorrer a integralizacéo de todos os
CRI.

“Data de Pagamento”

E cada uma das datas de pagamento estipuladas no Cronograma de
Pagamentos.

“Data de Vencimento”

A (ltima Data de Pagamento estipulada no Cronograma de Pagamentos.

“Data de Verificagao”

E o ultimo Dia Util de cada més.

“Data Limite para Liberagao”

A data representada pela contagem de 24 (vinte e quatro) meses a partir
da data de inicio da Oferta, até a qual, no minimo, as Condi¢8es
Precedentes deverdo ter sido integralmente implementadas.

“Decreto 10.278”

O Decreto n.° 10.278, de 18 de marcgo de 2020.

“Decreto 6.306”

O Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

“Despesas Extraordinarias”

Sdo as despesas extraordinarias que podem ou ndo ser devidas no
decorrer da Operacao, para sua manutencao e que nao estejam incluidas
nas Despesas Iniciais ou nas Despesas Recorrentes.

“Despesas Iniciais”

Sao as despesas iniciais (flat) necessarias para realizacdo da Operacéo.
Essas despesas estdo descritas e caracterizadas como despesas iniciais
no Anexo IV, e serdo pagas diretamente pela Securitizadora, por conta e
ordem da Devedora, com recursos retidos na Conta Centralizadora
oriundos das integralizag6es dos CRI.
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“Despesas Recorrentes”

Sao as despesas recorrentes necessarias para manutencdo da
Operacdo. Essas despesas estdo descritas e caracterizadas como
despesas recorrentes no Anexo IV, e serdo pagas diretamente pela
Securitizadora, por conta e ordem da Devedora com recursos retidos na
Conta Centralizadora oriundos das integralizagdes dos CRI.

“Despesas”

As Despesas Iniciais, as Despesas Recorrentes e as Despesas
Extraordinarias, quando mencionadas em conjunto.

“Destinagao de Recursos
(Gastos Futuros)”

A parcela da Destinacdo de Recursos que sera aplicada no pagamento
de despesas imobiliarias a incorrer, conforme Cronograma de
Destinacao, e cuja comprovagdo ao Agente Fiduciario sera realizada pela
Devedora, por meio da apresentacdo de Relatérios Semestrais, com os
respectivos Documentos Comprobatdrios (Destinacéo).

“Destinacido de Recursos
(Reembolso)”

A parcela da Destinacdo de Recursos que sera aplicada no reembolso
de despesas imobiliarias incorridas pela Devedora (e/ou por suas
Afiliadas) nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data de
encerramento da Oferta, devidamente identificadas no Anexo Il, e cuja
comprovacao ao Agente Fiduciario foi realizada pela Devedora mediante
a apresentacdo dos respectivos Documentos Comprobatdérios

(Destinagdo) na data de celebragéo deste instrumento.

“Destinacao de Recursos”

A destinacdo dos recursos captados pela Devedora e oriundos da
emissao desta Cédula, a ser implementada de acordo com os termos da
Clausula Segunda, i.e., a Destinacdo de Recursos (Gastos Futuros) e a
Destinacdo de Recursos (Reembolso).

“Devedora”

A Minas Brisa Empreendimentos Imobilidrios Ltda., qualificada no
preambulo deste instrumento.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou feriado declarado
nacional.

12




DocuSign Envelope ID: 4C7C6E65-EF77-48FC-B2BD-C0689F424213

PIRATINI

Companhia Hipotecaria Piratini

VIA NEGOCIAVEL
CEDULA DE CREDITO BANCARIO N.° 61500072-0

“Direitos Creditorios”

Todos os direitos creditérios, presentes e futuros, oriundos dos Contratos
de Venda e Compra, que compreendem o pagamento do preco de
aquisicdo das respectivas Unidades Garantia comercializados ou a
serem comercializados pela Devedora aos respectivos Adquirentes, na
forma e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos e atualizados
monetariamente pela variacdo acumulada do indice previsto nos
Contratos de Venda e Compra, na periodicidade ali estabelecida, bem
como de todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos pelos
Adquirentes por for¢a dos Contratos de Venda e Compra, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, quando aplicaveis, tais como
encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizacdes, prémios,
seguros, despesas, custas, honordrios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos nos Contratos de Venda e Compra.

“Distribuigoes”

Todos os lucros, bénus, prémios, receitas, valores, direitos, distribuicdes,
dividendos, juros sobre capital e todas as demais quantias relativas as
guotas, incluindo quaisquer montantes ou ativos recebidos ou de outra
forma distribuidos pela Sociedade aos respectivos S4cios.

“Documentos
Comprobatérios
(Destinagao)”

Os termos de quitacdo, contratos de compra e venda, escrituras de
compra e venda, extrato de comprovante de pagamento/transferéncia e
outros documentos necessarios para comprovacdo de pagamentos,
contratos e nimeros de notas fiscais acompanhados de seus arquivos no
formato “XML” de autenticagdo das notas fiscais, comprovando os
pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta
destinacdo dos recursos, atos societarios (se aplicavel) e demais
documentos comprobatérios necessarios para a comprovacao do
pagamento de despesas imobilidrias para fins da Destinacdo de
Recursos e seu acompanhamento pelo Agente Fiduciario.

“Documentos da Operagao”

S&o0, quando mencionados em conjunto:
(i) CCB;

(i) Contrato de Cesséo;

(i)  Escritura de Emisséo de CClI,;

(iv)  Contratos de Garantia;

(V) Termo de Securitizacéo;

(vi)  Contrato de Distribuigéo;

(viiy  Boletim de Subscricéo; e

(viii) Quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados.

“Emissao”

A emisséo dos CRI, de acordo com Termo de Securitizagao.
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“Encargos Moratérios”

Os encargos moratorios descritos no item 14 da “Secédo Il —
Caracteristicas da Operagao”.

“Escritura de Emissao de
ccr’

O Instrumento Particular de Emissédo de Cédula de Crédito Imobiliario
sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural, a ser celebrado
pela Securitizadora, na qualidade de emissora da CCl, e pela Instituicio
Custodiante, na qualidade de instituicdo custodiante da CCI.

“Espelho de Vendas”

E o sistema fornecida pela Credora, via internet, que deve ser acessado
e alimentado pela Devedora e pela Sociedade, na qualidade de
Garantidora, para o acompanhamento de vendas e cobran¢ga com dados
que reflitam todos os detalhes sobre as vendas das Unidades Garantia,
nos termos da Clausula 7.3.

“Evento de Vencimento
Antecipado”

E qualquer um dos eventos de vencimento antecipado listados na
Clausula Nona, cuja ocorréncia pode ensejar o vencimento antecipado
desta Cédula.

“Financiamento Imobiliario”

O financiamento imobiliario concedido a Devedora por meio do presente
instrumento.

“Fundo de Despesas”

O fundo cujos recursos serdo utilizados para fazer frente a eventuais
Despesas Extraordinaria. Este fundo sera formado por meio de retencéo
do Valor do Fundo de Despesas sobre os recursos oriundos da
integralizagdo dos CRI e mantidos na Conta Centralizadora, observadas
as regras da Clausula 5.7.

“Fundo de Obras”

O fundo cujos recursos serdo utilizados para conclusdo das obras do
Imdével Alvo. Este fundo serd formado por meio de retencao do Valor do
Fundo de Obras sobre os recursos oriundos da integralizagéo dos CRI e
mantidos na Conta Centralizadora, observadas as regras da Clausula
5.9.

“Fundo de Reserva”

O fundo cujos recursos seréo utilizados para fazer frente a eventuais
descumprimentos de obriga¢Bes pecuniarias pela Devedora e/ou pelos
Garantidores. Este fundo seré formado por meio de reteng&o do Valor do
Fundo de Reserva sobre os recursos oriundos da integraliza¢éo dos CRI
e mantidos na Conta Centralizadora, observadas as regras da Clausula
5.8.

“Fundos”

S&o0, quando mencionados em conjunto:
0] Fundo de Despesas;

(i) Fundo de Obras; e
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(i)  Fundo de Reserva.

“Garantias”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

0] Aval;

(i)  Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditdrios;
(i)  Alienagao Fiduciaria de Imoveis;

(iv)  Alienagéo Fiduciaria de Quotas;

(v) Fundos;e

(vi) Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para
cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“Garantidores”

Séao, quando mencionados em conjunto:
0] Avalista;
(i) Sdcios, na qualidade de fiduciantes das Quotas;

(i)  Sociedade, na qualidade de fiduciante das Unidades Garantia e
dos Direitos Creditorios; e

(iv)  Qualquer pessoa fisica ou juridica que eventualmente constitua
garantia adicional para cumprimento das Obriga¢des Garantidas.

“IBGE”

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Imoével Alvo”

O empreendimento denominado "Condominio Prime House e
Condominio Up Town", que serd objeto da Destinacdo de Recursos,
conforme descri¢do e matriculas identificadas no Anexo |l

“Instituicao Financeira”

A Companhia Hipotecaria Piratini — CHP, qualificada no preambulo
deste instrumento.

“Investimentos Permitidos”

Sao os investimentos em fundos de renda fixa de baixo risco com liquidez
diaria, certificados de depdsitos bancarios (CDBs/Compromissadas) com
liquidez diaria, das seguintes instituicdes financeiras: Banco Ital
Unibanco S.A., Banco Bradesco S.A., Banco Santander (Brasil) S.A. e/ou
Banco Ourinvest S.A., ou titulos publicos federais.

“IOF” O Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas a
Titulos e Valores Mobiliarios.

“IPCA” O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
mensalmente pelo IBGE.

“IRPJ” O Imposto de Renda - Pessoa Juridica.
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“ISSQN”

O Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza.

“Juros Remuneratorios”

Os juros remuneratoérios descritos no item 6 da “Secao |l — Caracteristicas
da Operagado” e calculados de acordo com o disposto na Clausula
Terceira.

“Legislagdao Anticorrupg¢ao e
Antilavagem”

Sao, quando mencionados em conjunto:

() Lei n.° 12.846, de 1° de agosto de 2013;

(ii) Lei n.° 9.613, de 3 de margo de 1998;

(i)  Lein.°8.666, de 21 de junho de 1993;

(iv)  Lein.°8.429, de 2 de junho de 1992;

(V) Lei n.° 8.137, de 27 de dezembro de 1990;
(vi) Lein.°7.492, de 16 de junho de 1986;

(vi) Lein.°6.385, de 7 de dezembro de 1976;
(viii) Decreto n.° 8.420, de 18 de marco de 2015;
(ix)  Decreto n.°5.687, de 31 de janeiro de 2006;
(x) Cédigo Penal;

(xiy  Portarias e instrucbes normativas expedidas pela Controladoria
Geral da Uniéo;

(xii)  Lei de Préticas de Corrupgéo no Exterior dos Estados Unidos da
América (Foreign Corrupt Practices Act), de 1977;

(xiii) Lei Anticorrupg¢d@o do Reino Unido (United Kingdom Bribery Act),
de 2010; e

(xiv) Convencédo Anticorrup¢do da Organizacdo para a Cooperacéo e
Desenvolvimento Econémico — OCDE (Convention on Combating
Bribery of Foreign Public Officials in International Business
Transactions), de 1997.

“Legislagao Socioambiental”

As leis, regulamentos e demais normas ambientais e trabalhistas em
vigor, relativa & salde e seguranca ocupacional, inclusive no que se
refere a inexisténcia de trabalho infantil, trabalho analogo a de escravo,
e prostituicdo, incluindo legislagao pertinente a Politica Nacional do Meio
Ambiente e Resolu¢bes do Conselho Nacional do Meio Ambiente —
CONAMA, além da legislacdo, regulamentacdo, e demais regras
definidas pelos 6rgdos ambientais das jurisdices em que a Parte atue.

“Lei 6.404”

A Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.
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“Lei 9.514” A Lein.° 9.514, de 20 de novembro de 1997.
“Lei 10.931” A Lein.?10.931, de 02 de agosto de 2004.
“Lei 11.101” A Lein.°11.101, de 9 de fevereiro de 2005.
“Lei 13.476” A Lein.?13.476, de 28 de agosto de 2017.
“Lei 13.874” A Lein.® 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Liberag¢6es do Fundo de

E cada Liberac&o de recursos do Fundo de Obras a Devedora, o que sera

Obras” feito em parcelas, conforme o Cronograma de Obras e disposi¢des da
Clausula 5.9., ap6és o cumprimento das CondicBes Precedentes
(Liberag6es do Fundo de Obras).

“Liberagoes” Sao, quando mencionadas em conjunto:

0] Primeira Liberagéo; e

(i)  LiberagBes do Fundo de Obras.

“Medida Provisoria 2.158-35”

A Medida Proviséria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001.

“Medida Provisodria 2.200-2”

A Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“Medida Provisoria 983”

A Medida Proviséria n.° 983, de 16 de junho de 2020.

“Obrigacoes Garantidas”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

0] Todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e pelo
Avalista por forca da CCB e suas posteriores alteracfes e ainda
as obrigacdes assumidas pela Devedora nos demais Documentos
da Operacdo, o que inclui o pagamento dos Créditos Imobiliarios,
bem como de todas as despesas e custos com a eventual
excussdo das respectivas garantias incluindo, mas ndo se
limitando a, penalidades, honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extraordinarias, além de tributos, e ainda as
despesas do patrimdnio separado dos CRI;

(i) ObrigagBes pecuniarias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os Titulares de
CRI, sobretudo, aquelas referentes ao pagamento de juros e
amortizagdo dos CRI nos termos do Termo de Securitizagao;
incidéncia de tributos, além das despesas de cobranca e de
intimacdo, conforme aplicavel,
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(i)  Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou pelo
Agente Fiduciario em decorréncia de processos, procedimentos
e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
salvaguarda de seus direitos;

(iv)  Qualguer outro montante devido pela Devedora;

(V) Qualquer custo ou Despesa, incluindo aqueles incorridos para
emissdo e manutencdo da CCl e dos CRI; e

(vi)  Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer outro
montante devido e ndo pago, relacionado com os Créditos
Imobilidrios e/ou com as Garantias.

A enunciacao das Obrigacdes Garantidas acima néo € exaustiva, sendo
certo que a falta de mencao especifica neste instrumento, ou a incluséo
de referida obrigacdo nesta definicdo ndo significa a exclusdo da
responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujeicdo aos termos
das Garantias, ndo podendo a Devedora e os Garantidores se escusarem
ao cumprimento de qualquer uma das ObrigacBes Garantidas e retardar
a execuc¢do das Garantias.

“Oferta”

A oferta publica de distribuicdo, com esfor¢os restritos de colocac¢éo, nos
termos da Instrugdo CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, da qual os
CRI serao objeto.

“Onus” e o verbo correlato
“Onerar”

E, para os fins deste instrumento:

0] Qualquer garantia (real ou fidejusséria), cessdo ou alienacéo
fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculagéo de bens, direitos e
opcBes, assuncdo de compromisso, concessdo de privilégio,
preferéncia ou prioridade;

(ii) Qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou

(i)  Qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima, com o
mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando realizados no
ambito de jurisdi¢cbes internacionais e/ou com relacdo a ativos
localizados no exterior.

“Operacgao”

A presente operacao financeira estruturada, que envolve a emisséo dos
CRI e a captagdo de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condi¢des constantes deste instrumento e
dos demais Documentos da Operagao.

“Ordem de Prioridade de
Pagamentos”

A ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, na qual os
recursos depositados na Conta Centralizadora como consequéncia do
pagamento dos Créditos Imobilidrios, Direitos Creditrios e de valores
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oriundos da excussédo/execucdo de qualquer das Garantias deverdo ser
aplicados, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos
disponiveis ap6s o cumprimento do item anterior;

() Pagamento de despesas do Patriménio Separado incorridas e nao
pagas;

(i) Recomposigdo dos Fundos, conforme aplicavel, nos termos da
Clausula Quinta;

(i)  Pagamento de Encargos Moratorios;

(iv) Pagamento de parcela(s) de Remuneragédo vencida(s) e nao
paga(s);

(V) Pagamento de amortizagdo programada da CCB vencida e nao
paga;

(vi) Pagamento de parcela de Remuneragéao vincenda;

(vii)  Amortizagao programada da CCB, de acordo com o Cronograma
de Pagamentos; e

(viii)  Amortizagao extraordinaria compulséria da CCB na hipotese de
antecipagbes dos Direitos Creditérios pelos Adquirentes, nos
termos da Clausula Quarta.

“Partes Relacionadas”

E, com relacéo a:

0] Uma pessoa, qualquer outra pessoa que, de acordo com o
conceito estabelecido no artigo 116 da Lei 6.404:

(@) A Controle;
(b)  Seja por ela Controlada,;
(c) Esteja sob Controle comum; e/ou
(d) Sejacom ela coligada;
(i) Determinada pessoa natural, os familiares até segundo grau; e/ou

(i)  Determinada pessoa juridica, fundos de investimento exclusivo, ou
entidade fechada de previdéncia complementar por ela
patrocinada.

“Partes”

Os signatéarios deste instrumento.

“Patriménio Separado”

O patriménio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora, por
meio do da instituicao de regime fiduciario, nos termos do artigo 9° da Lei
9.514, o qual, de acordo com o disposto no Termo de Securitiza¢éo, ndo
se confunde com o patriménio comum da Securitizadora e se destina
exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que esta afetado, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracdo, inclusive, mas néo
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se limitando aos custos da Instituicdo Custodiante. Esse patrimonio
separado sera composto por:

0] Créditos Imobiliarios;
(ii) CCl;

(i)  Garantias;

(iv)  Conta Centralizadora;

(v) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos Permitidos
apos a instituicdo do regime fiduciario; e

(vi)  Quaisquer valores existentes na Conta Centralizadora, incluindo
nos Fundos.

“Periodo de Caréncia”

A Devedora fara jus ao periodo de caréncia de 11 (onze) meses, a contar
da primeira Data de Integralizagédo, para o pagamento das parcelas de
amortizacdo da CCB. Nesse sentido, o pagamento do Valor Nominal
ocorrerd a partir do 12° (décimo segundo) més desde a primeira Data de
Integralizacdo. O periodo de caréncia estipulado n&o incorporard o
pagamento de Remuneracdo e dos encargos previstos neste
instrumento, os quais se realizardo e deverdo ser adimplidos nas Datas
de Pagamento determinadas no Cronograma de Pagamentos.

“Periodos de Capitalizagao”

O intervalo de tempo que se inicia: (i) na primeira Data de Integralizacéo,
no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, exclusive; ou (ii) na Data
de Calculo imediatamente anterior, exclusive no caso dos demais
Periodos de Capitalizacdo, e termina na proxima Data de Célculo
imediatamente subsequente inclusive. Cada Periodo de Capitalizagdo
sucede o anterior sem solucdo de continuidade.

“PIS”

O Programa de Integracdo Social.

“Prémio de Pagamento
Antecipado”

O prémio a ser pago pela Devedora, a titulo de break funding fee (flat),
em caso de amortizacdo extraordinaria facultativa ou liquidacéo
extraordinaria facultativa do saldo devedor da presente Cédula. O valor
do prémio de pagamento antecipado sera calculado de acordo com a
respectiva formula constante do Anexo V.

“Primeira Liberacédo”

A parcela do Valor do Principal restante apés a retencdo, pela
Securitizadora, dos montantes necessarios para (i) pagamento das
Despesas Iniciais e das Despesas Recorrentes; (i) constituicido dos
Fundos, acrescido do valor referente a primeira liberacdo do Fundo de
Obras. Essa parcela sera liberada a Devedora quando do cumprimento
das Condi¢cBes Precedentes (Primeira Liberagéo), na forma da Clausula
Primeira.
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“Quotas”

A totalidade das quotas Sociedade, representativas de 100% (cem por
cento) do capital social da Sociedade, bem como eventuais quotas, que
substituam ou venham a ser somadas as Quotas ja existentes em
decorréncia de desdobramento, grupamento, conversao ou permuta.

“Razao de Garantia”

A razao de garantia que considera o valor do fluxo de Direitos Creditérios
e o valor das Unidades Garantia em estoque, a ser verificada pela
Securitizadora nos termos da Clausula Sexta.

“Relatério de Medigao”

O relatério de medicao de obras realizadas no Imével Alvo, informando,
inclusive os custos financeiros incorridos e efetivamente empregados nas
referidas obras, elaborado mensalmente pelo Agente de Medi¢do, com
base no Cronograma de Obras. O relatério sera utilizado como base para
verificagdo pela Securitizadora da evolug¢éo das obras no Imdvel Alvo e,
consequentemente, para realizagdo das LiberacSes do Fundo de Obras
a Devedora.

“Relatorio Semestral”

O relatério semestral a ser apresentado pela Devedora ao Agente
Fiduciario, na forma do Anexo lll, para fins de comprovacdo da
Destinacdo de Recursos.

“Remuneragao”

A remuneracdo devida pela Devedora a Credora pelo presente
Financiamento Imobilidrio, a qual ser4& composta pela Atualizacao
Monetaria, acrescida dos Juros Remuneratérios, ambos incidentes sobre
o Valor Nominal atualizado, a partir da primeira Data de Integralizacéo.

“Resolugdao CMN 4.571”

A Resolugdo do Conselho Monetéario Nacional n.° 4.571, de 26 de maio
de 2017.

“Resolugdao CVM 30”

A Resolucéo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

“Securitizadora”

A Ourinvest Securitizadora S.A., sociedade com sede na Avenida
Paulista, n.° 1.728, 5° andar, Bela Vista, CEP 01.310-919, S&o Paulo, SP,
inscrita no CNPJ sob o n.° 12.320.349/0001-90.

“Sociedade” A SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade com
sede na Rua Ministro Orozimbo Nonato, n.° 102, Torre B, salas 1501 e
1503, Vila da Serra, CEP 34.006-053, Nova Lima, MG, inscrita no CNPJ
sob o n.° 14.196.900/0001-60.

“Sécios” E cada pessoa fisica ou juridica devidamente identificada no Contrato de

Alienacdo Fiduciaria de Quotas como fiduciante das Quotas que detém
na Sociedade, as quais serdo objeto da Alienacao Fiduciaria de Quotas.
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“Termo” ou “Termo de
Securitizagao”

O Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 462 Série da 12
Emisséo da Ourinvest Securitizadora S.A., a ser celebrado nos termos da
Lei 9.514, entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario.

“Titulares de CRI”

Sao os investidores profissionais, conforme artigo 11 da Resolucdo CVM
n.° 30, de 11 de maio de 2021, que vierem a subscrever ou adquirir 0s
CRI.

“Unidades Garantia”

Sao as Unidades especificas sobre as quais sera constituida a Alienagéo
Fiduciaria de Imdveis, conforme listadas no Contrato de Alienacdo
Fiduciaria. Esta definicAo engloba as Unidades que j& foram
comercializadas e as Unidades que estdo atualmente disponiveis para
comercializagdo (i.e. em estoque), bem como as Unidades que venham
a integrar o estoque apds distrato dos Contratos de Venda e Compra ja
celebrados e vigentes, porém, ndo engloba as Unidades Quitadas.

“Unidades Quitadas”

Sado as Unidades especificas cuja comercializacdo, nesta data, ja foi
realizada e devidamente quitada pelo respectivo comprador, razéo pela
qgual ndo estdo disponiveis para comercializacdo. Nesse sentido, as
Unidades Quitadas ndo estdo sujeitas a (e tampouco sdo englobadas
pela) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis.

“Unidades”

S&o as todas as unidades pertencentes ao Imével Alvo, as quais, nesta
data, ja contam com respectivas matriculas individualizadas.

“Valor das Despesas Iniciais e
Recorrentes”

O valor somado das Despesas Iniciais e das Despesas Recorrentes, que
totaliza R$ 4.495.524,63 (quatro milhées quatrocentos e noventa e cinco
mil, quinhentos e vinte e quatro reais e sessenta e trés centavos).

“Valor do Fundo de
Despesas”

O valor equivalente a R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais).

“Valor do Fundo de Obras”

O valor equivalente aos gastos a incorrer para a conclusao das obras do
Imével Alvo, conforme Cronograma de Obras validado pelo Agente de
Medicao.

“Valor do Fundo de Reserva”

O valor equivalente a 110% (cento e dez por cento) da maior parcela de
Remunerac¢édo vincenda, utilizando como projecdo do IPCA a média da
variacdo mensal do IPCA dos ultimos 12 (doze) meses. Para fins de
constituicdo do Fundo de Reserva, esse valor € equivalente a
R$ 615.805,70 (seiscentos e quinze mil oitocentos e cinco reais e setenta
centavos).

“Valor do Principal”

O valor estipulado no item 2 da Secéo Il — “Caracteristicas da Operac¢ao”
do Quadro Resumo.
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“Valor Nominal”

O Valor do Principal ou saldo do Valor do Principal da primeira Data de
Integralizacdo, ou da ultima Data de Céalculo, ou da data da ultima
amortizacdo ou incorporacao dos Remuneracéo, se houver, o que ocorrer
por dltimo.

2. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as

seguintes determinagdes:

@

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

Sempre gque exigido pelo contexto, as definigbes contidas neste instrumento aplicar-se-ao
tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa;

Qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica
Federativa do Brasil;

O predmbulo e os Anexos integram este instrumento deverdo vigorar e produzir os
mesmos efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste
instrumento, sendo certo que qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os
itens do preAmbulo e todos os Anexos;

Referéncias a este ou a quaisquer outro Documento da Operacdo devem ser
interpretadas como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operacéo,
conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em
tempos;

Quando a indicacdo de prazo contado por dia na presente CCB néo vier acompanhada
da indicac&o de “Dia Util", entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

As expressoes “deste instrumento”, “neste instrumento”, “conforme previsto neste
instrumento” e palavras e expressdes de significado semelhante, quando empregadas
neste instrumento, a ndo ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este
documento como um todo e ndo a uma disposi¢ao especifica dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a

termos “Clausula”, “sub-clausula”, “item”, “alinea”, “adendo” e/ou “Anexo”, sao referéncias
as clausulas, sub-clausulas, itens, alineas, adendos e/ou anexos deste instrumento;

Todos os termos aqui definidos terdo as definicbes a eles atribuidas neste instrumento
quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de
acordo com 0s termos aqui previstos;

Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia
e ndo limitardo ou afetar&o o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”;
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(xi) Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracdes, substituicdes, consolidacdes e respectivas complementacbes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente;

(xii) Referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicoes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

(xiii) Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e
cessionarios devidamente autorizados;

(xiv) As palavras e as expressfes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos
Documentos da Operacgédo, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com 0s usos,
costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro; e

(xv) Na hip6tese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou regras
dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da
Operacdo, prevalecerdo os termos e regras deste instrumento.

SECAO Ill - CONSIDERACOES PRELIMINARES

(A) A Instituicdo Financeira esta autorizada a funcionar no Brasil pelo Banco Central do Brasil,
devidamente habilitada para conceder financiamentos ao setor imobiliario, nos termos da legislagéo aplicavel;

(B) A Devedora tem interesse em obter o Financiamento Imobiliario junto a Instituicdo Financeira com
a emisséo da CCB para aplicar os recursos de acordo com a Destinagdo de Recursos;

© Para assegurar o integral e fiel cumprimento das Obrigagbes Garantidas, foi estabelecida a
constituicdo das Garantias, nos termos desta Cédula e demais Documentos da Operacgéo;

(D) A Instituicdo Financeira pretende ceder os Créditos Imobiliarios a Securitizadora por meio da
celebracdo do Contrato de Cessao;

(E) Uma vez cedidos os Créditos Imobilidrios, a Securitizadora emitird a CCl para representar 0s
Créditos Imobiliarios e, posteriormente, vinculd-los aos CRI, de acordo com o Termo de Securitiza¢&o;

(3] Os CRI serdo objeto de Oferta, com intermediacdo do Coordenador Lider, nos termos do Termo de
Securitizacao;

(G) As Partes tém ciéncia de que a presente Operagido possui o carater de “operagao estruturada”,
razdo pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da
Operacéo; e

(H) As Partes dispuseram de tempo e condi¢cdes adequadas para a avaliacdo e discusséo de todas as

Clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucdo e extincdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.
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Isto posto, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que sera regido de
acordo com as Clausulas e condi¢cdes a seguir.

SECAO IV — CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — DESEMBOLSO E ADMINISTRAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

1.1.

Desembolso. O desembolso dos recursos oriundos desta Cédula sera realizado pela Credora por

meio de depdsito na Conta Centralizadora dos recursos oriundos da integralizacdo dos CRI e limitado ao
Valor do Principal, o que sera feito por conta e ordem da Devedora, sendo certo que, para todos os fins, cada
parcela do Valor do Principal sera considerada como efetivamente desembolsada quando da realizagao do
respectivo depdsito aqui mencionado, observado o disposto abaixo.

1.2.

1.1.1. Caso ocorra ap0s a celebracdo do Contrato de Cessdo, o desembolso sera feito
diretamente pela Securitizadora, por conta e ordem da Instituicdo Financeira.

1.1.2. Uma vez desembolsados, os recursos oriundos desta Cédula existentes na Conta
Centralizadora seréo utilizados, por conta e ordem da Devedora, para pagamento das Despesas
Iniciais e Despesas Recorrentes, incluindo todos os tributos, bem como para a constituicdo dos
Fundos na Conta Centralizadora e, entdo, liberados & Devedora nos termos da Clausula 1.2.

Liberacdo dos recursos para a Devedora. Os recursos desembolsados na Conta Centralizadora

conforme acima mencionado seréo liberados para a Devedora em tranches, por maio das respectivas
Liberagbes, observado o disposto neste instrumento.

1.2.1. As Liberacbes estdo sujeitas ao cumprimento integral e cumulativo das respectivas
Condicdes Precedentes.

1.2.2. Fica desde ja estabelecido que, até o atendimento das respectivas Condicdes
Precedentes (ou ainda, até que o cumprimento de tais condi¢des precedentes seja dispensado pelos
Titulares de CRI), a Credora ndo possui qualquer obrigacdo de realizar a respectiva Liberacdo a
Devedora, assim como ndo possui qualquer obrigacdo pecuniaria perante a Devedora em relacdo
aos valores correspondentes ao Valor do Principal que estejam mantidos em depdsito na Conta
Centralizadora, incluindo a obrigagdo de pagamento de qualquer remuneracdo ou correcao
monetaria a Devedora sobre o Valor do Principal.

1.2.3. Para fins de verificacdo de cumprimento das Condi¢cdes Precedentes para a Primeira
Liberacdo e para as Liberacdes do Fundo de Obras, a Devedora deverd encaminhar a
Securitizadora, com c6épia ao Agente Fiduciario, por correio eletrénico (e-mail), copia digitalizada
dos correspondentes comprovantes do cumprimento da totalidade das respectivas Condi¢cbes
Precedentes. O documento original do respectivo comprovante devera ser enviado a Securitizadora
em até 02 (dois) Dias Uteis da data em que estiver disponivel.

1.2.4. A liberacdo inicial de recursos & Devedora sera feita com o depdsito dos recursos da

Primeira Liberac&o, em até 2 (dois) Dias Uteis ap6s a comprovacdo da implementacéo integral e
cumulativa das Condi¢des Precedentes (Primeira Liberacéo).
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1.2.5. As demais liberacbes de recursos para a Devedora ocorrerdo por meio de depdésitos dos
recursos de cada Liberacdo do Fundo de Obras, conforme o Cronograma de Obras, sendo certo
gue tais Liberacdes somente terdo inicio apos cumpridas as Condi¢des Precedentes (Liberacdes do
Fundo de Obras) e seréo realizadas de acordo com o disposto na Clausula 5.9. e seguintes.

1.2.6. Sem prejuizo do acima disposto, a Securitizadora devera informar ao Agente Fiduciario,
por correio eletrénico, a respeito de cada Liberag&o, no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da sua
ocorréncia.

Direito de Retencdo. Sem prejuizo do disposto acima, nenhum recurso sera liberado ou devolvido a

Devedora se, no momento da liberagdo ou devolugéo, a ocorréncia de qualquer das seguintes hipéteses for
verificada pela Credora, a seu exclusivo critério:

1.4.

0] Constatacdo de quaisquer informagdes, dados, Onus, obrigacdes e ou restricdes de
qualquer natureza relativas ao Imével Alvo, que acarrete ou possa acarretar risco a
Operacéo;

(i) Constatacdo de que qualquer das autorizagBes, concessdes, subvengdes, alvards ou

licencas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Devedora e/ou pela Sociedade nédo esté vélida ou néo foi obtida;

(i) Constatacdo de que existe descumprimento de qualquer obrigacdo assumida pela
Devedora e/ou pelas Garantidor, em qualquer dos Documentos da Operacéo; e/ou

(iv) Constatacéo da ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado.

Condicdo Resolutiva. A ndo verificagdo do cumprimento integral e cumulativo, pela Devedora, das

respectivas CondigBes Precedentes suficientes para viabilizar a Primeira Liberacdo até a Data Limite,
acarretard a rescisdo de pleno direito deste instrumento, independentemente de qualquer interpelacéo, aviso
e/lou notificagdo, judicial ou extrajudicial e 0s recursos previstos neste instrumento ndo serdo mais
desembolsados. Nesta hipotese:

0] A Instituicdo Financeira e/ou a Securitizadora deixar4 de ter qualquer obrigacdo de
liberacéo de recursos a Devedora;

(i) A Devedora e o Avalista ficardo obrigados a pagar e/ou reembolsar, conforme o caso, a
Instituicdo Financeira e a Securitizadora todos 0s custos comprovadamente incorridos
para realizacéo da Operacao;

(iii) Uma vez realizado o reembolso previsto no item anterior, as Garantias seréo liberadas
pela Securitizadora; e

(iv) Os recursos existentes na Conta Centralizadora, incluindo, mas ndo apenas, aqueles
oriundos da integralizagdo dos CRI, bem como eventuais rendimentos oriundos dos
Investimentos Permitidos, serdo utilizados, liquidos de tributos, para satisfacdo das
obrigagbes devidas aos Titulares de CRI, sendo certo que a Devedora sera
exclusivamente responsavel por quaisquer diferencas entre 0s recursos previstos neste
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item, e os recursos devidos aos Titulares de CRI conforme disposto no Termo de
Securitizacdo, sem que qualquer remuneracdo, honorarios e/ou penalidades sejam
devidos de parte a parte.

1.5. Valor Final da CCB. O valor final da CCB correspondera ao efetivamente desembolsado na Conta
Centralizadora, e sera apurado conforme previsto na CCB, sendo certo que podera, a exclusivo critério da
Credora, ser refletido por meio da formalizagdo de aditamento a este instrumento. Sem prejuizo do aqui
disposto, a Devedora sera sempre responsavel apenas pelo pagamento de valores efetivamente
desembolsados na Conta Centralizadora (acrescidos da Remuneracédo e demais atualizacbes e encargos
previstos neste instrumento), conforme saldo devedor demonstrado em planilha de calculo elaborada nos
termos do artigo 28 da Lei 10.931.

1.6. Investimentos Permitidos. Todos os recursos mantidos na Conta Centralizadora, incluindo os
montantes dos Fundos, deverdo ser investidos em Investimento Permitidos, ndo sendo a Securitizadora
responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade. Os recursos oriundos dos rendimentos
auferidos com tais Investimentos Permitidos integrardo o Patrimdnio Separado, livres de impostos.

1.7. Continuidade. As Partes se comprometem a ndo onerar, de qualquer maneira, e ndo agir de forma
gue possibilite a modificagdo de qualquer caracteristica dos Créditos Imobiliarios, e reconhecem que, para
consecucao da Operacao, é essencial que os Créditos Imobiliarios permanecam com suas caracteristicas
originais, conforme estabelecidas neste instrumento, sendo certo que eventual alteracdo dessas
caracteristicas podera interferir no lastro dos CRI.

1.8. Administracéo dos Créditos Imobilidrios. As atividades relacionadas a administracéo dos Créditos
Imobiliarios serdo exercidas pela Credora, a partir da presente data, e até a integral liquidacdo das Obrigacdes
Garantidas, incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem limitacdo: o célculo e envio de
informacdo a Devedora previamente as suas datas de vencimento quanto ao valor das parcelas brutas
decorrentes deste instrumento, bem como o saldo devedor atualizado da CCB, além do recebimento, de forma
direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios
na Conta Centralizadora, deles dando quitacéo.

1.9. Guarda de Documentos. A Credora sera responsavel pela guarda de uma via original fisica ou via
original eletrénica, conforme o caso, deste instrumento, recebendo a Instituicdo Custodiante uma cépia.

1.10. Vinculacdo aos CRI e Pagamento dos Créditos Imobiliarios. Apés a celebracdo do Contrato de
Cessdo, os Créditos Imobiliarios serdo vinculados aos CRI até os respectivos vencimentos e até que se
complete a consequente liquidacao integral destes. Durante a vigéncia dos CRI, os pagamentos relacionados
aos Créditos Imobiliarios deverao ser depositados diretamente na Conta Centralizadora.

1.10.1. Os pagamentos recebidos da Devedora em relacdo aos Créditos Imobilidrios serdo
computados e integrardo o lastro dos CRI até a sua data da liquidacdo integral destes.

1.10.2. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios, bem
como a Conta Centralizadora, serdo expressamente vinculados aos CRI por forca do regime
fiduciario constituido pela Securitizadora, em conformidade com o respectivo Termo de
Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retengéo, desconto ou compensac¢ao com ou
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em decorréncia de outras obrigacdes da Securitizadora. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios, a
Conta Centralizadora e as Garantias:

0] Constituem o Patriménio Separado que ndo se confunde com o patrimdnio da
Securitizadora;

(ii) Manter-se-8o apartados do patrimdnio da Securitizadora;

(iii) Destinam-se exclusivamente a liquidacédo dos CRI, bem como ao pagamento dos

respectivos custos e obrigacdes fiscais nos termos do Termo de Securitizagao;

(iv) N&o séo passiveis de qualquer a¢do ou execuc¢do promovida por credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(v) So6 responderéo pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

CLAUSULA SEGUNDA - DESTINACAO DE RECURSOS

2.1. Destinacdo de Recursos — Regras Gerais. Os recursos liquidos obtidos pela Devedora por meio da
Operacdao serdo integralmente utilizados, por ela ou por suas Controladas, sociedades sob Controle comum,
ou veiculos do mesmo grupo econdmico, devendo a Devedora, se aplicavel, transferir os recursos obtidos por
meio da presente Operagdo para as sociedades investidas e tomar todas as providéncias para que elas 0s
utilizem no Imével Alvo para as despesas imobilidrias de Destinacdo de Recursos (Reembolso) e para a
Destinacdo de Recursos (Gastos Futuros).

2.1.1. A Devedora se compromete, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os recursos
obtidos por meio da presente Cédula, exclusivamente conforme esta Clausula Segunda.

2.1.2. A Devedora, desde ja, autoriza a Securitizadora e o Agente Fiduciario a fiscalizarem a
Destinacao de Recursos, a qualquer tempo, por for¢ca de solicitacdo expedida por 6rgaos publicos,
diretamente ou por meio de empresas contratadas.

2.1.3.  Adicionalmente ao disposto acima, sempre que razoavelmente solicitado por escrito pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento a
exigéncias de autoridades ou 6rgdos reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera entregar a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitago -
ou em prazo menor, conforme comprovadamente exigido pelos referidos érgdos - copia dos
Documentos Comprobatérios (Destinagdo) que julgar necessario para acompanhamento da
Destinacdo de Recursos.

2.1.4. A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizardo, diretamente ou por meio de
consultores contratados por eles para este fim, 0 acompanhamento fisico e financeiro de quaisquer
obras, estando tal fiscalizacdo, quando aplicavel, restrita ao envio, pela Devedora ao Agente
Fiduciario dos relatdrios e documentos previstos nesta Clausula Segunda. Adicionalmente, o Agente
Fiduciario e a Securitizadora considerardo como corretas e veridicas as informacgdes eventualmente
fornecidas pela Devedora a respeito de qualquer acompanhamento fisico e financeiro da Destinacdo
de Recursos.
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2.1.5. A Devedora declara que, excetuados os recursos obtidos por meio da presente Cédula,
o(s) Imoével(eis) Alvo ndo recebeu(ram) recursos oriundos de qualquer outra captacdo por meio da
emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios.

2.1.6. A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os Titulares de CRI
elou o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas
(incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em
decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos da CCB de forma diversa da estabelecida nesta
Clausula Segunda, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé dos Titulares de CRI ou
do Agente Fiduciario.

2.1.7. O valor da indenizagdo prevista acima esté limitado, em qualquer circunstancia ao Valor
Principal, acrescido (i) da Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizacdo ou a data de pagamento de Remuneracgéo imediatamente anterior, conforme o caso,
até o efetivo pagamento; (ii) dos Encargos Moratdérios, caso aplicavel; e (iii) demais prémios aqui
previstos.

2.1.8. A Cédula poderé ser objeto de aditamento, apds aprovacdo em Assembleia, para fins de
atualizacdo da parcela dos recursos de destinacdo semestral constantes no Anexo Il, sendo certo
que qualquer ajuste com relacdo ao Cronograma de Destinacdo em razdo de eventual atraso ou
antecipacéo dos recursos vinculados aos respectivos Imével Alvo, ndo ensejara na necessidade de
aditar a presente CCB.

2.1.9. Uma vez atingida e comprovada a aplicacéo integral dos recursos oriundos desta Cédula
em observancia a Destinacdo de Recursos, a Devedora ficard desobrigada com relagédo ao envio
dos relatérios e demais documentos comprobatérios referidos nesta Clausula Segunda (exceto se
em razdo de determinacdo de autoridade ou 6rgédo fiscalizador), assim como o Agente Fiduciério
ficard desobrigado da responsabilidade de verificacdo da Destinagdo de Recursos.

Destinacdo de Recursos (Reembolso). Os recursos captados por meio da presente Cédula para

Destinagdo de Recursos (Reembolso) foram destinados ao Imével Alvo.

2.2.1. Para fins de comprovagdo da Destinacdo de Recursos (Reembolso), a Devedora
encaminhou previamente ao Agente Fiduciario, com coépia para a Securitizadora, 0s respectivos
Documentos Comprobatorios (Destinacdo), incluindo, mas nédo se limitando, a planilha com o
descritivo dos itens e respectivos valores gastos, comprovando o total de R$ 65.184.482,37
(sessenta e cinco milhdes cento e oitenta e quatro mil quatrocentos e oitenta e dois reais e trinta e
sete centavos). Ademais, neste caso especifico, a Devedora declara e certifica que as despesas
imobiliarias a serem objeto de reembolso ndo estdo vinculadas a qualquer outra emissédo de CRI
lastreado em créditos imobilidrios por destinacéo.

2.2.2. Considerando que a Devedora comprovou a natureza imobiliaria das despesas imobiliarias
envolvidas na Destinacdo de Recursos (Reembolso), os recursos no valor acima eventualmente

disponibilizados a Devedora a esse titulo serdo de livre uso da Devedora e nao exigirdo
comprovacao adicional de destinacdo para os fins exigidos pela CVM.
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2.3. Destinacao de Recursos (Gastos Futuros). Os recursos captados por meio da presente Cédula para
Destinacdo de Recursos (Gastos Futuros) deverao ser destinados ao(s) Imovel(eis) Alvo até a Data de
Vencimento, conforme o Cronograma de Destinacéo, observado o disposto abaixo.

2.3.1. O Cronograma de Destinacdo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por
qualquer motivo, a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipa¢do do Cronograma de Destinagéo
nao implicara em um Evento de Vencimento Antecipado e tampouco exigira o aditamento do referido
cronograma. Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao Cronograma de Destinagcdo devera
ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele
previsto no cronograma indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos
semestres seguintes.

2.3.2. Adicionalmente, até a data de vencimento dos CRI, sera possivel a inser¢éo, por meio de
aditamento a este instrumento, de eventuais novo(s) Imével(is) Alvo, além daquele inicialmente
previsto neste instrumento, desde que aprovado em Assembleia, cuja regras de convocacao,
instalacdo e deliberacédo séo aquelas estipuladas no Termo de Securitizacao.

2.3.3. O Agente Fiduciario devera verificar, ao longo do prazo de duracdo dos CRI, o
direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da presente Cédula para Destinacdo de
Recursos (Gastos Futuros) pela analise dos Documentos Comprobatdrios (Destinacao) fornecidos
pela Devedora, considerando como corretas e veridicas as informacdes eventualmente fornecidas
pela Devedora a respeito de qualquer acompanhamento fisico e financeiro da Destinagdo de
Recursos, nos termos desta Clausula Segunda.

2.3.4. A Devedora enviara ao Agente Fiduciario, com cépia para a Securitizadora,
semestralmente, a contar da Data de Emiss&o, no ultimo Dia Util dos meses de novembro e maio,
Relatério Semestral com descricdo detalhada e exaustiva da Destinacdo de Recursos (Gastos
Futuros), descrevendo os valores e percentuais destinados ao(s) Imovel(eis) Alvo aplicado no
respectivo periodo, juntamente com os respectivos Documentos Comprobatérios (Destinacao).

2.3.5. A Devedora se compromete a disponibilizar ao Agente Fiduciario e a Securitizadora, até o
dia anterior a data de vencimento dos CRI, os Documentos Comprobatérios (Destinagdo) que
atestem a aplicacéo integral dos recursos oriundos desta Cédula em observancia a Destinagdo de
Recursos.

2.3.6. Havendo a possibilidade de pagamento ou vencimento antecipado das CCB, as
obrigacdes da Devedora quanto a Destinacdo de Recursos (Gastos Futuros), o envio das
informacdes e o pagamento devido ao Agente Fiduciario, bem como as obrigacées do Agente
Fiduciario com relacdo a verificacdo, perdurardo até o vencimento original dos CRI ou até que a
destinacéo da totalidade dos recursos seja comprovada.

CLAUSULA TERCEIRA - REMUNERACAO

3.1. Remuneracdo. A Remuneragéo do presente Financiamento Imobiliario sera composta pelos Juros
Remuneratdrios, incidentes sobre o Valor Nominal atualizado, a partir da primeira Data de Desembolso.
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3.2. Valor Nominal Atualizado. O Valor Nominal atualizado sera calculado mensalmente pela variacao
acumulada do indice IPCA, conforme as férmulas constantes do Anexo V.

3.3. Juros Remuneratérios. Os Juros Remuneratorios serdo devidos mensalmente nas Datas de
Pagamento estipuladas para tanto no Cronograma de Pagamentos, e pagos pela Devedora diretamente na
Conta Centralizadora.

3.3.1. Os Juros Remuneratérios serdo calculados de acordo com a respectiva formula constante
no Anexo V.

CLAUSULA QUARTA — AMORTIZACAO E LIQUIDACAO

4.1. Amortizacdo e Liquidacdo. A CCB sera amortizada ou liquidada, exclusivamente de acordo com o
disposto nesta Clausula Quarta.

4.1.1. Os recursos oriundos das amortizagdes programadas ou extraordinérias, compulsérias ou
facultativas, serdo aplicados de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos, observado o
disposto neste instrumento.

4.1.2. Os valores devidos a titulo de amortizacdo da CCB serdo calculados nos termos da
respectiva férmula constante do Anexo V.

4.2 Amortizacdo e Liquidacdo Programadas. As parcelas do Valor Nominal serdo devidas na
periodicidade e Datas de Pagamento estipuladas no Cronograma de Pagamentos, observado o Periodo de
Caréncia, sendo certo que, uma vez pagos todos os valores devidos, a presente Cédula sera liquidada.

4.3. Amortizacdo e Liquidacao Extraordinaria. Sera permitida a amortizagéo extraordinaria ou liquidagéo
extraordinaria, na forma do disposto nesta Clausula 4.3. e seguintes.

4.3.1. Em qualquer hipotese, a amortizagdo extraordinaria devera obedecer ao limite de
amortizacdo de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal.

4.3.2. Os valores utilizados em amortizacdes extraordinarias implicardo em antecipacdo de
pagamento das amortizagBes programadas, sempre a contar do primeiro para o Ultimo evento
previsto, ocasionando reducdo do percentual de amortizacdo dos eventos futuros porventura
antecipados parcialmente ou em sua totalidade, exceto quando a amortizagdo extraordindria for
necessaria para recomposicdo da Razéo de Garantia, nos termos exigidos neste instrumento.

4.3.3.  Amortizacdo Extraordinaria Compulséria. O saldo devedor desta Cédula ser4 amortizado,
de forma compulsoria, proporcionalmente e conforme o caso, na(s) respectiva(s) Data(s) de
Pagamento, nas seguintes hipéteses:

0] Para reenquadramento da Raz&o de Garantia; e/ou

(i) Com os recursos dos Direitos Creditorios depositados na Conta Centralizadora,
nos termos da Clausula 8.2.

31



DocuSign Envelope ID: 4C7C6E65-EF77-48FC-B2BD-C0689F424213

4.3.4.

PIRATINI

Companhia Hipotecaria Piratini

VIA NEGOCIAVEL
CEDULA DE CREDITO BANCARIO N.° 61500072-0

Liquidagdo Extraordinaria Compulsdria. Esta Cédula sera liquidada extraordinariamente,

de forma compulséria, nas hipéteses descritas abaixo:

4.3.5.

0] Se os recursos utilizados para amortizagao extraordinaria compulsoria previstas
na Clausula 4.3.3. forem superiores ao limite de amortizagao de 98% (noventa e
oito por cento) do saldo devedor desta Cédula; ou

(ii) Na ocorréncia de declaracdo de vencimento antecipado das obrigacdes desta
Cédula, nos termos da Clausula Nona.

Amortizacdo Extraordinaria Facultativa _ou Liguidacdo Extraordinaria Facultativa. A

gualquer tempo a Devedora podera realizar a amortiza¢éo extraordinaria facultativa ou a liquidagéo
extraordinaria facultativa do saldo devedor da CCB, com recursos préprios ndo relacionados as
Garantias.

4.3.6.

4.3.5.1. A amortizacdo extraordinéaria facultativa ou a liquidagéo extraordinaria facultativa
devem ser pagas, necessariamente, em uma Data de Pagamento.

4.3.5.2. Para realizacdo da amortizacdo extraordindria facultativa ou da liquidacéo
extraordinaria facultativa, conforme o caso, a Devedora devera notificar a Credora, por
escrito, com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da respectiva data em que
pretende realizar o respectivo pagamento antecipado, indicando o valor da amortizagéo
extraordinaria facultativa ou liquidacéo extraordinaria facultativa, conforme o caso, o qual
sera calculado de acordo com o disposto na Clausula 4.3.6., hem como a data em que o
pagamento sera realizado.

4.3.5.3. Os recursos necessarios para realizacdo de uma amortizacdo extraordinaria
facultativa ou da liquidagdo extraordinéria facultativa deverdo ser disponibilizados pela
Devedora, na Conta Centralizadora, até as 15:00hs (quinze horas) do Dia Util
imediatamente anterior a respectiva data de amortizacdo extraordinaria facultativa ou
liquidacdo extraordinéria facultativa.

4.3.5.4. A amortizacdo extraordinaria ou liquidacdo extraordindria com recursos de
Direitos Creditérios que devem ser liberados a Devedora, nos termos da Clausula 8.2.,
também sera considerada como uma hip6tese de amortizagdo extraordinéria facultativa,
ou liquidagdo extraordinaria facultativa, conforme o caso, entretanto, nesse caso
especifico, as regras de notificagdo antecedente e obrigacdo de pagamento em Data de
Pagamento acima previstas ndo serdo aplicaveis, uma vez que para pagamentos com
esses recursos especificos serd implementado o disposto na referida Clausula 8.2.

Valor de Amortizacdo Extraordindria ou Liguidacdo Extraordindria. Em qualquer hipétese

(seja compulséria ou facultativa), o valor a ser pago para realizar a amortizacao extraordinaria sera
equivalente ao saldo do Valor Nominal a ser amortizado ou, em caso de liquidacdo extraordinaria,
o0 saldo total do Valor Nominal, acrescido da Remuneracéo desde a primeira Data de Integralizacéo,
ou da Data de Calculo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da amortizagdo
extraordinaria ou liquidacao extraordinaria e dos demais encargos aplicaveis, bem como de qualquer
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despesa de responsabilidade da Devedora eventualmente ndo quitadas e/ou reembolsadas até a
data realizacdo do pagamento extraordinario calculadas nos termos do Anexo V.

4.3.6.1. O Prémio de Pagamento Antecipado sera devido exclusivamente na hip6tese de
amortizagdo extraordindria facultativa ou liquidagdo extraordinaria facultativa prevista na
Clausula 4.3.5. (ou seja, com recursos proprios nao relacionados as Garantias), de forma
gue, nesse caso, o valor a ser pago para realizar a referida liquidagéo devera ser calculado
de acordo com a Clausula 4.3.6. deve ser acrescido, ainda, do Prémio de Pagamento
Antecipado.

4.3.6.2. As Partes concordam, para fins de clareza de interpretacédo, que o Prémio de
Pagamento Antecipado, ndo sera devido ou aplicavel, nas seguintes hipoteses:

0] Qualquer evento de amortizacdo extraordinaria compulséria ou de
liquidacao extraordinaria compulsoria;

(i) Qualquer evento de amortizagdo extraordindria facultativa ou de
liquidacdo extraordinaria facultativa a ser realizada com recursos de
Direitos Creditérios que devem ser liberados a Devedora, conforme
disposto na Clausula 4.3.5.4.; e/ou

(i) A partir do momento em que o saldo devedor da CCB seja igual ou
inferior a 15% (quinze por cento) do Valor Principal, o que valera
inclusive para a hipotese de amortizagao extraordinéaria facultativa ou
liguidacdo extraordinaria facultativa com recursos proprios nao
relacionados as Garantias disposta na Clausula 4.3.5. e seguintes.

CLAUSULA QUINTA — GARANTIAS

5.1. Constituicdo. Em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, serdo constituidas as
Garantias descritas nesta Clausula Quinta, as quais devem permanecer validas e exequiveis até a integral
liguidacdo das Obriga¢Bes Garantidas.

5.2. Disposicdes Comuns a Todas as Garantias. As disposi¢cdes previstas nesta Clausula 5.2. e
seguintes se aplicam a todas as Garantias.

5.2.1. Em decorréncia do Contrato de Cesséo, as Garantias serdo constituidas diretamente em
favor da Securitizadora, que passara a ser a Credora ap0s a celebracao do referido instrumento.

5.2.2.  As Garantias serdo outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel e entrardo em vigor
na data de assinatura do respectivo Contrato de Garantia (0 que vale inclusive para Garantias
fiduciérias), sendo, a partir dessa data, validas em todos os seus termos e vinculando seus
respectivos sucessores até o pagamento integral das Obriga¢cfes Garantidas, observado o disposto
neste instrumento.

5.2.3. Por meio da constituicdo das Garantias fiduciarias, a Credora, na qualidade de fiduciéria,
passara a ter propriedade fiduciaria dos respectivos ativos objeto da Garantia, nos limites e
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condicdes descritos nos Contrato de Garantia.

5.2.4.  As Garantias deverdo estar perfeitamente constituidas na forma e no prazo estipulado no
respectivo Contrato de Garantia, incluindo as regras de protocolo, registro e/ou averbacgdes previstas
nos referidos contratos.

5.2.5. Resta desde ja consignado que, de acordo com o artigo 49, paragrafo 3°, da Lei 11.101,
uma vez constituida, a propriedade fiduciaria sobre ao ativos objeto das Garantias fiduciarias, sejam
eles imoveis, moveis, acdes, quotas, créditos e/ou direitos creditérios, entre outros, em razéo das
referidas Garantias, a partir de sua constituicdo, ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia,
recuperacéo judicial ou extrajudicial da Devedora e/ou dos Garantidores, prevalecendo, nessas
hipéteses, conforme originalmente contratados, ou seja, a propriedade fiduciaria dos ativos
mencionados permanecerd em poder da Securitizadora, até o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, sendo certo que a Securitizadora poderd, na forma prevista na lei, imputa-los na solugéo
da divida, até sua liquidacao total.

5.2.6. Em caso de decretacdo do vencimento antecipado deste instrumento, e ndo pagamento
pela Devedora do saldo devedor da CCB no prazo estipulado para tanto, a Securitizadora podera
executar ou excutir, conforme aplicavel, qualquer das Garantias, de acordo com os procedimentos
estipulados para tanto no respectivo Contrato de Garantia, sem necessidade de qualquer forma de
notificacdo ou comunicagdo da Devedora e/ou dos Garantidores, e observado o disposto nesta
Clausula Quinta.

5.2.7. Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias,
podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, até o integral
adimplemento das Obrigagbes Garantidas, de acordo com a conveniéncia da Securitizadora e em
beneficio dos investidores dos CRI, ficando ainda estabelecido, desde que observados os
procedimentos previstos neste instrumento e demais Documentos da Operacdo aplicaveis, a
excussdo das Garantias independerd de qualquer providéncia preliminar por parte da
Securitizadora, tais como aviso, protesto, notificacdo, interpelacdo ou prestacdo de contas, de
qualquer natureza.

5.2.8. As Partes desde ja concordam que cabera unicamente a Securitizadora, de acordo com o
determinado em Assembleia, definir a ordem de excussao das garantias constituidas para assegurar
o fiel adimplemento das Obrigacdes Garantidas, sendo que a execuc¢édo de cada garantia outorgada
sera procedida de forma independente e em adi¢cao a qualquer outra execucao de garantia, real ou
pessoal, concedida a Securitizadora, para satisfacao das Obrigacdes Garantidas.

5.2.9. A Devedora ndo podera, em qualquer hipétese, se abster do cumprimento de suas
obrigacdes previstas hos Documentos da Operacéo em raz&o da constituicdo dos Fundos, ou ainda,
solicitar a Securitizadora que utilize os recursos dos Fundos para quitagdo de eventuais obrigacdes
inadimplidas.

5.2.10. A excusséo de alguma Garantia ndo ensejara, em hipétese alguma, perda da opgéo de se
executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes.
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5.2.11. As Partes concordam que correrdo por conta da Devedora e dos Garantidores todas as
despesas direta ou indiretamente incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, para:

0] A excusséo/execucao, por qualquer meio judicial ou extrajudicial, de qualquer
das Garantias;

(ii) O exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa previsto nas Garantias;

(i) Formalizagé@o das Garantias; e

(iv) Pagamento de todos os tributos que vierem a incidir sobre as Garantias ou seus
objetos.

5.2.12. No caso de contratacdo de escritorio de advocacia para que a Securitizadora possa fazer
valer seus direitos, sera contratado escritério de renome, de notdrio reconhecimento nacional e
reputacéo idénea, com reconhecida experiéncia e capacidade de execuc¢éo do trabalho indicado
pela Securitizadora, de acordo com o determinado em Assembleia.

5.2.13. Caso, ap6s a aplicacdo dos recursos advindos da excussdo de Garantias no pagamento
das ObrigacBes Garantidas, seja verificado que ainda existe de saldo devedor das referidas
obrigacdes, a Devedora permanecera responsavel pelo pagamento deste saldo, o qual devera ser
imediatamente pago nos termos previstos no paragrafo 2° do artigo 19 da Lei 9.514.

5.2.14. Caso seja necessario para a manutengdo da Operacao e defesa dos direitos e melhores
interesses dos Titulares de CRI, a Securitizadora podera utilizar os recursos eventualmente
existentes em um determinado Fundo, para os objetivos de outro Fundo e/ou, até, para o pagamento
das Obrigacdes Garantidas e quaisquer obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacéo. Essa
hipétese ndo altera em qualquer aspecto as obrigacdes da Devedora em cumprir suas obrigagfes
pecuniarias e ndo pecuniarias, tais como a obrigacdo de recomposi¢cao dos Fundos e tampouco o
pagamento das Obriga¢cGes Garantidas.

5.2.15. Eventuais recursos existentes em um determinado Fundo, que excedam o valor de tal
Fundo, serdo utilizados de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos, incluindo para
pagamento de Despesas Extraordinaria ou recomposicao de outros Fundos.

5.2.16. Os recursos de um Fundo somente podem ser utilizados para os fins dispostos neste
instrumento, e exclusivamente por decisdo da Securitizadora, de forma que a Devedora ndo tera
poder de decisdo sobre o uso desses recursos enquanto estiverem depositados na Conta
Centralizadora.

5.2.17. Os recursos eventualmente existentes na Conta Centralizadora (incluindo eventuais
recursos de Fundos) estardo abrangidos pela instituicdo do regime fiduciario dos CRI, e integrardo
o Patriménio Separado, sendo certo que, apds a integral e inequivoca quitacdo de todas as
obrigacdes devidas aos Titulares de CRI e da totalidade das Obrigacfes Garantidas, esses recursos
deverao ser liberados em favor da Devedora ou respectivo Garantidor, liquidos de tributos, nos
termos da lei. Essa devolucéo sera realizada por meio de deposito na Conta da Devedora em até
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10 (dez) Dias Uteis contados da confirmac&o da quitacdo das Obrigacdes Garantidas pelo Agente
Fiduciario.

Aval. O Avalista se constitui, nos termos do Cadigo Civil, de forma irrevogavel e irretratavel, na

condicéo de coobrigado, solidariamente com a Devedora por todas as ObrigacBes Garantidas.

5.3.1. O Avalista declara estar devidamente autorizado a constituir o Aval de que trata este
instrumento, responsabilizando-se, integralmente, pela boa e total liqguidagéo da referida Garantia,
caso este instrumento venha a ser executado.

5.3.2. O Avalista devera cumprir todas as suas obriga¢des decorrentes deste Aval, em moeda
corrente nacional, e acrescidas dos encargos e despesas incidentes, até o 5° (quinto) Dia Util
seguinte ao do recebimento de simples notificagdo, enviada pela Credora, por meio de
correspondéncia, informando o valor das obrigacdes decorrentes da presente CCB inadimplidas.

5.3.3.  As obrigacdes decorrentes deste instrumento serdo cumpridas pelo Avalista, mesmo que
0 adimplemento destas néo for exigivel da Devedora em razdo da existéncia de procedimentos de
faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial ou procedimento similar envolvendo a Devedora.

5.3.4. O Aval ora prestado considera-se prestado a titulo oneroso, considerando que o Avalista
possui interesse econdmico no resultado da Operacéo, beneficiando-se indiretamente da mesma.

5.3.5. O Avalista reconhece que:

0] Eventual pedido de recuperacéo judicial ou aprovacéo de plano de recuperagéo
judicial da Devedora nao implicard novagéo ou alteragdo de suas obrigacdes
neste instrumento e ndo suspendera qualquer agdo movida pela Credora;

(ii) Devera pagar o saldo devedor no valor e forma estabelecidos neste instrumento
sem qualquer alteragdo em razéo da recuperac¢édo judicial ou da faléncia; e

(iii) ApoOs o0 pagamento do saldo devedor & Credora, devera, se assim desejar,
habilitar seu crédito contra a Devedora na recuperacgéo judicial desta Ultima e se
sujeitar a eventual plano de recuperacao da Devedora, ainda que esse plano de
recuperacao altere ou reduza o valor do crédito pago a Credora.

5.3.6. O Avalista reconhece, ainda, que a preservagdo do Aval e do valor do crédito previstos
neste instrumento foram causa fundamental para a emissdo da CCB e para que a Credora
concordasse com a concessao do crédito & Devedora.

5.3.7. O Avalista podera ser demandado até o cumprimento total e integral das Obrigag6es
Garantidas.

5.3.8. O presente Aval extinguir-se-4 automaticamente apés o total e eficaz cumprimento da
totalidade das Obrigacdes Garantidas.

5.3.9. A Devedora e o Avalista nomeiam-se reciprocamente como mandatarias com poderes
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especiais para cada um receber toda e qualquer comunicacao, notificacédo, intimacao ou citacéo,
judicial ou extrajudicial, relativa a este instrumento ou as respectivas garantias em nome do outro,
incluindo quaisquer citac6es ou intimagdes judiciais.

5.3.10. A Devedora e o Avalista desde ja aceitam o mandato de forma irrevogavel, nos termos do
artigo 659 do Cadigo Civil, e se obrigam a receber prontamente qualquer forma de comunicacéo,
nos termos do artigo 247 do Cadigo Civil, a qual sera considerada valida e eficaz em relacédo a
Devedora e ao Avalista quando realizadas na forma estipulada neste instrumento.

5.3.11. A clausula-mandato é irrevogavel como condi¢do deste negdcio bilateral, nos termos do
artigo 684 do Cadigo Civil, e sera vélida pelo tempo em que perdurarem as obrigacdes da Devedora
e/ou do Avalista perante a Credora.

5.3.12. Todos os signatarios deste instrumento reconhecem e estédo de acordo com a constituicao
do Aval, pelo Avalista.

Cesséo Fiduciéaria de Direitos Creditérios. A operagéo contara com a garantia real representada pela

cessao fiduciaria dos Direitos Creditorios, nos termos do Contrato de Cessado Fiduciaria de Direitos
Creditérios, observado o disposto abaixo.

5.5.

5.4.1. As Partes desde j4& concordam que, o Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios devera ser celebrado no prazo de até 60 (sessenta) Dias Uteis contados presente data.

5.4.2. Sem prejuizo do acima disposto, a Devedora devera comprovar o registro do Contrato de
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, no prazo estipulado para tanto no respectivo Contrato de
Garantia, sob pena de que eventual descumprimento seja considerado como um Evento de
Vencimento Antecipado.

5.4.3. A partir da data de celebracdo do Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
0s recursos oriundos dos Direitos Creditérios serdo direcionados para a Conta Centralizadora, para
que sejam utilizados de acordo com o disposto na Clausula 8.2.

Alienacédo Fiduciaria de Imdveis. A Operacdo contar4 com a garantia real imobiliaria representada

pela Alienagdo Fiduciaria de Iméveis, nos termos do Contrato de Alienagéo Fiduciéria de Imoveis, observado
o disposto abaixo.

5.5.1.  As Partes desde ja concordam que, o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis devera
ser celebrado no prazo de até 60 (sessenta) Dias Uteis contados presente data.

5.5.2. Sem prejuizo do acima disposto, a Devedora devera comprovar o registro do Contrato de
Alienacéo Fiduciaria de Iméveis, no prazo estipulado para tanto no respectivo Contrato de Garantia,
sob pena de que eventual descumprimento seja considerado como um Evento de Vencimento
Antecipado.

5.5.3. Na hipétese de excusséo da Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, se o valor de avaliacdo, de
adjudicacao e/ou de arrematacao e/ou de compra particular das Unidades Garantia por terceiros ou,
ainda, na hipétese do exercicio da preferéncia pela Devedora de que trata o artigo 27, paragrafo
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segundo (B), da Lei 9.514, em leildo/praca/negdcio juridico, ou mesmo apods o segundo leilao/praca
negativo, for inferior ao valor das Obrigacdes Garantidas, fica certo e ajustado que a
responsabilidade pessoal da Devedora pela integral liquidacéo das Obrigacdes Garantidas em favor
da Securitizadora subsistira, conforme preceitua o artigo 1.366 do Cdédigo Civil, sob pena de
enriquecimento sem causa e abuso de direito.

Alienacdo Fiducidria de Quotas. A Operagdo contard com a garantia real representada pela

alienacao fiduciaria das Quotas, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, observado o
disposto abaixo.

5.7.

5.6.1. As Partes desde ja concordam que, o Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Quotas devera
ser celebrado no prazo de até 60 (sessenta) Dias Uteis contados presente data.

5.6.2. Sem prejuizo do acima disposto, a Devedora devera comprovar o registro do Contrato de
Alienacéo Fiduciaria de Quotas, bem como o arquivamento do Instrumento de Alterag&do de Contrato
Social da Sociedade, para refletir a referida Garantia, nos prazos estipulados para tanto no
respectivo Contrato de Garantia, sob pena de que eventual descumprimento seja considerado como
um Evento de Vencimento Antecipado.

5.6.3.  As Partes concordam que, a partir da celebracéo do Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Quotas e até que as Obrigacbes Garantidas sejam integralmente quitadas, o direito de voto dos
Sdcios devera observar o quanto disposto no referido contrato.

5.6.4. As Partes concordam, ainda, que, sempre e quando a Devedora e os Garantidores estejam
em dia com todas as obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacéo, as Distribui¢cdes, se
existentes, seguirdo sendo pagas pela Sociedade aos Sdcios.

5.6.5. Sem prejuizo do disposto acima, uma vez descumprida alguma obrigag&o pela Devedora
elou pelos Garantidores e até que o respetivo descumprimento seja devidamente sanado, as
Distribuicbes devem, imediatamente, ap6s recebimento de simples comunicacdo emitida pela
Credora a Devedora nesse sentido, passar a ser pagas na Conta Centralizadora, de forma exclusiva,
para que sejam utilizadas de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

5.6.6. Caso 0s Socios, em violagdo ao acima disposto, recebam recursos decorrentes das
DistribuigBes de forma diversa da prevista na Clausula 5.6.3., os SOcios se obrigam a repassar a
totalidade dos referidos valores a Securitizadora, mediante deposito na Conta Centralizadora, em
até 2 (dois) Dias Uteis da data do recebimento, sem qualquer deduc&o ou desconto, sob pena de
vencimento antecipado deste instrumento e dos CRI.

Fundo de Despesas. As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo de

Despesas, com recursos retidos, pela Credora, por conta e ordem da Devedora, sobre os recursos de
integralizagdo dos CRI a serem disponibilizados & Devedora, em montante equivalente ao Valor do Fundo de
Despesas.

5.7.1. Os recursos do Fundo de Despesas serdo utilizados para cobrir eventuais Despesas
Extraordinarias eventualmente ndo honradas pela Devedora.
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5.7.2. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser
inferiores ao Valor do Fundo de Despesas, a Devedora estara obrigada depositar recursos na Conta
Centralizadora em montante suficiente para a recomposicéo do referido limite, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do envio de prévia comunicacéo, pela Credora, com copia ao Agente Fiduciario,
nesse sentido.

5.7.3. Caso a Devedora ndo deposite 0 montante necessario para o cumprimento da obrigagéo
acima estipulada, no prazo ali previsto, tal evento sera considerado como inadimplemento de
obrigacdo pecuniaria pela Devedora, e a sujeitard as mesmas penalidades de qualquer
inadimplemento pecuniario, conforme previstas neste instrumento, inclusive Encargos Moratérios.

5.8. Fundo de Reserva. As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo de
Reserva, com recursos retidos, pela Credora, por conta e ordem da Devedora, sobre 0s primeiros recursos
de integraliza¢do dos CRI a serem disponibilizados & Devedora, em montante equivalente ao Valor do Fundo
de Reserva.

5.8.1.  Os recursos do Fundo de Reserva ser@o utlizados pela Securitizadora para cobrir
eventuais inadimpléncias da Devedora e/ou dos Garantidores.

5.8.2. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser
inferiores ao Valor do Fundo de Reserva, a Devedora estara obrigada depositar recursos na Conta
Centralizadora em montantes suficientes para a recomposic¢ao do referido limite, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do envio de prévia comunicacdo, pela Securitizadora, com copia ao Agente
Fiduciario, neste sentido.

5.8.3. Caso a Devedora ndo deposite 0 montante necessario para o cumprimento da obrigagéo
acima estipulada, no prazo ali previsto, tal evento serd considerado como inadimplemento de
obrigacdo pecuniaria pela Devedora, e a sujeitara as mesmas penalidades de qualquer
inadimplemento pecuniario, conforme previstas neste instrumento, inclusive Encargos Moratérios.

5.9. Fundo de Obras. As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo de Obras,
com recursos retidos, pela Credora, por conta e ordem da Devedora, sobre os primeiros recursos de
integralizagdo dos CRI a serem disponibilizados a Devedora, em montante equivalente ao Valor do Fundo de
Obras.

5.9.1. Os recursos do Fundo de Obras, sempre e quando, as Condi¢cdes Precedentes
(Liberacbes do Fundo de Obras) tenham sido integralmente cumpridas, serdo integralmente
utilizados para o adiantamento de custos a incorrer pela Devedora nas despesas imobiliarias
relacionadas ao desenvolvimento do Imével Alvo.

5.9.2.  As Liberagbes do Fundo de Obras seréo realizadas mensalmente, conforme previsédo
mensal constante do Cronograma de Obras, de acordo com o disposto nesta Clausula 5.9. e
seguintes e ocorrerdo por meio de transferéncia dos respectivos recursos para a Conta da
Devedora, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds o recebimento, pela Securitizadora, da solicitacio
prevista na Clausula 5.9.4.
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5.9.3. O Agente de Medicdo sera responsavel pela medicdo da evolucdo das obras do Imoével
Alvo. Para isso, 0 Agente de Medicdo devera realizar a medicéo financeira e fisica das obras em
periodicidade mensal, emitindo o respectivo Relatério de Medicao, até o 5° (quinto) Dia Util de cada
més.

5.9.4. A Devedora até o 10° (décimo) Dia Util de cada més, enviara a Securitizadora, por correio
eletrébnico (e-mail), uma solicitagdo de adiantamento de recursos do Fundo de Obras. Essa
solicitacdo deve conter cdpia do Relatorio de Medicao aplicavel, bem como deve indicar o montante
a ser adiantado, conforme Cronograma de Obras, sendo que a respectiva Liberacdo do Fundo de
Obras estara limitada ao montante de despesas a incorrer no respectivo més, conforme Cronograma
de Obras, observado, no entanto, o disposto na Clausula 5.9.6.

5.9.5. Caso a Securitizadora verifique com base no Relatério de Medi¢cdo de um determinado
més que existem divergéncias na evolugdo de obras em relagdo ao previsto no Cronograma de
Obras para aquele més, seja em excesso ou em falta, a Securitizadora compensara a diferenga (por
desconto ou por acréscimo, conforme aplicavel) na liberacao imediatamente seguinte.

5.9.6.  Ap0s, a concluséo das obras do Imével Alvo, com a emiss&o do respectivo “habite-se”, a
Securitizadora liberara eventual valor existente no Fundo de Obras a Devedora.

5.9.7. A Securitizadora e o Agente Fiduciario considerardo como corretas e veridicas as
informacdes fornecidas pelo Agente de Medicao a respeito do acompanhamento fisico e financeiro
das obras do Imével Alvo no Relatério de Medi¢do. Assim, a Securitizadora e o Agente Fiduciario
ndo realizardo o acompanhamento fisico de obras, estando tal fiscalizag&o restrita ao envio dos
Relatorios de Medi¢@o e documentos acima previstos.

5.9.8. Fica ainda certo e ajustado que, a qualquer tempo e a exclusivo critério da Securitizadora,
0 Agente de Medi¢cdo contratado podera ser substituido por outras empresas especializadas, de
escolha da Securitizadora, desde que ndo haja atraso na liberacdo dos recursos e andamento das
obras.

5.9.9. A Securitizadora podera solicitar & Devedora, a qualquer momento, mediante notificagcao
por escrito, informagfes sobre a destinagédo dos recursos do Fundo de Obras, devendo esta enviar
a Securitizadora, obrigatoriamente, os documentos e informagdes solicitados, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da solicitacdo, ou em prazo menor, se solicitado por 6rgédo regulador ou qualquer
outra autoridade.

CLAUSULA SEXTA — RAZAO DE GARANTIA

6.1. Raz&o de Garantia. A Raz&do de Garantia devera ser observada pela Devedora, a partir da data de
celebracdo do Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios até a quitacdo integral das Obrigacdes
Garantidas.

6.2. Célculo da Razao de Garantia. A Razao de Garantia sera calculada de acordo com a respectiva
férmula constante do Anexo V.
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6.3. Critério de Verificacdo. O valor das Unidades em Garantia, para fins do célculo da Razéo de Garantia
deve ser determinado com base nos critérios estipulados nesta Clausula 6.3. e seguintes.

6.3.1. Para determinar o valor das Unidades em Estoque tomar-se-a por base o pre¢co médio por
m2 das vendas de Unidades realizadas nos Ultimos 6 (seis) meses imediatamente anteriores a
respectiva data de verificacdo da Razdo de Garantia.

6.3.2. Esses valores serdo comprovados com a apresentacdo dos Contratos de Venda e Compra
ou, se nao houver, no minimo, 3 (trés) vendas registradas no Gltimo semestre, com o valor apurado
em laudo de avaliagdo, com avaliacdo de valor de venda forcada em média por m2 (metros
quadrados), com validade de 12 (doze) meses a contar data de emissdo da avaliacdo, emitido por
Agente de Avaliacdo contratado para tanto.

6.3.3. Sem prejuizo do acima disposto, se ocorrer a0 menos uma venda de Unidade apés a
emissdo de um laudo de avaliagdo, a proxima verificagdo da Razdo de Garantia levarda em
consideragéo essa venda, em detrimento do referido laudo, ainda que este esteja vigente.

6.4. Periodo de Verificacdo. A Raz&o de Garantia serd atestada pela Securitizadora semestralmente,
nas datas de 31 de marco e 30 de setembro, de todo ano, sendo a primeira verificagdo no dia 31 de marcgo
de 2022.

6.5. Descumprimento da Razdo de Garantia. Caso, a qualquer tempo, a Securitizadora constate o
descumprimento da Razéo de Garantia, devera notificar a Devedora, com cOpia para o Agente Fiduciario,
informando a respeito do descumprimento e solicitando a respectiva recomposi¢ao, nos termos da Clausula

6.6.
6.5.1. Seréa permitida uma margem de tolerancia equivalente a 10 (dez) pontos percentuais no
atendimento & Raz&o de Garantia. Assim, o descumprimento da Razdo de Garantia somente exigira
recomposi¢cao na hipdtese em que o respectivo descumprimento verificado seja igual ou superior a
a margem de toler@ncia aqui prevista.

6.6. Recomposicdo da Raz&do de Garantia. Uma vez enviada a notificagdo prevista na Clausula 6.5., a

Devedora devera realizar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio da referida notificacdo, o deposito
de recursos na Conta Centralizadora para amortizacdo extraordindria compulséria e proporcional do saldo
devedor da CCB em montante suficiente para reestabelecer a Razdo de Garantia.

6.6.1. Caso a Devedora ndo realize a recomposicdo da Razdo de Garantia, no prazo
estabelecido acima, a Securitizadora devera notificar, em até de 2 (dois) dias contados do referido
descumprimento, o Agente Fiduciario, para que, em conjunto, sejam tomadas as providéncias
conforme previsto na Clausula Nona.

CLAUSULA SETIMA — VENDAS DE UNIDADES GARANTIA

7.1. Mecénica de Vendas. A Sociedade tera a prerrogativa de alienar qualquer das Unidades Garantia,
de acordo com as regras estipuladas nesta Clausula Sétima.
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7.1.1. A Securitizadora comparecera nos Contratos de Venda e Compra das Unidades Garantia,
na qualidade de interveniente anuente, e ainda devera receber copia de todo Contrato de Venda e
Compra celebrado em um determinado més, até o 5° (quinto) Dia Util do més seguinte ao da sua
celebracédo e, caso ndo receba, ou ainda, caso, a qualquer momento e por qualquer meio, constate
gue o disposto na Clausula 7.2. ndo foi observado em um determinado Contrato de Venda e Compra,
a Securitizadora devera interpretar esse fato como um descumprimento de obrigacéo por parte da
Sociedade, sujeito as respectivas consequéncias previstas neste instrumento.

7.1.2. Salvo nos casos em que a Sociedade tenha a pretenséo de alienar qualquer das Unidades
Garantia (ou respectiva cota ou fracdo) para qualquer Parte Relacionada da Devedora e/ou dos
Garantidores, as demais alienac¢des independeréo de prévia aprovacao dos Titulares de CRI. e

7.1.3. Caso qualquer Adquirente, para realizar o pagamento do preco de venda de qualquer
Unidade Garantia, obtenha financiamento junto a instituicdo financeira, a Securitizadora fara parte
do respectivo instrumento de financiamento bancario na qualidade de interveniente quitante e, apés
o0 recebimento do valor integral da respectiva venda da Unidade Garantia pela instituicdo financeira
na Conta Centralizadora (cujos recursos serdo utilizados nos termos deste instrumento), a
respectiva Unidade Garantia objeto de financiamento bancério estard liberada da Alienacdo
Fiduciaria de Imoveis.

Clausulas Obrigatérias. A Sociedade devera fazer constar no respectivo Contrato de Venda e

Compra previsdes claras no sentido de que:

7.3.

0] A respectiva Unidade Garantia esta alienada fiduciariamente em beneficio da
Securitizadora,;

(ii) Os créditos oriundos do respectivo Contrato de Venda e Compra foram cedidos
fiduciariamente em beneficio da Securitizadora; e

(i) Todo e qualquer valor relacionado a venda de Unidades Garantia deve necessariamente
ser pago na Conta Centralizadora, de forma que o Adquirente tenha ciéncia inequivoca de
que o respectivo pagamento somente sera considerado valido se assim realizado,
inclusive para fins de baixa da garantia.

7.2.1. Para os fins da Clausula 7.2., todos os Contratos de Venda e Compra deverdo conter as
clausulas padronizadas constantes do Anexo VI.

Espelho de Vendas. As Partes concordam que a Sociedade devera atualizar o Espelho de Vendas,

apés a formalizagdo das respectivas vendas, com dados que reflitam todos os detalhes sobre todos os Direitos
Creditérios, incluindo, mas nao apenas, valores, partes, datas e condicGes das vendas, bem como boletos,
realizagdo de baixas, emisséo de boletos, e demais medidas de gestéo dos Direitos Creditérios.

7.3.1. Para os fins do acima disposto, a Sociedade devera concluir o seu cadastro no sistema de
Espelho de Vendas, no prazo de até 90 (noventa) dias contados da presente data.
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7.3.2. Os dados referentes a cada Direito Creditério devem ser inseridos no Espelho de Vendas
em, até, 10 (dez) Dias Uteis contados da celebrac&o do respectivo Contrato de Venda e Compra.

7.3.3. Fica estabelecido e assegurado sigilo quanto as informacgdes que a Securitizadora venha
a ter conhecimento da Sociedade em raz&o da alimentacdo do Espelho de Vendas, diretamente por
si, por seus empregados/prestadores de servicos e/ou por seus prepostos em virtude deste
instrumento ou de qualquer outro relacionados as Obriga¢cdes Garantidas, sendo vedada a
reproducdo e divulgacdo, obrigando-se a Securitizadora a manter todas as informagdes sempre
protegidas nos termos aqui previstas, observado que ndo serdo consideradas como confidenciais
as informacg6es obtidas por meio de terceiros (ndo compreendendo os empregados/prestadores de
servi¢cos da Securitizadora e/ou por seus prepostos que tenham relagdo com este instrumento ou
gualquer outro relacionado as Obrigacdes Garantidas), bem como noticias ou internet e/ou
pesquisas e analises de mercado.

7.3.4. A Securitizadora devera observar os termos de confidencialidade aqui previstos durante
toda a vigéncia do presente instrumento.

7.4. Liberacdo das Unidades Garantia. As Unidades Garantia quitadas pelos respectivos Adquirentes
serdo liberadas da Alienacdo Fiduciaria de Iméveis. O correspondente termo de liberacdo da Garantia
existente sobre a Unidade Garantia quitada sera devidamente assinado e encaminhado, pela Securitizadora
a Sociedade, em até 15 (quinze) dias contados do recebimento da totalidade dos recursos da venda da
respectiva Unidade Garantia na Conta Centralizadora.

CLAUSULA OITAVA — GESTAO E UTILIZACAO DOS DIREITOS CREDITORIOS

8.1. Gestéo dos Direitos Creditorios. A gestdo dos Direitos Creditérios ocorrera nos termos do Contrato
de Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditdrios, sendo certo que a cobranga dos Direitos Creditérios (estejam
estes adimplentes ou inadimplentes), serdo realizados exclusivamente pela Sociedade, observado o disposto
nos Documentos da Operacédo a esse respeito.

8.2. Utilizacdo dos Direitos Creditérios. A partir da data de celebragdo do Contrato de Cesséo Fiduciaria
de Direitos Creditérios, os Direitos Creditérios serdo integralmente depositados na Conta Centralizadora e
integralmente utilizados para amortizacdo dos CRI e das Obriga¢gfes Garantidas de acordo com a Ordem de
Prioridade de Pagamentos, observado o disposto abaixo.

8.2.1. As Partes concordam que, desde que todas as obriga¢fes previstas nos Documentos da
Operacao estejam devidamente cumpridas, a Devedora podera solicitar a Securitizadora que até
30% (trinta por cento) dos Direitos Creditérios depositados na Conta Centralizadora em um
determinado més deixem de ser utilizados na Ordem de Prioridade de Pagamentos, nos termos da
Clausula 8.2., para que sejam liberados a Devedora.

8.2.2. A Devedora, para implementar o disposto acima, terd que notificar a Securitizadora com
até 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia em relacdo a Data de Pagamento do respectivo més,
informando que deseja implementar a liberacéo disposta na Clausula 8.2.1., bem como indicando o
percentual que deseja que Ihe seja liberado, dentro do limite acima estabelecido.
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8.2.3. A Securitizadora, se e quando comunicada a respeito da intencdo da Devedora, realizara
a liberacdo dos valores nos termos acima por meio de depdésito na Conta da Devedora em até 2
(dois) Dias Uteis contados da Data de Pagamento do respectivo més.

8.2.4.  As Partes concordam que, nos meses em que a Devedora ndo realize a comunicacéo
prevista na Clausula 8.2.2., a Securitizadora deve interpretar que intengao da Devedora € a de que
ndo ocorra a liberagdo de Direitos Creditérios acima prevista e que, portanto, a totalidade dos
Direitos Creditérios depositados na Conta Centralizadora deve ser aplicada na Ordem de Prioridade
de Pagamentos, nos termos da Clausula 8.2.

8.3. Pagamento Indevido e Obrigacdo de Repasse. Caso quaisquer recursos oriundos dos Direitos
Creditérios sejam recebidos pela Sociedade, em conta diversa a Conta Centralizadora, a Sociedade se obriga
arepassar os referidos recursos a Securitizadora, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento
indevido, mediante depésito na Conta Centralizadora. Sendo certo que, na hip6tese de atraso no repasse
aqui previsto, a Sociedade estara sujeita as mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecuniario,
conforme previstas neste instrumento, inclusive Encargos Moratérios e, eventualmente, o vencimento
antecipado desta Cédula.

CLAUSULA NONA — VENCIMENTO ANTECIPADO

9.1. Eventos de Vencimento Antecipado. A divida contida nesta CCB podera ser considerada
antecipadamente vencida e desde logo exigivel, de acordo com os termos desta Clausula Nona, tornando-se
imediatamente exigivel o saldo ndo amortizado da Cédula, acrescido da Remuneragéo e de todos os encargos
contratuais e legais incidentes até entdo, multas e despesas, até a data do efetivo pagamento do saldo
devedor, calculados de forma pro rata die, na hip6tese de ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado listados abaixo:

0] Inadimplemento, pela Devedora, e/ou pelo Avalista, no prazo e na forma devidos, de
gualquer obrigacdo pecuniéria da Devedora prevista neste instrumento e/ou nos demais
Documentos da Operacdo, ndo sanado em 2 (dois) Dias Uteis contado do
descumprimento;

(ii) Nao cumprimento, no prazo e pela forma devidos, de qualquer obrigagcao ndo pecuniaria
prevista neste instrumento e/ou nos demais Documentos da Operacéo, ndo sanado no
prazo de cura especifico ou, caso ndo haja prazo de cura especifico, em 10 (dez) Dias
Uteis contados do recebimento de notificagdo encaminhada pela Credora nesse sentido;

(iii) N&o cumprimento do Cronograma de Obras, conforme previsto no Anexo VI, que acarrete
atraso na conclusdo das obras e emissao do respectivo “habite-se” do Imével Alvo,
conforme apontado em Relatério de Medicao. Observado, no entanto, o0 prazo minimo de
tolerancia de 6 (seis) meses para eventuais atrasos no Cronograma de Obras;

(iv) Ocorréncia das hip6teses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Caédigo Civil;

(v) Requerimento de recuperacéo judicial ou submissdo a qualquer credor ou classe de
credores de pedido de negociacéo de plano de recuperagéo extrajudicial pela Devedora
e/ou por qualquer dos Garantidores;
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Caso seja requerida faléncia contra a Devedora, e/ou qualquer dos Garantidores,
conforme o caso, nao elidido no prazo legal; decretacdo de faléncia da Devedora ou dos
Garantidores, conforme o caso, ou de Afiliadas, bem como sua extin¢do, liquidagéo,
dissolugéo, insolvéncia ou pedido de autofaléncia; pedido de autofaléncia pela Devedora
e/ou por qualquer dos Garantidores, independentemente do deferimento do respectivo
pedido;

Protestos legitimos de titulos contra a Devedora, e/ou contra o Avalista, cujo valor,
individual ou em conjunto, seja igual ou superior a R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de
reais), salvo se o protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de terceiro, desde que
validamente comprovado pela Devedora ou se for cancelado, em qualquer hipétese, no
prazo méaximo de 5 (cinco) Dias Uteis da ciéncia pela Devedora e/ou por qualquer do
Avalista, conforme o caso;

Cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora, de qualquer de suas
obrigacdes assumidas neste instrumento, exceto se previamente autorizado pelos
Titulares de CRI com base em deliberacdo a ser tomada em Assembleia;

Caso a Devedora ndo apresente a Credora, quando solicitado por escrito, nos termos
previstos neste instrumento, quaisquer Documentos Comprobatérios de que os recursos
oriundos da Operacgéo foram empregados para o fim previsto neste instrumento;

Caso a Destinacdo de Recursos néo seja realizada de acordo com as regras e prazos
estipuladas para tanto na CCB,;

Se for comprovada a invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade total ou parcial
deste instrumento;

Se for comprovada a ineficcia, nulidade ou inexequibilidade total ou parcial de qualquer
Documento da Operac¢édo e/ou de qualquer Garantia (conforme efetivamente constituidas)
ou de quaisquer das obrigacBes da Devedora e/ou dos Garantidores oriundas deste
instrumento;

Se for comprovada a falsidade, inconsisténcia, insuficiéncia, incorrecdo ou incompletude
de qualquer declaracdo ou informacédo prestada pela Devedora e/ou por qualquer dos
Garantidores contida neste instrumento e/ou nos demais Documentos da Operacéo;

Inadimplemento pecuniario ou declaragdo de vencimento antecipado de quaisquer
dividas da Devedora e/ou de qualquer dos Garantidores, conforme o caso, ou de Afiliadas,
em montante unitario ou agregado igual ou superior a R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de
reais), ou caso referido inadimplemento, independentemente do valor da obrigacéo
inadimplida, possa, de qualquer maneira, comprovadamente vir a prejudicar o
cumprimento das obriga¢8es pecuniarias da Devedora e/ou de qualquer dos Garantidores
decorrentes deste instrumento, salvo se a Devedora comprovar, até o Dia Util
imediatamente seguinte a data de sua ocorréncia, que tal inadimplemento ndo ocorreu ou
foi devidamente sanado pela Devedora;
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Descumprimento pela Devedora e/ou por qualquer dos Garantidores, conforme o caso,
ou por Afiliadas, de decisdo administrativa, arbitral definitiva ou judicial ndo sujeita a
recurso com efeito suspensivo, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior
a R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais) ou, ou caso referido ndo pagamento,
independentemente do valor da obrigacdo possa, de qualquer maneira,
comprovadamente vir a prejudicar o cumprimento das obrigacfes pecuniarias da
Devedora e/ou de qualquer dos Garantidores decorrentes deste instrumento;

Reducéo de capital social da Devedora sem a prévia autorizacao expressa dos Titulares
de CRI, em linha com o disposto no paragrafo 3° do artigo 174 da Lei 6.404;

Resgate ou amortizacdo de a¢cBes/quotas, pagamento pela Devedora de dividendos e/ou
juros sobre o capital préprio ou a realizagdo de quaisquer outros pagamentos aos seus
sécios;

Transformac&o do tipo societario da Devedora;

Ciséo, fuséo, incorporacao, inclusive incorporacédo de a¢des ou qualquer outra forma de
reorganizagdo societaria envolvendo a Devedora e/ou os Garantidores, exceto se 0s
novos Controladores da Devedora e/ou dos Garantidores, inclusive alteragdo ou
transferéncia de Controle acionario direto ou indireto;

N&o renovacao, cancelamento, revogacao ou suspenséo das autorizagdes, concessoes,
subvencgdes, alvaras ou licencgas, inclusive ambientais, caso aplicaveis, necessérias para
o regular exercicio das atividades pela Devedora, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta)
dias contados da data de tal ndo renovagdo, cancelamento, revogagédo ou suspenséo, a
Devedora comprovar a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular
continuidade das atividades da Devedora até a renovacdo ou a obtencdo da referida
autorizacdo ou licenga ou comprovar que estejam em curso 0s procedimentos de
renovacao;

Questionamento judicial, pela Devedora, por qualquer dos Garantidores e/ou por qualquer
Afiliada, de quaisquer termos e condicbes deste instrumento, de qualquer dos
Documentos da Operacéo e/ou de qualquer das Garantias;

Morte, incapacidade total ou parcial, pedido de insolvéncia ou de interdicdo do Avalista,
salvo se a Devedora apresentar substitutos idéneos aceitos pela Credora, a exclusivo
critério desta, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da notificacdo do Credora
nesse sentido;

Decisdo proferida em decorréncia de acdo, procedimento, processo (judicial ou
administrativo) contra a Devedora e/ou qualquer dos Garantidores, bem como seus
respectivos dirigentes, administradores, executivos e agindo em nome de tais empresas,
em decorréncia de condutas relacionadas a Legislacdo Socioambiental e/ou Legislacédo
Anticorrupcao;

Violacéo de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a
pratica de corrupgdo ou de atos lesivos a administracéo publica, incluindo, sem limitagao,
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a Legislacdo Anticorrupcao, conforme aplicaveis, pela Devedora, pelos Garantidores, por
Afiliadas ou por respectivas Partes Relacionadas, bem como caso tais pessoas constem
no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro
Nacional de Empresas Punidas — CNEP;

(xxv) Violacédo de qualquer dispositivo legal ou regulatério da Legislagdo Socioambiental, pela
Devedora, pelos Garantidores, por Afiliadas ou por respectivas Partes Relacionadas;

(xxvi) Mora ou inadimplemento de qualquer obrigacdo da Devedora e/ou de qualquer dos
Garantidores assumida perante outras instituicbes financeiras integrantes do Sistema
Financeiro Nacional, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a
R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais), observados os prazos de cura constantes dos
respectivos instrumentos;

(xxvii)  Efetivacdo de desapropriagdo, de confisco ou de qualquer outro ato de qualquer entidade
governamental de qualquer jurisdicdo, que exproprie, afete ou possa afetar o Imével Alvo
e/ou as Unidades Garantia, ou ainda a posse, direta ou indireta, da Devedora e/ou de
qualquer dos Garantidores, conforme aplicivel, sobre os Imével Alvo, Unidades Garantia
e/ou qualquer das Garantias; e/ou

(xxviii) Caso as garantias reais representadas pela Alienacdo Fiducidria de Iméveis, pela
Alienacéo Fiduciarias de Quotas e pela Cessédo Fiduciaria de Direitos Credit6rios nao
sejam celebradas nos termos e prazos previstos neste instrumento e/ou constituidas nos
prazos estabelecidos para tanto nos respectivos Contratos de Garantia.

9.1.1. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, a Credora continuara
tendo direito ao recebimento das Obrigacdes Garantidas, enquanto ndo quitadas, e demais
obrigacdes porventura devidas, pela Devedora e pelos Garantidores.

9.1.2.  As Partes reconhecem, desde logo, que os Eventos de Vencimento Antecipado acima, se
materializados, serdo causa direta para aumento indevido do risco de inadimplemento das
obrigagbes assumidas pela Devedora, tornando mais onerosa a obrigacdo de concessao de crédito
assumida pela Credora neste instrumento.

9.2. Acompanhamento do Vencimento Antecipado. A Devedora e os Garantidores desde ja se obrigam
a encaminhar, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da respectiva solicitagdo, qualquer informacdo e/ou
documentacao, incluindo, mas ndo apenas, declaracbes da Devedora, e de qualquer dos Garantidores,
necessaria para o acompanhamento dos Eventos de Vencimento Antecipado pela Credora.

9.3. Declaracdo do Vencimento Antecipado. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado e observados os respectivos prazos de cura, se houver, devera ser convocada pelo Agente
Fiduciario e/ou pela Credora uma Assembleia para deliberar sobre a declaragdo do vencimento antecipado
da CCB, sendo certo que as regras e quoruns para convocacdo e instalacdo da referida Assembleia, bem
como para deliberacdo dos Titulares de CRI, serdo aquelas descritas no Termo de Securitizacéo.

9.4. Pagamento do Vencimento Antecipado. Em caso de decretacdo do vencimento antecipado da CCB
pela Assembleia acima mencionada, a Devedora devera efetuar o pagamento do Valor do Principal da CCB
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ndo amortizado, acrescido da Remuneracao, correcdes, despesas, prémios, multas, encargos e quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos deste instrumento, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo por escrito a ser enviada pela Credora a Devedora informando sobre a
decretacdo do vencimento antecipado.

9.4.1. Eventual atraso no pagamento previsto acima sujeitard a Devedora ao pagamento dos
respectivos Encargos Moratorios.

CLAUSULA DEZ — DESPESAS

10.1. Despesas. As Despesas existem Unica e exclusivamente por ocasido da realizagdo da Operacéo,
para atender as necessidades da Devedora e, portanto, sdo de responsabilidade da Devedora, observado o
disposto nesta Clausula Dez.

10.1.1. As Despesas Iniciais e as Despesas Recorrentes serdo pagas pela Credora, por conta e
ordem da Devedora, com o Valor das Despesas Iniciais e Recorrentes deduzido dos recursos de
integralizacéo dos CRI.

10.1.2. Caso, por qualguer motivo, o Valor das Despesas Iniciais e Recorrentes ndo seja suficiente
para arcar com eventuais Despesas Iniciais e/ou Despesas Recorrentes ao longo da Operacao, a
Credora devera notificar a Devedora para que esta, em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s o recebimento
de tal notificagcéo, realize o pagamento ou reembolso, conforme o caso, de tais Despesas Iniciais
e/ou Recorrentes.

10.1.3. Adicionalmente, o valor total de Despesas Recorrentes foi calculado com base na
premissa de que a Operagéo vigorara até a Data de Vencimento aqui prevista. Se, por qualquer
razdo, a Operacédo sofrer qualquer forma de repactuacéo que resulte em ampliacéo de seu prazo
total, i.e., a prorrogacéo da Data de Vencimento, a Devedora, entdo, passaré a ser responséavel pelo
pagamento direto das Despesas Recorrentes incorridas a partir da Data de Vencimento
originalmente prevista.

10.1.4. O Fundo de Despesas sera utilizado para pagamento de eventuais Despesas
Extraordinarias.

10.1.5. Caso, por qualquer motivo, 0 montante existente no Fundo de Despesas nao seja
suficiente para arcar com eventuais Despesas Extraordinarias, a Credora devera notificar a
Devedora para que esta, em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o recebimento de tal notificacéo, realize
0 pagamento ou reembolso, conforme o caso, de tais Despesas Extraordinarias, sem prejuizo da
obrigacao da Devedora de recompor o Fundo de Despesas prevista neste instrumento.

10.2. Reembolso de Despesas. A Credora podera utilizar recursos do Patrimdnio Separado dos CRI, com
a finalidade de defender os interesses dos Titulares de CRI, para pagar ou adiantar quaisquer das Despesas,
caso alguma despesa ndo seja arcada diretamente pela Devedora e, tampouco pelo Fundo de Despesas.
Nessa hipétese, a Devedora se obriga desde j4 a reembolsar o Patriménio Separado dos CRI, mediante
devida comprovacdo do pagamento da despesa mencionada, com o envio do respectivo documento de
comprovacao do pagamento dando quitagdo a Devedora.
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10.2.1. O n&o reembolso de Despesas, nos termos da Clausula 10.2., em até 5 (cinco) Dias Uteis
corridos a contar do recebimento de comunicacdo e recebimento do comprovante de
pagamento/quitacdo enviado pela Credora a Devedora, com copia para o Avalista, nesse sentido,
ensejara a incidéncia dos Encargos Moratérios, e serd considerado como o descumprimento de
obrigagdo pecuniéaria da Devedora.

CLAUSULA ONZE - TRIBUTOS, ENCARGOS E TARIFAS

11.1. Tributos. Ficardo a cargo da Devedora, quando aplicavel: os tributos incidentes sobre os
pagamentos, remuneracao e reembolso devidos pela Devedora a Credora no ambito desta CCB, no ambito
da cessédo dos Créditos Imobilidrios & Securitizadora ou no ambito dos instrumento préprios de constituicdo
das Garantias, de modo que referidos pagamentos devem ser acrescidos dos valores correspondentes a
guaisquer tributos e/ou taxas que incidam ou que venham a incidir sobre os mesmos, inclusive, mas nao
limitado a, valores correspondentes ao IRPJ, ao ISSQN, a contribui¢do ao PIS, & COFINS e a CSLL e outros
que, instituidos em conformidade com a lei, venham a incidir, direta ou indiretamente, sobre as obrigacdes de
pagamento, remuneracdo e reembolso assumidas pela Devedora neste instrumento, nos instrumentos
proprios de constituicdo das Garantia e/ou na cessdo de Créditos Imobiliarios & Securitizadora, ou ainda,
custos decorrentes da majoracdo de aliquotas desses tributos ja existentes e aplicaveis sobre as referidas
obrigacdes de pagamento, remuneracéo e reembolso.

11.1.1. A Devedora néo sera responséavel por tributos aplicaveis as obrigacbes de pagamento,
remuneracdo e reembolso assumidas pela Securitizadora aos Titulares de CRI de acordo com 0s
Documentos da Operagdo, ou ainda, por custos decorrentes da majoracao de aliquotas desses
tributos ja existentes e aplicaveis sobre as referidas obrigagcdes de pagamento, remuneracao e
reembolso;

11.1.2. Da mesma forma, a Devedora desde ja reconhece como liquidos, certos e exigiveis todos
e quaisquer valores que vierem a ser apresentados contra si pela Instituicdo Financeira ou pela
Securitizadora e sejam pertinentes exclusivamente aos tributos, contribuicdes e/ou demais encargos
mencionados na Clausula 11.1., os quais deverao ser liquidados, pela Devedora, por ocasido da
sua apresentacdo, ou mediante reembolso no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, quando arcado pela
Instituicdo Financeira ou pela Securitizadora, sob pena de vencimento antecipado deste
instrumento, sendo certo que, caso as obrigacdes sob este instrumento ja tenham sido cumpridas,
a Devedora sera obrigada a arcar com as perdas e danos sofridos pela Instituicdo Financeira ou
pela Securitizadora, acrescidos dos Encargos Moratérios.

11.1.3. Sem prejuizo do disposto acima, a Devedora se responsabiliza por todos os custos
comprovadamente incorridos pela Instituicdo Financeira e/ou pela Securitizadora em funcdo de
eventual questionamento das autoridades fiscais, administrativas e/ou judiciais, que deverdo ser
informados a Devedora em até 2 (dois) dias corridos a contar do seu recebimento.

11.1.4. Os pagamentos devidos pela Devedora, sempre e quando o disposto na Clausula 11.1.
seja, deverdo ser realizados sem a retencéo de tributos. Na hipétese de algum tributo incidir sobre
obrigacdo de pagamento da Devedora ou sobre o tratamento da receita da Credora exclusivamente
guando relacionado as obrigacdes previstas na referida Clausula, tais valores deverdo ser
acrescidos ao montante da obrigac&o (gross up).
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11.1.5. Igualmente, na hip6tese de cessédo dos créditos oriundos deste instrumento a terceiro,
caso algum tributo passe a incidir sobre obrigacdo de pagamento da Devedora ou sobre o
tratamento da receita do respectivo cessionario, exclusivamente relacionada a este instrumento, tais
valores deverdo ser acrescidos ao montante da obrigacéo.

11.2. Comprovantes. A Devedora obriga-se a exibir & Credora no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, sempre
gue solicitado, os respectivos comprovantes de pagamento de quaisquer tributos federais, estaduais ou
municipais, contribui¢cdes sociais ou parafiscais incidentes, ou que venham a incidir sobre as suas atividades.

11.3. IOF. Sem prejuizo do disposto acima e, ainda, considerando a qualidade de contribuinte da relagao
juridico-tributaria decorrente do IOF, a Devedora obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a arcar
integralmente com quaisquer valores de principal, multa ou encargos relativos a exigéncia do IOF, pela Unido
Federal, que tenha como fato gerador o financiamento formalizado pelo presente instrumento, devendo a
Devedora ressarcir a Instituicdo Financeira e a Securitizadora de todos e quaisquer custos, emolumentos e
despesas, inclusive honoréarios de assessoria legal eventualmente contratados para a defesa, judicial ou
administrativa, dos interesses da Instituicdo Financeira e da Securitizadora decorrentes da cobranc¢a do IOF
acima mencionada, observado ainda que a Devedora compromete-se a depositar em favor da Instituicao
Financeira e da Securitizadora os valores que Ihe venham a ser cobrados referentes ao IOF decorrentes do
Financiamento Imobiliario objeto deste instrumento caso as autoridades competentes entendam que a
Operacao, por qualguer motivo, ndo se enquadra nas hipéteses previstas no Decreto 6.306, conforme
aplicavel, em até 3 (irés) Dias Uteis contados do recebimento da notificacdo neste sentido,
independentemente se 0 assunto estiver sendo discutido judicialmente.

CLAUSULA DOZE — OBRIGACOES ADICIONAIS

12.1. Obrigacdes da Devedora. Observadas as demais obrigacBes previstas neste instrumento, a
Devedora e, conforme o caso, os Garantidores, se obrigam, ainda, a:

0] Fornecer a Credora, com cOpia para o Agente Fiduciario, a partir da Data de Emisséo:

€) Em relagdo a Devedora e os Garantidores que sejam pessoas juridicas: até o
90° (nonagésimo) dia ap6s o encerramento do exercicio social, as respectivas
demonstrag¢des financeiras anuais acompanhadas de relatério de auditoria,
elaborado por auditor independente contrato;

(b) Cépia de qualquer deciséo ou sentenca judicial em desfavor da Devedora e/ou
gualquer Garantidor envolvendo procedimento em montante unitario ou
agregado igual ou superior a R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais), em até 5
(cinco) Dias Uteis da publicacéo de tal decis&o ou sentenca judicial;

(©) Informac8es a respeito de quaisquer eventos ou situagcdes que sejam de seu
conhecimento e que possam afetar negativamente a habilidade da Devedora
e/ou de Garantidores de efetuar o pontual cumprimento das respectivas
obrigacdes previstas nos Documentos da Operacdo, no todo ou em parte,
incluindo a eventual ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, em
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até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que tomar conhecimento da respectiva
informacao;

(d) Informacdo sobre ocorréncia de quaisquer eventos ou situacdes que possam
fazer com que as declaracbes e garantias prestadas, nos termos deste
instrumento deixem de ser validas, corretas, precisas ou completas, em até 5
(cinco) Dias Uteis ap0s sua respectiva ciéncia;

(e) Qualquer informacéo relevante para a presente Operacdo que lhe venha a ser
solicitada pela Credora, ou no prazo exigido por norma vigente ou estipulado
pela autoridade competente, para as informagfes que venham a ser exigidas
pelas normas vigentes ou em razdo de determinagdo ou orientagcdo de
autoridades competentes; e

)] Os comprovantes de cumprimento de suas obriga¢des pecuniérias no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da solicitacio nesse sentido feita pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciério;

Proceder, se aplicavel, & adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos
termos exigidos pela Lei 6.404, promovendo a publicacdo das suas demonstracfes
financeiras, nos termos exigidos pela legislacao e regulamentagdo em vigor, se aplicavel;

Manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

Nao realizar operagfes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢des estatutarias,
legais e regulamentares em vigor, que possam, direta ou indiretamente, comprometer o
pontual e integral cumprimento das obriga¢des assumidas, nos termos deste instrumento;

Manter seus bens adequadamente segurados, conforme préticas usualmente adotadas
pela Devedora e/ou pelos Garantidores, conforme o caso;

Manter véalidas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia da Operacao as declaracdes
e garantias apresentadas neste instrumento, no que for aplicavel;

Manter durante todo o prazo da Operacéo, as suas demonstrac¢des financeiras completas
consolidadas, na forma e prazos estabelecidos neste instrumento, observado que o
parecer dos auditores independentes nao podera ser do tipo “qualificado” ou “com
abstencao de opiniao”;

Cumprir as determinagbes emanadas da CVM e da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcédo —
Balcéo B3, conforme aplicdvel, inclusive mediante envio de documentos, prestando, ainda,
as informacgdes que Ihe forem solicitadas;

Cumprir todas as leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis em qualquer jurisdicdo na
gual realize negécios ou possua ativos, exceto por aqueles regulamentos, leis, regras, e
ordens questionados de boa-fé nas esferas judiciais e/ou administrativas;
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Comparecer a Assembleias sempre que solicitado e convocado nos prazos previstos no
Termo de Securitizacao;

Efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuigBes que incidam ou venham a
incidir sobre a Operagéo, conforme previsto neste instrumento e nos Documentos da
Operacéo;

Manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as
autorizagbes necessarias a assinatura deste instrumento e dos demais documentos
relacionados a Operagdo de que seja parte, conforme aplicavel, e ao cumprimento de
todas as obrigagfes previstas nos Documentos da Operagéo;

Manter ou obter a dispensa e/ou protocolo de requerimento de todas as autorizagdes,
alvards e/ou licencas exigidas pelos 6rgaos competentes que sejam necessarias para o
regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Devedora e/ou pelos Garantidores;

Proceder a todas as diligéncias exigidas para suas respectivas atividades econdmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos 6rgdos municipais,
estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor;

Observar e cumprir, bem como fazer com que suas Afiliadas e seus diretores, funcionarios
e membros de conselho de administracdo, se existentes, observem e cumpram a
Legislacé@o Anticorrupcéo e Antilavagem e a Legislacdo Socioambiental;

Contratar e manter contratado, durante todo o prazo da Operagéo, 0s seguros de obra,
conforme aplicaveis, tendo como beneficiaria direta destes a Securitizadora;

Atualizar as informacdes de cadastro da Devedora e dos Garantidores a cada 1 (um) ano
ou conforme seja necessério; e

Apresentar a Securitizadora a renovacao do Alvara de Obras do Imdvel Alvo, expedido
pela Prefeitura Municipal de Nova Lima/MG, no prazo de 60 (sessenta) dias contados da
presente data, o qual podera ser prorrogado, a exclusivo critério da Securitizadora.

CLAUSULA TREZE - DECLARACOES

13.1. Declaracdes das Partes. Cada uma das Partes declara e garante a(s) outra(s), na data da assinatura

deste instrumento, conforme aplicavel, que:

@

(ii)

E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a
legislacdo e regulamentagcdo em vigor na Republica Federativa do Brasil;

Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar
todas as operacdes aqui previstas e cumprir todas as obriga¢8es principais e acessorias
aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras
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eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracdo, implementar todas as
operacdes nele previstas e cumprir todas as obrigacdes nele assumidas;

Este instrumento é validamente celebrado e constitui obrigacéo legal, valida, vinculante e
exequivel, de acordo com os seus termos;

A celebragéo do presente instrumento e o cumprimento das obrigagdes que ora assume:

€) Nao violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios e
regulamentos internos;

(b) N&o violam qualquer lei, regulamento, deciséo judicial, administrativa ou arbitral
a que esteja vinculada;

(©) N&o exigem consentimento, agdo, aprovacdo ou autorizagdo de qualquer
natureza, além daquelas aqui previstas;

(d) N&o acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de
quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmados por
quaisquer das Partes ou que suas respectivas Controladoras, Controladas e/ou
Afiliadas sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo;

(e) N&o configuram fraude contra credores, conforme previsto nos artigos 158 a 165
do Cédigo Civil;

()] Nao configuram infrag@o ao artigo 286 do Caédigo Civil; e

(9) Nao configuram fraude de execugdo, conforme previsto no artigo 792 do Cdédigo
de Processo Civil ou fraude, conforme prevista no artigo 185, caput, do Cédigo
Tributario, bem como ndo séo passiveis de revogacéo, nos termos dos artigos
129 e 130 da Lei 11.101.

Esta apta a cumprir as obrigagBes previstas neste instrumento e agira em relagéo a ele
com boa-fé, probidade e lealdade;

N&o depende economicamente de nenhuma das outras Partes;

Nao se encontra (e seus representantes legais ou mandatarios que assinam o presente
instrumento ndo se encontram) em estado de necessidade ou sob coacéo para celebrar o
presente instrumento, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados,
tampouco tem urgéncia em celebra-los;

As discussdes sobre o objeto deste instrumento foram feitas, conduzidas e implementadas
por sua livre iniciativa;
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Foi assessorada por assessores legais, bem como é sujeito de direito sofisticado e tem
experiéncia em contratos semelhantes a este e/ou outros relacionados suficiente para a
devida analise dos elementos aqui envolvidos e celebracéo deste instrumento;

Foi informada e avisada de todas as condic¢des e circunstancias envolvidas na negociacéo
objeto deste instrumento e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua
vontade, tendo sido assistida por advogados durante toda a referida negociagéao;

Os representantes legais ou mandatarios que assinam este instrumento tém poderes
estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigacdes estabelecidas
neste instrumento;

Tomou todas as medidas necessarias para autorizar e validar a celebracdo e o
cumprimento de todas as obrigagfes decorrentes deste instrumento;

Tem todas as autorizagBes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

Cumpre as leis, decretos, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos
Orgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicdveis a conducdo de seus negocios;
e

Conhecem e aceitam, bem como ratificam, todos os termos e condi¢des dos Documentos
da Operacéo, em especial do Termo de Securitizagédo que séo.

13.2. Declaracfes da Devedora e dos Garantidores. A Devedora e cada Garantidor, declara e garante,

de forma individual, conforme aplicavel, na data da assinatura deste instrumento, que:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

As informacdes prestadas na data da assinatura deste instrumento sdo verdadeiras,
consistentes, corretas, completas e suficientes;

N&o omitiu nem omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento
e que possa resultar em alteragdo substancial adversa da situa¢cdo econémico-financeira
ou juridica em prejuizo da Credora e/ou dos Titulares de CRI;

Todos os mandatos outorgados nos termos deste instrumento e/ou dos demais
Documentos da Operacao (se aplicavel), o foram como condicdo do negdcio ora
contratado, em carater irrevogavel e irretratavel nos termos dos artigos 683 e 684 do
Cadigo Civil;

Estd em dia com o pagamento de todas as obrigagGes de natureza tributéaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacdes
impostas por lei ou recebeu dilagdo dos prazos para o cumprimento destas obrigacdes,
sendo certo que todas as taxas, impostos e demais tributos e encargos governamentais
por ela devidos de qualquer forma, ou, ainda, impostas a ela ou a quaisquer de seus bens,
direitos, propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negocios, resultados e lucros foram
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integralmente pagos quando devidos, ou esta discutindo de boa-fé a realizacdo de
pagamentos nédo realizados, nas esferas administrativa ou judicial;

Nao ha qualquer acéo judicial, processo administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo
de investigacdo governamental, que possa vir a causar impacto em sua condicdo
financeira ou vise a anular, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar este
instrumento, os Documentos da Operacao e/ou as obrigagdes neles estipuladas;

Nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacdo, licenca, ordem de, ou
gualificacéo junto a qualquer autoridade governamental ou 6rgao regulatério € exigido para
0 cumprimento de suas obriga¢gfes nos termos dos Documentos da Operacgdo ou para a
realizacéo da Operacéo, além daqueles ja formalizados ou que serdo obtidos, nos termos
dos referidos documentos;

Cumpre e seguird cumprindo o disposto na Legislacdo Socioambiental, possuindo todas
as licengas ambientais exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o
exercicio de suas atividades, a quais estao validas e vigentes;

Cumpre e seguird cumprindo (bem como assegura que suas Afiliadas e seus diretores,
funcionérios e membros de conselho de administracéo, se existentes, cumprem e seguirdo
cumprindo) as disposi¢des da Legislacdo Anticorrupgéo e Antilavagem, bem como se
abstém de praticar quaisquer atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracéo
publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou néo;

N&o financia, custeia, patrocina ou de qualqguer modo subvenciona a pratica dos atos
ilicitos previstos na Legislacdo Anticorrupcdo e Antilavagem e/ou organizagdes
antissociais e crime organizado;

N&o promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente
publico ou a terceiros para obter ou manter negécios ou para obter qualquer vantagem
impropria;

N&o aceita ou se compromete a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta prépria
quanto por meio de outrem, qualquer pagamento, doa¢cdo, compensacdo, vantagens
financeiras ou nao financeiras ou beneficios de qualquer espécie, direta ou indiretamente
relacionados ao objeto do presente instrumento, que constituam pratica ilegal, que atente
aos bons costumes, ética, moral e de corrupgdo sob as leis dos paises sede, e onde haja
filiais, dos contratantes, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam
da mesma forma;

N&o existe contra si e/ou respectivas Afiliadas, investigacéo, inquérito ou procedimento
administrativo ou judicial relacionado a préticas contrarias a Legislagdo Anticorrupcao e
Antilavagem;

Nao existe decisao judicial por violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério,
nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupgao ou de ato lesivo a administracéo
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publica, incluindo, sem limitacdo, a Legislacdo Anticorrupcdo e Antilavagem, conforme
aplicaveis, pelos Fiduciantes e/ou pelo Fll, bem como ndo constam do Cadastro de
Empresas Iniddneas - CEIS ou do Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP do
Governo Federal;

Cumprem, em todos os aspectos, as leis, regulamentos, normas administrativas, regras
de autorregulacdo e determinagGes dos 6rgados governamentais, autarquias e tribunais,
conforme aplicaveis a conducao de seus negdcios, em especial os termos da legislagéo
ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas necessarias para preservar 0 meio
ambiente, atender as determinagdes dos 6rgaos municipais, estaduais e federais, evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e aos seus trabalhadores, decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social.;

As informacdes relativas ao ultimo trimestre encerrado ou ao imediatamente anterior, em
todo os seus aspectos relevantes, representam corretamente sua posi¢éo patrimonial e
financeira e foram devidamente elaboradas em conformidade com as préticas contabeis
adotadas no Brasil;

As demonstracdes financeiras disponibilizadas a Credora, apresentam, em seu melhor
conhecimento, de maneira adequada sua respectiva situagdo financeira na aludida data e
os resultados operacionais referentes ao periodo encerrado em tal data;

Garantira a Credora, ou a qualquer terceiro por ele indicado, a partir da data de celebracéo
deste instrumento, amplo e irrestrito acesso a toda e qualquer informacao contabil e/ou
financeira relativa aos imoéveis envolvidos na Operacdo, com obrigacdo de sigilo, se
aplicavel;

Enviara as demonstra¢des financeiras anuais, devidamente auditadas (e/ou a declaracéo
de imposto de renda, conforme aplicavel) em relacdo a Devedora e aos Garantidores ao
Agente Fiduciario, em até 90 (noventa) dias do encerramento do exercicio social;

Tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacdo e apuracdo dos
indices descritos neste instrumento (se aplicavel), bem como com a forma de todos os
célculos estipulados neste instrumento, os quais foram acordados por livre vontade, em
observancia ao principio da boa-fé;

Os bens e ativos objeto das Garantias encontram-se, na presente data, livres e
desembaracados de todos e quaisquer Onus, limitacdes ou restricdes, judiciais ou
extrajudiciais, penhor, usufruto ou caucdo, encargos, disputas, litigios ou outras
pretensfes de qualquer natureza,

N&o existe qualquer processo de desapropriacdo relacionado aos imdveis envolvidos na
Operacao, ou a area adjacente a estes;

N&o existe qualquer processo de aforamento, tanto em ambito municipal quanto federal,
relacionado aos iméveis envolvidos na Operagéo;
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(xxiii) N&o existem restricdes urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranca
relacionadas aos iméveis envolvidos na Operacao;

(xxiv) N&o existe qualquer processo de reclamag¢des ambientais, de tombamento e/ou de
desapropriacdo, incluindo notificagcdes, procedimentos administrativos, regulatorios ou
judiciais que tenham por objeto os a Devedora ou qualquer dos Garantidores ou, ainda,
qualquer bem ou ativo objeto das Garantias;

(xxv) N&o existe qualquer multa administrativa relacionado aos bens objeto das Garantias;

(xxvi) Os imoveis envolvidos na Operacao ndo estdo em area contaminada ou considerada de
risco de contaminacéo, e estdo livres de materiais perigosos, assim entendidos os
materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e perigosas,
materiais afins, asbestos, amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer outra
substancia ou material considerado perigoso pelas leis Brasileiras;

(xxvii)  Até a presente data, os imdveis envolvidos na Operacdo atendem & legislacdo ambiental
e nenhuma parte dos referidos iméveis foi utilizada para o descarte, armazenamento,
estoque, manipulacgédo, tratamento ou utilizacdo de substancias perigosas;

(xxviii)  N&o h& qualquer pendéncia ou exigéncia de adequag&o suscitada por autoridade
governamental relacionada aos imdveis envolvidos na Operagdo que possa afetar a sua
aquisicdo e/ou desenvolvimento, e ndo tem conhecimento de que uma exigéncia com tal
natureza esteja na iminéncia de ser feita;

(xxix) Apresentou a Securitizadora todos os contratos firmados pela Devedora e/ou aqueles
firmados pela sua Controladora ou Controladas, que onerem quaisquer ativos envolvidos
nas Garantias, bem como declara que ndo ha mais nenhuma obrigacdo fora das
representadas pelos referidos instrumentos; e

(xxx) N&o ocorreram nem subsistem quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado.

13.3. Diligéncia. A Devedora e os Garantidores foram diligentes e fizeram todas as pesquisas e
verificagcdes necessdrias para afirmar as declaragfes acima, de forma precisa, completa e verdadeira, na
forma em que foram realizadas.

13.4. Validade das Declaragcfes. As declarages prestadas neste instrumento deverdo ser validas,
verdadeiras, corretas e completas nesta data e em cada Data de Integralizagédo, bem como subsistirdo, apds
a celebracao e entrega do presente instrumento.

CLAUSULA QUATORZE — COMUNICACOES

14.1. Comunicac8es. Todos os avisos, notificacBes ou comunica¢des que, de acordo com o presente
instrumento, devam ser feitos por escrito serdo considerados validos mediante o envio de mensagem
eletrbnica enviada através da rede mundial de computadores — internet — ou carta registrada com aviso de
recebimento, remetidos aos endere¢os abaixo, ou a qualquer outro endereco posteriormente comunicado,
por escrito, pela destinataria a outra parte.
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Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Marcos Almeida Magalhées

Rua Rio Grande do Norte, n.° 1436, sala 905, Savassi,
CEP 30.130-138, Belo Horizonte, MG

At: Marcos Almeida Magalh&es

Telefone: (31) 9108-5685

E-mail: marcos@minasbrisa.com.br

Companhia Hipotecéria Piratini — CHP

Avenida Cristévao Colombo, n.° 2955, conjunto 501, Floresta
CEP 90.560-002, Porto Alegre, RS

At.: Sr. Luis Felipe Carlomagno Carchedi

Telefone: (51) 3515-6200

E-mail: operacional@chphipotecaria.com.br

14.1.1. A Devedora e os Garantidores obrigam-se a manter a Credora informada, mediante
comunicacao escrita, sobre qualquer alteracdo de endereco, telefone e outros dados referentes a
sua localizacdo. Nao havendo informacédo atualizada, todas as correspondéncias remetidas pela
Credora, bem como o0s seus eventuais sucessores, conforme o caso, ao endereco existente nos
seus registros serdo, para todos os efeitos legais, consideradas recebidas.

14.1.2. Em caso de cessdo dos Créditos Imobilidrios, o endereco de comunicacéo da parte
cessionaria, na qualidade de nova “Credora”, sera aquele disposto no respectivo instrumento de
cessdo. Dessa forma, o endereco para comunicagfes enderegadas a Securitizadora, apds a cessdo
dos Créditos Imobiliarios, sera aquele disposto no Contrato de Cessao.

14.1.3. Caso haja necessidade de mudanca dos enderecos eletrénicos cadastrados, esta devera
ser feita via e-mail e somente sera considerada véalida ap6s a confirmacdo de recebimento da
solicitacao pelo Agente Fiduciario.

CLAUSULA QUINZE - DISPOSICOES GERAIS

15.1. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantidos
entre elas, anteriores a presente data.

15.2. Sucessao. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios
autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas
Clausulas, termos ou condi¢cBes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacédo
aplicavel.

15.3. Negdcio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de
negociagbes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operacéo. As Parte conhecem e concordam com o teor integral de todos os Documentos da
Operacdo, incluindo o Termo de Securitizacdo, raz&do por que nenhum dos referidos documentos pode ser
interpretado e/ou analisado isoladamente.
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15.3.1. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento séo
cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei.
O presente instrumento é firmado sem prejuizo dos demais Documentos da Operagao, em especial
aos Contratos de Garantia.

15.3.2. As Garantias serdo parte integrante e inseparavel das Obriga¢des Garantidas, declarando
as Partes ter integral conhecimento e plena concordancia com as obrigagbes por meio delas
pactuadas.

15.4. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento séo
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos e s6 admitem
renlncia por escrito e especifica.

15.4.1. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissao das
outras no cumprimento das obrigacfes ajustadas neste instrumento, ou a hdo aplicacdo, na ocasido
oportuna, das comina¢des aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora conferidos, e tampouco ndo implicard novacdo ou modificagcdo de quaisquer
disposi¢Bes deste instrumento, as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum
favor houvesse ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso
permanegam as causas.

15.4.2. O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a ndo aplicacdo das cominacdes
ocorram repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

15.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficécia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas forem
consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade
e exequibilidade das demais disposi¢cdes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serdo
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esfor¢cos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada
ineficaz.

15.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si € por seus SUCeSSOres e cessionarios,
a qualquer titulo.

15.7. Aditamentos. Qualquer alteragdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz
se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagdo prévia.

15.7.1. As Partes concordam que o presente instrumento e os demais Documentos da Operacao
poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprova¢do da Securitizadora e/ou dos
Titulares de CRI, sempre que e somente:

0] Quando tal alteracéo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a exigéncias de adequacéo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da
CVM, ANBIMA, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 e/ou demais
reguladores, bem como de exigéncias formuladas por Cartorio(s) de Registro de
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Titulos e Documentos, Cartério(s) de Registro de Imébveis e/ou Junta(s)
Comercial(is) competente(s) para os fins dos Documentos da Operacao;

Quando necessario aditar os Documentos da Operacdo, em razdo de
substituicdo e/ou reforco de Garantias, nos termos previsto nos Documentos da
Operacéo;

Quando verificado erro material, de remissdo, seja ele um erro grosseiro, de
digitac&o ou aritmético;

Quando necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os
termos dos diversos Documentos da Operacéao;

Em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da
Operacdo, tais como alteracéo na razéo social, endereco e telefone, entre outros,
desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de
CRI;

Se envolver alteracdo da renumeracdo dos prestadores de servigco descritos
neste instrumento, desde que ndo acarrete onerosidade aos Titulares de CRI
e/ou Patriménio Separado;

For necessario para refletir modificagcbes j& expressamente permitidas nos
Documentos da Operacao;

Ocorrer a alteracdo da lista da proporcdo de alocacdo de recursos ao(s)
Imovel(is) Alvo; e

Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que 0os CRI nao
tenham sido subscritos e integralizados.

15.7.2. Em decorréncia do estabelecido neste instrumento, a Devedora e os Garantidores se
comprometem a colaborar com a Securitizadora e com o Agente Fiduciario para sanar 0s eventuais
vicios existentes de acordo com eventuais exigéncias apresentadas, no prazo concedido pela
respectiva autoridade ou 6rgdo, conforme venha a ser solicitado pela Securitizadora e/ou pelo

Agente Fiduciario.

15.8. Anexos. Os Anexos a este instrumento séo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de duvidas
entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposi¢cdes deste instrumento, dado o carater
complementar dos Anexos. N&o obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das
disposi¢bes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harménica e
sistematica, tendo como parametro a natureza do negocio celebrado entre as Partes.

15.9. Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigacdes Garantidas tenham sido
pagas e cumpridas integralmente.
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15.10. Quitacdo. Com a efetiva liquidacao integral das Obrigacdes Garantidas, as Partes se comprometem
a fornecer declaracdo expressa de liquidacéo e quitacdo das Obrigacdes Garantidas para todos os fins de
direito, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de liquidacdo integral das Obrigacdes
Garantidas.

15.11. Cessao. As Partes desde ja reconhecem que a Credora podera ceder a um terceiro seus direitos e
obrigacg@es estipulados neste instrumento e nas Garantias (e enviard comunicagao a Devedora a respeito da
referida cessao), sendo certo que, nessa hipétese, a eventual cessionaria passara a ser credora dos Créditos
Imobiliarios, bem como titular de todos os direitos e obrigacdes, garantias, principais e acessorios, atribuidos
a Credora. Com a cessao dos Créditos Imobiliarios, incluindo todos os direitos, acdes e obrigacdes
decorrentes deste instrumento a terceiros, as Partes reconhecem que o termo “Credora” no ambito do
presente instrumento, passara a designar exclusivamente o respectivo cessionario, para todos os fins e efeitos
deste instrumento.

15.11.1. As Partes desde j4 concordam que cessao dos Créditos Imobilirios e o endosso deste
instrumento a Securitizadora, pela Instituicdo Financeira, podera ser realizada sem a necessidade
de qualquer notificagdo a Devedora, sendo certo que, nessa hipdtese, a Securitizadora passara a
ser a “Credora”, bem como titular de todos os direitos e obrigacdes, principais e acessorios,
atribuidos & Credora na presente CCB e demais Documentos da Operacdao, inclusive:

15.11.2. Em razéo do aqui disposto, a Instituicdo Financeira ndo assumira qualquer coobrigacéo
guando da cessao ou eventual endosso da presente Cédula, inclusive em relagdo a cessdes ou
endossos posteriores, e, ainda, ndo se responsabilizara pela adimpléncia ou solvéncia da Devedora,
em qualquer hipétese.

15.11.3. A Devedora e os Garantidores ndo poderéo ceder, gravar, transigir ou de qualquer forma
transferir, no todo ou em parte, quaisquer de seus direitos, deveres e obrigacdes assumidos neste
instrumento, salvo com a anuéncia expressa e por escrito da Credora.

15.12. Indenizacdo. A partir da data de assinatura deste instrumento, a Devedora se obriga a indenizar e
manter a Securitizadora indene contra quaisquer demandas, obrigactes, perdas e danos de qualquer
natureza direta ou indiretamente sofridos pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, originados de ou
relacionados a:

0] Falsidade contida nas declaracbes e garantias prestadas pela Devedora e/ou pelos
Garantidores, nos termos deste instrumento ou de quaisquer dos demais Documentos da
Operagao;

(ii) Acdo ou omissdo dolosa ou culposa da Devedora e/ou dos Garantidores, no que diz

respeito ao cumprimento de suas obrigacdes decorrentes dos Documentos da Operacao
ou de qualquer forma relacionadas a este instrumento; e/ou

(iii) Demandas, a¢Bes ou processos instaurados a fim de discutir os Créditos Imobiliarios, a
CCB e/ou a constituicdo das Garantias, exceto se tais demandas, acdes ou processos
relacionem-se a ato ou omissao comprovada da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario.
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15.12.1. A Devedora se obriga a fornecer os documentos e informacdes de que dispdem e que
sejam necessarios para defesa dos interesses da Securitizadora contra as demandas, processos,
acOes, obrigaces, perdas e danos mencionados acima.

15.13. Certeza e Liquidez. A Devedora e o Avalista reconhecem a certeza e a liquidez do total da divida
objeto deste instrumento, compreendendo o Valor do Principal, acrescido da Remuneracdo, correcdes,
despesas, prémios, multas, encargos e demais penalidades, conforme previstos neste instrumento.
Reconhece também que este instrumento constitui um titulo executivo extrajudicial nos termos da lei.

15.13.1. A Devedora e o Avalista reconhecem, desde ja, como prova do saldo devedor das
ObrigagBes Garantidas e da efetiva liberagdo e utilizagdo do crédito, o(s) comprovante(s) de
pagamento ou de transferéncia eletrénica, disponibilizados pela Credora a Devedora, e as planilhas
de célculo demonstrativas de seu saldo devedor, evidenciando o valor principal da divida, os
encargos e despesas devidas. Referidas planilhas de célculos integrardo o presente instrumento
para todos os fins e efeitos legais e a Devedora e o Avalista concordam, desde j4, em reconhecer
tais planilhas de calculos como prova de seu saldo devedor, assim como o0s valores delas
constantes, apurados de acordo com este instrumento, como liquidos, certos e exigiveis, para todos
os efeitos legais, salvo erro manifesto.

15.14. Protecdo ao Crédito. Fica a Credora expressamente autorizado a incluir, consultar e divulgar as
informacdes da Devedora junto ao Sistema Central de Risco de Crédito do Banco Central do Brasil, em estrita
conformidade e limitado aos termos da Resolugdo CMN 4.571, e/ou de outros normativos do Banco Central
do Brasil aplicaveis.

15.14.1. Na hipétese de descumprimento de qualquer obrigagdo da Devedora e/ou do Avalista, fica
a Credora expressamente autorizado a consultar, incluir e ou divulgar as informac¢des desta junto
ao SERASA, ao SPC (Servico de Protecdo ao Crédito) ou a qualquer outro 6rgdo que tenha por
funcdo o cadastro de atraso no pagamento e descumprimento de obrigacdo, sem prejuizo da
responsabilidade da Credora por perdas e danos sofridos pela Devedora e/ou pelo Avalista, como
consequéncia da consulta, inclusdo e/ou divulgagao indevida.

15.14.2. Apés a liguidacéo da divida que tenha originado a inscricdo do nome da Devedora e/ou
do Avalista nos 6rgéos de protecao de crédito, cabera Unica e exclusivamente a Credora proceder
a exclusado dos respectivos registros e cadastros de devedores.

15.15. Ouvidoria. Para atendimento de eventuais reclamacdes e/ou sugestdes decorrentes exclusivamente
do empréstimo ora contratado ou para solucdo de eventuais conflitos relacionados a este instrumento, a
Credora coloca a disposi¢cdo da Devedora o telefone de sua ouvidoria: 0800 730 6200, disponivel em Dias
Uteis, das 11 as 17hs.

15.16. Prorrogacédo de Prazos. Considerar-se-d0 automaticamente prorrogados 0s prazos referentes ao
cumprimento de qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes prevista neste instrumento até o 1° (primeiro)
Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigacdo n&do for um Dia Util, sem qualquer
acréscimo de valores a serem pagos ou penalidades.
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15.17. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,
inciso Il do Cédigo de Processo Civil, e as obrigacdes nele encerradas estao sujeitas a execucao especifica,
de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

15.18. Execucdo Especifica. A Credora podera, a seu critério exclusivo, requerer a execugéo especifica
das obrigacdes aqui assumidas pela Devedora, conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do Cadigo
de Processo Civil.

15.19. Protecdo de Dados. A Devedora e os Garantidores consentem, de maneira livre, esclarecida e
inequivoca que concordam com a utiliza¢éo de seus dados pessoais para a realizacéo da operacgéo de crédito
ora estabelecida, nos termos e propdsitos contidos nos Documentos da Operacdo, autorizando
expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informagdes com as partes envolvidas.

15.20. Liberdade Econbmica. As Partes pactuam que o presente negocio juridico é celebrado sob a égide
da “Declaragao de Direitos de Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto
na Lei 13.874, de forma que todas as disposicfes aqui contidas sdo de livre estipulacdo das Partes
pactuantes, com a aplicacdo das regras de direito apenas de maneira subsidiaria ao avencado, hiptese em
gue nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou contra
ela.

15.21. Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como
demais documentos correlatos, poderao ser assinados de forma eletrdnica ou digitalmente, nos termos da Lei
13.874, bem como na Medida Proviséria 983, Medida Proviséria 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, no
Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servi¢os disponiveis
no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranga, validade juridica, autenticidade,
integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar
a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar
sua integridade e autenticidade.

15.21.1. Em raz&o do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartério(s) de Registro de Iméveis,
Cartorio(s) de Registro de Titulos e Documentos, Junta Comercial ou demais 6rgdos competentes,
hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagfes no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

15.21.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das
assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

15.22. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

15.23. Foro. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, para dirimir quaisquer
davidas ou controvérsias oriundas deste instrumento, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado
gue seja.
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E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico,
com a utilizacao de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
— ICP Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar
no pais, de acordo com a Medida Provisdria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo
identificadas.

Sao Paulo, 24 de setembro de 2021.

(o restante desta péagina foi intencionalmente deixado em branco)
(seguem pagina de assinaturas e anexos)
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Cronograma de Pagamentos da CCB

| Data de Referéncia Data de Pagamento CCB % de Amortizagdo Juros Remuneratérios
1 22/10/2021 22/10/2021 0,0000% Sim
2 22/11/2021 22/11/2021 0,0000% Sim
3 22/12/2021 22/12/2021 0,0000% Sim
4 22/01/2022 24/01/2022 0,0000% Sim
5 22/02/2022 22/02/2022 0,0000% Sim
6 22/03/2022 22/03/2022 0,0000% Sim
7 22/04/2022 22/04/2022 0,0000% Sim
8 22/05/2022 23/05/2022 0,0000% Sim
9 22/06/2022 22/06/2022 0,0000% Sim
10 22/07/2022 22/07/2022 0,0000% Sim
11 22/08/2022 22/08/2022 0,0000% Sim
12 22/09/2022 22/09/2022 5,8824% Sim
13 22/10/2022 24/10/2022 0,0000% Sim
14 22/11/2022 22/11/2022 0,0000% Sim
15 22/12/2022 22/12/2022 6,2500% Sim
16 22/01/2023 23/01/2023 0,0000% Sim
17 22/02/2023 22/02/2023 0,0000% Sim
18 22/03/2023 22/03/2023 6,6667% Sim
19 22/04/2023 24/04/2023 0,0000% Sim
20 22/05/2023 22/05/2023 0,0000% Sim
21 22/06/2023 22/06/2023 7,1429% Sim
22 22/07/2023 24/07/2023 0,0000% Sim
23 22/08/2023 22/08/2023 0,0000% Sim
24 22/09/2023 22/09/2023 7,6923% Sim
25 22/10/2023 23/10/2023 0,0000% Sim
26 22/11/2023 22/11/2023 0,0000% Sim
27 22/12/2023 22/12/2023 8,3333% Sim
28 22/01/2024 22/01/2024 0,0000% Sim
29 22/02/2024 22/02/2024 0,0000% Sim
30 22/03/2024 22/03/2024 9,0909% Sim
31 22/04/2024 22/04/2024 0,0000% Sim
32 22/05/2024 22/05/2024 0,0000% Sim
33 22/06/2024 24/06/2024 10,0000% Sim
34 22/07/2024 22/07/2024 0,0000% Sim
35 22/08/2024 22/08/2024 0,0000% Sim
36 22/09/2024 23/09/2024 11,1111% Sim
37 22/10/2024 22/10/2024 0,0000% Sim
38 22/11/2024 22/11/2024 0,0000% Sim
39 22/12/2024 23/12/2024 12,5000% Sim
40 22/01/2025 22/01/2025 0,0000% Sim
41 22/02/2025 24/02/2025 0,0000% Sim
42 22/03/2025 24/03/2025 14,2857% Sim
43 22/04/2025 22/04/2025 0,0000% Sim
44 22/05/2025 22/05/2025 0,0000% Sim
45 22/06/2025 23/06/2025 16,6667% Sim
46 22/07/2025 22/07/2025 0,0000% Sim
47 22/08/2025 22/08/2025 0,0000% Sim
48 22/09/2025 22/09/2025 20,0000% Sim
49 22/10/2025 22/10/2025 0,0000% Sim
50 22/11/2025 24/11/2025 0,0000% Sim
51 22/12/2025 22/12/2025 25,0000% Sim
52 22/01/2026 22/01/2026 0,0000% Sim
53 22/02/2026 23/02/2026 0,0000% Sim
54 22/03/2026 23/03/2026 33,3333% Sim
55 22/04/2026 22/04/2026 0,0000% Sim
56 22/05/2026 22/05/2026 0,0000% Sim
57 22/06/2026 22/06/2026 50,0000% Sim
58 22/07/2026 22/07/2026 0,0000% Sim
59 22/08/2026 24/08/2026 0,0000% Sim
60 22/09/2026 22/09/2026 100,0000% Sim

66



DocuSign Envelope ID: 4C7C6E65-EF77-48FC-B2BD-C0689F424213

PIRATINI

Companhia Hipotecaria Piratini

VIA NEGOCIAVEL
CEDULA DE CREDITO BANCARIO N.° 61500072-0

(Anexo Il da Cédula de Crédito Bancario n.° 61500072-0, emitida pela Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.)

Destinacdo de Recursos — Imovel(is) Alvo e Despesas Imobiliarias

Tabela 1: Identificagdo do(s) Imével(is) Alvo, do Uso dos Recursos e do Percentual de Destinagéo

Imével Alvo

Enderego

Matricula

Cartério Uso dos Recursos

Percentual do valor
estimado de
recursos no Imével
Destinatario

Condominio
Prime House e
Uptown

|Av. Dr. Marco Paulo
Simom Jardim — n° 480
Serra do Currau Del Rey
Nova Lima — MG

CEP: 34006-250

101 matricula 64947; 102 matricula 64948; 301 matricula 64949; 501 matricula 64951; 701 matricula 64953; 901
matricula 64955; 902 matricula 64956; 1101 matricula 64957; 1302 matricula 64960; 1501 matricula 64961; 1502
matricula 64962; 1702 matricula 64964; 102 matricula 64966; 201 matricula 64967; 202 matricula 64968; 301 matricula
64969; 302 matricula 64970; 401 matricula 64971; 402 matricula 64972; 501 matricula 64973; 502 matricula 64974;
601 matricula 64975; 602 matricula 64976; 701 matricula 64977; 702 matricula 64978; 801 matricula 64979; 802
matricula 64980; 901 matricula 64981; 1001 matricula 64983; 1002 matricula 64984; 1101 matricula 64985; 1102
matricula 64986; 1301 matricula 64989; 1302 matricula 64990; 1401 matricula 64991; 1402 matricula 64992; 1501
matricula 64993; 1601 matricula 64995; 1602 matricula 64996; 1702 matricula 64998; 1802 matricula 65000; 1901
matricula 65001; 1902 matricula 65002; 2001 matricula 65003; 2002 matricula 65004; 101 matricula 65009; 102
matricula 65010; 103 matricula 65011; 104 matricula 65012; 105 matricula 65013; 106 matricula 65014; 201 matricula
65015; 203 matricula 65017; 206 matricula 65020; 301 matricula 65021; 302 matricula 65022; 303 matricula 65023;
304 matricula 65024; 401 matricula 65027; 402 matricula 65028; 403 matricula 65029; 404 matricula 65030; 405
matricula 65031; 501 matricula 65033; 503 matricula 65035; 504 matricula 65036; 505 matricula 65037; 506 matricula
65038; 603 matricula 65041; 604 matricula 65042; 605 matricula 65043; 606 matricula 65044; 701 matricula 65045;
703 matricula 65047; 704 matricula 65048; 705 matricula 65049; 706 matricula 65050; 801 matricula 65051; 804
matricula 65054; 805 matricula 65055; 806 matricula 65056; 902 matricula 65058; 904 matricula 65060; 905 matricula
65061; 906 matricula 65062; 1001 matricula 65063; 1003 matricula 65065; 1004 matricula 65066; 1005 matricula 65067;
1102 matricula 65070; 1103 matricula 65071; 1104 matricula 65072; 1105 matricula 65073; 1201 matricula 65075; 1203
matricula 65077; 1204 matricula 65078; 1205 matricula 65079; 1301 matricula 65081; 1302 matricula 65082; 1303
matricula 65083; 1304 matricula 65084; 1305 matricula 65085; 1306 matricula 65086; 1402 matricula 65088; 1403
matricula 65089; 1404 matricula 65090; 1405 matricula 65091; 1406 matricula 65092; 1501 matricula 65093; 1502
matricula 65094; 1503 matricula 65095; 1504 matricula 65096; 1505 matricula 65097; 1506 matricula 65098; 1601
matricula 65099; 1602 matricula 65100; 1604 matricula 65102; 1605 matricula 65103; 1701 matricula 65105; 1702
matricula 65106; 1704 matricula 65108; 1705 matricula 65109; 1706 matricula 65110; 1802 matricula 65112; 1803
matricula 65113; 1804 matricula 65114; 1805 matricula 65115; 1806 matricula 65116; 1901 matricula 65117; 1903
matricula 65119; 1904 matricula 65120; 1905 matricula 65121; e1906 matricula 65122.

Reembolso e
Gastos Futuros

2° Tabelionato de
Nova Lima

100%

Tabela 2: Cronograma Tentativo e Indicativo de Utilizagdo dos Recursos no(s) Imével(is) Alvo (semestral, em % do valor liquido captado)

Imoével Alvo

2°Semestre/21

1°Semestre/22

Condominio Prime House e Uptown

13,95%

2,02%
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Tabela 3: Destinagéo de Recursos — Despesas Reembolsaveis

Imoével Alvo Fornecedor Data de Pgto. CNPJ Valor N.° das Notas Fiscais
Condominio Prime House e Uptown Pagamento do Terreno 01/10/2019 20.125.225/001-81 R$ 530.321,81 3
Condominio Prime House e Uptown Pagamento do Terreno 01/11/219 20.125.225/001-81 R$ 109.471,64 4
Condominio Prime House e Uptown Pagamento do Terreno 06/12/2019 20.125.225/001-81 R$ 59.657,75 5
Condominio Prime House e Uptown Pagamento do Terreno 20/12/2019 20.125.225/001-81 R$ 666.765,34 6
Condominio Prime House e Uptown Pagamento do Terreno 31/01/2020 20.125.225/001-81 R$ 469.951,70 7
Condominio Prime House e Uptown Pagamento do Terreno 28/02/2020 20.125.225/001-81 R$ 137.674,59 8
Condominio Prime House e Uptown Pagamento do Terreno 31/03/2020 20.125.225/001-81 R$ 766.871,65 9
Condominio Prime House e Uptown Pagamento do Terreno 30/04/2020 20.125.225/001-81 R$ 294.022,48 10
Condominio Prime House e Uptown Pagamento do Terreno 01/06/2020 20.125.225/001-81 R$ 65.645,67 11
Condominio Prime House e Uptown Pagamento do Terreno 30/06/2020 20.125.225/001-81 R$ 754.223,16 12
Condominio Prime House e Uptown Pagamento do Terreno 31/07/2020 20.125.225/001-81 R$ 1.540.926,83 13
Condominio Prime House e Uptown Pagamento do Terreno 01/09/2020 20.125.225/001-81 R$ 650.665,35 14
Condominio Prime House e Uptown Pagamento do Terreno 30/09/2020 20.125.225/001-81 R$ 1.379.244,45 15
Condominio Prime House e Uptown Pagamento do Terreno 03/11/2020 20.125.225/001-81 R$ 1.478.799,52 16
Condominio Prime House e Uptown Pagamento do Terreno 30/11/2020 20.125.225/001-81 R$ 1.212.579,51 17
Condominio Prime House e Uptown Pagamento do Terreno 23/12/2020 20.125.225/001-81 R$ 1.236.333,96 18
Condominio Prime House e Uptown Pagamento do Terreno 02/02/2021 20.125.225/001-81 R$ 1.690.260,59 19
Condominio Prime House e Uptown Pagamento do Terreno 01/03/2021 20.125.225/001-81 R$ 1.093.487,28 20
Condominio Prime House e Uptown Pagamento do Terreno 31/03/2021 20.125.225/001-81 R$ 2.571.235,69 21
Condominio Prime House e Uptown Pagamento do Terreno 30/04/2021 20.125.225/001-81 R$ 1.117.750,03 22
Condominio Prime House e Uptown Pagamento do Terreno 01/06/2021 20.125.225/001-81 R$ 1.360.426,09 23
Condominio Prime House e Uptown Pagamento do Terreno 30/06/2021 20.125.225/001-81 R$ 695.841,56 24
Condominio Prime House e Uptown Pagamento do Terreno 30/07/2021 20.125.225/001-81 R$ 1.183.111,62 25
Condominio Prime House e Uptown Pagamento do Terreno 31/08/2021 20.125.225/001-81 R$ 657.640,76 26
Condominio Prime House e Uptown Topmix Engenharia 28/10/2019 02.229.411/0006-93 R$ 422.501,82 20192520
Condominio Prime House e Uptown Topmix Engenharia 27/11/2019 02.229.411/0006-93 R$ 8.183,37 20192840
Condominio Prime House e Uptown Topmix Engenharia 27/11/2019 02.229.411/0006-93 R$ 298.543,47 20192841
Condominio Prime House e Uptown Topmix Engenharia 06/01/2020 02.229.411/0006-93 R$ 175.306,43 20193072
Condominio Prime House e Uptown Topmix Engenharia 28/01/2020 02.229.411/0006-93 R$ 283.323,77 202047
Condominio Prime House e Uptown Topmix Engenharia 27/02/2020 02.229.411/0006-93 R$ 276.693,97 2020224
Condominio Prime House e Uptown Topmix Engenharia 27/03/2020 02.229.411/0006-93 R$ 236.275,96 2020408
Condominio Prime House e Uptown Topmix Engenharia 22/04/2020 02.229.411/0006-93 R$ 234.637,27 2020527
Condominio Prime House e Uptown Topmix Engenharia 27/05/2020 02.229.411/0006-93 R$ 421.599,58 2020799
Condominio Prime House e Uptown Topmix Engenharia 22/06/2020 02.229.411/0006-93 R$ 181.218,76 2020941
Condominio Prime House e Uptown Topmix Engenharia 24/07/2020 02.229.411/0006-93 R$ 62.793,61 20201182
Condominio Prime House e Uptown Topmix Engenharia 24/08/2020 02.229.411/0006-93 R$ 43.792,10 20201465
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 18/05/2020 46.382.206/0001-24 R$ 146.189,27 38947905
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 18/05/2020 46.382.206/0001-24 R$ 126.264,98 38947605
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 15/06/2020 46.382.206/0001-24 R$ 38.415,50 389477051
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 15/06/2020 46.382.206/0001-24 R$ 40.705,50 389480051
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 15/07/2020 46.382.206/0001-24 R$ 38.415,50 389478052
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 15/07/2020 46.382.206/0001-24 R$ 40.705,50 389481052
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Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 17/08/2020 46.382.206/0001-24 R$ 40.705,50 150820
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 17/08/2020 46.382.206/0001-24 R$ 38.415,50 1508201
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 15/09/2020 46.382.206/0001-24 R$ 38.415,50 20082020
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 15/09/2020 46.382.206/0001-24 R$ 40.705,50 75705
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 15/10/2020 46.382.206/0001-24 R$ 38.415,50 36405
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 15/10/2020 46.382.206/0001-24 R$ 40.705,50 36505
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 16/11/2020 46.382.206/0001-24 R$ 38.415,50 72206
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 16/11/2020 46.382.206/0001-24 R$ 40.705,50 72506
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 15/12/2020 46.382.206/0001-24 R$ 40.705,50 65706
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 15/12/2020 46.382.206/0001-24 R$ 38.415,50 65406
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 15/01/2021 46.382.206/0001-24 R$ 38.415,50 4872006
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 15/01/2021 46.382.206/0001-24 R$ 40.705,50 4872106
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 17/02/2021 46.382.206/0001-24 R$ 38.415,50 86106
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 17/02/2021 46.382.206/0001-24 R$ 40.705,50 86206
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 15/03/2021 46.382.206/0001-24 R$ 38.415,50 65906
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 15/03/2021 46.382.206/0001-24 R$ 40.705,50 66006
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 15/04/2021 46.382.206/0001-24 R$ 40.705,50 17406
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 15/04/2021 46.382.206/0001-24 R$ 38.415,50 17306
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 17/05/2021 46.382.206/0001-24 R$ 53.360,08 83306
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 17/05/2021 46.382.206/0001-24 R$ 56.540,88 83406
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 15/07/2021 46.382.206/0001-24 R$ 53.360,08 150721145647507
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 15/07/2021 46.382.206/0001-24 R$ 56.540,88 45648007
Condominio Prime House e Uptown Seral Otis Ind Metalurgica 16/08/2021 46.382.206/0001-24 R$ 56.540,88 76526707

- ! Companhia Siderurgica 01/10/2019 33042730003553 R$ 40.864,17 133003
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ) Companhia Siderurgica 03/10/2019 33042730003553 R$ 35.126,63 134130
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown ('\:‘gg?gre]lglhla Siderurgica 04/10/2019 33042730003553 R$ 35.238,28 134160
Condominio Prime House e Uptown ﬁg(r;gs:lhla Siderurgica 04/10/2019 33042730003553 R$ 37.973,09 134165

P Companhia Siderurgica 04/10/2019 33042730003553 R$ 30.792,63 134166
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 07/10/2019 33042730003553 R$ 34.705,53 134297
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown (N:gz?ggglhla Siderurgica 09/10/2019 33042730003553 R$ 30.932,92 134454
Condominio Prime House e Uptown (N:gz?ggglhla Siderurgica 16/10/2019 33042730003553 R$ 1.568,93 134670
Condominio Prime House e Uptown ﬁgggg;h'a Siderurgica 16/10/2019 33042730003553 R$ 3.809,72 134669
Condominio Prime House e Uptown (ngg}lggglhla Siderurgica 29/10/2019 33042730003553 R$ 3.831,28 135115

P Companhia Siderurgica 29/10/2019 33042730003553 R$ 4.784,34 135113
Condominio Prime House e Uptown Nacional
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PN Companhia Siderurgica 29/10/2019 33042730003553 R$ 10.284,23 135114
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ! Companhia Siderurgica 31/10/2019 33042730003553 R$ 11.851,39 135186
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ! Companhia Siderurgica 31/10/2019 33042730003553 R$ 19.869,49 135187
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ) Companhia Siderurgica 31/10/2019 33042730003553 R$ 12.578,31 134515
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown ﬁggg::lhla Siderurgica 31/10/2019 33042730003553 R$ 7.767,73 134516
Condominio Prime House e Uptown ﬁggg::lh'a Siderurgica 07/11/2019 33042730003553 R$ 5.990,60 135487

PN Companhia Siderurgica 26/11/2019 33042730003553 R$ 23.885,02 135881
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PN Companhia Siderurgica 26/11/2019 33042730003553 R$ 24.102,82 135882
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ! Companhia Siderurgica 26/11/2019 33042730003553 R$ 12.116,23 135880
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ) Companhia Siderurgica 06/12/2019 33042730003553 R$ 22.159,48 136913
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ) Companhia Siderurgica 06/12/2019 33042730003553 R$ 22.234,95 136914
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown CNZgg;g:;Ihla Siderurgica 09/12/2019 33042730003553 R$ 22.297,73 136997

P Companhia Siderurgica 09/12/2019 33042730003553 R$ 22.246,21 136998
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 18/12/2019 33042730003553 R$ 8.925,75 137363
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown (Nigg?ggglhla Siderurgica 18/12/2019 33042730003553 R$ 32.725,17 137362

P Companhia Siderurgica 10/01/2020 33042730003553 R$ 41.967,37 138082
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 13/01/2020 33042730003553 R$ 26.162,65 138114
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown ﬁg(r;gs:lhla Siderurgica 15/01/2020 33042730003553 R$ 41.991,32 138140
Condominio Prime House e Uptown ﬁgggs:lh'a Siderurgica 16/01/2020 33042730003553 R$ 536,66 138151

P Companhia Siderurgica 16/01/2020 33042730003553 R$ 7.058,79 138167
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 16/01/2020 33042730003553 R$ 19.114,55 138150
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown (N:grcrilggglhla Siderurgica 20/01/2020 33042730003553 R$ 6.038,49 138282

PR Companhia Siderurgica 20/01/2020 33042730003553 R$ 11.157,93 138283
Condominio Prime House e Uptown Nacional
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PN Companhia Siderurgica 20/01/2020 33042730003553 R$ 1.676,53 138284
Condominio Prime House e Uptown Nacional

. Companhia Siderurgica 21/01/2020 33042730003553 R$ 28.697,49 138289
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ! Companhia Siderurgica 23/01/2020 33042730003553 R$ 40.797,44 138153
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 28/01/2020 33042730003553 R$ 24.454,49 138305
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown ﬁggg::lh'a Siderurgica 28/01/2020 33042730003553 R$ 42.960,03 138470
Condominio Prime House e Uptown ﬁggg::lh'a Siderurgica 29/01/2020 33042730003553 R$ 13.409,49 138506

PN Companhia Siderurgica 29/01/2020 33042730003553 R$ 13.843,33 138507
Condominio Prime House e Uptown Nacional

. . Companhia Siderurgica 30/01/2020 33042730003553 R$ 12.441,24 138519
Condominio Prime House e Uptown Nacional

. Companhia Siderurgica 30/01/2020 33042730003553 R$ 12.032,03 138520
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 03/02/2020 33042730003553 R$ 27.984,05 138637
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ) Companhia Siderurgica 04/02/2020 33042730003553 R$ 6.575,57 138669
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown CNZgg;g:;Ihla Siderurgica 04/02/2020 33042730003553 R$ 27.171,81 138668

P Companhia Siderurgica 04/02/2020 33042730003553 R$ 44.028,30 138124
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 05/02/2020 33042730003553 R$ 18.973,13 138704
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown (Nigg?ggglhla Siderurgica 05/02/2020 33042730003553 R$ 15.687,36 138703

P Companhia Siderurgica 06/02/2020 33042730003553 R$ 41.380,33 138765
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown (Nigg?ggglhla Siderurgica 07/02/2020 33042730003553 R$ 6.258,89 138780
Condominio Prime House e Uptown ﬁgggs:lh'a Siderurgica 10/02/2020 33042730003553 R$ 19.665,38 138898

P Companhia Siderurgica 10/02/2020 33042730003553 R$ 16.960,02 138897
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 17/02/2020 33042730003553 R$ 9.389,82 139006
Condominio Prime House e Uptown Nacional

L Companhia Siderurgica 17/02/2020 33042730003553 R$ 25.281,78 139007
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PR Companhia Siderurgica 18/02/2020 33042730003553 R$ 21.530,20 139104
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown (N:grcrilggglhla Siderurgica 18/02/2020 33042730003553 R$ 7.023,73 139103
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PN Companhia Siderurgica 19/02/2020 33042730003553 R$ 11.553,59 139120
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PN Companhia Siderurgica 19/02/2020 33042730003553 R$ 23.003,05 139121
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PN Companhia Siderurgica 20/02/2020 33042730003553 R$ 21.464,21 139156
Condominio Prime House e Uptown Nacional

L Companhia Siderurgica 20/02/2020 33042730003553 R$ 14.723,59 139157
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown ﬁggg::lh'a Siderurgica 05/03/2020 33042730003553 R$ 16.450,38 139398
Condominio Prime House e Uptown ﬁggg::lh'a Siderurgica 05/03/2020 33042730003553 R$ 24.746,96 139397

PN Companhia Siderurgica 09/03/2020 33042730003553 R$ 15.059,04 139521
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PN Companhia Siderurgica 09/03/2020 33042730003553 R$ 20.981,24 139520
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ! Companhia Siderurgica 10/03/2020 33042730003553 R$ 45.560,57 139557
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ) Companhia Siderurgica 11/03/2020 33042730003553 R$ 885,66 139570
Condominio Prime House e Uptown Nacional

L Companhia Siderurgica 16/03/2020 33042730003553 R$ 12.493,18 139813
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown ﬁggg:;lh'a Siderurgica 16/03/2020 33042730003553 R$ 15.820,55 139814

P Companhia Siderurgica 17/03/2020 33042730003553 R$ 9.488,89 139840
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 17/03/2020 33042730003553 R$ 15.945,56 139842
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown (Nigg?ggglhla Siderurgica 17/03/2020 33042730003553 R$ 21.655,87 139839
Condominio Prime House e Uptown (Nigg?ggglhla Siderurgica 17/03/2020 33042730003553 R$ 9.884,99 139843

P Companhia Siderurgica 18/03/2020 33042730003553 R$ 29.221,88 139860
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown ﬁgggs:lh'a Siderurgica 19/03/2020 33042730003553 R$ 5.743,79 139889

P Companhia Siderurgica 19/03/2020 33042730003553 R$ 11.566,18 139890
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 23/03/2020 33042730003553 R$ 30.350,96 139986
Condominio Prime House e Uptown Nacional

L Companhia Siderurgica 26/03/2020 33042730003553 R$ 30.447,12 140049
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown (N:grcrilgre]\;hla Siderurgica 30/03/2020 33042730003553 R$ 9.610,97 140127

PN Companhia Siderurgica 30/03/2020 33042730003553 R$ 16.428,04 140126
Condominio Prime House e Uptown Nacional
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PN Companhia Siderurgica 31/03/2020 33042730003553 R$ 5.956,92 140193
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ! Companhia Siderurgica 31/03/2020 33042730003553 R$ 12.975,84 140194
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PETS Companhia Siderurgica 01/04/2020 33042730003553 R$ 8.720,51 140203
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 01/04/2020 33042730003553 R$ 32.080,36 140202
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown ﬁggg::lhla Siderurgica 02/04/2020 33042730003553 R$ 24.720,02 140219
Condominio Prime House e Uptown ﬁggg::lhla Siderurgica 02/04/2020 33042730003553 R$ 17.406,32 140220

PN Companhia Siderurgica 07/04/2020 33042730003553 R$ 30.980,58 140270
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PN Companhia Siderurgica 13/04/2020 33042730003553 R$ 16.044,15 140388
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ! Companhia Siderurgica 13/04/2020 33042730003553 R$ 12.309,17 140387
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ) Companhia Siderurgica 23/04/2020 33042730003553 R$ 30.343,73 140445
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ) Companhia Siderurgica 27/04/2020 33042730003553 R$ 17.727,96 140597
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown ﬁggg:;lh'a Siderurgica 27/04/2020 33042730003553 R$ 25.836,64 140596

P Companhia Siderurgica 29/04/2020 33042730003553 R$ 7.552,51 140603
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 29/04/2020 33042730003553 R$ 34.098,66 140604
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PN Companhia Siderurgica 29/04/2020 33042730003553 R$ 21.752,08 140298
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 29/04/2020 33042730003553 R$ 15.798,42 140297
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 04/05/2020 33042730003553 R$ 17.371,19 140680
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown ﬁg(r;gs:lhla Siderurgica 04/05/2020 33042730003553 R$ 23.756,84 140679

P Companhia Siderurgica 05/05/2020 33042730003553 R$ 9.006,87 140725
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 05/05/2020 33042730003553 R$ 12.367,85 140718
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PN Companhia Siderurgica 05/05/2020 33042730003553 R$ 17.271,23 140717
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PR Companhia Siderurgica 11/05/2020 33042730003553 R$ 23.433,97 140872
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown (N:grcrilgre]\;hla Siderurgica 11/05/2020 33042730003553 R$ 2.929,36 140873
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PN Companhia Siderurgica 13/05/2020 33042730003553 R$ 12.814,43 141100
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ! Companhia Siderurgica 13/05/2020 33042730003553 R$ 16.823,50 141101
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ! Companhia Siderurgica 13/05/2020 33042730003553 R$ 20.835,57 141102
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 18/05/2020 33042730003553 R$ 19.022,75 141308
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown ﬁggg::lh'a Siderurgica 18/05/2020 33042730003553 R$ 35.851,89 141309
Condominio Prime House e Uptown ﬁggg::lhla Siderurgica 18/05/2020 33042730003553 R$ 10.408,08 141237

PN Companhia Siderurgica 18/05/2020 33042730003553 R$ 43.296,51 141236
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PN Companhia Siderurgica 25/05/2020 33042730003553 R$ 25.705,63 141511
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ! Companhia Siderurgica 25/05/2020 33042730003553 R$ 15.670,60 141510
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ) Companhia Siderurgica 01/06/2020 33042730003553 R$ 14.337,31 141620
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ) Companhia Siderurgica 01/06/2020 33042730003553 R$ 26.582,23 141619
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown CNZgg;g:;Ihla Siderurgica 02/06/2020 33042730003553 R$ 17.875,34 141651

P Companhia Siderurgica 02/06/2020 33042730003553 R$ 23.217,67 141652
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 08/06/2020 33042730003553 R$ 8.960,85 141925
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 08/06/2020 33042730003553 R$ 20.735,58 141926
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 15/06/2020 33042730003553 R$ 33.879,45 142097
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown (N:gg?ggglhla Siderurgica 15/06/2020 33042730003553 R$ 7.414,39 142064
Condominio Prime House e Uptown ﬁg(r;gs:lhla Siderurgica 15/06/2020 33042730003553 R$ 7.263,81 142098

P Companhia Siderurgica 15/06/2020 33042730003553 R$ 1.974,05 142065
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 22/06/2020 33042730003553 R$ 20.836,30 142203
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PN Companhia Siderurgica 22/06/2020 33042730003553 R$ 27.785,61 142202
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown (N:grcrilgre]\;hla Siderurgica 23/06/2020 33042730003553 R$ 9.292,12 142257

PR Companhia Siderurgica 23/06/2020 33042730003553 R$ 20.964,00 142258
Condominio Prime House e Uptown Nacional
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PN Companhia Siderurgica 24/06/2020 33042730003553 R$ 9.513,79 142292
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ! Companhia Siderurgica 01/07/2020 33042730003553 R$ 31.779,12 142551
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ! Companhia Siderurgica 01/07/2020 33042730003553 R$ 15.278,94 142550
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 01/07/2020 33042730003553 R$ 25.209,58 142291
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown ﬁggg::lhla Siderurgica 02/07/2020 33042730003553 R$ 8.603,23 142576
Condominio Prime House e Uptown ﬁggg::lhla Siderurgica 02/07/2020 33042730003553 R$ 40.633,53 142575

PN Companhia Siderurgica 07/07/2020 33042730003553 R$ 19.553,02 142637
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PN Companhia Siderurgica 07/07/2020 33042730003553 R$ 20.421,12 142636
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PETSR Companhia Siderurgica 08/07/2020 33042730003553 R$ 10.226,04 142655
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ) Companhia Siderurgica 08/07/2020 33042730003553 R$ 28.857,50 142656
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 09/07/2020 33042730003553 R$ 20.932,20 142670
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown CNZgg;g:;Ihla Siderurgica 13/07/2020 33042730003553 R$ 18.122,05 142783

P Companhia Siderurgica 13/07/2020 33042730003553 R$ 6.562,84 142765
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 14/07/2020 33042730003553 R$ 13.964,19 142800
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PN Companhia Siderurgica 14/07/2020 33042730003553 R$ 14.088,71 142801
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 15/07/2020 33042730003553 R$ 15.273,64 142815
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 15/07/2020 33042730003553 R$ 17.440,73 142816
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown ﬁg(r;gs:lhla Siderurgica 16/07/2020 33042730003553 R$ 2.120,75 142836

P Companhia Siderurgica 16/07/2020 33042730003553 R$ 41.557,22 142835
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 20/07/2020 33042730003553 R$ 19.897,70 142979
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PN Companhia Siderurgica 20/07/2020 33042730003553 R$ 10.253,73 142978
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown (N:grcrilgre]\;hla Siderurgica 21/07/2020 33042730003553 R$ 6.899,84 143003

PR Companhia Siderurgica 21/07/2020 33042730003553 R$ 22.376,75 143002
Condominio Prime House e Uptown Nacional
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PN Companhia Siderurgica 22/07/2020 33042730003553 R$ 19.404,62 143093
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PN Companhia Siderurgica 22/07/2020 33042730003553 R$ 30.128,76 143094
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ! Companhia Siderurgica 24/07/2020 33042730003553 R$ 17.710,89 143163
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 24/07/2020 33042730003553 R$ 14.428,90 143162
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown ﬁggg::lhla Siderurgica 27/07/2020 33042730003553 R$ 24.762,86 143252
Condominio Prime House e Uptown ﬁggg::lhla Siderurgica 27/07/2020 33042730003553 R$ 4.906,42 143253

PN Companhia Siderurgica 29/07/2020 33042730003553 R$ 12.254,23 143356
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PN Companhia Siderurgica 29/07/2020 33042730003553 R$ 14.632,39 143355
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ! Companhia Siderurgica 30/07/2020 33042730003553 R$ 14.786,65 143517
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ) Companhia Siderurgica 30/07/2020 33042730003553 R$ 13.172,43 143518
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ) Companhia Siderurgica 04/08/2020 33042730003553 R$ 25.505,37 143665
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown CNZgg;g:;Ihla Siderurgica 04/08/2020 33042730003553 R$ 33.817,21 143666

P Companhia Siderurgica 06/08/2020 33042730003553 R$ 20.842,80 143732
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 06/08/2020 33042730003553 R$ 8.389,56 143733
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown (N:gg?ggglhla Siderurgica 11/08/2020 33042730003553 R$ 11.121,01 144011

P Companhia Siderurgica 11/08/2020 33042730003553 R$ 25.362,22 144010
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 18/08/2020 33042730003553 R$ 18.303,41 144225
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown ﬁg(r;gs:lhla Siderurgica 18/08/2020 33042730003553 R$ 32.268,07 144224

P Companhia Siderurgica 20/08/2020 33042730003553 R$ 11.193,34 144380
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 20/08/2020 33042730003553 R$ 21.073,35 144379
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PN Companhia Siderurgica 21/08/2020 33042730003553 R$ 29.888,92 144475
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PR Companhia Siderurgica 21/08/2020 33042730003553 R$ 18.623,33 144474
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PR Companhia Siderurgica 24/08/2020 33042730003553 R$ 20.925,14 144524
Condominio Prime House e Uptown Nacional
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PN Companhia Siderurgica 24/08/2020 33042730003553 R$ 28.367,64 144523
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ! Companhia Siderurgica 31/08/2020 33042730003553 R$ 21.431,47 144887
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PETS Companhia Siderurgica 31/08/2020 33042730003553 R$ 23.121,33 144886
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 01/09/2020 33042730003553 R$ 21.680,75 144963
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown ﬁggg::lhla Siderurgica 01/09/2020 33042730003553 R$ 27.821,30 144962
Condominio Prime House e Uptown ﬁggg::lhla Siderurgica 15/09/2020 33042730003553 R$ 26.356,09 145422

PN Companhia Siderurgica 15/09/2020 33042730003553 R$ 24.749,58 145423
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PN Companhia Siderurgica 22/09/2020 33042730003553 R$ 1.288,92 145679
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ! Companhia Siderurgica 23/09/2020 33042730003553 R$ 9.842,47 145721
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PSR Companhia Siderurgica 23/09/2020 33042730003553 R$ 36.982,46 145720
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ) Companhia Siderurgica 28/09/2020 33042730003553 R$ 3.726,95 145869
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown ﬁggg:;lh'a Siderurgica 28/09/2020 33042730003553 R$ 22.453,68 145868

P Companhia Siderurgica 30/09/2020 33042730003553 R$ 9.842,47 145985
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 30/09/2020 33042730003553 R$ 41.652,96 145984
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown (N:gg?ggglhla Siderurgica 05/10/2020 33042730003553 R$ 19.228,85 146225

P Companhia Siderurgica 05/10/2020 33042730003553 R$ 23.927,35 146226
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 06/10/2020 33042730003553 R$ 17.288,62 146268
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown ﬁg(r;gs:lhla Siderurgica 06/10/2020 33042730003553 R$ 32.854,00 146267

P Companhia Siderurgica 13/10/2020 33042730003553 R$ 20.141,76 146497
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 13/10/2020 33042730003553 R$ 26.278,56 146498
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PN Companhia Siderurgica 13/10/2020 33042730003553 R$ 14.086,21 146585
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PR Companhia Siderurgica 13/10/2020 33042730003553 R$ 21.188,28 146584
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown (N:grcrilggglhla Siderurgica 15/10/2020 33042730003553 R$ 536,44 146681
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PN Companhia Siderurgica 15/10/2020 33042730003553 R$ 34.967,99 146680
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PETS Companhia Siderurgica 23/10/2020 33042730003553 R$ 26.336,98 146975
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PETS Companhia Siderurgica 23/10/2020 33042730003553 R$ 24.896,35 146974
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 26/10/2020 33042730003553 R$ 16.225,84 147064
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown ﬁggg::lh'a Siderurgica 26/10/2020 33042730003553 R$ 37.900,20 147063
Condominio Prime House e Uptown ﬁggg::lhla Siderurgica 28/10/2020 33042730003553 R$ 26.381,34 147115

PN Companhia Siderurgica 28/10/2020 33042730003553 R$ 26.795,11 147116
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PN Companhia Siderurgica 03/11/2020 33042730003553 R$ 24.907,06 147296
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ! Companhia Siderurgica 03/11/2020 33042730003553 R$ 19.883,40 147295
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ) Companhia Siderurgica 03/11/2020 33042730003553 R$ 37.925,13 147259
Condominio Prime House e Uptown Nacional

- ) Companhia Siderurgica 03/11/2020 33042730003553 R$ 16.225,84 147260
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown CNZgg;g:;Ihla Siderurgica 20/11/2020 33042730003553 R$ 40.154,59 148012

P Companhia Siderurgica 20/11/2020 33042730003553 R$ 17.305,86 148013
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 23/11/2020 33042730003553 R$ 12.231,06 148030
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown (N:gg?ggglhla Siderurgica 23/11/2020 33042730003553 R$ 45.676,21 148029

P Companhia Siderurgica 25/11/2020 33042730003553 R$ 20.559,34 148100
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 25/11/2020 33042730003553 R$ 36.441,76 148099
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown ﬁgggs:lh'a Siderurgica 01/12/2020 33042730003553 R$ 49.465,90 148208

P Companhia Siderurgica 01/12/2020 33042730003553 R$ 12.231,06 148209
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 04/12/2020 33042730003553 R$ 19.848,96 148345
Condominio Prime House e Uptown Nacional

P Companhia Siderurgica 04/12/2020 33042730003553 R$ 24.864,03 148346
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PR Companhia Siderurgica 07/12/2020 33042730003553 R$ 49.782,81 148356
Condominio Prime House e Uptown Nacional

PR Companhia Siderurgica 07/12/2020 33042730003553 R$ 12.308,13 148357
Condominio Prime House e Uptown Nacional
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PN Companhia Siderurgica 11/12/2020 33042730003553 R$ 24.035,55 148610
Condominio Prime House e Uptown Nacional
PN Companhia Siderurgica 11/12/2020 33042730003553 R$ 26.264,73 148609
Condominio Prime House e Uptown Nacional
- ! Companhia Siderurgica 15/12/2020 33042730003553 R$ 40.342,74 148683
Condominio Prime House e Uptown Nacional
P Companhia Siderurgica 15/12/2020 33042730003553 R$ 26.265,04 148684
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown ﬁggg::lhla Siderurgica 23/12/2020 33042730003553 R$ 26.264,73 149008
Condominio Prime House e Uptown ﬁggg::lhla Siderurgica 23/12/2020 33042730003553 R$ 32.900,79 149009
PN Companhia Siderurgica 28/12/2020 33042730003553 R$ 10.849,75 149146
Condominio Prime House e Uptown Nacional
PN Companhia Siderurgica 29/12/2020 33042730003553 R$ 21.443,67 149198
Condominio Prime House e Uptown Nacional
- ! Companhia Siderurgica 29/12/2020 33042730003553 R$ 56.561,28 149197
Condominio Prime House e Uptown Nacional
- ) Companhia Siderurgica 05/01/2021 33042730003553 R$ 56.755,03 149286
Condominio Prime House e Uptown Nacional
- ) Companhia Siderurgica 05/01/2021 33042730003553 R$ 25.662,38 149287
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown CNZgg;g:;Ihla Siderurgica 06/01/2021 33042730003553 R$ 29.293,70 149370
P Companhia Siderurgica 06/01/2021 33042730003553 R$ 30.791,98 149369
Condominio Prime House e Uptown Nacional
P Companhia Siderurgica 25/01/2021 33042730003553 R$ 18.448,52 149745
Condominio Prime House e Uptown Nacional
P Companhia Siderurgica 25/01/2021 33042730003553 R$ 18.448,52 149746
Condominio Prime House e Uptown Nacional
P Companhia Siderurgica 25/01/2021 33042730003553 R$ 18.448,52 149747
Condominio Prime House e Uptown Nacional
P Companhia Siderurgica 09/02/2021 33042730003553 R$ 22.864,97 150403
Condominio Prime House e Uptown Nacional
Condominio Prime House e Uptown Caparao (_:onstrutora 15/09/2020 08343630000170 R$ 50.666,38 202027
Engenharia Ltda
Condominio Prime House e Uptown Caparao Construtora 15/09/2020 08343630000170 R$ 297.771,35 202026
P Engenharia Ltda
Condominio Prime House e Uptown Caparao Construtora 15/09/2020 08343630000170 R$ 361.672,81 202022
P Engenharia Ltda
P Caparao Construtora 15/10/2020 08343630000170 R$ 366.269,54 202031
Condominio Prime House e Uptown -
Engenharia Ltda
PR Caparao Construtora 15/10/2020 08343630000170 R$ 42.361,25 202034
Condominio Prime House e Uptown :
Engenharia Ltda
PR Caparao Construtora 15/10/2020 08343630000170 R$ 263.190,92 202033
Condominio Prime House e Uptown :
Engenharia Ltda
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Condominio Prime House e Uptown Caparao Construtora 16/11/2020 08343630000170 R$ 41.091,25 202042
P Engenharia Ltda
- ! Caparao Construtora 16/11/2020 08343630000170 R$ 332.771,52 202040
Condominio Prime House e Uptown :
Engenharia Ltda
- ! Caparao Construtora 16/11/2020 08343630000170 R$ 385.036,86 202038
Condominio Prime House e Uptown :
Engenharia Ltda
- ) Caparao Construtora 16/12/2020 08343630000170 R$ 371.966,33 202046
Condominio Prime House e Uptown -
Engenharia Ltda
Condominio Prime House e Uptown Caparao _Construtora 16/12/2020 08343630000170 R$ 320.130,16 202047
Engenharia Ltda
Condominio Prime House e Uptown Caparao _Construtora 16/12/2020 08343630000170 R$ 49.353,83 202048
Engenharia Ltda
Condominio Prime House e Uptown Caparao Construtora 19/01/2021 08343630000170 R$ 50.286,05 20218
P Engenharia Ltda
- . Caparao Construtora 19/01/2021 08343630000170 R$ 343.988,73 20217
Condominio Prime House e Uptown :
Engenharia_Ltda
- . Caparao Construtora 19/01/2021 08343630000170 R$ 383.522,31 20215
Condominio Prime House e Uptown :
Engenharia_Ltda
- . Caparao Construtora 17/02/2021 08343630000170 R$ 57.460,70 202117
Condominio Prime House e Uptown -
Engenharia_Ltda
- . Caparao Construtora 17/02/2021 08343630000170 R$ 332.806,43 202116
Condominio Prime House e Uptown -
Engenharia Ltda
Condominio Prime House e Uptown Caparao _Construtora 17/02/2021 08343630000170 R$ 369.413,54 202113
Engenharia Ltda
Condominio Prime House e Uptown Caparao Construtora 18/03/2021 08343630000170 R$ 341.511,98 202122
P Engenharia Ltda
Condominio Prime House e Uptown Caparao Construtora 18/03/2021 08343630000170 R$ 288.126,40 202125
P Engenharia Ltda
- . Caparao Construtora 18/03/2021 08343630000170 R$ 51.106,42 202123
Condominio Prime House e Uptown :
Engenharia_Ltda
P . Caparao Construtora 16/04/2021 08343630000170 R$ 38.287,90 202130
Condominio Prime House e Uptown E :
ngenharia Ltda
P . Caparao Construtora 16/04/2021 08343630000170 R$ 291.583,53 202132
Condominio Prime House e Uptown :
Engenharia Ltda
Condominio Prime House e Uptown Caparao (_:onstrutora 16/04/2021 08343630000170 R$ 6.487,30 202131
Engenharia Ltda
Condominio Prime House e Uptown Caparao Construtora 16/04/2021 08343630000170 R$ 311.989,31 202134
P Engenharia Ltda
Condominio Prime House e Uptown Caparao Construtora 12/05/2021 08343630000170 R$ 334.609,67 202138
P Engenharia Ltda
- . Caparao Construtora 12/05/2021 08343630000170 R$ 98.670,03 202142
Condominio Prime House e Uptown -
Engenharia Ltda
- . Caparao Construtora 12/05/2021 08343630000170 R$ 324.280,62 202141
Condominio Prime House e Uptown :
Engenharia Ltda
- . Caparao Construtora 15/06/2021 08343630000170 R$ 352.364,74 202151
Condominio Prime House e Uptown :
Engenharia Ltda
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Condominio Prime House e Uptown Caparao Construtora 15/06/2021 08343630000170 R$ 174.364,84 202152
P Engenharia Ltda
- ! Caparao Construtora 15/06/2021 08343630000170 R$ 302.407,54 202147
Condominio Prime House e Uptown :
Engenharia Ltda
- ! Caparao Construtora 15/07/2021 08343630000170 R$ 226.530,64 202157
Condominio Prime House e Uptown :
Engenharia Ltda
- ) Caparao Construtora 15/07/2021 08343630000170 R$ 333.033,52 202154
Condominio Prime House e Uptown -
Engenharia Ltda
Condominio Prime House e Uptown Caparao _Construtora 15/07/2021 08343630000170 R$ 371.461,77 202156
Engenharia Ltda
Condominio Prime House e Uptown Caparao Construtora 13/08/2021 08343630000170 R$ 371.353,78 202159
Engenharia Ltda
Condominio Prime House e Uptown Caparao Construtora 16/08/2021 08343630000170 R$ 362.774,72 202162
P Engenharia Ltda
PN Caparao Construtora 17/08/2021 08343630000170 R$ 224.963,95 202163
Condominio Prime House e Uptown :
Engenharia_Ltda
- . Caparao Construtora 18/08/2021 08343630000170 R$ 6.984,73 202165
Condominio Prime House e Uptown :
Engenharia_Ltda
- . Caparao Construtora 18/08/2021 08343630000170 R$ 9.119,97 202164
Condominio Prime House e Uptown E -
ngenharia_Ltda
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 21/10/2019 30170521000158 R$ 70.969,35 20195
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 21/10/2019 30170521000158 R$ 119.055,99 20196
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 12/11/2019 30170521000158 R$ 148.375,37 20198
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 14/11/2019 30170521000158 R$ 48.833,46 20197
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 16/12/2019 30170521000158 R$ 142.800,98 201915
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 16/12/2019 30170521000158 R$ 11.823,62 201913
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 16/12/2019 30170521000158 R$ 13.077,75 201912
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 06/01/2020 30170521000158 R$ 18.051,87 201917
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 15/01/2020 30170521000158 R$ 147.405,38 20203
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 23/01/2020 30170521000158 R$ 12.245,39 20201
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 23/01/2020 30170521000158 R$ 24.487,29 20202
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 17/02/2020 30170521000158 R$ 188.216,00 20204
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 26/02/2020 30170521000158 R$ 31.261,58 202010
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 26/02/2020 30170521000158 R$ 21.575,68 20209
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 16/03/2020 30170521000158 R$ 188.725,02 202016
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 23/03/2020 30170521000158 R$ 22.427,47 202014
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 24/03/2020 30170521000158 R$ 15.889,08 202015
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 08/04/2020 30170521000158 R$ 21.453,16 202017
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 08/04/2020 30170521000158 R$ 23.592,31 202018
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 15/04/2020 30170521000158 R$ 232.209,19 202019
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 27/05/2020 30170521000158 R$ 26.380,62 202024
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 27/05/2020 30170521000158 R$ 12.580,16 202023
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 27/05/2020 30170521000158 R$ 229.522,56 202022
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 15/06/2020 30170521000158 R$ 36.575,00 202026
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 15/06/2020 30170521000158 R$ 259.851,96 202025
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Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 17/07/2020 30170521000158 R$ 247.358,49 202027
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 17/07/2020 30170521000158 R$ 34.626,91 202028
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 17/08/2020 30170521000158 R$ 36.621,66 202030
Condominio Prime House e Uptown Caparao Engenharia Ltda 17/08/2020 30170521000158 R$ 246.062,48 202029
Condominio Prime House e Uptown Construtora Caparao Sa 31/10/2019 17202383000183 R$ 239.891,58 201949
Condominio Prime House e Uptown Construtora Caparao Sa 14/11/2019 17202383000183 R$ 196.353,51 201950
Condominio Prime House e Uptown Construtora Caparao Sa 06/01/2020 17202383000183 R$ 180.968,85 201953
Condominio Prime House e Uptown Construtora Caparao Sa 03/02/2020 17202383000183 R$ 118.652,60 20201
Condominio Prime House e Uptown Construtora Caparao Sa 28/02/2020 17202383000183 R$ 4.399,74 20205
Condominio Prime House e Uptown Construtora Caparao Sa 28/02/2020 17202383000183 R$ 196.289,29 20204
Condominio Prime House e Uptown Construtora Caparao Sa 23/03/2020 17202383000183 R$ 170.360,98 20208
Condominio Prime House e Uptown Construtora Caparao Sa 15/04/2020 17202383000183 R$ 207.185,06 20209
Condominio Prime House e Uptown Construtora Caparao Sa 15/05/2020 17202383000183 R$ 207.261,98 202011
Condominio Prime House e Uptown Construtora Caparao Sa 01/07/2020 17202383000183 R$ 298.667,78 202013
Condominio Prime House e Uptown Construtora Caparao Sa 15/07/2020 17202383000183 R$ 267.165,76 202016
Condominio Prime House e Uptown Construtora Caparao Sa 17/08/2020 17202383000183 R$ 346.171,32 202019
Condominio Prime House e Uptown Gemadi Engenharia E 28/10/2019 02995243000132 R$ 126.377,07 2019173
P Construcoes Ltda
P Gemadi Engenharia E 26/11/2019 02995243000132 R$ 207.421,61 2019187
Condominio Prime House e Uptown
Construcoes Ltda
P Gemadi Engenharia E 06/01/2020 02995243000132 R$ 68.807,04 2019234
Condominio Prime House e Uptown
Construcoes Ltda
P Gemadi Engenharia E 27/01/2020 02995243000132 R$ 42.144,94 20204
Condominio Prime House e Uptown
Construcoes Ltda
P Gemadi Engenharia E 03/03/2020 02995243000132 R$ 96.309,85 202021
Condominio Prime House e Uptown
Construcoes Ltda
Condominio Prime House e Uptown Gemadi Engenharia E 25/03/2020 02995243000132 R$ 163.940,21 202038
Construcoes Ltda
Condominio Prime House e Uptown Gemadi Engenharia E 25/03/2020 02995243000132 R$ 21.390,12 202039
P Construcoes Ltda
Condominio Prime House e Uptown Gemadi Engenharia E 22/04/2020 02995243000132 R$ 84.716,58 202057
P Construcoes Ltda
- . Gemadi Engenharia E 22/04/2020 02995243000132 R$ 98.218,29 202058
Condominio Prime House e Uptown
Construcoes Ltda
P . Gemadi Engenharia E 15/05/2020 02995243000132 R$ 80.911,76 202075
Condominio Prime House e Uptown
Construcoes Ltda
P . Gemadi Engenharia E 15/05/2020 02995243000132 R$ 206.893,50 202074
Condominio Prime House e Uptown
Construcoes Ltda
Condominio Prime House e Uptown Gemadi Engenharia E 17/06/2020 02995243000132 R$ 8.793,81 202087
Construcoes Ltda
Condominio Prime House e Uptown Gemadi Engenharia E 17/06/2020 02995243000132 R$ 347.280,84 202086
P Construcoes Ltda
Condominio Prime House e Uptown Gemadi Engenharia E 17/07/2020 02995243000132 R$ 384.575,38 202097
P Construcoes Ltda
- . Gemadi Engenharia E 25/08/2020 02995243000132 R$ 459.195,40 2020108
Condominio Prime House e Uptown
Construcoes Ltda
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Condominio Prime House e Uptown Gemadi Engenharia E 17/09/2020 02995243000132 R$ 296.935,97 2020126
P Construcoes Ltda
. ) Gemadi Engenharia E 23/10/2020 02995243000132 R$ 261.892,37 2020134
Condominio Prime House e Uptown
Construcoes Ltda
. ) Gemadi Engenharia E 25/11/2020 02995243000132 R$ 302.969,83 2020140
Condominio Prime House e Uptown
Construcoes Ltda
. ) Gemadi Engenharia E 16/12/2020 02995243000132 R$ 359.932,53 2020144
Condominio Prime House e Uptown
Construcoes Ltda
Condominio Prime House e Uptown Gemadi Engenharia E 12/01/2021 02995243000132 R$ 35.325,54 2020146
Construcoes Ltda
Condominio Prime House e Uptown Gemadi Engenharia E 26/01/2021 02995243000132 R$ 143.923,21 20217
Construcoes Ltda
Condominio Prime House e Uptown Gemadi Engenharia E 29/01/2021 02995243000132 R$ 96.309,85 202021
P Construcoes Ltda
. . Gemadi Engenharia E 29/01/2021 02995243000132 R$ 35.325,54 2020146
Condominio Prime House e Uptown
Construcoes Ltda
. ) Gemadi Engenharia E 29/01/2021 02995243000132 R$ 8.793,81 202087
Condominio Prime House e Uptown
Construcoes Ltda
. ) Gemadi Engenharia E 29/01/2021 02995243000132 R$ 80.911,76 202075
Condominio Prime House e Uptown
Construcoes Ltda
. ) Gemadi Engenharia E 29/01/2021 02995243000132 R$ 84.716,58 202057
Condominio Prime House e Uptown
Construcoes Ltda
Condominio Prime House e Uptown Gemadi Engenharia E 29/01/2021 02995243000132 R$ 163.940,21 202038
Construcoes Ltda
Condominio Prime House e Uptown Gemadi Engenharia E 29/01/2021 02995243000132 R$ 42.144,94 20204
P Construcoes Ltda
Condominio Prime House e Uptown Gemadi Engenharia E 29/01/2021 02995243000132 R$ 68.807,04 2019234
P Construcoes Ltda
- . Gemadi Engenharia E 29/01/2021 02995243000132 R$ 207.421,61 2019187
Condominio Prime House e Uptown
Construcoes Ltda
P . Gemadi Engenharia E 29/01/2021 02995243000132 R$ 126.377,07 2019173
Condominio Prime House e Uptown
Construcoes Ltda
P . Gemadi Engenharia E 29/01/2021 02995243000132 R$ 140.816,47 2019155
Condominio Prime House e Uptown
Construcoes Ltda
Condominio Prime House e Uptown Gemadi Engenharia E 29/01/2021 02995243000132 R$ 65.033,47 2019143
Construcoes Ltda
Condominio Prime House e Uptown Gemadi Engenharia E 23/02/2021 02995243000132 R$ 197.002,38 202115
P Construcoes Ltda
Condominio Prime House e Uptown Gemadi Engenharia E 08/03/2021 02995243000132 R$ 49.955,86 202117
P Construcoes Ltda
- . Gemadi Engenharia E 26/03/2021 02995243000132 R$ 31.835,36 202125
Condominio Prime House e Uptown
Construcoes Ltda
P . Tempus Servigos De 04/06/2021 31144128000152 R$ 6.723,64 202115
Condominio Prime House e Uptown '
Engenharia Ltda
P . Tempus Servigos De 10/03/2020 31144128000152 R$ 9.464,10 20204
Condominio Prime House e Uptown '
Engenharia Ltda
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Condominio Prime House e Uptown Tempus Servigos De 31/05/2021 31144128000152 R$ 9.464,10 20204
P Engenharia Ltda
- ! Tempus Servigos De 06/05/2021 31144128000152 R$ 14.403,93 202112
Condominio Prime House e Uptown ’
Engenharia Ltda
- ! Tempus Servigos De 27/02/2020 31144128000152 R$ 15.541,20 20202
Condominio Prime House e Uptown ’
Engenharia Ltda
- ) Tempus Servigos De 31/05/2021 31144128000152 R$ 15.541,20 20202
Condominio Prime House e Uptown .
Engenharia Ltda
Condominio Prime House e Uptown Tempus S_ervu;,os De 20/04/2020 31144128000152 R$ 16.586,58 20207
Engenharia Ltda
Condominio Prime House e Uptown Tempus S_ervu;,os De 30/03/2020 31144128000152 R$ 17.388,47 20205
Engenharia Ltda
Condominio Prime House e Uptown Tempus Servigos De 31/05/2021 31144128000152 R$ 17.388,47 20205
P Engenharia Ltda
- ) Tempus Servigos De 31/05/2021 31144128000152 R$ 18.386,10 20201
Condominio Prime House e Uptown .
Engenharia Ltda
- ! Tempus Servigos De 07/02/2020 31144128000152 R$ 18.386,10 20201
Condominio Prime House e Uptown '
Engenharia Ltda
- ) Tempus Servigos De 04/05/2020 31144128000152 R$ 27.441,40 20208
Condominio Prime House e Uptown .
Engenharia Ltda
- ) Tempus Servigos De 01/04/2021 31144128000152 R$ 27.501,84 20218
Condominio Prime House e Uptown .
Engenharia Ltda
Condominio Prime House e Uptown Tempus S_erw(;os De 04/06/2020 31144128000152 R$ 28.389,98 202010
Engenharia Ltda
Condominio Prime House e Uptown Tempus Servigos De 18/01/2021 31144128000152 R$ 32.012,55 20212
P Engenharia Ltda
Condominio Prime House e Uptown Tempus Servigos De 06/01/2021 31144128000152 R$ 33.101,90 202034
P Engenharia Ltda
P Tempus Servigos De 19/11/2020 31144128000152 R$ 36.073,46 202030
Condominio Prime House e Uptown '
Engenharia Ltda
P Tempus Servigos De 18/03/2021 31144128000152 R$ 40.924,18 20217
Condominio Prime House e Uptown ’
Engenharia Ltda
P Tempus Servigos De 15/04/2021 31144128000152 R$ 42.290,00 20219
Condominio Prime House e Uptown '
Engenharia Ltda
Condominio Prime House e Uptown Tempus S_ervu;os De 17/07/2020 31144128000152 R$ 42.400,68 202014
Engenharia Ltda
Condominio Prime House e Uptown Tempus Servigos De 04/02/2021 31144128000152 R$ 44.839,77 20213
P Engenharia Ltda
Condominio Prime House e Uptown Tempus Servigos De 17/02/2021 31144128000152 R$ 45.891,31 20214
P Engenharia Ltda
P Tempus Servigos De 03/09/2020 31144128000152 R$ 49.155,31 202017
Condominio Prime House e Uptown .
Engenharia Ltda
PR Tempus Servigos De 18/09/2020 31144128000152 R$ 55.943,52 202021
Condominio Prime House e Uptown '
Engenharia Ltda
PR Tempus Servigos De 05/10/2020 31144128000152 R$ 64.782,00 202024
Condominio Prime House e Uptown '
Engenharia Ltda
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Condominio Prime House e Uptown Tempus Servigos De 21/08/2020 31144128000152 R$ 71.279,39 202016
P Engenharia Ltda
- ! Tempus Servigos De 15/06/2020 31144128000152 R$ 77.623,74 202012
Condominio Prime House e Uptown ’
Engenharia Ltda
- ! Tempus Servigos De 05/11/2020 31144128000152 R$ 78.955,52 202029
Condominio Prime House e Uptown ’
Engenharia Ltda
- ) Tempus Servigos De 17/12/2020 31144128000152 R$ 81.546,46 202033
Condominio Prime House e Uptown .
Engenharia Ltda
Condominio Prime House e Uptown Tempus S_ervu;,os De 19/10/2020 31144128000152 R$ 89.507,51 202025
Engenharia Ltda
Condominio Prime House e Uptown Tempus Servigos De 04/03/2021 31144128000152 R$ 94.789,24 20216
Engenharia Ltda
Condominio Prime House e Uptown Tempus Servigos De 02/12/2020 31144128000152 R$ 98.117,42 202032
P Engenharia Ltda
. ) Tempus Servigos De 15/05/2020 31144128000152 R$ 105.199,36 20209
Condominio Prime House e Uptown .
Engenharia Ltda
- ! Tempus Servigos De 06/07/2020 31144128000152 R$ 134.701,52 202013
Condominio Prime House e Uptown '
Engenharia Ltda
- ) Tempus Servigos De 05/08/2020 31144128000152 R$ 166.184,75 202015
Condominio Prime House e Uptown .
Engenharia Ltda
- ) Lm Comercio Atacad De 07/12/2020 10524837000193 R$ 10.821,27 43 0712
Condominio Prime House e Uptown -
Material De Cons.
Condominio Prime House e Uptown Lm Comercio Atacad De 04/09/2020 10524837000193 R$ 43.226,37 256B
Material De Cons.
Condominio Prime House e Uptown Lm Comercio Atacad De 14/12/2020 10524837000193 R$ 45.999,36 PR 014468
P Material De Cons.
Condominio Prime House e Uptown Lm Comercio Atacad De 05/11/2020 10524837000193 R$ 47.514,68 256 D
P Material De Cons.
- ) Lm Comercio Atacad De 05/08/2020 10524837000193 R$ 47.514,70 PR256A
Condominio Prime House e Uptown ;
Material De Cons.
- ) Lm Comercio Atacad De 05/10/2020 10524837000193 R$ 47.514,70 256C
Condominio Prime House e Uptown ;
Material De Cons.
- ) Lm Comercio Atacad De 04/09/2020 10524837000193 R$ 54.107,01 255 B
Condominio Prime House e Uptown ;
Material De Cons.
Condominio Prime House e Uptown Lm Cc_)mercm Atacad De 05/08/2020 10524837000193 R$ 62.617,55 PR255A
Material De Cons.
Condominio Prime House e Uptown Lm Comercio Atacad De 05/10/2020 10524837000193 R$ 62.617,55 255C
P Material De Cons.
Condominio Prime House e Uptown Lm Comercio Atacad De 05/11/2020 10524837000193 R$ 62.617,55 255D
P Material De Cons.
- ) Lm Comercio Atacad De 07/12/2020 10524837000193 R$ 62.617,55 255 E
Condominio Prime House e Uptown -
Material De Cons.
- ) Lm Comercio Atacad De 05/01/2021 10524837000193 R$ 62.617,56 255 F
Condominio Prime House e Uptown ;
Material De Cons.
- ) Lm Comercio Atacad De 08/03/2021 10524837000193 R$ 95.036,78 24022021
Condominio Prime House e Uptown ;
Material De Cons.
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Condominio Prime House e Uptown Lm Comercio Atacad De 07/12/2020 10524837000193 R$ 541.645,92 43
P Material De Cons.
o . Lm Comercio Atacad De 08/01/2020 10524837000193 R$ 541.645,92 43
Condominio Prime House e Uptown ;
Material De Cons.
o . Lm Comercio Atacad De 05/11/2020 10524837000193 R$ 541.645,92 43
Condominio Prime House e Uptown ;
Material De Cons.
- . Lm Comercio Atacad De 08/09/2020 10524837000193 R$ 541.645,92 43
Condominio Prime House e Uptown -
Material De Cons.
Condominio Prime House e Uptown Lm Cc_)mercm Atacad De 05/10/2020 10524837000193 R$ 541.645,92 43
Material De Cons.
Condominio Prime House e Uptown Lm Cc_)mercm Atacad De 05/08/2020 10524837000193 R$ 541.645,92 43
Material De Cons.
Condominio Prime House e Uptown Lm Comercio Atacad De 06/07/2020 10524837000193 R$ 541.645,92 43
P Material De Cons.
. . Lm Comercio Atacad De 05/06/2020 10524837000193 R$ 541.645,92 43
Condominio Prime House e Uptown ;
Material De Cons.
- . Lm Comercio Atacad De 05/05/2020 10524837000193 R$ 541.645,92 43
Condominio Prime House e Uptown ;
Material De Cons.
- . Lm Comercio Atacad De 06/04/2020 10524837000193 R$ 541.645,92 43
Condominio Prime House e Uptown -
Material De Cons.
- . Lm Comercio Atacad De 05/03/2020 10524837000193 R$ 541.645,92 43
Condominio Prime House e Uptown -
Material De Cons.
Condominio Prime House e Uptown Lm C(_)mercm Atacad De 05/02/2020 10524837000193 R$ 541.645,92 43
Material De Cons.
Condominio Prime House e Uptown Central Dos Kits E 23/07/2020 32291480000183 R$ 4.125,26 202016
P Instalac6es Hidarulic
Condominio Prime House e Uptown Central Dos Kits E 25/08/2020 32291480000183 R$ 18.405,30 202019
P Instalag6es Hidarulic
. ) Central Dos Kits E 23/10/2020 32291480000183 R$ 51.127,49 202029
Condominio Prime House e Uptown ~ . ’
Instalag6es Hidarulic
- ) Central Dos Kits E 23/09/2020 32291480000183 R$ 55.156,89 202025
Condominio Prime House e Uptown - . .
Instalag6es Hidarulic
- ) Central Dos Kits E 17/12/2020 32291480000183 R$ 85.505,74 202033
Condominio Prime House e Uptown - . .
Instalagdes Hidarulic
Condominio Prime House e Uptown Central E)os K_lts E ) 25/01/2021 32291480000183 R$ 87.353,18 20211
Instalac6es Hidarulic
Condominio Prime House e Uptown Central Dos Kits E 23/11/2020 32291480000183 R$ 90.663,72 202032
P Instalac6es Hidarulic
Condominio Prime House e Uptown Central Dos Kits E 16/08/2021 32291480000183 R$ 121.201,14 20219
P Instalag6es Hidarulic
. ) Central Dos Kits E 22/06/2021 32291480000183 R$ 124.427,15 20216
Condominio Prime House e Uptown ~ . .
Instalag6es Hidarulic
- ) Central Dos Kits E 23/04/2021 32291480000183 R$ 124.825,89 20214
Condominio Prime House e Uptown - . .
Instalag6es Hidarulic
- ) Central Dos Kits E 23/03/2021 32291480000183 R$ 132.824,77 20213
Condominio Prime House e Uptown - . .
Instalagbes Hidarulic
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Condominio Prime H Uptown Central Dos Kits E 24/05/2021 32291480000183 R$ 137.950,14 20215
ondo o € rouse e Lplo Instalag6es Hidarulic
PN Central Dos Kits E 22/02/2021 32291480000183 R$ 142.314,00 20212
Condominio Prime House e Uptown = . ’
Instalagc6es Hidarulic
PN Central Dos Kits E 15/07/2021 32291480000183 R$ 142.950,44 20218
Condominio Prime House e Uptown = . ’
Instalagc6es Hidarulic
P Pel Reformas E Colocagéo 30/08/2021 36936673000103 R$ 33.447,29 202125
Condominio Prime House e Uptown )
Revestimentos E
Condominio Prime House e Uptown Pel Ref_ormas E Colocagéao 24/11/2020 36936673000103 R$ 38.958,05 202014
Revestimentos E
Condominio Prime House e Uptown Pel Ref_ormas E Colocagéao 23/12/2020 36936673000103 R$ 46.685,45 202015
Revestimentos E
Condominio Prime House e Uptown Pel Reformas E Colocagéo 25/02/2021 36936673000103 R$ 60.840,87 20215
P Revestimentos E
P Pel Reformas E Colocagéo 22/01/2021 36936673000103 R$ 69.383,01 20212
Condominio Prime House e Uptown .
Revestimentos E
P Pel Reformas E Colocagéo 26/10/2020 36936673000103 R$ 72.216,27 202012
Condominio Prime House e Uptown .
Revestimentos E
- . Pel Reformas E Colocagéo 19/03/2021 36936673000103 R$ 94.696,65 20218
Condominio Prime House e Uptown )
Revestimentos E
- . Pel Reformas E Colocagéo 15/06/2021 36936673000103 R$ 118.241,98 202113
Condominio Prime House e Uptown )
Revestimentos E
Condominio Prime House e Uptown Pel Ref_ormas E Colocacgéo 22/04/2021 36936673000103 R$ 122.776,04 202111
Revestimentos E
Condominio Prime House e Uptown Pel Reformas E Colocagéo 17/05/2021 36936673000103 R$ 143.771,48 202112
P Revestimentos E
Condominio Prime House e Uptown Pel Reformas E Colocagéo 16/08/2021 36936673000103 R$ 152.291,16 202122
P Revestimentos E
- . Pel Reformas E Colocagéo 15/07/2021 36936673000103 R$ 153.539,16 202117
Condominio Prime House e Uptown .
Revestimentos E
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 12/05/2021 35588576000104 R$ 15.372,27 122
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 30/08/2021 35588576000104 R$ 17.820,08 157
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 12/05/2021 35588576000104 R$ 21.022,16 36
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 25/06/2020 35588576000104 R$ 21.022,16 36
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 12/05/2021 35588576000104 R$ 25.074,32 22
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 02/06/2020 35588576000104 R$ 25.074,32 22
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 26/03/2021 35588576000104 R$ 41.479,22 107
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 12/05/2021 35588576000104 R$ 41.479,22 107
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 19/05/2021 35588576000104 R$ 43.950,70 119
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 12/05/2021 35588576000104 R$ 43.950,70 119
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 12/08/2021 35588576000104 R$ 44.550,17 155
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 12/05/2021 35588576000104 R$ 47.162,00 92
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 28/01/2021 35588576000104 R$ 47.162,00 92
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 07/06/2021 35588576000104 R$ 47.347,42 127
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 12/05/2021 35588576000104 R$ 49.103,88 82
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 24/12/2020 35588576000104 R$ 49.103,88 82
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Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 12/05/2021 35588576000104 R$ 53.508,45 96
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 25/02/2021 35588576000104 R$ 53.508,45 96
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 23/04/2021 35588576000104 R$ 61.622,61 117
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 12/05/2021 35588576000104 R$ 61.622,61 117
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 30/08/2021 35588576000104 R$ 67.000,00 160
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 12/05/2021 35588576000104 R$ 69.314,08 73
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 01/12/2020 35588576000104 R$ 69.314,08 73
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 23/07/2020 35588576000104 R$ 72.044,45 40
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 12/05/2021 35588576000104 R$ 72.044,45 40
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 02/09/2020 35588576000104 R$ 73.421,22 49
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 12/05/2021 35588576000104 R$ 73.421,22 49
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 15/07/2021 35588576000104 R$ 74.211,86 1143
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 25/09/2020 35588576000104 R$ 76.245,66 56
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 12/05/2021 35588576000104 R$ 76.245,66 56
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 12/05/2021 35588576000104 R$ 82.896,84 66
Condominio Prime House e Uptown Efraim Construtora Ltda 29/10/2020 35588576000104 R$ 82.896,84 66
Condominio Prime House e Uptown Semi Forma Estrutura Em 26/10/2020 14215268000155 R$ 24.419,54 202073
P Concreto Ltda
- . Semi Forma Estrutura Em 29/01/2021 14215268000155 R$ 24.419,54 202073
Condominio Prime House e Uptown
Concreto Ltda
- . Semi Forma Estrutura Em 25/03/2020 14215268000155 R$ 39.485,87 202013
Condominio Prime House e Uptown
Concreto Ltda
- . Semi Forma Estrutura Em 29/01/2021 14215268000155 R$ 39.485,87 202013
Condominio Prime House e Uptown
Concreto Ltda
- . Semi Forma Estrutura Em 29/01/2021 14215268000155 R$ 64.474,59 201981
Condominio Prime House e Uptown
Concreto Ltda
Condominio Prime House e Uptown Semi Forma Estrutura Em 27/12/2019 14215268000155 R$ 64.474,59 201981
Concreto Ltda
Condominio Prime House e Uptown Semi Forma Estrutura Em 28/01/2020 14215268000155 R$ 71.159,23 20201
P Concreto Ltda
Condominio Prime House e Uptown Semi Forma Estrutura Em 29/01/2021 14215268000155 R$ 71.159,23 20201
P Concreto Ltda
- ) Semi Forma Estrutura Em 22/04/2020 14215268000155 R$ 94.354,60 202021
Condominio Prime House e Uptown
Concreto Ltda
- ) Semi Forma Estrutura Em 29/01/2021 14215268000155 R$ 94.354,60 202021
Condominio Prime House e Uptown
Concreto Ltda
- ) Semi Forma Estrutura Em 29/01/2021 14215268000155 R$ 97.923,96 202028
Condominio Prime House e Uptown
Concreto Ltda
Condominio Prime House e Uptown Semi Forma Estrutura Em 26/05/2020 14215268000155 R$ 97.923,96 202028
Concreto Ltda
Condominio Prime House e Uptown Semi Forma Estrutura Em 29/01/2021 14215268000155 R$ 99.443,62 202040
P Concreto Ltda
Condominio Prime House e Uptown Semi Forma Estrutura Em 23/06/2020 14215268000155 R$ 99.443,62 202040
P Concreto Ltda
- ) Semi Forma Estrutura Em 29/01/2021 14215268000155 R$ 113.023,36 202064
Condominio Prime House e Uptown
Concreto Ltda

88




DocuSign Envelope ID: 4C7C6E65-EF77-48FC-B2BD-C0689F424213

PIRATINI

Companhia Hipotecaria Piratini

VIA NEGOCIAVEL
CEDULA DE CREDITO BANCARIO N.° 61500072-0

Condominio Prime House e Uptown Semi Forma Estrutura Em 23/09/2020 14215268000155 R$ 113.023,36 202064
P Concreto Ltda
o . Semi Forma Estrutura Em 24/08/2020 14215268000155 R$ 116.566,05 202056
Condominio Prime House e Uptown
Concreto Ltda
o . Semi Forma Estrutura Em 29/01/2021 14215268000155 R$ 116.566,05 202056
Condominio Prime House e Uptown
Concreto Ltda
- . Semi Forma Estrutura Em 23/07/2020 14215268000155 R$ 125.458,88 202046
Condominio Prime House e Uptown
Concreto Ltda
Condominio Prime House e Uptown Semi Forma Estrutura Em 29/01/2021 14215268000155 R$ 125.458,88 202046
Concreto Ltda
Condominio Prime House e Uptown Semi Forma Estrutura Em 28/02/2020 14215268000155 R$ 129.688,76 20209
Concreto Ltda
Condominio Prime House e Uptown Semi Forma Estrutura Em 29/01/2021 14215268000155 R$ 129.688,76 20209
P Concreto Ltda
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CEDULA DE CREDITO BANCARIO N.°[]
(Anexo Il da Cédula de Crédito Bancério n.° 61500072-0, emitida pela Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.)

Destinacéo de Recursos — Modelo de Relatério Semestral
Periodo: [==]/[==]/[==] até [==]/[==]/[==

Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade com sede na Rua Ministro Orozimbo Nonato, n.° 102, Torre B, salas
1501 e 1503, Vila da Serra, CEP 34.006-053, Nova Lima, MG, inscrita no CNPJ sob o n.° 07.070.849/0001-80, neste ato representada
na forma de seus atos societarios constitutivos (“Devedora’), neste ato representada na forma do seu contrato social, em cumprimento
ao disposto na Cédula de Crédito Bancario n.° 61500072-0 ("CCB"), emitida pela Devedora em favor da Companhia Hipotecéaria Piratini
— CHP, instituicdo financeira com sede na Avenida Cristévdo Colombo, n.° 2.955, conjunto 501, Floresta, CEP 90.560-002, Porto Alegre,
RS, inscrita no CNPJ sob o n.° 18.282.093/0001-50, e posteriormente cedida a Ourinvest Securitizadora S.A., sociedade com sede na
Avenida Paulista, n.° 1.728, 5° andar, Bela Vista, CEP 01.310-919, S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 12.320.349/0001-90,
DECLARA que os recursos recebidos em virtude da CCB foram utilizados, no Gltimo semestre, para a finalidade prevista na Clausula
Segunda da CCB, conforme descrito abaixo, nos termos das notas fiscais ou documentos equivalentes anexos ao presente relatorio:

N.°das Valor
) . Percentual do Percentual do
Imével Endereco Matricula =~ CNPJ . L Notas Gasto
Recurso Estimado Recurso Utilizado Fiscais

[:: [:: [:: [:: [:: [:: [:: [::
Total utilizado no semestre [== [== [== [==

Total devido 100% 100% - R$ [==
Acompanham a presente declaragdo os Documentos Comprobatérios (Destinagdo), nos termos do anexo.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(assinaturas e data serdo incluidas quando da celebragdo do documento)
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(Anexo IV da Cédula de Crédito Bancéario n.° 61500072-0, emitida pela Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.)

Despesas da Operacédo

Despesas Iniciais. S&o consideradas despesas iniciais, as despesas listadas abaixo:

0}

(i)

(i)

(iv)

v

(vi)

(vii)

(viii)

()

)

(xi)

(xil)

(xiii)

Remuneracdo Unica referente ao registro e implantagdo da CCI pela Instituigdo Custodiante, liquida de todos os
tributos sobre ela incidentes;

Tarifa de Analise e Estruturagdo devida a Instituicdo Financeira;

Remuneracé&o Unica relacionada aos registros da CCl e dos CRI na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcéo B3,
conforme o caso, e ainda, relacionadas ao registro das informagdes relativas a oferta publica de distribuigdo dos
CRI na base de dados da ANBIMA — Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais;
Honorarios dos assessores legais da Operacéo;

Fee de emisséo e estruturacao da Securitizadora;

Coordenador Lider;

Fee de distribuicdo dos CRI e Estruturagdo a mercado pela Securitizadora, ou terceiro por ela contratado;
Primeira parcela da remuneragédo anual do Agente Fiduciario;

Primeira parcela da remuneracéo anual referente ao servico de custédia da Instituicdo Custodiante;

Taxa de Administragéo;

Auditoria da SPE;

Primeira parcela anual da auditoria do Patriménio Separado; e

Primeira parcela da remuneragao de instituicdo responsavel pela escrituragao dos CRI.

Despesas Recorrentes. Sdo despesas recorrentes, as despesas abaixo:

U]

(ii)

(i)

(iv)

Remuneracg&o anual do Agente Fiduciario sendo a primeira parcela devida em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar
da data de subscricado e integralizacdo dos CRI e as demais na mesma data dos anos subsequentes, atualizada
anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagéo,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, bem como todos os emolumentos da
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balc&o B3 relativos aos CRI decorrente da prestacéo dos servigos;

Remuneracéo anual referente ao servico de custddia devida a Instituicdo Custodiante, sendo a primeira parcela
devida em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de subscricdo e integralizagdo dos CRI e as demais na
mesma data dos anos subsequentes, atualizada anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste,
ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario;

Todos os emolumentos da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 relativos & CCl decorrentes da prestacéo
dos servigos da Instituicdo Custodiante;

Em virtude da instituigado do regime fiduciario e da gestéo e administracéo do Patrimdnio Separado, as despesas

mensais de contratacdo de auditor independente, contador, ou seja, profissionais para realizar a escrituracdo
contabil e elaboracédo de balango auditado, os quais serdo realizados na periodicidade exigida pela legislacao
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em vigor, e quaisquer prestadores de servicos contratados para a Oferta, mediante apresentacdo dos
comprovantes de pagamento ou notas fiscalis;

Despesas com registros e movimentacdo perante instituicdes autorizadas a prestagao de servigos de liquidagéo
e custddia, escrituracéo, camaras de compensacéo e liquidagéo;

Despesas com a gestdo, cobranga, realizacdo, administracéo, custédia e liquidagédo do Patrimdnio Separado;

Despesa mensal com a contrata¢éo de instituicdo responsavel pela escrituragdo dos CRI, atualizada anualmente
pela variacdo acumulada do IPCA, calculadas pro rata die; e

Despesas com a contratagdo dos servigos de banco mandatério e banco liquidante dos CRI.

Despesas Extraordinarias. Toda e qualquer outra despesa néo listada nos itens (1) ou (2), acima, e que deve ser paga com
recursos do Fundo de Despesas ou, se estes forem insuficientes, diretamente pela Devedora. Sdo exemplos desse tipo de

despesa:

V)

(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

Despesas com a publicagdo de atos societarios da Securitizadora e necessérias a realizacdo de Assembleias,
na forma da regulamentacé&o aplicavel;

Honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para procedimentos extraordinarios
especificamente previstos nos Documentos da Operacao e que sejam atribuidos a Devedora;

Despesa de protocolo, inscri¢do, arquivamento, registro, averbacéo de quaisquer dos Documentos da Operagao
(ou de atos e aprovacgOes societarios necessarios para a perfeita formalizagdo dos Documentos da Operagéo)
em Cartérios de Notas, Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos, Cartérios de Registro de Iméveis e/ou
Juntas Comerciais;

Despesas bancarias relacionadas a conta de titularidade da Securitizadora na qual os pagamentos do
Financiamento Imobiliario serdo realizados;

Despesas relacionadas a obtengéo dos documentos necessarios para a efetivagdo de eventuais liberagdes de
Garantias, se aplicavel;

Despesas incorridas e a incorrer com relagao a despesas de locomogao ou envio de documentos para obtencéo
das assinaturas dos representantes legais das Partes nos respectivos Documentos da Operacao;

No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou, ainda, no caso de reestruturagdo das condi¢cdes dos
CRI ap6s a emissédo dos CRI, bem como a participagdo em reunides ou contatos telefénicos e/ou conference
call, Assembleias presenciais ou virtuais, serdo devidas ao Agente Fiduciario, adicionalmente, o valor de
R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado, incluindo, mas ndo se limitando, a
comentarios aos documentos da oferta durante a estruturacdo da mesma, caso a operacao néo venha se efetivar,
execucdo de Garantias, participacdo em reunides internas ou externas ao escritorio do Agente Fiduciario formais
ou virtuais com a securitizadora dos CRI e/ou com os Titulares de CRI ou demais partes da emissdo dos CRI,
analise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operagdo e implementacdo das consequentes decisfes
tomadas em tais eventos, pagas em 5 (cinco) dias corridos ap6s comprovagao da entrega, pelo Agente Fiduciario,
de ‘“relatério de horas”. Entende-se por reestruturagdo das condi¢cdes dos CRI os eventos relacionados a
alteragdo das Garantias, fluxo, condigbes e prazos de pagamento, remuneracdo, condi¢cdes relacionadas as
hipéteses de recompra compulséria e/ou facultativa, integral ou parcial, amortizagdo antecipada facultativa ou
compulséria, resgate antecipado, vencimento antecipado, liquidacdo do Patriménio Separado e,
consequentemente, resgate antecipado dos CRI e de Assembleias presenciais ou virtuais, aditamentos aos
Documentos da Operagao, entre outros. Os eventos relacionados & amortiza¢&o dos CRI ndo séo considerados
reestruturacéo dos CRI;

No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou, ainda, no caso de reestruturagdo das condi¢des dos
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CRI ap6s a emisséo dos CRI, bem como a participagdo em reunides ou contatos telefénicos e/ou conference
call, Assembleias presenciais ou virtuais, serdo devidas a Securitizadora, adicionalmente, o valor de R$ 500,00
(quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado, incluindo, mas néo se limitando, a comentéarios aos
documentos da oferta durante a estruturagdo da mesma, caso a operagdo ndo venha se efetivar, execucao de
Garantias, participagdo em reunifes internas ou externas ao escritério da Securitizadora formais ou virtuais com
a securitizadora dos CRI e/ou com os Titulares de CRI ou demais partes da emisséo dos CRI, anélise a eventuais
aditamentos aos Documentos da Operagdo e implementacdo das consequentes decisbes tomadas em tais
eventos, pagas em 5 (cinco) dias corridos apds comprovacéo da entrega, pela Securitizadora, de “relatério de
horas”. Entende-se por reestruturagéo das condi¢des dos CRI os eventos relacionados a alteragdo das Garantias,
fluxo, condigbes e prazos de pagamento, remuneracéo, condigdes relacionadas as hip6teses de recompra
compulséria e/ou facultativa, integral ou parcial, amortizagéo antecipada facultativa ou compulsoria, resgate
antecipado, vencimento antecipado, liquidagdo do Patrimbnio Separado e, consequentemente, resgate
antecipado dos CRI e de Assembleias presenciais ou virtuais, aditamentos aos Documentos da Operagao, entre
outros. Os eventos relacionados a amortizagao dos CRI néo séo considerados reestruturagéo dos CRI;

Todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario,
inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo, ou que sejam
necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizagédo dos seus créditos, a
serem pagas ho prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacéo de cobranca pela Securitizadora
e/ou pelo Agente Fiduciario nesse sentido;

Custos relacionados a convocagéo e realizagdo de Assembleias;

Eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em a¢Ges judiciais relativas aos
Documentos da Operagédo, quando for a parte perdedora e/ou caso tenha dado causa a acéo que resultou em
eventuais despesas, depositos e custas judiciais;

Despesas referentes a apresentacdo da Operagao e dos CRI aos investidores, durante o processo de road show,
incluindo, mas néo se limitando a despesas com viagens e estadias, transportes e alimentagdo e conference-
call, conforme aplicavel;

Despesas com a avaliagdo de Garantias, se aplicavel;

Honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com
procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares de CRI, na defesa de eventuais
processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimdnio Separado ou, ainda, realizagédo
do Patrim6nio Separado;

Eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em a¢8es judiciais ajuizadas com
a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares de CRI e a realizac¢éo dos créditos do Patriménio Separado;
e

Outras despesas que venham a ser arcadas pela Securitizadora, desde que ndo prevista em um dos itens acima,
e que ndo seriam efetivadas caso a Operagao néo existisse.

Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao
Patrimdnio Separado, nos termos da Lei 9.514, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas nos itens acima, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares de CRI, na propor¢éo dos CRI detidos por
cada um deles.
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(Anexo V da Cédula de Crédito Bancario n.° 61500072-0, emitida pela Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.)
Formulas e Metodologias de Célculos
Célculo da Amortizagao
Aai = VNa x Tai
Onde:

Aai = valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo do Valor Nominal, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

VNa = valor nominal, ou saldo do valor nominal, conforme o caso, da primeira Data de Integralizacéo, ou da Ultima Data de
Célculo, ou da ultima amortizagdo ou pagamento de juros, se houver, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento.

Tai = i-ésima taxa de amortizacéo programada, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de acordo com o
Cronograma de Pagamentos.

Célculo da Atualizagdo Monetéria

O célculo da atualizagdo monetéria do ultimo periodo é apurado pela férmula
VNa=VNbxC

Onde:

VNa: conforme definido no item (1) acima;

VNb: Valor Nominal ou saldo do Valor Nominal, ou ap6s incorporacao de juros, atualizagdo ou amortizacéo, se houver, o que
ocorrer por ultimo, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

C: Fator da variagao acumulada do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

dcp
C=|—
le—l
Onde:
NI,: valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao més de atualizacdo, referente ao segundo més anterior
ao més de atualizacdo. Para fins de entendimento, na data de atualizagdo, por exemplo, do més de abril sera utilizado o

numero indice referente a fevereiro, divulgado em marco;

NI,,_,: valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més "k" (por exemplo, se a data de atualizacéo for no més de
abril, utilizar-se-a o nimero indice do IPCA referente a janeiro, divulgado em fevereiro);

dcp: Numero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizagdo ou a Ultima Data de Calculo (inclusive), conforme
definido abaixo, e a data de calculo (exclusive), sendo dcp um ndmero inteiro;

dct: Nimero de dias corridos entre a Ultima Data de Calculo (inclusive) e a proxima Data de Célculo (exclusive), sendo dct
um ndmero inteiro.
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0] Considera-se a data de célculo todo dia 22 de cada més (“Data de Célculo”), sendo a primeira Data de Calculo o dia
22 de outubro de 2021.
(i) No caso de extingdo, indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragao do IPCA por mais de 10 (dez) dias

consecutivos apds a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgacdo, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou
impossibilidade de sua aplicagdo por imposigdo legal ou determinagéo judicial, sera utilizado para a atualizagédo
monetaria do Valor Nominal, ou do saldo do Valor Nominal, conforme o caso, o seu substituto legal.

(iii) No caso de extingdo, indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuracéo do IPCA por mais de 30 (trinta) dias
consecutivos apds a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgacdo, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou
impossibilidade de sua aplicacdo por imposicdo legal ou determinagdo judicial, a Devedora devera convocar
assembleia geral de Titulares de CRI para que os Titulares de CRI definam, de comum acordo com a Securitizadora,
observada a regulamentacao aplicavel, o novo parametro a ser aplicado. Até a deliberacdo desse parametro sera
utilizada, para o célculo do valor de quaisquer obrigagdes previstas nesta CCB, o ultimo indice do IPCA, divulgada
oficialmente, até a data da definigdo ou aplicagéo, conforme o caso, do novo parametro, ndo sendo devidas quaisquer
compensagc0es financeiras entre a Securitizadora e a Devedora quando da divulgagdo posterior da taxa/indice de
remuneracao/atualizagdo que seria aplicavel.

Célculo dos Juros Remuneratérios:
J = (Fator Juros -1) x VNa
Onde:

J = Valor unitério dos juros acumulados na data do calculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = conforme definido no item 1, acima;

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, calculado conforme
abaixo:

dcp
F < i 1)%
ator Juros = —+
J 100
i =7,50%

dcp = Numero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizacao, ou a Ultima Data de Calculo, inclusive, o que ocorrer
por ultimo, e a proxima Data de Caélculo, exclusive, sendo “dcp” um numero inteiro.

Célculo da Razdo de Garantia
Durante todo o prazo de vigéncia dos CRI e até a liquidagao integral das Obriga¢des Garantidas, a Devedora devera garantir
que o somatorio do VP e do Valor das Unidades Garantia em estoque (ou seja, das Unidades em Garantia para as quais ndo
existe Contrato de Venda e Compra celebrado), seja igual a 100% (cem por cento) do saldo devedor da CCB.

VP + VE = SDA

Onde:

VP = o valor presente dos fluxos de recebiveis, realizado pelos Juros Remuneratérios, se houver, decorrentes das vendas
das Unidades Garantia do Imével(is) Alvo, dividido por 120% (cento e vinte por cento)

VE = o valor de Unidades Garantia em Estoque, avaliado de acordo com os critérios estipulados na Clausula Sexta da CCB.
SDA = saldo devedor atualizado da CCB no Ultimo dia do més imediatamente anterior a Data de Verificagao.
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Célculo de Prémio de Pagamento Antecipado

O prémio a ser pago pela Devedora em caso de amortizagdo extraordinaria facultativa do saldo devedor da presente Cédula
ou, se aplicavel, de sua liquidagéo (conforme aplicavel), nos termos da Clausula Quarta da CCB, o qual sera calculado sobre
o valor a ser amortizado do saldo devedor da CCB, de acordo com 0s percentuais estabelecidos abaixo, referentes a
respectiva data em que a amortizagéo sera realizada:

AL
A partir da Data de Emisséo até o 24° (vigésimo quarto) més (inclusive) 2,0%
A partir do 25° (vigésimo quinto) més (inclusive) até o 36° (trigésimo sexto) més (inclusive) 1,5%
A partir do 37° (trigésimo sétimo) més (inclusive) até a quitacédo das ObrigagGes Garantidas 1,0%
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(Anexo VI da Cédula de Crédito Bancéario n.° 61500072-0, emitida pela Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.)

Modelo de Clausulas que devem constar dos Contratos de Venda e Compra

Pagamentos

As parcelas do preco serdo pagas, através de boletos de cobranga bancaria, emitidos em nome da [qualificacdo da securitizadora],
enviados pela VENDEDORA para o endereco eletrdnico (e-mail) informado pelo COMPRADOR na ficha cadastral e, caso ocorra qualquer
problema com o recebimento do referido e-mail até a véspera do vencimento da parcela do prego, o pagamento devera ser realizado no
escritério da VENDEDORA, entre 9h e 15h, ou de outra forma a ser por ela expressamente determinada, sendo inadmitida a realizagao
dos pagamentos de outra forma, que, se porventura realizados, serdo considerados nao efetivados, ficando a VENDEDORA autorizada
a cobra-los integralmente, com as cominagdes devidas resultantes de inadimplemento ou mora do COMPRADOR.

Os valores constantes no Quadro Resumo do presente instrumento serdo pagos pelo COMPRADOR diretamente a [qualificagdo da
securitizadora], por conta e ordem da VENDEDORA, conforme previsto acima.

Do Gravame da Unidade Garantia

Em decorréncia da emissédo, pela VENDEDORA, de Cédula de Crédito Bancério (CCB), a [qualificacdo da securitizadora] concedeu a
VENDEDORA financiamento imobiliario, ocasido em que foram firmados os respectivos contratos, estabelecendo expressamente, que
as obrigacdes da VENDEDORA estardo sujeitas a atualizagdo monetaria e a remuneragdo com base nos indices e critérios ali
estipulados.

Em garantia do crédito concedido a VENDEDORA, recaiu sobre a unidade autdbnoma ora compromissada alienagao fiduciaria nos termos
dos subitens abaixo.

O imo6vel objeto deste instrumento encontra-se alienado fiduciariamente a [qualificagdo da securitizadora] e, somente apos a quitagéo da
divida do empréstimo concedido @ VENDEDORA, nos termos da CCB e do respectivo instrumento de garantia, a propriedade fiduciaria
sera resolvida. A Alienacéo Fiduciaria constituida abrange o imével e todas as acess6es, melhoramentos, construgdes, benfeitorias e
instalagdes que lhes forem acrescidas, independentemente de sua espécie ou natureza.

A [qualificagdo da securitizadora], podera, desde que a VENDEDORA, sua financiada, venha a inadimplir suas obrigag6es contratuais,
executar a divida relativa ao imével que estéa sendo adquirido, ou, ainda, em fungéo da outorga da alienacao fiduciaria promover alienagéo
do imoével que esta sendo adquirido via leildo para terceiros.

Declaragtes

O COMPRADOR declara estar ciente e de acordo que o imével objeto deste instrumento encontra-se alienado fiduciariamente a Ourinvest
Securitizadora S.A. e somente apoés a quitacao da divida do empréstimo concedido a VENDEDORA, nos termos da CCB e do instrumento
de garantia, a propriedade fiduciaria sera resolvida.

O COMPRADOR declara estar ciente e de acordo que os pagamentos constantes no Quadro Resumo do presente instrumento serao
realizados pelo COMPRADOR diretamente a [qualificac8do da securitizadora], por conta e ordem da VENDEDORA, conforme previsto na
Clausula supra.

A Ourinvest Securitizadora S.A., comparece e assina o presente na qualidade de [qualificagdo da securitizadora], para tomar ciéncia do
presente instrumento, ndo implicando o seu comparecimento em concordancia com as estipulagfes contratuais avengadas pelas partes,
reconhecimento dos direitos e obriga¢ges contratados, aceitacio expressa ou tacita das clausulas e condi¢cdes constantes do presente
instrumento.
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Cronograma de Obras

Més Valor Previsto
(Base: ago/21) Mensal Acumulado

08/2021 64,82%
09/2021 4.954.199,21 4,69% 71,41%
10/2021 4.595.818,90 4,35% 74,51%
11/2021 4.407.440,70 4,17% 77,58%
12/2021 4.384.554,58 4,15% 80,51%
01/2022 3.708.372,98 3,51% 83,44%
02/2022 3.308.644,74 3,13% 86,43%
03/2022 3.093.298,61 2,93% 89,49%
04/2022 3.431.853,86 3,25% 92,53%
05/2022 2.875.875,35 2,72% 95,54%
06/2022 1.615.715,80 1,53% 97,98%
07/2022 807.274,35 0,76% 100,00%
TOTAL 37.183.049,08 35,18%
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Termo de Endosso

Por meio do presente “Termo de Endosso”, a Companhia Hipotecaria Piratini — CHP, instituicdo financeira, com sede na Avenida
Cristévao Colombo, n.° 2.955, conjunto 501, Floresta, CEP 90.560-002, Porto Alegre, Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJ sob o n.°
18.282.093/0001-50, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos (“Credora”), na qualidade de titular desta
Cédula de Crédito Bancario n.° 61500072-0, emitida pela Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade com sede na
Rua Ministro Orozimbo Nonato, n.° 102, Torre B, salas 1501 e 1503, Vila da Serra, CEP 34.006-053, Nova Lima, MG, inscrita no CNPJ
sob o n.° 07.070.849/0001-80 (“CCB”), endossa a Ourinvest Securitizadora S.A., sociedade com sede na Avenida Paulista, n.° 1.728,
5° andar, Bela Vista, CEP 01.310-919, S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 12.320.349/0001-90 (“Securitizadora”), transferindo a
Securitizadora todos os direitos constantes desta CCB, sem qualquer coobrigagéo ou responsabilidade pela solvéncia da Devedora,
ficando a Securitizadora sub rogada em todos os direitos decorrentes desta CCB, bem como passando a figurar como o nova “Credora”

desta CCB.
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(Anexo IX da Cédula de Crédito Bancario n.° 61500072-0, emitida pela Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.)

Modelo do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA E OUTRAS AVENGAS

na qualidade de Fiduciantes

Ourinvest Securitizadora S.A.
na gqualidade de Fiduciaria e Securitizadora

SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
na qualidade de Intervenientes
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

SECAO | - PARTES

Pelo presente instrumento particular as partes abaixo identificadas:

[=]., sociedade com sede na [=], n.° [Z], [=], CEP [=], [=], [=], inscrita no CNPJ sob o n.° [=], neste ato representada na
forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Fiduciante;

[=]., sociedade com sede na [=], n.° [=], [=], CEP [=], [=], [=], inscrita no CNPJ sob o n.° [=], neste ato representada na

forma de seus atos societérios constitutivos, na qualidade de Fiduciante;

Ourinvest Securitizadora S.A., companhia securitizadora, com sede na Avenida Paulista, n.° 1.728, 5° andar, Bela Vista,
CEP 01.310-919, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 12.320.349/0001-90, neste ato representada na forma de
seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Fiduciéria; e

SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade com sede na Rua Ministro Orozimbo Nonato, n.° 102,
Torre B, salas 1501 e 1503, Vila da Serra, CEP 34.006-053, Nova Lima, MG, inscrita no CNPJ sob o n.° 14.196.900/0001-
60, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Sociedade.

SECAO Il - TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETACAO

1. Definicdes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definigcbes, sem prejuizo daquelas que
forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“Adquirentes” Sao os respectivos adquirentes das Unidades Garantia, nos termos de cada
Contrato de Venda e Compra.

“Afiliadas” Os Controladores, as Controladas, coligadas e sociedades sob Controle
comum, de forma indireta ou direta, da Devedora, seus acionistas, e/ou de
qualquer dos Garantidores.

“Agente Fiduciario” ou | A FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
“Instituicdo Custodiante” instituicao financeira devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil, com
sede na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n°® 153, 4° andar, na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 13.673.855/0001-

25.
“Alienacéao Fiduciaria de | A alienagdo fiduciaria a ser constituida sobre as Unidades Garantia, pela
Iméveis” Sociedade, na qualidade de fiduciante, em beneficio da Securitizadora, na

qgualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das Obrigagc8es
Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Iméveis.

“Alienagéo Fiduciaria de Quotas” | O presente instrumento.

“ANBIMA” A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na Avenida
Republica do Chile, n.° 230, 13° andar, Rio de Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ sob
0n.°34.271.171/0001-77.
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“Atualizacdo Monetaria”

A atualizagdo monetaria, com base na variacdo acumulada do IPCA.

“Aval” A garantia fidejussoria prestada pelo Avalista para assegurar o cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, nos termos da CCB.
“Avalista” E pessoa fisica identificada como “Avalista” na CCB.

“B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao —
Balcao B3”

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcdo B3, instituicdo devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacdo de servicos de
depositaria central e liquidacao financeira, com sede na Praga Antonio Prado,
n.° 48, Centro, CEP 01.010-901, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.°
09.346.601/0001-25.

“ccB” A Cédula de Crédito Bancéario n.° 61500072-0, no valor de até R$ 85.700.000,00
(oitenta e cinco milhdes de reais e setecentos mil reais), emitida nesta data pela
Devedora em favor da Instituicdo Financeira.

“ccr’ A Cédula de Crédito Imobilidrio a ser emitida nos termos da Escritura de

Emissédo de CCI, para representar a integralidade dos Créditos Imobiliarios.

“Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios”

A cessdo fiduciaria a ser constituida sobre os Direitos Creditdrios, pela
Sociedade, na qualidade de fiduciante, em beneficio da Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das Obrigaces
Garantidas, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios.

“CNPJ”

O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas.

“Codigo Civil”

A Lein.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Cadigo de Processo Civil”

A Lein.° 13.105, de 16 de margo de 2015.

“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora identificada na CCB como
“Conta Centralizadora”.

“Contrato de Alienagédo | O Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Bens Imdveis em Garantia

Fiduciaria de Iméveis” e Outras Avencas, a ser celebrado pela Sociedade, na qualidade de fiduciante,
e pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, bem como pela Devedora, na
gualidade de interveniente, para a constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de
Iméveis, nos moldes do anexo X da CCB.

“Contrato de Alienagédo | O presente instrumento.

Fiduciaria de Quotas”

“Contrato de Cessao Fiducidria
de Direitos Creditorios”

O Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios em
Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado pela Sociedade, na qualidade de
fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, bem como pela
Devedora, na qualidade de interveniente, para a constituicdo da Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditérios, nos moldes do anexo X| da CCB.
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“Contrato de Cessao”

O Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios e
Outras Avencgas, a ser celebrado entre a Instituicdo Financeira, na qualidade de
cedente, e a Securitizadora, na qualidade de cessionaria, bem como pela
Devedora e pelos Garantidores, na qualidade de intervenientes, por meio do
qual os Créditos Imobiliarios séo cedidos a Securitizadora.

“Contrato de Distribuicdo”

O Contrato de Coordenagéo, Colocacgéo e Distribuicdo Publica com Esforgos
Restritos, sob o Regime de Melhores Esfor¢cos de Colocagéo, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 462 Série da 1* Emissédo da Ourinvest Securitizadora
S.A., celebrado pela Securitizadora e pelo Coordenador Lider.

“Contratos de Garantia”

Sé&o, quando mencionados em conjunto:

0] CCB, para os fins do Aval;

(i) Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios;
(iii) Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis;

(iv) Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas; e

(v) Qualquer instrumento(s) de constituicdo de qualquer garantia adicional
eventualmente constituida para assegurar o cumprimento das
Obrigacdes Garantidas.

“Contratos de Venda e Compra”

S80 os respectivos contratos/promessas de compra e venda, escritura de
transferéncia, contrato de financiamento com instituicdo financeira de primeira
linha e/ou instrumento competente utilizado para a venda ou promessa de
venda, de cada Unidade Garantia, celebrados entre a Sociedade e os
respectivos Adquirentes, conforme devidamente descritos no Contrato de
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, 0s quais constituem (ou constituiréo)
os Direitos Creditérios.

“Controlada(s)” Qualquer sociedade cujo Controle é detido por uma pessoa fisica ou juridica.

“Controladora(s)” Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de determinada
sociedade.

“Controle” O controle societario de uma sociedade, de acordo com a definigdo de “controle”
estipulada pelo artigo 116 da Lei 6.404.

“Coordenador Lider” A instituicdo financeira indicada no Termo de Securitizacdo e contratada nos
termos do Contrato de Distribuicdo para coordenar a distribuicdo Oferta.

“CPF” O Cadastro de Pessoas Fisicas.

“Créditos Imobilidrios”

Séo todos os direitos creditorios decorrentes da CCB e representados pela CCl,
correspondentes a obrigagcdo da Devedora de pagar a totalidade dos créditos
oriundos da CCB, no valor, forma de pagamento e demais condi¢gBes previstos
na CCB, bem como quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Devedora,
ou titulados pela credora da CCB, nos termos da referida Cédula, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como, corre¢do, Remuneracao,
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atualizacBes (se aplicavel) encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizagbes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais
obrigacdes contratuais e legais previstas na CCB.

“CRI” Os certificados de recebiveis imobiliarios da 462 série da 12 emissdo da
Securitizadora.
“Cvm” A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Decreto 10.278”

O Decreto n.° 10.278, de 18 de margo de 2020.

“Devedora”

A Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade com sede na
Rua Rio Grande do Norte, n.° 1436, sala 905, bairro Savassi, CEP 30.130-138,
Belo Horizonte, MG, inscrita no CNPJ sob o n.° 07.070.849/0001-80.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia que nédo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional.

“Direitos Creditorios”

Todos os direitos creditorios, presentes e futuros, oriundos dos Contratos de
Venda e Compra, que compreendem o pagamento do prego de aquisicao das
respectivas Unidades Garantia comercializados ou a serem comercializados
pela Devedora aos respectivos Adquirentes, na forma e prazos estabelecidos
nos respectivos instrumentos e atualizados monetariamente pela variagdo
acumulada do indice previsto nos Contratos de Venda e Compra, na
periodicidade ali estabelecida, bem como de todos e quaisquer outros direitos
creditorios devidos pelos Adquirentes por forga dos Contratos de Venda e
Compra, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, quando aplicaveis,
tais como encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacdes, prémios,
seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais
e legais previstos nos Contratos de Venda e Compra.

“Distribuigoes”

Todos os lucros, bbénus, prémios, receitas, valores, direitos, distribuicdes,
dividendos, juros sobre capital e todas as demais quantias relativas as quotas,
incluindo quaisquer montantes ou ativos recebidos ou de outra forma
distribuidos pela Sociedade aos respectivos Sécios.

“Documentos da Operagao”

Os documentos abaixo listados, quais sejam:
(i) CcCB;

(i)  Contrato de Cesséo;

(i)  Escritura de Emisséo de CCI;

(iv) Contratos de Garantia;

(v)  Termo de Securitizacao;

(vi) Contrato de Distribuicéo;

(vii) Boletim de Subscricéo; e

(viii) Quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados.

“Emissao”

A emisséo dos CRI, de acordo com Termo de Securitizacao.
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“Escritura de Emisséao de CCI”

O Instrumento Particular de Emissédo de Cédula de Crédito Imobilidrio sem
Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural, a ser celebrado pela
Securitizadora, na qualidade de emissora da CCl e pela Institui¢do Custodiante,
na qualidade de Instituicdo Custodiante da CCI.

“Eventos de Vencimento

Antecipado”

E qualquer um dos eventos de vencimento antecipado assim definidos na CCB,
cuja ocorréncia pode ensejar o0 vencimento antecipado da CCB.

“Fiduciantes” ou “Sécios”

Sé&o, quando mencionados em conjunto:
@) [=], qualificada no preambulo deste instrumento; e

(ii) [=], qualificada no preambulo deste instrumento.

“Fiduciaria” ou “Securitizadora”

A Ourinvest Securitizadora S.A., qualificada no predmbulo do presente
instrumento.

“Financiamento Imobiliario”

O financiamento imobiliario concedido a Devedora por meio da CCB.

“Fundo de Despesas”

O fundo de despesas, cujos recursos serdo utilizados para fazer frente as
Despesas Extraordinarias (conforme definido na CCB). Este fundo sera formado
por meio de retengéo de valor correspondente ao Valor do Fundo de Despesas
(conforme definido na CCB) sobre os recursos oriundos da integralizacdo dos
CRI e mantidos na Conta Centralizadora, observadas as regras estabelecidas
na CCB.

“Fundo de Obras”

O fundo cujos recursos seréo utilizados para conclusdo das obras do Imével
Alvo. Este fundo sera formado por meio de retencao do Valor do Fundo de Obras
(conforme definido na CCB) sobre os recursos oriundos da integralizagdo dos
CRI e mantidos na Conta Centralizadora, observadas as regras da CCB.

“Fundo de Reserva”

O fundo cujos recursos serdo utilizados para fazer frente a eventuais
descumprimentos de obrigagfes pecuniarias pela Devedora efou pelos
Garantidores. Este fundo sera formado por meio de retengéo do Valor do Fundo
de Reserva (conforme definido na CCB) sobre os recursos oriundos da
integralizacdo dos CRI e mantidos na Conta Centralizadora, observadas as
regras estabelecidas na CCB.

“Fundos” Sao, quando mencionadas em conjunto:
@ Fundo de Despesas;
(i)  Fundo de Obras; e
(i)  Fundo de Reserva.

“Garantias” S&o, quando mencionadas em conjunto:

0] Aval;
(i)  Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios;

(iii)

Alienagdo Fiduciaria de Imoveis;
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(iv)  Alienac&o Fiduciaria de Quotas;
(v)  Fundos; e

(vi)  Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento
das Obriga¢6es Garantidas.

“Garantidores” Sao, quando mencionados em conjunto:
0] Avalista;
(i)  Socios, na qualidade de fiduciantes das Quotas;
(i)  Sociedade, na qualidade de fiduciantes das Unidades Garantia e dos
Direitos Creditérios; e
(iv)  Qualquer pessoa fisica ou juridica que eventualmente constitua garantia
adicional para cumprimento das Obriga¢des Garantidas.
“IBGE” O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.
“Imével Alvo” O empreendimento denominado "Condominio Prime House e Condominio Up

Town", que sera objeto da Destinacdo de Recursos, conforme descricdo e
matriculas identificadas no anexo Il da CCB.

“Instituicdo Financeira”

A Companhia Hipotecéria Piratini — CHP, institui¢&o financeira com sede na
Avenida Cristévado Colombo, n.° 2.955, conjunto 501, Floresta, CEP 90.560-002,
Porto Alegre, RS, e inscrita no CNPJ sob o n.° 18.282.093/0001-50.

“IPCA”

O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
mensalmente pelo IBGE.

“Lei 4.728”

A Lein.°4.728, de 14 de julho de 1965.

“Lei 5.172”

A Lein.°5.172, de 25 de outubro de 1996.

“Lei 9.514”

A Lein.°9.514, de 20 de novembro de 1997.

“Lei 10.931”

A Lein.°10.931, de 02 de agosto de 2004.

“Lei 11.101”

A Lein.°11.101, de 9 de fevereiro de 2005.

“Lei 13.874”

A Lein.° 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Medida Provisoéria 2.200-2”

A Medida Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“Medida Provisdria 983”

A Medida Provisoria n.° 983, de 16 de junho de 2020.

“Obrigacoes Garantidas”

S&o, quando mencionadas em conjunto:

0] Todas as obrigag8es, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e pelo
Avalista por forca da CCB e suas posteriores alteracBes e ainda as
obrigacdes assumidas pela Devedora nos demais Documentos da
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Operacdo, 0 que inclui o pagamento dos Créditos Imobiliarios, bem
como de todas as despesas e custos com a eventual excussdo das
respectivas garantias incluindo, mas nao se limitando a, penalidades,
honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extraordinarias,
além de tributos, e ainda as despesas do patrimdnio separado dos CRI;

(ii) Obrigagdes pecuniarias, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas pela Securitizadora perante os Titulares de CRI, sobretudo,
aquelas referentes ao pagamento de juros e amortizagdo dos CRI nos
termos do Termo de Securitizagdo; incidéncia de tributos, além das
despesas de cobranca e de intimacao, conforme aplicavel;

(i) Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou pelo Agente
Fiduciario em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necesséarios a salvaguarda de seus
direitos;

(iv) Qualquer outro montante devido pela Devedora;

(v) Qualquer custo ou despesa da Operacgao, incluindo aqueles incorridos
para emissao e manutencéo da CCl e dos CRI; e

(vi) Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer outro
montante devido e ndo pago, relacionado com os Créditos Imobiliarios
e/ou com as Garantias.

A enunciacao das Obriga¢Bes Garantidas acima ndo € exaustiva, sendo certo
que a falta de mencao especifica neste instrumento, ou a incluséo de referida
obrigacao nesta defini¢céo ndo significa a excluséo da responsabilidade pelo seu
cumprimento ou a ndo sujeicdo aos termos das Garantias, ndo podendo a
Devedora ou os Garantidores se escusarem ao cumprimento de qualquer uma
das Obrigacdes Garantidas e retardar a execugdo das Garantias.

“Oferta”

A oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de colocacéo, nos termos
da Instrugdo CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, da qual os CRI serdo objeto.

“Onus” e o verbo correlato
“Onerar”

E, para os fins deste instrumento:

0] Qualquer garantia (real ou fidejusséria), cessao ou alienagédo fiduciaria,
penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor, hipoteca, usufruto,
arrendamento, vinculacdo de bens, direitos e opgdes, assuncdo de
compromisso, concessao de privilégio, preferéncia ou prioridade;

(i) Qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou

(iii) Qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima, com 0 mesmo
efeito ou efeitos semelhantes, se e quando realizados no ambito de
jurisdi¢Bes internacionais e/ou com relacdo a ativos localizados no
exterior.

“Operacdao”

A presente operacao financeira estruturada, que envolve a emisséo dos CRI e
a captacdo de recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro, bem
como todas as condi¢cBes constantes deste instrumento e dos demais
Documentos da Operagéo.
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“Partes”

Os signatérios deste instrumento.

“Patriménio Separado”

O patrimdnio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora, por meio
do da instituicdo de regime fiduciario, nos termos do artigo 9° da Lei 9.514, o
qual, de acordo com o disposto no Termo de Securitizagdo, ndo se confunde
com o patriménio comum da Securitizadora e se destina exclusivamente a
liquidacdo dos CRI a que estd afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administragéo, inclusive, mas néo se limitando aos custos
da Instituicdo Custodiante. Esse patriménio separado sera composto por:

@) Créditos Imobiliarios;
(i) CCl;

(iii) Garantias;

(iv) Conta Centralizadora;

(V) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos Permitidos apos a
instituicdo do regime fiduciério; e

(vi) Quaisquer valores existentes na Conta Centralizadora, incluindo nos
Fundos.

“Quotas”

A totalidade das quotas Sociedade, representativas de 100% (cem por cento)
do capital social da Sociedade, bem como eventuais quotas, que substituam ou
venham a ser somadas as Quotas ja existentes em decorréncia de
desdobramento, grupamento, conversao ou permuta.

“Remuneragao”

A remuneracéo devida pela Devedora a Credora pelo Financiamento Imobiliério,
a qual sera composta pela Atualizacdo Monetéria, acrescida dos Juros
Remuneratdrios, ambos incidentes sobre o Valor Nominal atualizado (conforme
definido na CCB), a partir da primeira Data de Integraliza¢@o (conforme definido
na CCB).

“Resolug¢ao CVM 17”

A Resolugdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021.

“Resolug¢ao CVM 30”

A Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

“Sociedade”

A SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda., qualificada no
preambulo deste instrumento.

“Termo” ou “Termo

Securitizagdo”

de

O Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios da 462 Série da 12 Emisséo
da Ourinvest Securitizadora S.A., a ser celebrado nos termos da Lei 9.514, pela
Securitizadora e pelo Agente Fiduciario.

“Titulares de CRI”

S&o os investidores profissionais, conforme artigo 11 da Resolugdo CVM n.° 30,
de 11 de maio de 2021, que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

“Unidades Garantia”

Conforme definido na CCB.

Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as seguintes
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Sempre que exigido pelo contexto, as definicbes contidas neste instrumento aplicar-se-&o tanto no
singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa;

Qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica Federativa
do Brasil;

O preambulo e os Anexos integram este instrumento deverao vigorar e produzir os mesmos efeitos
como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento, sendo certo que qualquer
referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do predmbulo e todos os Anexos;

Referéncias a este ou aquaisquer outro Documento da Operacdo devem ser interpretadas como
referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operagdo, conforme aditado,
modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;

Quando a indicacdo de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier acompanhada da
indicacdo de “Dia Uti/”, entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

As expressfdes "deste instrumento”, "neste instrumento”. "conforme previsto neste instrumento” e
palavras e express@es de significado semelhante quando empregadas neste instrumento, a ndo ser
gue de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um todo e ndo a uma
disposicgdo especifica dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias aos termos

“Clausula”, “sub-clausula”, “item”, “alinea”, “adendo” e/ou “Anexo”, séo referéncias as clausulas, sub-
clausulas, itens, alineas, adendos e/ou anexos deste instrumento;

Todos os termos aqui definidos terdo as definicbes a eles atribuidas neste instrumento quando
utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os termos
aqui previstos;

Os cabegalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e nédo
limitardo ou afetar&o o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

oo o« " o«

Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos semelhantes
serao interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente’;

Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracdes,
substituicdes, consolidagdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto de

forma diferente;

Referéncias a disposicbes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicdes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
devidamente autorizados;

As palavras e as expressfes eventualmente sem definicdo neste instrumento, terdo o significado
atribuido na CCB;
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(xv) As palavras e as expressdes eventualmente sem defini¢do neste instrumento e nos Documentos da
Operacao, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com 0s usos, costumes e praticas do
mercado de capitais brasileiro; e

(xvi) Na hipdtese de incongruéncias, diferengas ou discrepancias entre os termos e/ou regras dispostos
neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da Operagdo,
prevalecerdo os termos e regras deste instrumento, exceto quando tais incongruéncias, diferencas
ou discrepancias ocorrerem em relagao aos termos e/ou regras dispostos na CCB, situac¢éo na qual
o teor da CCB prevalecera.

SECAO Ill - CONSIDERACOES PRELIMINARES

(A) A Devedora emitiu a CCB em favor da Instituicdo Financeira, por meio da qual foi concedido o Financiamento
Imobiliario & Devedora, e cujos recursos serdo destinados aos Iméveis Alvo;

(B) Para assegurar o integral e fiel cumprimento das Obriga¢cbes Garantidas, foi estabelecida a constituicdo das
Garantias estabelecidas na CCB, incluindo a presente Garantia;

© A Instituicdo Financeira cedeu a Securitizadora os Créditos Imobiliarios, por meio da celebracéo do Contrato
de Cesséo;
(D) A Securitizadora emitira a CCl para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios, por meio da Escritura de

Emisséo de CCI, e posteriormente os vinculara aos CRI, de acordo com o Termo de Securitiza¢ao;

(E) Os CRI serdo objeto da Oferta, contando com a intermediagdo do Coordenador Lider, de acordo com o disposto
no Termo de Securitizacao;

(3] As Fiduciantes sdo as legitimas proprietarias e titulares das Quotas e tém interesse de as alienar
fiduciariamente como garantia do cumprimento das Obriga¢6es Garantidas;

(G) As Partes tém ciéncia de que a presente Operagdo possui o carater de “operacao estruturada”, razdo pela qual
este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da Operagéo; e

(H) As Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacéo e discussédo de todas as Clausulas
deste instrumento, cuja celebragéo, execugao e extingdo sao pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade
e boa-fé.

Isto posto, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que sera regido de acordo com
as Clausulas e condicOes a seguir.

SECAO IV -CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1 Objeto. Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das ObrigacBes Garantidas, presentes e futuras,
principais e acessoérias, as Fiduciantes alienam e transferem fiduciariamente a Fiduciéria, as Quotas, bem como eventuais
quotas representativas do capital social da Sociedade que substituam ou que sejam somadas as Quotas, que decorram da
emissao, do desdobramento, grupamento, conversao ou permutas das Quotas, incluindo todas as Distribuicbes e demais
guantias relativas as Quotas, nos termos do artigo 66-B da Lei 4.728, com a redacéo dada pela Lei 10.931, do artigo 1.362
do Cadigo Civil, e demais disposi¢des aplicaveis:
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1.1.1. Em raz&o da constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Quotas, as respectivas Fiduciantes transferem
a Fiduciaria, ou a qualquer terceiro que venha a se sub-rogar nos direitos da Fiduciaria, sem reserva alguma,
a titularidade fiduciaria das Quotas, bem como os direitos politicos e econémicos sobre elas, observado o
disposto neste instrumento. Sendo assim, a Fiduciaria, passa, a partir desta data, a ser a Unica e exclusiva
titular fiduciaria das Quotas, até o cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas.

1.1.2. Para os fins da Clausula 1.1., as Fiduciantes declaram conhecer e aceitar, bem como ratificar, todos
os termos e condigdes dos Documentos da Operacéo, em especial da CCB e do Termo de Securitizacdo, que
sdo, para todos os efeitos, considerados como parte integrante deste instrumento.

1.1.3. A presente Garantia € desde ja reconhecida pelas Partes, de boa-fé, como existente, valida e
perfeitamente formalizada, para todos os fins de direito, devendo ser realizado o seu registro na forma da
exigida neste instrumento.

1.1.4. A Fiduciaria, de acordo com os poderes a ela outorgados em razdo deste instrumento, podera
exercer todos os direitos e poderes conferidos ao credor fiduciario nos termos do paragrafo 3° do artigo 66-B
da Lei 4.728, do artigo 19, IV, da Lei 9.514 e dos demais dispositivos legais aplicaveis, incluindo, mas nao
apenas, o direito de utilizar os valores oriundos das Quotas eventualmente depositados na Conta
Centralizadora para pagamento regular das Obrigacdes Garantidas, observando, no entanto, o quanto disposto
no presente instrumento e na CCB a esse respeito.

1.1.5. As Quotas correspondem nesta data e sempre deverdo corresponder a totalidade das quotas de
emissdo da Sociedade de titularidade das Fiduciantes, independentemente da quantidade em que venham a
ser emitidas ou do valor que venham a atingir, na data ou apés a assinatura deste instrumento.

1.1.6. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes desde ja concordam que, na hipétese de emisséo de
novas quotas pela Sociedade e/ou na hipétese de transferéncia de quotas existentes para terceiros, o presente
instrumento devera ser aditado para fazer constar que as respectivas novas quotas e/ou 0s novas Fiduciantes
passaram a integrar a presente Garantia.

1.1.7. Qualquer emissdo de novas quotas e/ou a transferéncia de quotas a terceiros somente podera ser
realizada mediante prévia aprovacéo dos Titulares de CRI, de modo que deverdo ser observadas as regras
dispostas na CCB e neste instrumento a esse respeito.

1.1.8. As Fiduciantes reconhecem que a Fiduciaria e/ou o Agente Fiduciario ndo sdo e nem serédo
responsaveis, em qualquer momento, pela integralizacdo de novas Quotas, sendo que referida obrigacao de

integralizar é de inteira responsabilidade das Fiduciantes.

Compensacao das Fiduciantes. Nao sera devida qualquer compensacao pecunidria as Fiduciantes em razao

da presente garantia.

1.3.

Valor das Quotas. As Partes atribuem as Quotas o valor de [=], com base no [=]. Para os fins de verificagdo

anual de suficiéncia de garantia conforme previsto na Resolugdo da CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021, sera atribuido
a presente garantia o valor disposto na presente Clausula, o qual ndo sera atualizado periodicamente.

CLAUSULA SEGUNDA — CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1.

Obrigacdes Garantidas. As Partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei 9.514, que as Obrigacdes

Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:
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Valor Total dos Créditos Imobilidrios. O valor de até R$ 85.700.000,00 (oitenta e cinco milhdes e
setecentos mil reais), na data de emissdo da CCB, observado o disposto na CCB;

Atualizacdo Monetaria. Os Créditos Imobiliarios serdo atualizados com base na variagdo acumulada
do IPCA;

Juros Remuneratorios. Serdo equivalentes a 7,50% (sete inteiros e cinquenta centésimos por cento)
ao ano com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, observado o disposto na CCB;

Encargos Moratdrios. Multa de 2,00% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago,
acrescido de Juros Moratorios de 1,00% (um por cento) ao més, ou fracéo, incidente sobre o valor
em atraso; e reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas pela Fiduciaria na
cobranca do crédito.

Periodicidade do Pagamento. Conforme o cronograma de pagamentos constante do anexo | da
CCB;

Prazo. 1.824 (um mil oitocentos e vinte e quatro) dias, a contar da data de emisséo da CCB,;

Data de Vencimento Final. A Gltima data de pagamento estipulada no cronograma de pagamentos
da CCB; e

Local de Pagamento. Sao Paulo, SP.

Sem prejuizo do disposto na Clausula 2.1., as Obriga¢des Garantidas encontram-se perfeitamente

descritas e caracterizadas na CCB, da qual este instrumento é parte integrante e inseparavel, para todos os
fins e efeitos de direito.

CLAUSULA TERCEIRA - DIREITO DE VOTO

3.1. Direito de Voto. Desde que nenhum Evento de Vencimento Antecipado tenha ocorrido, as Fiduciantes
exercerdo livremente o direito de voto em relagdo as Quotas, ficando, contudo, estabelecido que as Fiduciantes nédo
exercerdo tal direito de voto, nem concederdo qualquer consentimento, rendncia ou ratificagdo, tampouco praticardo
qualquer outro ato que, de qualquer maneira, viole os termos do presente instrumento e/ou a CCB ou que possa
comprovadamente causar a reducéo relevante e substancial do valor das Quotas, ou prejudicar a garantia ora ofertada
ou o direito da Fiduciaria sobre as referidas Quotas.

3.1.1.

Em razdo do disposto na Clausula 3.1., e observado o disposto na Clausula 3.2., as Fiduciantes se

comprometem a ndo aprovar deliberagbes que tenham por objeto qualquer uma das seguintes matérias sem o
consentimento prévio, expresso e por escrito da Fiduciaria, sob pena de ineficacia perante a Sociedade:

0) Emisséo de novas quotas, quaisquer outros titulos e/ou celebracéo de novas dividas;

(i) Outorga de opcdo de compra de Quotas, outorga de bbnus de subscricdo, alienagéo,
promessa de alienacdo, constituicdo de qualquer tipo de ou gravame sobre as Quotas e/ou
sobre as Distribui¢es;

(iii) Fusdo, incorporagdo, cisdo ou outra operagdo societaria semelhante, relacionada a

Sociedade e/ou a qualquer de suas Afiliadas, bem como a transformag&o em outra espécie
de sociedade;
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(iv) Implementag&o de qualquer ato ou celebracdo de qualquer documento com a finalidade de
aprovar, requerer, ajuizar ou anuir & recuperacéo judicial ou extrajudicial, faléncia ou
liguidagdo da sociedade, bem como de dissolucéo, liquida¢&o ou qualquer outra forma de
extingdo da Sociedade;

v) Reducéo do capital social ou resgate de Quotas pela Sociedade;

(vi) Participacdo pela Sociedade em qualquer operagdo que faca com que as declaracbes
prestadas pelas Partes neste instrumento deixem de ser verdadeiras ou que resulte na
violagéo de qualquer obrigacéo assumida pelas Fiduciantes perante a Fiduciaria;

(vii) Alteracdo nas preferéncias, vantagens e condi¢fes das Quotas;

(viii) Celebracéo de acordo de quotistas ou qualquer outro instrumento que tenha como objeto
tratar sobre quaisquer assuntos relacionados as Quotas e/ou a Sociedade; e

(ix) Penhor ou cessdo de quaisquer receitas ou outras propriedades da Sociedade, como
garantia de qualquer divida contratada pela Sociedade ou a constituicdo de qualquer 6nus
ou gravame que afete os ativos da Sociedade.

3.2. Direito de Voto na Ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado. A partir da ocorréncia e durante a

continuidade de um Evento de Vencimento Antecipado, as Fiduciantes ndo poderdo, sem anuéncia prévia e expressa da
Fiduciaria e dos Titulares de CRI reunidos em assembleia geral, na forma do Termo de Securitizagdo, exercer qualquer
direito de voto relativo as Quotas, com relagdo as seguintes matérias:

@

(ii)

(iii)

(iv)
v)
(vi)

(vii)

(viii)

Declaracdo ou pagamento de dividendos, lucros, bdnus, juros sobre capital proprio, prémios e
quaisquer outras distribuiges de recursos pela Sociedade;

Qualquer alteracd@o no atual objeto social da Sociedade;

Aquisicdo ou alienagéo de qualquer ativo imobilizado ou investimentos (seja pela aquisi¢do ou venda
de Quotas, ou outros titulos de crédito ou valores mobiliarios, adiantamento de empréstimos ou de
outra forma) pela Sociedade;

Alienacdo, subscricéo ou aquisi¢do de direitos de participacdo em outra sociedade;

Qualquer alteracao das fungdes dos diretores ou administradores (inclusive conselheiros);

A constituicdo de qualquer obrigagdo contratual ou outras operagdes com qualquer terceiro, exceto
no curso normal dos negocios;

Nomeacéo ou destituicdo de membros da administracéo, do comité executivo ou de outro comité,
grupo ou individuo autorizado a exercer as funces decisorias relativas aos negocios e operagdes
da Sociedade; e

Constituicdo de qualquer 6nus sobre as propriedades ou o0s ativos da Sociedade ou de qualquer de

suas subsidiarias ou controladas, inclusive vender, ou de qualquer forma, alienar seus ativos
mobiliarios e imobiliarios.
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3.3. Reunides de Sdcios. Para os fins do disposto acima, as Fiduciantes obrigam-se a comunicar a Fiduciaria e ao
Agente Fiduciario a convocagéo de qualquer evento deliberativo da Sociedade, tais como reunides prévias e reunies de
sdcios, que tratem das matérias ali constantes, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias corridos da data de realiza¢édo
do referido evento, obrigando-se ainda a ele comparecer e a exercer o seu direito de voto de acordo apenas com a forma
previamente assentida pela Fiduciaria.

CLAUSULA QUARTA —EXCUSSAO E COBRANCA

4.1. Execucdo. Na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado elencados na CCB, a Fiduciaria
podera proceder a execucdo e/ou medida extrajudicial para fins de execucgdo da Alienagdo Fiduciaria de Quotas, nos
termos deste instrumento, e exercer, adicionalmente a todos 0s demais direitos e agBes outorgados no presente
instrumento, todos os direitos e a¢des de acordo com as leis brasileiras, incluindo, sem limitacéo, os direitos previstos no
artigo 1.433, inciso 1V, do Cdédigo Civil.

4.1.1. Sem limitacdo das disposi¢cbes acima, a Fiduciaria podera, sem a obrigacdo de demandar o
cumprimento, ou de apresentacao, protesto, aviso ou notificagdo de qualquer espécie (exceto por qualquer
notificacdo prevista no presente instrumento) as Fiduciantes ou a qualquer outra pessoa (todas esses(as)
demandas, apresentacdes, protestos, avisos e notificagdes séo, neste ato, expressamente renunciados pelas
Fiduciantes na medida permitida por lei), em referidas circunstancias, imediatamente vender, ceder, outorgar
opcdes de compra ou de outra forma alienar e entregar as Quotas, no todo ou em parte, nos termos desta
Clausula Quarta.

4.2 Leildes. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.1., a Fiduciaria, ou terceiro por ela contratado, promovera um
leildo publico para alienar as Quotas, que sera anunciado por meio de edital inico com prazo de 15 (quinze) dias, contados
da primeira divulgacgédo, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de grande circulagcdo no local da sede
da Sociedade.

4.3. Primeiro Leildo. O primeiro leildo sera realizado dentro de 10 (dez) dias contados da data de decretagédo do
vencimento antecipado pelos Titulares de CRI, ndo sendo aceito lance em valor inferior aquele atribuido as Quotas, em
laudo de avaliagéo elaborado para esse fim por empresa especializada, somadas as Despesas do Leildo.

4.3.1. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N.° CVM/SRE N.° 01/21, o Agente Fiduciario podera,
as expensas da Fiduciante, contratar empresa de avaliagcao para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o laudo
apresentado do(s) bem(s) dado(s) em garantia a qualquer momento, sem exigéncia de assembleia de
investidores.

4.3.2. A Fiduciaria, enquanto titular dos poderes que Ihe foram outorgados conforme a Clausula 4.9.,
devera transmitir a propriedade das Quotas ao licitante vencedor, se houver.

4.3.3. Se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido superar o valor das Obriga¢cdes Garantidas, a
Fiduciaria devolvera as Fiduciantes a importancia que sobejar o valor das Obriga¢cdes Garantidas, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados do seu integral e efetivo recebimento.

4.4, Segundo Leildo. Ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao valor das Quotas, conforme laudo de
avaliacdo elaborado para esse fim, somadas as Despesas do Leildo, as Quotas serdo ofertadas em segundo publico
leildo.

4.4.1. No segundo leildo sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor do saldo

das Obrigacdes Garantidas, hipdtese em que, nos 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes ao integral e efetivo
recebimento do referido valor, a Fiduciaria entregara as Fiduciantes a importancia que eventualmente sobejar
o valor das Obrigacdes Garantidas, liquido das Despesas do Leil&o.
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4.5, Venda das Quotas. Ndo sendo realizada a alienagéo das Quotas na forma das Clausulas 4.3. e 4.4., a Fiduciaria
podera vender, ceder, outorgar op¢des de compra ou de outra forma alienar e entregar as Quotas, no todo ou em parte
(ou contratar terceiro para fazé-lo), em uma ou mais parcelas, por dinheiro ou a crédito ou para entrega futura sem a
assuncéo de qualquer risco de crédito, porém sempre de forma a obter o melhor preco possivel para as Quotas, observado
o disposto no artigo 1.433, inciso 1V, do Cadigo Civil.

4.6. Excussédo Parcial. A eventual excussao parcial da garantia fiduciaria objeto deste instrumento ndo afetara os
termos, condigcdes e prote¢c8es aqui previstos em beneficio da Fiduciaria, sendo que o presente instrumento permanecera
em vigor até a quitacao integral das Obrigacdes Garantidas.

4.7. Utilizacdo de Recursos. A Fiduciaria aplicara o produto da execucédo da garantia objeto desta garantia fiduciaria
na ordem definida a seu exclusivo critério.

4.8. Renuncia. Na medida do permitido por lei, as Fiduciantes e a Sociedade renunciam a toda e qualquer reclamacao,
demanda ou agdo que possam ter em face da Fiduciaria decorrente do exercicio pela Fiduciaria dos direitos previstos no
presente instrumento. Caso qualquer notificacdo de uma venda proposta ou de outra forma de alienagdo das Quotas
venha a ser necessaria nos termos da lei, referida notificagao devera ser considerada razoavel e apropriada se entregue
nas formas previstas no presente instrumento, com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis da referida venda
ou alienacéo.

4.8.1. O exercicio da prerrogativa prevista nesta Clausula Quarta ndo impedira a Fiduciaria de executar,
pari passu a excussédo da garantia constituida por meio deste instrumento, outras garantias que eventualmente
venham a ser outorgadas para garantir as Obrigacdes Garantidas em beneficio da Fiduciaria pelas Fiduciantes,
ou por terceiros em nome das Fiduciantes.

4.9. Mandato. As Fiduciantes, neste ato, irrevogavelmente nomeiam a Fiduciaria como mandataria, com os mais
amplos poderes para tomar, na ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, todas as providéncias necessarias
e para celebrar qualquer instrumento perante qualquer autoridade governamental, inclusive junta comercial, no caso de
venda publica, e a elaborar e celebrar todos os instrumentos de cessao e transferéncia das Quotas nos termos da presente
Clausula Quarta, e as Fiduciantes neste ato ratificam tudo o que a Fiduciaria, como sua mandataria, fizer em virtude do
disposto no presente instrumento. Entretanto, as Fiduciantes deverao, caso assim solicitado pela Fiduciaria, confirmar e
ratificar qualquer venda ou outras providéncias mediante a celebracdo e entrega Fiduciaria ou ao comprador ou
compradores, de todos os instrumentos que possam, de acordo com o critério exclusivo da Fiduciaria, serem
aconselhaveis para os fins da referida confirmacéo e ratificacdo. A Fiduciaria podera substabelecer os poderes que lhe
sdo outorgados nos termos desta Clausula Quarta para qualquer terceiro, que na qualidade de cessionéario da Fiduciaria,
se torne titular da garantia constituida por este instrumento. A nomeac¢éo da Fiduciaria como procuradora nos termos
deste instrumento devera ser considerada realizada em beneficio da Fiduciaria, e serd irrevogavel e irretratavel, nos
termos do artigo 684 do Cdédigo Civil.

CLAUSULA QUINTA -DISTRIBUICOES

5.1. Distribuicbes. Os recursos oriundos das Distribuicdes seguirdo sendo integral e exclusivamente pagos as
Fiduciantes, como normalmente feito antes da celebra¢do do presente instrumento.

5.1.1. Sem prejuizo do disposto acima, uma vez descumprida alguma obrigagéo pela Devedora e/ou pelos
Garantidores, no ambito dos Documentos da Operagdo, e até que o respectivo descumprimento seja
devidamente sanado, as Distribuicfes devem, imediatamente, passar a ser pagas na Conta Centralizadora, de
forma exclusiva, para que sejam utilizadas de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos, conforme
definida na CCB.
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5.1.2. Caso as Fiduciantes, em violagdo ao acima, receba recursos decorrentes das Distribui¢cbes de forma
diversa da prevista nesta Clausula, as Fiduciantes se obrigam a repassar a totalidade dos referidos valores a
Fiduciaria, mediante depdsito na Conta Centralizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis da data de recebimento.
Sendo certo que, na hipétese de atraso no repasse aqui previsto, a respectiva Fiduciante estara sujeita as
mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecuniario, conforme previstas na CCB, inclusive encargos
moratoérios e, eventualmente, o vencimento antecipado da CCB.

5.1.3. As Partes concordam que, a partir da presente data e até que as Obrigagbes Garantidas sejam
integralmente quitadas, os direitos de voto das Fiduciantes deverdo observar o quanto disposto neste
instrumento.

CLAUSULA SEXTA - TRIBUTOS

6.1. Tributos. Correr&o por conta das Fiduciantes todos os tributos, que, direta ou indiretamente, incidam ou venham
a incidir sobre a Garantia ora constituida ou em decorréncia do presente instrumento, bem como sobre os valores e
pagamentos decorrentes da presente Garantia, sobre movimentagdes financeiras a ela relativas e sobre as obrigacdes
decorrentes deste instrumento. As Fiduciantes serdo responsaveis, ainda, por todos os tributos que, direta ou
indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre quaisquer pagamentos, transferéncias ou devolu¢Bes de quantias
realizadas em decorréncia do presente instrumento.

6.1.1. As Fiduciantes deverdo apresentar os comprovantes de pagamento dos tributos a Fiduciaria, em 10
(dez) Dias Uteis contados da data de recebimento de solicitagdo por escrito neste sentido enviada pela
Fiduciéria.

CLAUSULA SETIMA —DESPESAS

7.1. Despesas. As Fiduciantes respondem exclusivamente por todas as despesas decorrentes da presente
Garantia, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtencdo das certidées dos distribuidores
forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivagdo e registro, bem como as demais que se
Ihe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas cartoriais, bem como de quitacdes fiscais, de débitos junto
ao INSS, de débitos relativos a créditos tributarios federais e a divida ativa da Unido, e de qualquer tributo devido sobre
as Quotas, necessarias para a constituicdo da presente Garantia.

7.1.1. Caso a Fiduciaria venha eventualmente a arcar com quaisquer custos e/ou despesas decorrentes
ou relacionados aos atos necessarios para este fim, as Fiduciantes ficardo obrigadas a imediatamente ressarcir

a Fiduciaria pelos custos e despesas incorridos, mediante apresenta¢éo dos respectivos comprovantes.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES

8.1. Obrigacdes. Além das demais obrigacdes previstas nas Obrigagdes Garantidas, as Fiduciantes e a Sociedade
obrigam-se a:

0] Manter todas as autorizacdes necessarias a constituicdo da Garantia objeto deste instrumento e ao
cumprimento de todas as obrigagdes aqui previstas, sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em
pleno vigor;

(i) N&o ceder, vender, alienar, transferir, permutar, ou constituir qualquer Onus sobre os bens e ativos

objeto da presente Garantia (exceto se e como permitido nos Documentos da Operacgédo), de forma
gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa
do mesmo grupo econdmico, sem a prévia autoriza¢éo por escrito da Fiduciaria;
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Sem prejuizo do disposto acima, informar a Fiduciaria prontamente apds tomar conhecimento da
ocorréncia de qualquer ato, fato, evento ou controvérsia que razoavelmente possa afetar os direitos e
obrigag¢Bes pactuados neste instrumento;

Praticar todos os atos e assinar todos e quaisquer documentos necessarios a constituicdo, a
manutencéo e ao exercicio, pela Fiduciaria, dos direitos decorrentes deste instrumento, bem como
agueles necessarios para manter a validade e a eficacia do presente instrumento, inclusive eventuais
notificagdes, registros ou averbacdes;

Cumprir fiel e integralmente todas as suas obrigacGes previstas nos Documentos da Operagéo,
conforme aplicaveis;

Manter em dia 0 pagamento de todas as obriga¢des de natureza tributaria (municipal, estadual e federal),
trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obriga¢Bes impostas por lei as suas
atividades, cujo descumprimento(observados os prazos de cura aplicaveis) possa causar impacto
adverso relevante na Sociedade ou em sua condi¢ao financeira, a critério da Fiduciéria ou possa anular,
alterar, invalidar, ou de qualquer forma afetar de forma adversa e relevante qualquer dos direitos da
Fiduciéria;

Constatando-se a existéncia de qualquer sentenca judicial condenatéria ou sentenca arbitral definitiva
ou emisséo de laudo arbitral definitivo, em sede de arresto, sequestro ou penhora que acarrete ou possa
acarretar a deterioracéo do objeto da presente Garantia e os direitos delas decorrentes, as Fiduciantes
obrigam-se a apresentar a Fiduciaria, para fins de refor¢o ou complemento, novos bens no prazo de 15
(quinze) Dias Uteis da sua ocorréncia, os quais deveréo ser aprovados pelos Titulares de CRI;

Notificar imediatamente a Fiduciaria e o Agente Fiduciério, caso qualquer das declara¢bes prestadas no
ambito deste instrumento torne-se incorreta, incompleta ou invalida;

Notificar prontamente a Fiducidria sobre qualquer evento, fato ou circunstancia, incluindo, sem
limitagcdo, qualquer decisdo, acdo judicial, procedimento administrativo, procedimento arbitral,
reivindicagdo, investigagdo ou alteracdo de legislacédo (ou na sua interpretacéo) ou, ainda, qualquer
evento, fato ou circunstancia que vier a ser de seu conhecimento e que possa afetar a validade,
legalidade ou eficacia da Garantia constituida nos termos deste instrumento;

Manter e preservar todos os direitos reais de garantia constituidos nos termos deste instrumento e
eventuais aditamentos;

Manter a presente Garantia exequivel, com prioridade sobre todos e quaisquer outros Onus que possam
vir a existir sobre os bens objeto desta Garantia;

Assegurar e defender os direitos reais de garantia constituidos nos termos deste instrumento e eventuais
aditamentos contra quaisquer ac¢des e reivindica¢des de quaisquer terceiros;

Defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, acdo, procedimento ou processo que possa
afetar, no todo ou em parte, 0os bens objeto da presente Garantia e/ou o cumprimento das Obrigac6es
Garantidas, mantendo a Fiduciaria informada por meio de relatérios que descrevam o ato, acéo,
procedimento e processo em questdo e as medidas tomadas pela Fiduciante;

Responder por todo e qualquer passivo que eventualmente decorra dos bens objeto da presente
Garantia, tais como, mas nao se limitando aqueles relativos a questfes tributarias, ambientais,
trabalhistas e de direito do consumidor;
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Manter durante toda a vigéncia do presente instrumento a integralidade da participagéo societaria que
detém na Sociedade como objeto da presente Garantia;

Nos termos exigidos neste instrumento, manter a averbacéo da presente Garantia no Contrato Social
da Sociedade durante a vigéncia deste instrumento, ou até resolucéo antecipada da presente Garantia,
empregando seus melhores esforcos para cumprir de forma tempestiva eventuais exigéncias
formuladas pela Junta Comercial competente;

Prestar & Fiduciaria, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data de recebimento da
respectiva solicitacdo, as informacdes e enviar os documentos razoaveis relativos as Quotas e aqueles
necessarios a excussao da garantia objeto deste instrumento, bem como os documentos relativos a
situacdo econdmico-financeira da Sociedade, obrigando-se a Fiduciaria a manter, e a fazer com que
seus administradores, empregados, prepostos e contratados mantenham, em total sigilo todas as
informacdes que receber da Sociedade que ndo sejam de conhecimento publico;

Enviar anualmente ao Agente Fiduciario, em até 90 (noventa) dias contados do encerramento do
exercicio social, copia das demonstrac8es financeiras ou balanco social da Sociedade, referente ao

periodo encerrado;

Nao modificar o objeto social ou aprovara reorganizacéo societaria da Sociedade sem prévia aprovagao
da Fiduciaria;

Informar e enviar para ciéncia da Fiduciaria as atas das reunifes de eventuais altera¢cdes no Contrato
Social; e

N&o constituir dividas na Sociedade, tampouco aprovar que a Sociedade outorgue garantias ou Onus.

CLAUSULA NONA — DECLARAGOES

9.1. Declaracdes das Partes. Cada uma das Partes declara e garante individualmente a(s) outra(s), na data da

assinatura deste instrumento, conforme aplicavel, que:

@

(ii)

(iii)

(iv)

E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacéo e
regulamentacao em vigor na Republica Federativa do Brasil;

Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar todas as
operacBes aqui previstas e cumprir todas as obrigagGes principais e acessorias aqui assumidas,
tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para
autorizar a sua celebragdo, implementar todas as opera¢des nele previstas e cumprir todas as
obrigacdes nele assumidas;

Este instrumento é validamente celebrado e constitui obrigagédo legal, valida, vinculante e exequivel,
de acordo com 0s seus termos;

A celebracao do presente instrumento e o cumprimento das obriga¢des que ora assume:

(h) Nao violam qualquer disposigdo contida em seus documentos societarios e regulamentos
internos;
0] N&o violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral a que

esteja vinculada;
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()] N&o exigem consentimento, acdo, aprovagdo ou autorizacdo de qualquer natureza, além
daquelas aqui previstas;

(k) N&o acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de quaisquer
contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmados por quaisquer das Partes ou
que suas respectivas Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas sejam parte ou aos quais
estejam vinculados, a qualquer titulo;

0] N&o configuram fraude contra credores, conforme previsto nos artigos 158 a 165 do
Cadigo Civil;

(m) N&o configuram infra¢@o ao artigo 286 do Cadigo Civil; e

(n) N&o configuram fraude de execucdo, conforme previsto no artigo 792 do Cddigo de

Processo Civil ou fraude, conforme prevista no artigo 185, caput, do Cddigo Tributario,
bem como ndo séo passiveis de revogacao, nos termos dos artigos 129 e 130 da Lei
11.101.

Esta apta a cumprir as obrigacdes previstas neste instrumento e agira em relacéo a ele com boa-fé,
probidade e lealdade;

Nao depende economicamente de nenhuma das outras Partes;

Nao se encontra (e seus representantes legais ou mandatarios que assinam o presente instrumento
ndo se encontram) em estado de necessidade ou sob coacéo para celebrar o presente instrumento,
quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-
los;

As discussdes sobre o objeto deste instrumento foram feitas, conduzidas e implementadas por sua
livre iniciativa;

Foi assessorada por assessores legais, bem como € sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia
em contratos semelhantes a este e/ou outros relacionados suficiente para a devida analise dos
elementos aqui envolvidos e celebracéo deste instrumento;

Foi informada e avisada de todas as condi¢des e circunstancias envolvidas na negociacéo objeto
deste instrumento e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, tendo sido

assistida por advogados durante toda a referida negociacao;

Os representantes legais ou mandatarios que assinam este instrumento tém poderes estatutarios
e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigagfes estabelecidas neste instrumento;

Tomou todas as medidas necessarias para autorizar e validar a celebracdo e o cumprimento de
todas as obrigagfes decorrentes deste instrumento;

Tem todas as autorizagfes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e
municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

Cumpre as leis, decretos, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos 6rgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducao de seus negocios; e
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(xv) Conhecem e aceitam, bem como ratificam, todos os termos e condi¢des dos Documentos da
Operacao, em especial do Termo de Securitizagdo que sdo.
9.2. Declaracdes das Fiduciantes e da Sociedade. As Fiduciantes e a Sociedade declaram e garantem,

individualmente, a Fiduciaria, conforme aplicavel, na presente data, que:

@
(ii)

(i)

(iv)

V)

(Vi)

(vii)

(viii)

(ix)

E a Gnica e legitima titular, de pleno direito, dos bens objeto da presente Garantia;

Os bens objeto da presente Garantia encontram-se livres e desembaracadas de qualquer Onus ou
gravame, restricdo, cessdo, penhor, penhora, condicdo de qualquer natureza, acordos,
compromissos, op¢des, controvérsias, litigios, direitos reais de garantia, dividas, tributos, a¢Bes ou
procedimentos judiciais, extrajudiciais, arbitrais ou administrativos que possam, ainda que
indiretamente, prejudicar ou invalidar a alienagéo fiduciaria objeto deste instrumento;

Nao h& qualquer processo, procedimento, pendéncia, investigacdo, condenacao, seja judicial, arbitral
ou administrativa, de natureza fiscal, trabalhista, ambiental, financeira, ou de qualquer outra natureza,
perante qualquer pessoa, entidade ou 6rgdo, publico ou privado, ou ente governamental, regulador,
administrativo, fiscalizador, na esfera federal, estadual, municipal, distrital, local ou similares, bem como
perante juiz ou tribunal arbitral e de justi¢ca, que possa, ainda que indiretamente, prejudicar ou invalidar,
direta ou indiretamente, a Garantia objeto deste instrumento ou os bens objeto desta Garantia;

N&o existem ou existirdo quaisquer disposicdes em outros acordos ou contratos de qualquer natureza
dos quais seja parte, ou quaisquer outros fatos que impegam ou restrinjam a presente Garantia,
prevalecendo as disposi¢fes deste instrumento sobre quaisquer outros acordos ou contratos, de mesma
natureza, de que sejam partes, tendo sido praticados todos os atos necessarios em vista de quaisquer
outros documentos ou formalidades legais, para regular a devida e eficaz constituicao desta Garantia;

Cumprem, em todos os aspectos, as leis, regulamentos, normas administrativas, regras de
autorregulacdo e determinagBes dos 6rgdos governamentais, autarquias e tribunais, conforme
aplicaveis a conducdo de seus negocios, em especial os termos da legislagdo ambiental,
socioambiental, anticorrupgdo, antilavagem de dinheiro e trabalhista em vigor, adotando as medidas
necessarias para atender as determinacfes dos 6rgdos municipais, estaduais e federais, evitar e corrigir

eventuais descumprimentos das referidas legislacdes;

Nao existe decisdo judicial por violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou
estrangeiro, relativo a praticas de corrupgdo ou de ato lesivo a administragcao publica, incluindo, sem
limitac&o, as leis anticorrupcao, conforme aplicaveis, pelas Fiduciantes e/ou pela Sociedade, bem como
n&o constam do CEIS ou CNEP;

Além das autorizagdes societarias que foram obtidas previamente ou concomitante a data deste
instrumento, nenhuma outra aprovagdo, autoriza¢éo, consentimento, ordem, registro ou requerimento
perante qualquer tribunal, autoridade, 6rgdo governamental competente ou qualquer terceiro foi ou sera
necessaria para a celebragéo e o cumprimento deste instrumento;

Estdo em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria (municipal, estadual e
federal), trabalhista e previdenciaria e de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei, relativamente

aos bens objeto da presente Garantia;

Nao ha déhitos perante o Instituto Nacional do Seguro Social, perante a Secretaria da Receita Federal
e perante a Procuradoria Geral da Fazenda Nacional; e
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(x) Conhecem e aceitam, bem como ratificam, todos os termos e condiges dos Documentos da Operacéo,
em especial da CCB e o Termo de Securitizag8o que séo, para todos os efeitos, considerados como
parte integrante deste instrumento.

9.3. Declaracdes Adicionais das Fiduciantes e da Sociedade. As Fiduciantes e a Sociedade declaram e garantem,
ainda, individualmente, a Fiduciaria, conforme aplicavel, na presente data, que:

0] As Quotas estdo encontram totalmente integralizadas;

(i) Nao foram celebrados entre os Sdcios qualquer outra forma de acordo parassocial que regule as
relacBes societarias e administrativas da Sociedade;

(iii) Renunciam expressamente ao exercicio de qualquer direito de preferéncia ou direito de venda conjunta
na hipétese de excussdo da presente Garantia, inclusive no caso de estar estabelecido de forma
contraria em instrumento societario em apartado (acordo de sdcios); e

(iv) Nao ha, com relagdo as Quotas, quaisquer bénus de subscricdo, opcdes, reservas ou outros acordos
contratuais referentes a compra das Quotas ou de quaisquer outras Quotas do capital social, e ndo ha
quaisquer acordos pendentes, direitos de preferéncia, direitos de resgate ou quaisquer outros direitos
ou reivindicacBes de qualquer natureza, relativos a emissdo, compra, recompra, resgate, transferéncia,
votagao ou direitos de preferéncia em relagdo as Quotas que restrinjam a transferéncia das referidas
Quotas.

9.4. Diligéncia. As Partes foram diligentes e fizeram todas as pesquisas e verificagfes necessarias para afirmar as
respectivas declara¢gfes acima, de forma precisa, completa e verdadeira, na forma em que foram realizadas.

9.5. Validade das Declaracdes. As declaracdes prestadas neste instrumento deverdo ser validas, verdadeiras,
corretas e completas nesta data, bem como subsistirdo, apos a celebracdo e entrega do presente instrumento.

CLAUSULA DEZ -REGISTRO

10.1. Protocolo. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos, bem como os instrumentos de alteragdo de
Contrato Social previstos na Clausula 10.3., deverdo ser protocolados em Cartérios de Registro de Titulos e Documentos
das comarcas das sedes das Partes e nas Juntas Comerciais competentes, conforme o caso, pelas Fiduciantes, as suas
expensas, em até 10 (dez) dias contados da sua respectiva assinatura.

10.1.1.  As Fiduciantes deverdo comprovar o cumprimento do disposto na Clausula 10.1. mediante o envio
a Fiduciéaria, com copia para o Agente Fiduciario, do respectivo comprovante de protocolo visando o registro
do presente instrumento, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do fim do prazo estipulado na referida Clausula.

10.2. Reqistro. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos, bem como os instrumentos de alteracéo de
Contrato Social previstos na Clausula 10.3., deverao ser registrados em Cartorios de Registro de Titulos e Documentos
das comarcas das sedes das Partes e nas Juntas Comerciais competentes, conforme o caso, pelas Fiduciantes, as suas
expensas, em até 30 (trinta) Dias Uteis contados do respectivo protocolo.

10.2.1.  As Fiduciantes deverdo comprovar o cumprimento do disposto na Clausula 10.2. mediante o envio
a Fiduciaria, com copia para o Agente Fiduciario, do respectivo instrumento registrado, em até 2 (dois) Dias
Uteis contados do fim do prazo aqui estipulado.

10.2.2.  Na hipétese de o Cartério de Registro de Titulos e Documentos e/ou Junta Comercial competente
solicitar o cumprimento de quaisquer exigéncias, o respectivo prazo estabelecido na Clausula 10.2. podera ser
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prorrogado, uma Unica vez, por igual periodo, desde que as Fiduciantes comprovem estar cumprindo
diligentemente as exigéncias comprovadamente formuladas.

10.3. Alteracéo do Contrato Social. Sem prejuizo do acima disposto, o Contrato Social da Sociedade, devera ser

alterado, nos termos das Clausulas 10.3.1. e os respetivos instrumentos de alteracdo registrados perante a Junta
Comercial competente nos respectivos prazos abaixo estipulados.

10.3.1.

Para os fins da Clausula 10.3., nesta data deve ser celebrado um instrumento de alteracdo do

Contrato Social da Sociedade para que as seguintes disposi¢gdes sejam incluidas e mantidas no respectivo
Contrato Social, a todo tempo, até que as Obriga¢Bes Garantidas tenham sido integralmente satisfeitas:

“Nos termos do Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Quotas em Garantia e Outras Avengas
celebrado em [=] de [=] 2021, [=] ([F]) quotas de titularidade de [=]. e [=] (“S6cios”), representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em favor da Ourinvest
Securitizadora S.A., sociedade com sede na Avenida Paulista, n.° 1.728, 5° andar, Bela Vista, CEP 01.310-919,
Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 12.320.349/0001-90 (“Fiduciaria”), em garantia do cumprimento de
todas as obrigacdes pecuniarias assumidas pelos respectivos Sécios na figura da garantidores das obrigagées
oriundas da Cédula de Crédito Bancario n.° 61500072-0, emitida em 24 de setembro de 2021 pela Minas Brisa
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. sociedade com sede na Rua Ministro Orozimbo Nonato, n.° 102, Torre B,
salas 1501 e 1503, Vila da Serra, CEP 34006-053, Nova Lima, MG, e inscrita no CNPJ sob 0 n.°07.070.849/0001-
80, em favor da Instituicdo Financeira, originalmente emitida em favor da Companhia Hipotecaria Piratini — CHP,
instituicdo financeira com sede na Avenida Cristévdo Colombo, n.° 2.955, conjunto 501, Floresta, CEP 90.560-
002, Porto Alegre, RS, e inscrita no CNPJ sob o n.° 18.282.093/0001-50, cujos créditos imobiliarios foram
cedidos, na mesma data, a Fiduciaria”.

10.4. Arquivamento na Sede da Sociedade. As Fiduciantes e a Sociedade obrigam-se a arquivar copia do presente

instrumento registrado na forma desta Clausula na sede da Sociedade, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar desta

data.

CLAUSULA ONZE — COMUNICACOES

11.1. Comunicacbes. Todos os avisos, notificacdes ou comunicagfes que, de acordo com 0 presente instrumento,
devam ser feitos por escrito serdo considerados validos mediante o envio de mensagem eletronica enviada através da
rede mundial de computadores — internet — ou carta registrada com aviso de recebimento, remetidos aos enderecos
abaixo, ou a qualquer outro endere¢o posteriormente comunicado, por escrito, pela destinataria a outra Parte.

Ourinvest Securitizadora S.A.

Avenida Paulista, n.° 1.728, 5° andar, Bela Vista

CEP 01.310-919, Séo Paulo, SP

At.: José Eduardo Queiroz de Freitas / Priscila Bianchi Saloméao
Telefone: (11) 3146-8611 / 3146-8613

E-mail: operacao@ourinvest-re.com.br e juridico@ourinvest.com.br

(=]
(=]

SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Rua Rio Grande do Norte, n.° 1436, sala 905, Savassi,
CEP 30.130-138, Belo Horizonte, MG

At: Marcos Almeida Magalhées

Telefone: (31) 9108-5685

E-mail: marcos@minasbrisa.com.br
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11.1.1. As Partes obrigam-se a manter uma a outra informadas, mediante comunicagdo escrita, sobre
qualquer alteracdo de endereco, telefone e outros dados referentes a sua localizagdo. Ndo havendo informacéo
atualizada, todas as correspondéncias remetidas pelas Partes, bem como os seus eventuais sucessores,
conforme o caso, ao endere¢o existente nos seus registros seréo, para todos os efeitos legais, consideradas
recebidas.

CLAUSULA DOZE - DISPOSICOES GERAIS

12.1. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantidos entre elas,
anteriores a presente data.

12.2. Sucessdao. O presente instrumento é celebrado em carater irrevogével e irretratavel, vinculando as respectivas
Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que
descumprir qualquer de suas Clausulas, termos ou condi¢des pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma
da legislacéo aplicavel.

12.3. Negécio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de
negociacdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracéo, além deste instrumento, dos demais Documentos da
Operacédo. As Parte conhecem e concordam com o teor integral de todos os Documentos da Operacéo, incluindo o Termo
de Securitizagdo, razdo por que nenhum dos referidos documentos pode ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

12.3.1.  Osdireitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sdo cumulativos e nédo
exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei. O presente instrumento é
firmado sem prejuizo dos demais Documentos da Operacao, em especial aos Contratos de Garantia.

12.3.2.  As Garantias serdo parte integrante e inseparavel das Obriga¢des Garantidas, declarando as Partes
ter integral conhecimento e plena concordéncia com as obrigag8es por meio delas pactuadas.

12.4. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento sdo cumulativos com
outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos e s6 admitem rendncia por escrito e especifica.

12.4.1. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo das outras no
cumprimento das obrigacBes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicagdo, na ocasido oportuna, das
cominagbes aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora
conferidos, e tampouco ndo implicard novagdo ou modificagdo de quaisquer disposi¢des deste instrumento, as
quais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido, podendo ser
aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanecam as causas.

12.4.2. O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a ndo aplicacdo das cominag8es ocorram
repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

12.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢es aqui contidas forem
consideradas invdlidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e
exequibilidade das demais disposi¢des ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais seréo integralmente
cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esfor¢os para, validamente, obter os mesmos
efeitos da avencga que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

12.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.
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Aditamentos. Qualquer alteragdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz se feita

por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagéo prévia.

12.8.

12.7.1.  Para os fins deste instrumento, todas as decisdes a serem tomadas pela Fiduciaria dependerdo da
manifestacdo prévia dos Titulares de CRI, reunidos em assembleia geral, salvo se disposto de modo diverso,
conforme previsto nos Documentos da Operagao, respeitadas as disposi¢des de convocacao, quérum e outras
previstas no Termo de Securitizagdo.

12.7.2.  Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento podera ser
alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacgao dos Titulares de CRI, sempre que:

0] Quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacgdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,
ANBIMA, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcédo B3 e/ou demais reguladores, bem como
de exigéncias formuladas por Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, Cartérios
de Registro de Imdveis e/ou Juntas Comerciais pertinentes aos Documentos da
Operacéo;

(ii) Quando necessario aditar os instrumentos proprios de constituicdo das Garantias, em
razdo de substituicdo e/ou reforgo de Garantias (se aplicavel);

(i) Quando verificado erro material, de remisséo, seja ele um erro grosseiro, de digitacao ou
aritmético;
(iv) Quando necessério para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos

diversos Documentos da Operagéo;

(V) Em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da
Operacdo, tais como alteragdo na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde
que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI;

(vi) Se envolver alteragdo da remuneragdo dos prestadores de servico descritos neste
instrumento, desde que ndo acarrete onerosidade aos Titulares de CRI e/ou Patrimdnio
Separado;

(vii) For necessario para refletir modificacdes ja expressamente permitidas nos Documentos

da Operacao;

(viii) Ocorrer a alteracéo da lista da proporcao de alocagéo de recursos as Unidades Garantia;
e
(ix) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI ndo tenham

sido subscritos e integralizados.

12.7.3. Em decorréncia do estabelecido neste instrumento, as Fiduciantes se comprometem a colaborar
com a Fiduciaria e com o Agente Fiduciario para sanar os eventuais vicios existentes de acordo com eventuais
exigéncias apresentadas, no prazo concedido pela respectiva autoridade ou 6rgdo, conforme venha a ser
solicitado pela Fiduciaria e/ou pelo Agente Fiduciario.

Anexos. Os anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de davidas entre o

instrumento e seus anexos prevalecerdo as disposi¢des deste instrumento, dado o carater complementar dos anexos.
N&ao obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das disposi¢cdes deste instrumento e dos seus
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anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harménica e sistematica, tendo como parametro a natureza do negdcio
celebrado entre as Partes.

12.9. Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigacfes Garantidas tenham sido pagas e
cumpridas integralmente.

12.10. Prorrogacéo de Prazos. Considerar-se-do automaticamente prorrogados os prazos referentes ao pagamento
de qualquer obrigacéo por quaisquer das Partes prevista neste instrumento, inclusive no que se refere ao pagamento do
preco de subscricdo dos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigac&o
n&o for um Dia Util, sem qualquer acréscimo de valores a serem pagos.

12.11. Titulo Executivo. As Partes reconhecem, desde ja, que esta Alienacdo Fiduciaria de Quotas constitui titulo
executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 815 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

12.12. Execucdo Especifica. A Fiduciaria podera, a seu critério exclusivo, requerer a execucdo especifica das
obriga¢cbes aqui assumidas pela Fiduciante, conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do Cdédigo de Processo
Civil.

12.13. Liberdade Econbmica. As Partes pactuam que o presente negocio juridico é celebrado sob a égide da
“Declaracéo de Direitos de Liberdade Econémica”, observada a legislacéo aplicavel a este instrumento, segundo garantias
de livre mercado, conforme previsto na Lei 13.874, de forma que todas as disposi¢cdes aqui contidas sao de livre
estipulagdo das Partes pactuantes, com a aplicacdo das regras de direito apenas de maneira subsidiaria ao avengado,
hipétese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou contra
ela.

12.14. Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais
documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletrdnica ou digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem como
na Medida Proviséria 983, Medida Provisodria 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n.° 297 do Conselho
Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que
possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de
sistemas de certificagao digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de
custodia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

12.14.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste
instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios de Registro de Imoveis, Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos, Juntas Comerciais ou demais 0rgdos competentes, hipdtese em que as Partes se
comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

12.14.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de concluséo das assinaturas
eletrdnicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

12.15. Legislagdo aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa
do Brasil.

12.16. Foro. Fica eleito o foro Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo para dirimir quaisquer questfes
relacionadas ao presente Contrato, com renudincia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir
a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico, com a utilizacéo
de processo de certificacé@o disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil e a intermediacéo
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de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a Medida Proviséria 2.200-
2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.

Sao Paulo, SP, [=] de [=]de 20[=].

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(pagina de assinaturas a seguir)
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(=]
Nome: [=] Nome: [=]
Cargo: [=] Cargo: []
CPF n.°: [F] CPF n.% [=]
(=]
Nome: [=] Nome: [=]
Cargo: [=] Cargo: [F]
CPF n.%: [7] CPF n.% [7]
Ourinvest Securitizadora S.A.
Nome: [=] Nome: [=]
Cargo: [=] Cargo: []
CPF n.°: [F] CPF n.% [=]
SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Nome: [=] Nome: [=]
Cargo: [=] Cargo: [F]
CPF n.°: [F] CPF n.%: [7]
Testemunhas:
Nome: [=] Nome: [=]
CPEN2 =] CPF n.0: [3]

127



DocuSign Envelope ID: 4C7C6E65-EF77-48FC-B2BD-C0689F424213

PIRATINI

Companhia Hipotecaria Piratini

VIA NEGOCIAVEL
CEDULA DE CREDITO BANCARIO N.° 61500072-0

(Anexo X da Cédula de Crédito Bancario n.° 61500072-0, emitida pela Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.)

Modelo do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imoveis

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE BENS IMOVEIS E OUTRAS
AVENCAS

Celebrado entre

SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
na qualidade de Fiduciante

Ourinvest Securitizadora S.A.
na qualidade de Fiduciéria e Securitizadora

Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
na qualidade de Devedora e Interveniente
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE BENS IMOVEIS E OUTRAS
AVENCAS

SECAO | - PARTES
Pelo presente instrumento particular as partes abaixo identificadas:

SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade com sede na Rua Ministro Orozimbo Nonato, n.° 102,
Torre B, salas 1501 e 1503, Vila da Serra, CEP 34.006-053, Nova Lima, MG, inscrita no CNPJ sob o n.° 14.196.900/0001-
60, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Fiduciante;

Ourinvest Securitizadora S.A., sociedade com sede na Avenida Paulista, n.° 1.728, 5° andar, Bela Vista, CEP 01.310-
919, Séo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 12.320.349/0001-90, , neste ato representada na forma de seus atos
societarios constitutivos, na qualidade de Fiduciaria; e

Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade com sede na Rua Rio Grande do Norte, n.° 1436, sala
905, bairro Savassi, CEP 30.130-138, Belo Horizonte, MG, inscrita no CNPJ sob o n.° 07.070.849/0001-80, neste ato
representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Devedora e interveniente.

SECAO Il - TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETAGCAO

1. Definicdes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definigcbes, sem prejuizo daquelas que
forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“Adquirentes” S&o os respectivos adquirentes das Unidades Garantia, nos termos de
cada Contrato de Venda e Compra.

“Agente de Avaliagdo” Conforme definido na CCB.
“Agente Fiducidrio” ou “Instituicao A FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
Custodiante” instituicdo financeira devidamente autorizada pelo Banco Central do

Brasil, com sede na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n® 153, 4°
andar, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ
sob o n° 13.673.855/0001-25.

“Alienagéo Fiducidria de Iméveis” A presente Garantia.

“Alienagéo Fiducidria de Quotas” A alienacdo fiduciaria a ser constituida sobre a totalidade das Quotas,
pelos respectivos Sdcios, na qualidade de fiduciantes, em beneficio da
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento
das Obrigacdes Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas.

“ANBIMA” A Associacéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na
Avenida Republica do Chile, n.° 230, 13° andar, Rio de Janeiro, RJ, inscrita
no CNPJ sob 0 n.° 34.271.171/0001-77.

“Atualizacdo Monetaria” A atualizacdo monetaria, com base na variagdo acumulada do IPCA.
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“Aval” A garantia fidejussoria prestada pelo Avalista para assegurar o
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos da CCB.
“Avalista” E pessoa fisica identificada como “Avalista” na CCB.

“B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao —
Balcao B3”

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, instituicdo devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestagdo de servigos de
depositaria central e liquidacéo financeira, com sede na Praga Antonio
Prado, n.° 48, Centro, CEP 01.010-901, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ
sob 0 n.° 09.346.601/0001-25.

“ccB” A Cédula de Crédito Bancario n.° 61500072-0, no valor de até
R$ 85.700.000,00 (oitenta e cinco milhdes de reais e setecentos mil reais),
emitida nesta data pela Devedora em favor da Instituicdo Financeira.

“ccr’ A Cédula de Crédito Imobiliario a ser emitida nos termos da Escritura de

Emissdo de CCI, para representar a integralidade dos Créditos
Imobiliarios.

“Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios”

A cesséo fiduciaria a ser constituida sobre os Direitos Creditérios, pela
Sociedade, na qualidade de fiduciante, em beneficio da Securitizadora, na
qualidade de fiduciéria, para assegurar o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Credit6rios.

“CNPJ”

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

“Codigo Civil”

A Lein.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Cadigo de Processo Civil”

A Lein.°13.105, de 16 de margo de 2015.

“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora identificada na CCB
como “Conta Centralizadora”.

“Contrato de Alienagao Fiduciaria de
Imoéveis”

O presente instrumento.

“Contrato de Alienagao Fiducidria de
Quotas”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas em Garantia
e Outras Avencas, a ser celebrado pelos respectivos Sécios, na qualidade
de fiduciantes, e pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, bem como
pela Devedora e pela Sociedade, na qualidade de intervenientes, para
constituicdo da Alienacgdo Fiduciarias de Quotas, nos moldes do anexo I1X
da CCB.

“Contrato de Cesséo Fiduciaria de
Direitos Creditoérios”

O Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios em
Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado pela Sociedade, na qualidade
de fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, bem como
pela Devedora, na qualidade de interveniente, para a constituicdo da
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Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditérios, nos moldes do anexo Xl da
CCB.

“Contrato de Cessao”

O Instrumento Particular de Contrato de Cessado de Créditos Imobiliarios
e Outras Avengas, a ser celebrado entre a Instituicdo Financeira, na
qualidade de cedente, e a Securitizadora, na qualidade de cessionaria,
bem como pela Devedora e pelos Garantidores, na qualidade de
intervenientes, por meio do qual os Créditos Imobiliarios sédo cedidos a
Securitizadora.

“Contrato de Distribuicao”

O Contrato de Coordenacdo, Colocagdo e Distribuicdo Publica com
Esforgos Restritos, sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocacao, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 462 Série da 12 Emissdo da
Ourinvest Securitizadora S.A., celebrado pela Securitizadora e pelo
Coordenador Lider.

“Contratos de Garantia”

S&o, quando mencionados em conjunto:

0] CCB, para os fins do Aval;

(ii) Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios;
(iii) Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoveis;

(iv) Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas; e

v) Qualquer instrumento(s) de constituicAo de qualquer garantia
adicional eventualmente constituida para assegurar o0
cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“Contratos de Venda e Compra”

S&o os respectivos contratos/promessas de compra e venda, escritura de
transferéncia, contrato de financiamento com instituicdo financeira de
primeira linha e/ou instrumento competente utilizado para a venda ou
promessa de venda, de cada Unidade Garantia, celebrados entre a
Sociedade e os respectivos Adquirentes, conforme devidamente descritos
no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios, os quais
constituem (ou constituirdo) os Direitos Creditorios.

“Coordenador Lider” A instituicdo financeira indicada no Termo de Securitizacdo e contratada
nos termos do Contrato de Distribuicdo para coordenar a distribuicdo
Oferta.

“CPF” O Cadastro de Pessoas Fisicas.

“Créditos Imobiliarios”

Sao todos os direitos creditorios decorrentes da CCB e representados pela
CCl, correspondentes a obrigagdo da Devedora de pagar a totalidade dos
créditos oriundos da CCB, no valor, forma de pagamento e demais
condi¢cdes previstos na CCB, bem como quaisquer outros direitos
creditérios devidos pela Devedora, ou titulados pela credora da CCB, nos
termos da referida Cédula, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como, corre¢do, Remuneracdo, atualizacbes (se
aplicavel) encargos moratérios, multas, penalidades, indenizag¢des,
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seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais obrigac6es
contratuais e legais previstas na CCB.

“CRI” Os certificados de recebiveis imobiliarios da 462 série da 12 emissdo da
Securitizadora.
“CVvM” A Comisséao de Valores Mobiliarios.

“Data Prevista para o Primeiro Leildo
Publico”

A data correspondente ao prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de
averbacéo da consolidacéo da plena propriedade das Unidades Garantia
pela Fiduciaria.

“Decreto 10.278”

O Decreto n° 10.278, de 18 de margo de 2020.

“Decreto Lei 911”

O Decreto Lei n.° 911, de 01 de outubro de 1969.

“Demanda” Qualquer questionamento, na esfera judicial ou extrajudicial, seja por parte
da Fiduciante e/ou de terceiros, e/ou contra si mesma, que possam
impactar direta ou indiretamente a presente garantia.

“Despesas” O conjunto de despesas indicadas na Clausula 5.2 e seguintes.

“Devedora” A Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda., qualificada no

preambulo deste instrumento.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional.

“Direitos Creditorios”

Todos os direitos creditorios, presentes e futuros, oriundos dos Contratos
de Venda e Compra, que compreendem o pagamento do preco de
aquisicao das respectivas Unidades Garantia comercializados ou a serem
comercializados pela Devedora aos respectivos Adquirentes, na forma e
prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos e atualizados
monetariamente pela variagdo acumulada do indice previsto nos
Contratos de Venda e Compra, na periodicidade ali estabelecida, bem
como de todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos pelos
Adquirentes por forca dos Contratos de Venda e Compra, incluindo a
totalidade dos respectivos acessérios, quando aplicaveis, tais como
encargos moratoérios, multas, penalidades, indeniza¢des, prémios,
seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos nos Contratos de Venda e Compra.

“Documentos da Operagao”

Os documentos abaixo listados, quais sejam:
(i) CCB;

(i)  Contrato de Cesséo;

(i)  Escritura de Emisséo de CCI;

(iv) Contratos de Garantia;
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(v)  Termo de Securitizacao;
(vi)  Contrato de Distribuicao;
(vii) Boletim de Subscricéo; e

(viii) Quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados.

“Emissao”

A emisséo dos CRI, de acordo com Termo de Securitizagdo.

“Escritura de Emissao de CCl”

O Instrumento Particular de Emissao de Cédula de Crédito Imobiliario sem
Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural, a ser celebrado pela
Securitizadora, na qualidade de emissora da CCl e pela Instituicdo
Custodiante, na qualidade de Instituicdo Custodiante da CCI.

“Eventos de Vencimento Antecipado”

E qualquer um dos eventos de vencimento antecipado assim definidos na
CCB, cuja ocorréncia pode ensejar o vencimento antecipado da CCB.

“Fiduciante” ou “Sociedade”

A SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda., com sede na Rua
Ministro Orozimbo Nonato, n.° 102, Torre B, salas 1501 e 1503, Vila da
Serra, CEP 34.006-053, Nova Lima, MG, inscrita no CNPJ sob o n.°
14.196.900/0001-60.

“Fiduciaria” ou “Securitizadora”

A Ourinvest Securitizadora S.A., qualificada no preambulo deste
instrumento.

“Financiamento Imobiliario”

O financiamento imobiliario concedido a Devedora por meio da CCB.

“Fundo de Despesas”

O fundo de despesas, cujos recursos serdo utilizados para fazer frente as
Despesas Extraordinarias (conforme definido na CCB). Este fundo sera
formado por meio de retenc¢éo de valor correspondente ao Valor do Fundo
de Despesas (conforme definido na CCB) sobre os recursos oriundos da
integralizacdo dos CRI e mantidos na Conta Centralizadora, observadas
as regras estabelecidas na CCB.

“Fundo de Obras”

O fundo cujos recursos serdo utilizados para conclusdo das obras do
Imovel Alvo. Este fundo sera formado por meio de retencdo do Valor do
Fundo de Obras (conforme definido na CCB) sobre os recursos oriundos
da integralizacgdo dos CRI e mantidos na Conta Centralizadora,
observadas as regras da CCB.

“Fundo de Reserva”

O fundo cujos recursos serdo utilizados para fazer frente a eventuais
descumprimentos de obriga¢des pecuniarias pela Devedora e/ou pelos
Garantidores. Este fundo sera formado por meio de retencao do Valor do
Fundo de Reserva (conforme definido na CCB) sobre os recursos oriundos
da integralizacdo dos CRI e mantidos na Conta Centralizadora,
observadas as regras estabelecidas na CCB.

“Fundos”

S&o, quando mencionadas em conjunto:

(i)  Fundo de Despesas;
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(i)  Fundo de Obras; e

(iii)  Fundo de Reserva.

“Garantias” Sao, quando mencionadas em conjunto:
(vii) Aval;
(viii) Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios;
(ix)  Alienacgao Fiduciaria de Imoveis;
(x)  Alienagdo Fiduciaria de Quotas;
(xi)  Fundos; e
(xii) Qualguer garantia adicional eventualmente constituida para
cumprimento das Obrigacdes Garantidas.
“Garantidores” S&o, quando mencionados em conjunto:
(v) Avalista;
(vi)  Sécios, na qualidade de fiduciantes das Quotas;
(vii) Sociedade, na qualidade de fiduciante das Unidades Garantia e dos
Direitos Creditérios; e
(viii) Qualquer pessoa fisica ou juridica que eventualmente constitua
garantia adicional para cumprimento das Obriga¢des Garantidas.
“Imével Alvo” O empreendimento denominado "Condominio Prime House e Condominio

Up Town", que serd objeto da Destinacdo de Recursos, conforme
descrigdo e matriculas identificadas no anexo Il da CCB.

“Instituicéo Financeira”

A Companhia Hipotecéria Piratini — CHP, institui¢&o financeira com sede
na Avenida Cristévao Colombo, n.° 2.955, conjunto 501, Floresta, CEP
90.560-002, Porto Alegre, RS, e inscrita no CNPJ sob o n.°
18.282.093/0001-50.

“IPCA” O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
mensalmente pelo IBGE.
“IPTU” O Imposto Predial e Territorial Urbano.

“Juros Remuneratoérios”

Os juros remuneratérios descritos no item 6 da “Secao |l — Caracteristicas
da Operacédo” da CCB e calculados de acordo com o disposto na CCB.

“Lei 4.591”

A Lei n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

“Lei 4.728”

A Lein.°4.728, de 14 de julho de 1965.

“Lei 6.404”

A Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

“Lei 9.514”

A Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997.
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“Lei 10.931”

A Lein.°10.931, de 02 de agosto de 2004.

“Leildao(6es) Publico(s)”

O leildo publico para alienacdo das Unidades Garantia a terceiros em
razdo da Mora, quando consolidada a propriedade da Fiduciaria.

“Medida Provisoria 2.200-2”

A Medida Provis6ria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“Medida Provisoéria 983”

A Medida Provis6ria n.° 983, de 16 de junho de 2020.

“Mora”

A mora no cumprimento de qualquer uma das Obriga¢des Garantidas no
todo ou em parte, durante a vigéncia da propriedade fiduciaria ora
constituida, nos termos da Clausula 4.1.

“Obrigagées Garantidas”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

@) Todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e pelo
Avalista por forca da CCB e suas posteriores altera¢des e ainda as
obrigacdes assumidas pela Devedora nos demais Documentos da
Operacéo, o que inclui o pagamento dos Créditos Imobiliarios, bem
como de todas as despesas e custos com a eventual excussao das
respectivas garantias incluindo, mas ndo se limitando a,
penalidades, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais
ou extraordinarias, além de tributos, e ainda as despesas do
patriménio separado dos CRI;

(i) Obrigagdes pecuniarias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os Titulares de
CRI, sobretudo, aquelas referentes ao pagamento de juros e
amortizagdo dos CRI nos termos do Termo de Securitizagao;
incidéncia de tributos, além das despesas de cobranca e de
intimacao, conforme aplicavel;

(i) Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou pelo
Agente Fiduciario em decorréncia de processos, procedimentos
e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
salvaguarda de seus direitos;

(iv) Qualquer outro montante devido pela Devedora;

(v) Qualquer custo ou despesa da Operacdo, incluindo aqueles
incorridos para emissédo e manutencdo da CCl e dos CRI; e

(vi) Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer outro
montante devido e ndo pago, relacionado com os Créditos
Imobiliarios e/ou com as Garantias.

A enunciagao das Obriga¢cBes Garantidas acima nao é exaustiva, sendo
certo que a falta de mencao especifica neste instrumento, ou a inclusao
de referida obrigagdo nesta definicdo ndo significa a exclusédo da
responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujeicdo aos termos das
Garantias, ndo podendo a Devedora ou os Garantidores se escusarem ao
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cumprimento de qualquer uma das ObrigagBes Garantidas e retardar a
execucgdo das Garantias.

“Oferta”

A oferta puablica de distribuicdo, com esforcos restritos de colocagdo, nos
termos da Instrucdo CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, da qual os
CRI serao objeto.

“Onus” e o verbo correlato “Onerar”

E, para os fins deste instrumento:

(iv) Qualquer garantia (real ou fidejussdria), cessdo ou alienagéo
fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculagdo de bens, direitos e
opcdes, assungdo de compromisso, concessdo de privilégio,
preferéncia ou prioridade;

(v) Qualquer outro dnus, real ou ndo, gravame; ou

(vi) Qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima, com o
mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando realizados no
ambito de jurisdi¢bes internacionais e/ou com relacdo a ativos
localizados no exterior.

“Operagdo” A presente operacdo financeira estruturada, que envolve a emisséo dos
CRI e a captacdo de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condi¢Bes constantes deste instrumento e
dos demais Documentos da Operacéo.

“Partes” Os signatarios deste instrumento.

“Patriménio Separado”

O patriménio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora, por
meio do da instituicdo de regime fiduciario, nos termos do artigo 9° da Lei
9.514, o qual, de acordo com o disposto no Termo de Securitizagdo, nao
se confunde com o patrimbnio comum da Securitizadora e se destina
exclusivamente a liquidagdo dos CRI a que esta afetado, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracéo, inclusive, mas néao
se limitando aos custos da Instituicdo Custodiante. Esse patrimdnio
separado sera composto por:

(@) Créditos Imobiliarios;
(i) CcCl,

(i) Garantias;

(iv) Conta Centralizadora,;

v) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos Permitidos
apos a instituicdo do regime fiduciario; e

(vi) Quaisquer valores existentes na Conta Centralizadora, incluindo
nos Fundos.

“Quotas”

A totalidade das quotas Sociedade, representativas de 100% (cem por
cento) do capital social da Sociedade, bem como eventuais quotas, que
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substituam ou venham a ser somadas as Quotas ja existentes em
decorréncia de desdobramento, grupamento, conversdo ou permuta.

“Remuneracdo”

A remuneracdo devida pela Devedora a Credora pelo presente
Financiamento Imobiliario, a qual sera composta pela Atualizagdo
Monetaria, acrescida dos Juros Remuneratérios, ambos incidentes sobre
o Valor Nominal atualizado, a partir da primeira Data de Integralizagéo.

“Resolugao CVM 17”

A Resolugdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021.

“Resolug¢ao CVM 30”

A Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

“Sécios”

Sao as pessoas fisicas e/ou juridicas identificadas como “Sécios” na CCB
e no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas.

“Termo” ou “Termo de Securitizagdo”

O Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 462 Série da 12
Emissao da Ourinvest Securitizadora S.A., a ser celebrado nos termos da
Lei 9.514, pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario.

“Titulares de CRI”

Sao os investidores profissionais, conforme artigo 11 da Resolugdo CVM
n.° 30, de 11 de maio de 2021, que vierem a subscrever ou adquirir os
CRI.

“Unidades Garantia” ou “Imdveis
Garantia”

Sao as Unidades especificas sobre as quais sera constituida a Alienacao
Fiduciaria de Imoéveis, conforme listadas no Anexo |. Esta definicdo
engloba as Unidades que ja foram comercializadas e as Unidades que
estdo atualmente disponiveis para comercializacéo (i.e. em estoque), bem
como as Unidades que venham a integrar o estoque apés distrato dos
Contratos de Venda e Compra ja celebrados e vigentes, porém, nédo
engloba as Unidades Quitadas.

“Unidades Quitadas”

Sado as Unidades especificas cuja comercializagdo, nesta data, ja foi
realizada e devidamente quitada pelo respectivo comprador, razdo pela
qual ndo estdo disponiveis para comercializacdo. Nesse sentido, as
Unidades Quitadas ndo estao sujeitas a (e tampouco sdo englobadas pela)
Alienacao Fiduciaria de Imodveis.

“Unidades”

Sao as todas as unidades pertencentes ao Imoével Alvo, as quais, nesta
data, ja contam com respectivas matriculas individualizadas.

“Valor das Obrigagées Garantidas no
Segundo Leildo Publico”

Valor correspondente e proporcional das Obrigacbes Garantidas
atualizadas com todos 0s encargos apurados até entdo e acrescido da
projecdo do valor devido na data do segundo Leildo Publico e ainda das
Despesas.

“Valor de Venda”

O valor atribuido as respectivas Unidades Garantia, para fins de leildo,
conforme estipulado no Anexo I.
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“Valor do Principal” O valor estipulado no item 2 da Secao Il — “Caracteristicas da Operagdo”

do Quadro Resumo da CCB.

4. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as seguintes

determinagdes:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

*)

(xi)

(xii)

Sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste instrumento aplicar-se-ao tanto no
singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa;

Qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica Federativa
do Brasil;

O preambulo e os Anexos integram este instrumento deverao vigorar e produzir os mesmos efeitos
como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento, sendo certo que qualquer
referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do predmbulo e todos 0os Anexos;

Referéncias a este ou aquaisquer outro Documento da Operacao devem ser interpretadas como
referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operagdo, conforme aditado,
modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;

Quando a indicacao de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier acompanhada da
indicagéo de “Dia Util”, entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

As expressfes "deste instrumento”, "neste instrumento”. "conforme previsto neste instrumento” e
palavras e expressdes de significado semelhante quando empregadas neste instrumento, a ndo ser
que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um todo e ndo a uma
disposigdo especifica dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias aos termos

“Clausula”, “sub-clausula”, “item”, “alinea”, “adendo” e/ou “Anexo”, sdo referéncias as clausulas, sub-
clausulas, itens, alineas, adendos e/ou anexos deste instrumento;

Todos os termos aqui definidos terdo as definicbes a eles atribuidas neste instrumento quando
utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os termos
aqui previstos;

Os cabegalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e nédo
limitardo ou afetar&o o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

o wr o« ” o«

Os termos ‘inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos semelhantes
serao interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”;

Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracdes,
substituicdes, consolidagdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto de

forma diferente;

Referéncias a disposicbes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicdes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;
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(xiii) Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
devidamente autorizados;

(xiv) As palavras e as expressfes eventualmente sem definicdo neste instrumento, terdo o significado
atribuido na CCB,;

(xv) As palavras e as expressdes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos Documentos da
Operacao, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com 0s usos, costumes e praticas do
mercado de capitais brasileiro; e

(xvi) Na hipétese de incongruéncias, diferengas ou discrepancias entre os termos e/ou regras dispostos
neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da Operacéo,
prevalecerdo os termos e regras deste instrumento, exceto quando tais incongruéncias, diferencas
ou discrepéncias ocorrerem em relacao aos termos e/ou regras dispostos na CCB, situagdo na qual
o teor da CCB prevalecera.

SECAO Ill - CONSIDERACOES PRELIMINARES

(A) A Devedora emitiu a CCB em favor da Instituicdo Financeira, por meio da qual foi concedido o Financiamento
Imobiliario & Devedora, e cujos recursos serdo destinados as Unidades Garantia;

(B) Para assegurar o integral e fiel cumprimento das ObrigagBes Garantidas, foi estabelecida a constituicdo das
Garantias estabelecidas na CCB, incluindo a presente Garantia;

© A Instituicdo Financeira cedeu a Securitizadora os Créditos Imobiliarios, por meio da celebracdo do Contrato de
Cesséo;
(D) A Securitizadora emitird a CCl para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios, por meio da Escritura de

Emisséo de CCI, e posteriormente os vinculara aos CRI, de acordo com o Termo de Securitizagao;

(E) Os CRI serédo objeto da Oferta, contando com a intermediacdo do Coordenador Lider, de acordo com o disposto
no Termo de Securitizagéo;

P A Fiduciante é a legitima proprietaria e titular das Unidades Garantia e tem interesse de o alienar fiduciariamente
como garantia do cumprimento das Obriga¢des Garantidas;

(G) As Partes tém ciéncia de que a presente Operagdo possui o carater de “operagdo estruturada’, razdo pela qual
este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da Operagéo; e

H) As Partes dispuseram de tempo e condi¢Ges adequadas para a avaliacéo e discussao de todas as Clausulas
deste instrumento, cuja celebragdo, execugédo e extingdo sao pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade

e boa-fé.

Isto posto, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que sera regido de acordo com
as Clausulas e condicbes a seguir.

SECAO IV - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. Objeto. Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obriga¢ces Garantidas, a Fiduciante aliena
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fiduciariamente & Fiduciaria a propriedade resollvel e a posse indireta das Unidades Garantia, descritas e caracterizadas
no Anexo |, com todas as suas acessfes, constru¢cdes, melhoramentos, benfeitorias e instalagbes, que lhes forem
acrescidas, presentes e futuras, que se incorporardo automaticamente as Unidades Garantia e a seus respectivos valores,
independentemente de qualquer outra formalidade nos termos da Lei 9.514.

1.2.

1.1.1. Em razdo da constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis, a Fiduciante cede e transfere a
Fiduciaria, ou a qualquer terceiro que venha a se sub-rogar nos direitos da Fiduciaria, sem reserva alguma, a
propriedade fiduciaria e a posse indireta das Unidades Garantia, reservando-se a posse direta na forma da lei,
respondendo ainda pela evic¢édo na forma da lei. Em decorréncia da transferéncia da propriedade fiduciaria das
Unidades Garantia para a Fiduciaria, operada nos termos da legislacdo aplicavel vigente, a Fiduciaria, passa,
a partir desta data, a ser a Unica e exclusiva titular do dominio resolivel das Unidades Garantia, até o
cumprimento integral das Obriga¢des Garantidas.

1.1.2. Enquanto as Obrigacdes Garantidas estiverem adimplentes, a Fiduciante podera utilizar livremente
as Unidades Garantia, respondendo, no entanto, pelos riscos decorrentes da ma utilizacdo das Unidades
Garantia. Fica desde ja expressamente ajustado que qualquer alienacé@o ou oneracdo das Unidades Garantia
a qualquer titulo e a qualquer terceiro somente sera considerada vélida se formalizada mediante anuéncia
expressa da Fiduciaria, nos termos da CCB e deste instrumento.

Transferéncia da Propriedade Fiduciaria. A constituicdo da propriedade fiduciaria das Unidades Garantia opera-

se com o registro desta Alienagdo Fiduciaria de Imdveis nas matriculas das Unidades Garantia, e subsistira até a efetiva
liquidag@o/cumprimento da integralidade das Obrigagoes.

1.3.

1.2.1. O pagamento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa exoneragcdo correspondente da
garantia fiduciaria ora estabelecida.

1.2.2. Somente ap6s o cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas, a propriedade fiduciaria da
Fiduciaria sobre as Unidades Garantia resolver-se-4, retornando ao pleno dominio e propriedade da Fiduciante.

Demanda. Obriga-se a Fiduciante a comunicar a Fiduciaria, com copia ao Agente Fiduciario, com pelo menos

5 (cinco) Dias Uteis antes do vencimento do prazo estabelecido na notificagéo e/ou na ordem judicial para resposta, caso
surja qualquer Demanda em relacdo as Unidades Garantia e/ou contra si mesma, que possam impactar direta ou
indiretamente o objeto da presente Alienagdo Fiduciaria de Imoveis.

1.3.1. Caso a Demanda seja proposta diretamente em nome da Fiduciaria, a Fiduciante se obriga a
requerer a substituicdo processual da Fiduciaria nos autos da Demanda correspondente, sendo certo que, se
ndo admitida a substituicdo processual pelo Juizo, a Fiduciante se responsabilizara por todos os custos e
despesas, inclusive, mas nao exclusivamente no que se refere a honorarios advocaticios do escritério que for
contratado pela Fiduciaria, sendo as custas e despesas pagas diretamente pela Fiduciante, cabendo a
Fiduciaria fornecer a Fiduciante informac6es a respeito da andamento da Demanda.

CLAUSULA SEGUNDA — CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1

Obrigacdes Garantidas. As Partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei 9.514, que as Obrigactes

Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

(ix) Valor Total dos Créditos Imobiliarios. O valor de até R$ 85.700.000,00 (oitenta e cinco milhdes e
setecentos mil reais), na data de emissdo da CCB, observado o disposto na CCB,;

(x) Atualizacdo Monetaria. Os Créditos Imobilidrios seréo atualizados com base na variagdo acumulada
do IPCA;
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(xi) Juros Remuneratorios. Serdo equivalentes a 7,50% (sete inteiros e cinquenta centésimos por cento)
ao ano com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, observado o disposto na CCB;

(xii) Encargos Moratérios. Multa de 2,00% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago,
acrescido de Juros Moratérios de 1,00% (um por cento) ao més, ou fracéo, incidente sobre o valor
em atraso; e reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas pela Fiduciaria na
cobranca do crédito.

(xiii) Periodicidade do Pagamento. Conforme o cronograma de pagamentos constante do anexo | da
CCB;

(xiv) Prazo. 1.824 (um mil oitocentos e vinte e quatro) dias, a contar da data de emissdo da CCB,;

(xv) Data de Vencimento Final. A Gltima data de pagamento estipulada no cronograma de pagamentos
da CCB; e

(xvi) Local de Pagamento. S&o Paulo, SP.

2.1.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 2.1., as Obrigacdes Garantidas encontram-se perfeitamente

descritas e caracterizadas na CCB, da qual este instrumento é parte integrante e inseparavel, para todos os
fins e efeitos de direito.

CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DA GARANTIA FIDUCIARIA

3.1. Propriedade. A propriedade sobre as Unidades Garantia foi havida pela Fiduciante por meio do(s) titulo(s)
aquisitivo(s) indicado(s) no Anexo I.

3.2, Manutencdo das Unidades Garantia. A Fiduciante se obriga a manter as Unidades Garantia em perfeito estado
de seguranga, conservacao e utilizacdo, ndo obstante a Fiduciante esteja, desde ja, autorizada a executar obras de
construgéo nas Unidades Garantia, ficando a Fiduciaria autorizada a vistoriar as Unidades Garantia em dia e horério a
ser previamente acordado com a Fiduciante, sempre de segunda-feira a sexta-feira em horario comercial.

3.3. Posse das Unidade Garantia. A posse direta de que fica investida a Fiduciante se manterd enquanto as
Obriga¢Bes Garantidas estiverem sendo adimplidas, obrigando-se a Fiduciante a manter, conservar e guardar as
Unidades Garantia, pagar pontualmente todos os tributos, taxas e quaisquer outras contribuicBes e/ou encargos que
incidam ou venham a incidir sobre elas ou que sejam inerentes a garantia fiduciéria.

3.4. Comprovantes de Pagamento. A Fiduciaria reserva-se o direito de, a qualquer tempo, mediante aviso com 10
(dez) Dias Uteis de antecedéncia, exigir comprovantes de pagamento dos encargos fiscais e/ou tributarios, ou de
quaisquer outras contribuicdes, ou ainda, conforme o caso, a comprovagdo de questionamentos administrativo e/ou
judicial referentes a valores eventualmente nao pagos, relacionados com o IPTU das Unidades Garantia. Adicionalmente,
a resposta ao 6rgdo administrativo e/ou judicial atestando que os valores mencionados anteriormente néo séo devidos ou
ja foram quitados devera ser encaminhada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento do questionamento
do 6rgdo administrativo ou judicial.

3.5. Retencdo de Benfeitorias. Nos termos dos paragrafos 4° e 5° do artigo 27 da Lei 9.514, jamais havera direito
de retencdo por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela Fiduciaria.

CLAUSULA QUARTA — MORA E INADIMPLEMENTO
4.1. Mora. A mora no cumprimento de qualquer uma das Obrigagbes Garantidas no todo ou em parte, durante a
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vigéncia da propriedade fiduciaria ora constituida, incumbira a respectiva parte descumpridora a responsabilidade pelo
pagamento dos encargos moratorios e penalidades previstas, além das despesas com publicacdo dos editais de leildo
extrajudicial e comissédo de leiloeiro.

4.2. Procedimento de Excussado. Decorrida a caréncia de 10 (dez) dias a contar da data de ocorréncia da Mora,
conforme previsto no artigo 26, paragrafo 2°, da Lei 9.514, a Fiduciaria poderda, a seu critério e desde que observado o
procedimento previsto nas Clausulas 4.5., 4.6. e seguintes, iniciar o procedimento de excussdo da presente garantia
através da intimagao da Fiduciante, nos termos dos artigos 26, paragrafo 1° e seguintes, e 27 da Lei 9.514.

4.3. Intimacéo da Fiduciante. A Fiduciante sera intimada para purgar a Mora no prazo legal aplicavel, mediante o
pagamento das ObrigacBes Garantidas vencidas e ndo pagas, bem como daquelas obrigagdes que vencerem até a data
do efetivo pagamento, o que inclui o Valor do Principal, os Juros Remuneratérios, os encargos moratérios, as multas, as
penalidades, os demais encargos contratuais, encargos legais, inclusive tributos, contribuicdes condominiais e as
despesas de intimagéo, conforme aplicaveis.

4.4. Auséncia de Exoneracdo. O simples pagamento do Valor do Principal, sem os demais encargos pactuados no
ambito das Obrigagbes Garantidas, ndo exonerard a Fiduciante da responsabilidade de liquidar tais obrigagdes,
continuando em Mora para todos os efeitos legais, contratuais e da excussao iniciada.

4.5, Procedimento de Intimacéo da Fiduciante. O procedimento de intimagdo para pagamento obedecera aos
seguintes requisitos:

0] A intimagao seréa requerida pela Fiduciaria ao oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente,
indicando a obrigag&o inadimplida e os encargos e penalidades aplicaveis, devidamente atualizados;

(i) A diligéncia de intimacdo sera realizada pelo oficial do Cartério de Registro de Imoéveis da
circunscri¢do imobiliaria onde se localizam as Unidades Garantia, podendo, a critério desse oficial,
vir a ser realizada por seu preposto ou através do Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da
comarca da situagdo das Unidades Garantia, ou do domicilio de quem deva entrega-la, ou, ainda,
pelo Correio, com aviso de recebimento a ser firmado pelos representantes da Fiduciante, ou por
gquem deva receber a intimacao;

(i) A intimacédo sera feita a Fiduciante, a seu representante ou a procurador regularmente constituido;

(iv) Quando, por duas vezes, o oficial de Cartério de Registro de Iméveis ou de Registro de Titulos e
Documentos ou o serventudrio por eles credenciado houver procurado os representantes da
Fiduciante em sua sede sem os encontrar, devera, havendo suspeita motivada de ocultagdo, intimar
qualquer funcionario da Fiduciante que se encontrar no local da sede ou, em sua falta, qualquer
vizinho de que, no Dia Util imediato, retornara ao local da sede indicada pela Fiduciante, a fim de
efetuar a intimagéo, na hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos artigos 252,
253 e 254 do Caodigo de Processo Civil;

(v) Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com controle de acesso, a
intimacdo de que trata o item anterior podera ser feita ao funcionario da portaria responsavel pelo
recebimento de correspondéncia;

(vi) Quando a Fiduciante, seu representante legal ou procurador encontrar-se em local ignorado, incerto
ou inacessivel, o fato seréa certificado pelo serventuario encarregado da diligéncia e informado ao
oficial de Cartorio de Registro de Imdveis, que, a vista da certiddo, promovera a intimacao por edital
publicado durante 3 (trés) dias, pelo menos, em um dos jornais de maior circulagdo do local das
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Unidades Garantia ou em outro de comarca de facil acesso, se no local ndo houver imprensa diaria,
contado o prazo para purgacao da mora da Ultima publicagdo do edital; e

(vii) A Fiduciante podera efetuar a purgagdo da Mora aqui referida: (i) entregando, em dinheiro, ao oficial
do Cartorio de Registro de Iméveis competente o valor necessario para a purgagdo da mora; ou (ii)
entregando ao oficial do servico de Cartério de Registro de Imdveis competente cheque
administrativo, emitido por banco comercial, intransferivel por endosso e nominativo a Fiduciaria ou
a quem expressamente indicado na intimac&o, no valor necessario para purgacéo da mora, exceto
0 montante correspondente a cobranca e intimagéo, que devera ser feita diretamente ao oficial do
Cartério de Registro de Imdveis competente. Na hipétese contemplada pelo item (ii), acima, a
entrega do cheque ao oficial do Cartério de Registro de Imdveis sera feita sempre em caréater pro
solvendo, de forma que a purgacao da mora ficara condicionada ao efetivo pagamento do cheque
pela instituicdo financeira sacada. Recusado o pagamento do cheque, a mora sera tida por ndo
purgada, podendo a Fiduciaria requerer que o oficial do Cartério de Registro de Imoveis certifique
gue a mora néo restou purgada e promova a consolidacdo, em nome da Fiduciéria, da propriedade
fiduciaria das Unidades Garantia.

4.6. Purgacado da Mora. Purgada a Mora perante o Cartorio de Registro de Iméveis competente, a garantia fiduciaria
se restabelecerd, caso ainda existam Obrigacdes Garantidas néo satisfeitas. Nesta hipotese, nos 3 (trés) dias seguintes,
o oficial entregara a Fiduciaria as importancias recebidas, cabendo também a Fiduciante o pagamento das despesas de
cobranca e intimacao.

4.6.1. O nédo pagamento, pela Fiduciante, de qualquer valor devido das Obriga¢cfes Garantidas vencido e
ndo pago, depois de devidamente comunicada nos termos da Clausula 4.5., bastara para a configuracéo da
ndo purgacao da Mora.

4.6.2. Decorrido o prazo de que trata a Clausula 4.3., sem a purgacgdo da Mora, o oficial do Cartério de
Registro de Imoéveis competente, certificando esse fato, promovera a averbagdo, nas matriculas das Unidades
Garantia, da consolidacéo da propriedade em nome da Fiduciaria, a vista da prova do pagamento por este, do
imposto de transmisséo inter vivos e, se for o caso, do laudémio.

4.6.3. A consolidagdo da propriedade em nome da Fiduciaria sera averbada no Cartério de Registro de
Imoveis 30 (trinta) dias apds a expiragdo do prazo para purgacédo da Mora de que trata o paragrafo 1° do artigo
26 da Lei. 9.514.

4.6.4. Até a data da averbacéo da consolidacao da propriedade fiduciaria, € assegurado a Fiduciante pagar
as parcelas vencidas das Obrigacdes Garantidas e as despesas de que trata o inciso Il do paragrafo 3° do
artigo 27 da Lei 9.514, hipdtese em que convalescera o contrato de alienacao fiduciaria.

4.6.5. Considerando que os procedimentos e 0s prazos estabelecidos nesta Clausula Quarta, estédo
diretamente relacionados ao que prevé a legislacéo brasileira, as Partes acordam desde ja que as alteragdes
legais prevalecerdo aos procedimentos e prazos entdo estabelecidos, sem prejuizo do quanto disposto na
Clausula 5.1. e 5.4.

4.7. Pluralidade de Garantias. Tendo em vista que a presente Alienagdo Fiduciaria de Imoveis é constituida sem
prejuizo de outras Garantias constituidas ou a serem constituidas para assegurar o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, as Partes desde ja concordam que cabera unicamente a Fiduciaria, a seu exclusivo critério, definir a ordem
de excussao das garantias constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obrigagfes Garantidas, ou executa-las
simultaneamente, renunciando a Fiduciante expressamente a qualquer eventual beneficio de ordem de cobranca e
excussao a que teria direito.
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CLAUSULA QUINTA — LEILOES PUBLICOS EXTRAJUDICIAIS

5.1. Leildo das Unidades Garantia. Uma vez consolidada a propriedade plena das Unidades Garantia em nome da
Fiduciaria, observado o disposto nas Clausulas 5.5., 5.6. e seguintes, esta devera promover os Leildes Publicos
extrajudiciais, com observancia dos procedimentos previstos nesta Alienacao Fiduciaria de Iméveis e na Lei 9.514, como
a seguir se explicita:

0] A alienacéo far-se-a sempre por Leildo Publico, extrajudicialmente;
(ii) O primeiro Leildo Publico seréa realizado na Data Prevista para o Primeiro Leildo Publico;
(iii) A propriedade das Unidades Garantia sera ofertada no primeiro Leildo Publico pelo respectivo Valor

de Venda, conforme definido na Clausula 6.1. Ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao
Valor de Venda, a propriedade das Unidades Garantia sera ofertada em segundo Leildo Publico, a
ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do primeiro Leildo Publico, pelo Valor das
Obrigacdes Garantidas no Segundo Leildo Publico;

(iv) ApoOs a averbagdo da consolidacéo da propriedade fiducidria em nome da Fiduciaria e até a data da
realizacdo do segundo Leildo Publico, é assegurado a Fiduciante o direito de preferéncia para
adquirir as Unidades Garantia por prego correspondente ao valor das ObrigacSes Garantidas,
somados aos encargos e despesas de que trata o paragrafo 2° do artigo 27, da Lei 9.514, aos valores
correspondentes ao imposto sobre transmissao inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para
efeito de consolidagdo da propriedade fiduciaria no patrimoénio da Fiduciaria, e as despesas inerentes
ao procedimento de cobranca e leildo, incumbindo, também, a Fiduciante o pagamento dos encargos
tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisi¢cdo das Unidades Garantia, inclusive custos e
emolumentos;

(v) O Leildo Publico sera anunciado mediante edital Unico, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em
um dos jornais de maior circulagédo do local das Unidades Garantia ou em site especializados da
internet de escolha da Fiduciaria. A Fiduciante sera comunicada por simples correspondéncia
enderegada ao endereco constante da Clausula 13.1., ou outro que eventualmente venha a indicar
por escrito, acerca das datas, locais e horarios de realizagdo do Leildo Publico; e

(vi) A Fiduciaria, ja como titular pleno da propriedade, transmitird a propriedade e a posse, direta e
indireta, das Unidades Garantia ao licitante vencedor.

5.2 Conceitos. Para fins do Leildo Publico, as Partes adotam os seguintes conceitos:

@ O Valor de Venda em primeiro Leildo Publico é aquele mencionado na Clausula 6.1., ai incluido o
valor das benfeitorias, melhorias e acessodes;

(i) O valor das Obrigag6es Garantidas no Segundo Leildo Publico é equivalente & soma das seguintes
quantias:
(a) Valor das Obrigacdes Garantidas em si, observado o percentual da divida a que

correspondem as Unidades Garantia, nele incluidas as prestagfes ndo pagas,
remuneradas, de forma pro rata die, até a Data Prevista para o Primeiro Leildo Publico ou
na data do segundo Leildo Publico, conforme aplicavel, e acrescido das penalidades
cabiveis, demais encargos contratuais aplicaveis e despesas abaixo enumeradas;
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(b) Despesas de agua, luz, gas e condominio (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo),
se for o caso;

(c) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes (valores vencidos
e nao pagos a Data Prevista para o Primeiro Leildo Publico, que ndo estejam parcelados
ou cuja exigibilidade esteja em discussao), além de despesas condominiais, se for o caso;

(d) Qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento
efetuado pela Fiducidria em decorréncia da intimagdo e da alienagdo em leildo
extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a Fiduciante;

(e) Imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela
Fiduciaria, em decorréncia da consolidacéo da plena propriedade pelo inadimplemento
das Obriga¢des Garantidas;

0] Despesas com a consolidagéo da propriedade em nome da Fiduciéria;

(9) A soma das importancias correspondentes aos encargos e custas de intimagédo e as
necessarias a realizacao do publico leildo;

(h) Custeio da elaboragéo do novo laudo de avaliagdo, conforme previsto na Clausula 6.1.e
seguintes; e
@) Despesas com a consolidagdo do dominio atil em nome da Fiduciaria.

Segundo Leildo. Se o maior lance oferecido para as Unidades Garantia no primeiro Leildo Publico for inferior
ao respectivo Valor de Venda, sera realizado segundo Leilao Publico; se superior, a Fiduciaria entregara a Fiduciante a
importancia que sobrar.

Procedimento do Segundo Leildo. No segundo Leildo Puablico, observado o disposto na Clausula 5.1.:

()

(ii)

(iii)

54.1.

Seréd aceito o maior lance oferecido para as Unidades Garantia, desde que seja igual ou superior ao
proporcional Valor das Obrigagdes Garantidas no Segundo Leildo Publico, conforme descritas na
Clausula 5.2., hip6tese em que, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao integral e efetivo recebimento,
a Fiduciaria entregara a Fiduciante a importancia que sobrar, se aplicavel, como adiante disciplinado;
e

Devera ser recusado pela Fiduciaria o maior lance oferecido pelas Unidades Garantia, desde que
tal lance seja inferior ao Valor das Obrigacdes Garantidas no Segundo Leildo Publico, conforme
descritas na Clausula 5.2., caso em que a Fiduciaria manter-se-a de forma definitiva na posse, e
plena propriedade as Unidades Garantia; e

Consolidada a posse e a propriedade das Unidades Garantia pela Fiduciaria, esta, dentro de 5
(cinco) dias a contar da data de realizagdo do segundo Leildo Publico, disponibilizara a Fiduciante
termo de quitacéo, limitado ao Valor de Venda das Unidades Garantia, em caso de leildes negativos,
e observado o disposto a seguir.

As Partes concordam e pactuam, livremente, em carater definitivo, irrevogavel e irretratavel, sendo

esta uma condicao essencial do presente negdcio juridico, dadas as suas especificidades, que no caso de
excussao da garantia fiduciaria, se o valor de avaliacdo, de adjudicagdo e/ou de arrematacéo e/ou de compra
particular de cada uma das Unidades Garantia por terceiros ou, ainda, na hipétese do exercicio da preferéncia
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pela Fiduciante de que trata o artigo 27, paragrafo 2°-B da Lei 9.514, em leildo/praca/negdcio juridico, ou
mesmo ap6s o segundo leildo/praca negativo, for inferior ao valor das Obrigag6es Garantidas, fica certo e
ajustado que a Fiduciéria ficard exonerada da obrigacéo de restituicdo de qualquer quantia, a que titulo for, em
favor da Fiduciante, observado o disposto no artigo 1.366 do Cédigo Civil.

5.4.2. No prazo de 5 (cinco) dias a contar do recebimento de solicitacdo da Fiduciante, desde que tenha
ocorrido a efetiva liquidagao da totalidade das Obrigacdes Garantidas, a Fiduciéria fornecera, a requerimento
da parte interessada, ou encaminhara para o endereco de correspondéncia da Fiduciante, o respectivo termo
de quitagdo desta Alienagdo Fiduciaria de Imoveis, sendo certo que independentemente da solicitagdo acima
a Fiduciaria fornecerd o respectivo termo de quitacdo no prazo de até 30 (trinta) dias da liquidacdo das
Obrigacdes Garantidas.

5.4.3. Conforme o previsto no artigo 27, paragrafo 8°, da Lei 9.514, responde a Fiduciante pelo pagamento
dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair
sobre as Unidades Garantia, cuja posse tenha sido transferida para a Fiduciaria, até a data em que a Fiduciaria
vier a ser imitida na posse.

5.5. Prestacdo de Contas. A Fiduciaria mantera em seus escritérios, a disposi¢éo da Fiduciante, a correspondente
prestagédo de contas simples pelo periodo de 12 (doze) meses, contados da realizacdo do Leilao Publico. Para ter acesso
atal prestacéo de contas, a Fiduciante devera fazer uma solicitacdo com pelo menos 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia.

5.6. Reintegracdo de Posse. Na hipétese de inadimpléncia das Obrigagfes Garantidas e ndo ocorrendo a restituicdo
da posse das Unidades Garantia no prazo e forma ajustados, a Fiduciaria, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o
Poder Publico ou o respectivo adquirente em Leildo Publico ou posteriormente ao Leildao Publico, poderdo requerer a
imediata reintegracéo judicial de sua posse, declarando-se a Fiduciante ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei
9.514, a reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagdo no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddes de matriculas das Unidades Garantia, a consolidacdo da
plena propriedade em nome da Fiducidria, ou o registro dos contratos celebrados em decorréncia da venda das Unidades
Garantia no Leildo Publico ou posteriormente ao Leildo Publico, conforme quem seja o autor da acéo de reintegracéo de
posse, cumulada, se for o caso, com cobranga de demais Despesas previstas nesta Alienagdo Fiduciaria de Iméveis.

5.6.1. Sem prejuizo do previsto acima, a Fiduciante pagara a Fiduciaria, ou a quem vier a sucedé-la, a taxa
de ocupacdo das Unidades Garantia, fixada em 1,00% (um por cento) ao més sobre o respectivo Valor de
Venda, e devida desde o primeiro dia subsequente ao da consolidacao da propriedade das Unidades Garantia
pela Fiduciaria, caso a Fiduciante ndo promova a plena desocupagédo das Unidades Garantia, até a data em
que a Fiduciaria ou seus sucessores sejam imitidos na posse das Unidades Garantia, conforme artigo 37-A da
Lei 9.514. Reconhece e aceita a Fiduciante que a taxa de ocupac¢ao ora estabelecida atende a fungéo social
do contrato e esta de acordo com os principios da probidade e boa-fé, visando remunerar a Fiduciaria e os
eventuais adquirentes em Leildo Publico pelo uso indevido das Unidades Garantia, ap6s o descumprimento
das Obriga¢cGes Garantidas, afastando-se, assim, a hipétese de enriquecimento sem causa da Fiduciante que
seria caracterizado com o uso gratuito e ilegitimo das Unidades Garantia.

5.7. Legislagdo. Considerando que os procedimentos e 0s prazos estabelecidos nesta Clausula Quinta estdo
diretamente relacionados ao que prevé a legislacdo brasileira, as Partes acordam desde ja que as alteracdes legais
prevalecerdo aos procedimentos e prazos entdo estabelecidos, sem prejuizo do quanto estabelecido na Clausula 5.1.

CLAUSULA SEXTA — VALOR DE VENDA DAS UNIDADES GARANTIA

6.1. Valor de Venda das Unidades Garantia. As Partes convencionam que o Valor de Venda das Unidades Garantia,
para fins de leildo, nesta data, € aquele constante no Anexo |, o qual foi determinado com base no laudo de avaliagéo
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elaborado pelo Agente de Avaliacéo.

6.1.1. Caso o Valor de Venda seja inferior ao utilizado pelo 6rgdo competente como base de célculo para
a apuracao do imposto sobre transmisséo inter vivos, exigivel por forca da consolidagcdo da propriedade em
nome da Fiduciaria, este Ultimo sera o valor minimo para efeito de valor de venda das Unidades Garantia no
primeiro Leilao Publico.

6.1.2. As Partes desde ja concordam que, caso os procedimentos previstos na Clausula 5.1. e seguintes
venham a ocorrer, a Fiduciéria solicitard, mediante notificagao a ser encaminhada & Fiduciante, em até 5 (cinco)
dias corridos, contados da data de nédo purgacéo da mora prevista na Clausula 4.6., a contratagdo, as expensas
da Fiduciante, de um laudo de avaliagdo das Unidades Garantia por uma das empresas especializada a ser
oportunamente indicada pela Fiduciaria, com intuito de atualizar o Valor de Venda, o qual substituira o valor
previsto na Clausula 6.1., bem como o disposto no Anexo |, para fins de excussédo da presente Alienacao
Fiduciaria de Imoéveis.

6.1.3. As Partes desde ja acordam que eventuais questionamentos, suscitados por qualquer uma delas, a
respeito do valor de avaliacdo das Unidades Garantia ndo implicardo em san¢des ou penalidades a Fiduciaria.

6.1.4. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N.° 01/21, o Agente Fiduciario poderda, as expensas
da Fiduciante, contratar empresa de avaliagédo para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o laudo apresentado
do(s) bem(s) dado(s) em garantia a qualquer momento, sem exigéncia de assembleia de investidores.

6.1.5. Para os fins de verificagdo anual de suficiéncia de garantia conforme disposto na Resolugdo da CVM
n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021, o valor das Unidades Garantia considerados s&o os valores do Anexo |, sem
qualquer atualizagdo monetéria.

CLAUSULA SETIMA —TRIBUTOS

7.1. Tributos. Correrdo por conta da Fiduciante todos os tributos, que, direta ou indiretamente, incidam ou venham
a incidir sobre a Garantia ora constituida ou em decorréncia do presente instrumento, bem como sobre os valores e
pagamentos decorrentes da presente Garantia, sobre movimentagfes financeiras a ela relativas e sobre as obrigacdes
decorrentes deste instrumento. A Fiduciante sera responsével, ainda, por todos os tributos que, direta ou indiretamente,
incidam ou venham a incidir sobre quaisquer pagamentos, transferéncias ou devolu¢fes de quantias realizadas em
decorréncia do presente instrumento.

7.1.1. A Fiduciante devera apresentar os comprovantes de pagamento dos tributos a Fiduciaria, em 10
(dez) Dias Uteis contados da data de recebimento de solicitagdo por escrito neste sentido enviada pela
Fiduciria.

CLAUSULA OITAVA —DESPESAS

8.1. Despesas. A Fiduciante responde exclusivamente por todas as despesas decorrentes da presente Garantia,
inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtengéo das certidées dos distribuidores forenses, da
municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivacéo e registro, bem como as demais que se lhe seguirem,
inclusive as relativas a emolumentos e custas cartoriais, bem como de quitagdes fiscais, de débitos junto ao INSS, de
débitos relativos a créditos tributarios federais e a divida ativa da Unido, e de qualquer tributo devido sobre as Unidades
Garantia, necessarias para a constituicdo da presente Garantia.

8.1.1. Caso a Fiduciaria venha eventualmente a arcar com quaisquer custos e/ou despesas decorrentes
ou relacionados aos atos necessarios para este fim, a Fiduciante ficara obrigada a imediatamente ressarcir a
Fiduciaria pelos custos e despesas incorridos, mediante apresentacdo dos respectivos comprovantes.
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CLAUSULA NONA — OBRIGACOES

9.1. Obrigactes da Fiduciante. Sem prejuizo das demais obrigacdes que lhe sdo atribuidas nos termos deste

instrumento e da legislagdo aplicavel, a Fiduciante obriga-se a:

(i)

(ii)

(i)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

Manter todas as autorizagdes necessarias a constituicdo da Garantia objeto deste instrumento e ao
cumprimento de todas as obriga¢des aqui previstas, sempre vélidas, eficazes, em perfeita ordem e em
pleno vigor;

N&o ceder, vender, alienar, transferir, permutar, ou constituir qualquer Onus sobre os bens e ativos
objeto da presente Garantia (exceto se, e como permitido nos Documentos da Operacéo), de forma
gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa
do mesmo grupo econdmico, sem a prévia autorizagao por escrito da Fiduciéria;

Sem prejuizo do disposto acima, informar a Fiduciaria prontamente apds tomar conhecimento da
ocorréncia de qualquer ato, fato, evento ou controvérsia que razoavelmente possa afetar os direitos e
obrigacdes pactuados neste instrumento;

Praticar todos os atos e assinar todos e quaisquer documentos necessarios a constituicdo, a
manutenc@o e ao exercicio, pela Fiduciaria, dos direitos decorrentes deste instrumento, bem como
aqueles necessarios para manter a validade e a eficacia do presente instrumento, inclusive eventuais
notificagdes, registros ou averbacoes;

Cumprir fiel e integralmente todas as suas obrigacdes previstas nos Documentos da Operacao,
conforme aplicaveis;

Manter em dia o pagamento de todas as obrigac¢des de natureza tributaria (municipal, estadual e federal),
trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigagfes impostas por lei as suas
atividades, cujo descumprimento (observados os prazos de cura aplicaveis) possa causar impacto
adverso relevante na Fiduciante ou em sua condi¢do financeira, a critério da Fiduciaria ou possa anular,
alterar, invalidar, ou de qualquer forma afetar de forma adversa e relevante qualquer dos direitos da
Fiduciéria;

Constatando-se a existéncia de qualquer sentenca judicial condenatéria ou sentencga arbitral definitiva
ou emissédo de laudo arbitral definitivo, em sede de arresto, sequestro ou penhora que acarrete ou possa
acarretar a deterioragdo do objeto da presente Garantia e os direitos delas decorrentes, a Fiduciante
obriga-se a apresentar a Fiduciaria, para fins de reforco ou complemento, novos bens no prazo de 15
(quinze) Dias Uteis da sua ocorréncia, os quais dever&o ser aprovados pelos Titulares de CRI;

Notificar imediatamente a Fiduciaria e o Agente Fiduciario, caso qualquer das declarac¢des prestadas no
ambito deste instrumento torne-se incorreta, incompleta ou invalida;

Notificar prontamente a Fiduciaria sobre qualquer evento, fato ou circunstancia, incluindo, sem
limitagdo, qualquer decisdo, acdo judicial, procedimento administrativo, procedimento arbitral,
reivindicagédo, investigacdo ou alteracao de legisla¢do (ou na sua interpretacéo) ou, ainda, qualquer
evento, fato ou circunsténcia que vier a ser de seu conhecimento e que possa afetar a validade,
legalidade ou eficacia da Garantia constituida nos termos deste instrumento;

Manter e preservar todos os direitos reais de garantia constituidos nos termos deste instrumento e
eventuais aditamentos;
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Manter a presente Garantia exequivel, com prioridade sobre todos e quaisquer outros Onus que possam
vir a existir sobre os bens objeto desta Garantia;

Assegurar e defender os direitos reais de garantia constituidos nos termos deste instrumento e
eventuais aditamentos contra quaisquer agdes e reivindicages de quaisquer terceiros;

Defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, acéo, procedimento ou processo que
possa afetar, no todo ou em parte, 0os bens objeto da presente Garantia e/ou o cumprimento das
Obrigagdes Garantidas, mantendo a Fiduciaria informada por meio de relatérios que descrevam o
ato, acdo, procedimento e processo em questdo e as medidas tomadas pela Fiduciante;

Responder por todo e qualquer passivo que eventualmente decorra dos bens objeto da presente
Garantia, tais como, mas ndo se limitando aqueles relativos a questdes tributarias, ambientais,
trabalhistas e de direito do consumidor;

Manter as Unidades Garantia em perfeitas condi¢cdes de uso, conservagdo e funcionamento, bem
como a defendé-los de todo e qualquer ato de esbulho ou turbagéo ou de qualquer evento que venha
a provocar a sua desvalorizacao;

Permitir a vistoria, no horario comercial e mediante aviso escrito com 5 (cinco) Dias Uteis de
antecedéncia, das Unidades Garantia pela Fiduciaria, que poderéa fazé-lo mediante a contratacao de
terceiros, ou por seus respectivos agentes ou contratados, ficando a estes facultado o direito de
acesso as dependéncias onde as Unidades Garantia estiverem localizadas, exceto no caso de
ocorréncia de um dos Eventos de Vencimento Antecipado, quando o acesso pela Fiduciaria, seus
agentes ou representantes, as Unidades Garantia e suas dependéncias, ndo exigira a prévia
notificagdo acima indicada;

Informar, por escrito, & Fiduciaria, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir de seu
conhecimento, em caso das seguintes ocorréncias com relagcdo as Unidades Garantia: (a) esbulho;
(b) qualquer sinistro que comprometa o uso das Unidades Garantia;

Na hipotese de existirem eventuais reclamag8es ambientais ou questdes ambientais relacionadas
as Unidades Garantia, a Fiduciante responsabilizar-se-a integralmente pelos custos de investigacao,
custos de limpeza, honorérios de consultores, custos de resposta, ressarcimento dos danos aos
recursos naturais, lesées pessoais, multas ou penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes
de qualquer outra questdo ambiental; e

Entregar no prazo de 10 (dez) dias, da solicitacdo da Fiduciaria, os comprovantes de pagamento
dos encargos fiscais e/ou tributarios, ou de quaisquer outras contribuigcdes, ou ainda, conforme o
caso, a comprovacdo de questionamentos administrativo e/ou judicial referentes a valores
eventualmente ndo pagos, relacionados com o IPTU das Unidades Garantia.

9.2 Auditoria Ambiental. A Fiduciaria, durante o prazo deste instrumento, tera o direito de realizar auditoria

ambiental, mediante aviso prévio com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, na ocorréncia de qualquer evento causado
pela Fiduciante ou por seus subcontratados, que, por entendimento da Fiduciaria, possa indicar potenciais danos
ambientais ou infracéo a disposi¢des da legislacdo ambiental, desde que de forma justificada.

9.2.1.

Referidas auditorias, a serem realizadas as expensas exclusivas da Fiduciante, se destinam a

verificar se a Fiduciante esta atuando em conformidade com as normas ambientais, de salde e de seguranca

aplicaveis.
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CLAUSULA DEZ - DECLARACOES

10.1. Declaractes das Partes. Cada uma das Partes declara e garante individualmente a(s) outra(s), na data da
assinatura deste instrumento, conforme aplicavel, que:

0] E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislagéo e
regulamentacdo em vigor na Republica Federativa do Brasil;

(ii) Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar todas as
operacBes aqui previstas e cumprir todas as obrigagBes principais e acessorias aqui assumidas,
tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessérias para
autorizar a sua celebragdo, implementar todas as operacdes nele previstas e cumprir todas as
obrigacdes nele assumidas;

(i) Este instrumento é validamente celebrado e constitui obrigagdo legal, valida, vinculante e exequivel,
de acordo com 0s seus termos;

(iv) A celebracdo do presente instrumento e o cumprimento das obriga¢des que ora assume:
(0) Nao violam qualquer disposi¢do contida em seus documentos societarios e regulamentos
internos;
(p) Nao violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral a que

esteja vinculada;

(a) Nao exigem consentimento, agcdo, aprovagdo ou autorizagcdo de qualquer natureza, além
daquelas aqui previstas;

n N&o acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de quaisquer
contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmados por quaisquer das Partes ou
que suas respectivas Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas sejam parte ou aos quais
estejam vinculados, a qualquer titulo;

(s) N&o configuram fraude contra credores, conforme previsto nos artigos 158 a 165 do
Cadigo Civil;

® Nao configuram infracédo ao artigo 286 do Cadigo Civil; e

(u) Nao configuram fraude de execugdo, conforme previsto no artigo 792 do Cdédigo de

Processo Civil ou fraude, conforme prevista no artigo 185, caput, do Cédigo Tributario,
bem como nado sdo passiveis de revogacao, nos termos dos artigos 129 e 130 da Lei
11.101.

(v) Esta apta a cumprir as obrigagdes previstas neste instrumento e agira em relacéo a ele com boa-fé,
probidade e lealdade;

(vi) Nao depende economicamente de nenhuma das outras Partes;

(vii) Nao se encontra (e seus representantes legais ou mandatarios que assinam o presente instrumento
ndo se encontram) em estado de necessidade ou sob coacéo para celebrar o presente instrumento,
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quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-
los;

As discussBes sobre o objeto deste instrumento foram feitas, conduzidas e implementadas por sua
livre iniciativa;

Foi assessorada por assessores legais, bem como é sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia
em contratos semelhantes a este e/ou outros relacionados suficiente para a devida andlise dos
elementos aqui envolvidos e celebracéo deste instrumento;

Foi informada e avisada de todas as condi¢des e circunstancias envolvidas na negociacéo objeto
deste instrumento e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, tendo sido
assistida por advogados durante toda a referida negociacao;

Os representantes legais ou mandatarios que assinam este instrumento tém poderes estatutarios
e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigagfes estabelecidas neste instrumento;

Tomou todas as medidas necesséarias para autorizar e validar a celebracdo e o cumprimento de
todas as obrigacdes decorrentes deste instrumento;

Tem todas as autorizacdes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e
municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

Cumpre as leis, decretos, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos 0Orgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducao de seus negocios; e

Conhecem e aceitam, bem como ratificam, todos os termos e condi¢des dos Documentos da
Operacao, em especial do Termo de Securitizagao que séo.

10.2. Declaracdes da Fiduciante. A Fiduciante neste ato declara e garante por si a Fiduciaria na data de assinatura

deste instrumento ser de seu conhecimento que:

()
(ii)

(i)

(iv)

E a Unica e legitima titular, de pleno direito, dos bens objeto da presente Garantia;

Os bens objeto da presente Garantia encontram-se livres e desembaracadas de qualquer Onus ou
gravame, restricdo, cessdo, penhor, penhora, condicdo de qualquer natureza, acordos,
compromissos, op¢des, controvérsias, litigios, direitos reais de garantia, dividas, tributos, a¢cdes ou
procedimentos judiciais, extrajudiciais, arbitrais ou administrativos que possam, ainda que
indiretamente, prejudicar ou invalidar a alienagao fiduciaria objeto deste instrumento;

Nao ha qualquer processo, procedimento, pendéncia, investigacdo, condenacao, seja judicial, arbitral
ou administrativa, de natureza fiscal, trabalhista, ambiental, financeira, ou de qualquer outra natureza,
perante qualquer pessoa, entidade ou 6rgdo, publico ou privado, ou ente governamental, regulador,
administrativo, fiscalizador, na esfera federal, estadual, municipal, distrital, local ou similares, bem como
perante juiz ou tribunal arbitral e de justica, que possa, ainda que indiretamente, prejudicar ou invalidar,
direta ou indiretamente, a Garantia objeto deste instrumento ou os bens objeto desta Garantia;

N&o existem ou existirdo quaisquer disposi¢cbes em outros acordos ou contratos de qualquer natureza

dos quais seja parte, ou quaisquer outros fatos que impegam ou restrinjam a presente Garantia,
prevalecendo as disposi¢6es deste instrumento sobre quaisquer outros acordos ou contratos, de mesma
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natureza, de que sejam partes, tendo sido praticados todos 0s atos necessarios em vista de quaisquer
outros documentos ou formalidades legais, para regular a devida e eficaz constituicdo desta Garantia;

Cumprem, em todos os aspectos, as leis, regulamentos, normas administrativas, regras de
autorregulagdo e determinagfes dos Orgdos governamentais, autarquias e tribunais, conforme
aplicaveis a conducdo de seus negoécios, em especial os termos da legislagdo ambiental,
socioambiental, anticorrupgdo, antilavagem de dinheiro e trabalhista em vigor, adotando as medidas
necessarias para atender as determina¢6es dos 6rgaos municipais, estaduais e federais, evitar e corrigir
eventuais descumprimentos das referidas legislages;

Nao existe decisdo judicial por violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou
estrangeiro, relativo as praticas de corrupgdo ou de ato lesivo & administragdo publica, incluindo, sem
limitac&o, as leis anticorrupgdo, conforme aplicaveis, pela Fiduciante e/ou pela Sociedade, bem como
nao constam do CEIS ou CNEP;

Além das autorizacBes societérias que foram obtidas previamente ou concomitante a data deste
instrumento, nenhuma outra aprovagdo, autorizac¢do, consentimento, ordem, registro ou requerimento
perante qualquer tribunal, autoridade, 6rgdo governamental competente ou qualquer terceiro foi ou sera
necessaria para a celebracéo e o cumprimento deste instrumento;

Estdo em dia com o pagamento de todas as obrigacBes de natureza tributaria (municipal, estadual e
federal), trabalhista e previdenciaria e de quaisquer outras obriga¢gdes impostas por lei, relativamente
aos bens objeto da presente Garantia;

Nao ha débitos perante o Instituto Nacional do Seguro Social, perante a Secretaria da Receita Federal
e perante a Procuradoria Geral da Fazenda Nacional;

Conhecem e aceitam, bem como ratificam, todos os termos e condi¢des dos Documentos da Operacao,
em especial da CCB e o Termo de Securitizagdo que séo, para todos os efeitos, considerados como
parte integrante deste instrumento;

Declaracdes Adicionais da Fiduciante. A Fiduciante declara e garante a Fiduciéria, ainda, na presente data,

@

(ii)

(iii)

Nao ha quaisquer autos de infragdo, intimagdo ou penalidade impostas pelos 6rgédos publicos
municipais, estaduais ou federais referentes as Unidades Garantia e que possam deprecia-los ou
afeta-los e ndo ha agdes, procedimentos ou investigagdes em curso relativos a qualquer ato, fato ou
omissao que possa ser considerada danosa a terceiros, tampouco referentes a qualquer violagao de

leis, decretos, atos normativos, ordens, alvaras, regulamentos, relativos a Fiduciante, as suas
atividades ou as Unidades Garantia que possam afetar a presente Garantia

N&o ha restricdes as Unidades Garantia relacionadas ao patriménio histdrico, cultural, arqueoldgico
nos ambitos federal, estadual e municipal, ou relacionado as unidades de conservagéo federal,
estadual e/ou municipal, e respectiva zona de amortecimento; areas de preservagao permanente, e
tampouco existe qualquer outra restricdo de natureza socioambiental;

Previamente a aquisicdo das Unidades Garantia, foi realizada auditoria juridica de tais Unidades, a
gual foi concluida como satisfatoria para a referida aquisicdo das Unidades, sendo certo que tal
auditoria teve por escopo a analise das Unidades Garantia, dos entdo proprietarios e seus
antecessores nos Ultimos 10 (dez) anos contados da data da respectiva aquisicao;
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(iv) N&o ha débitos fiscais incidentes sobre as Unidades Garantia decorrentes de tributos municipais,
estaduais ou federais em atraso;

(V) N&o existem restricGes urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranca relacionadas
as Unidades Garantia e/ou ao Imével Alvo, que afetem ou possam vir a afetar a presente Garantia,;

(vi) Nao existe processo de desapropriacéo relacionado as Unidades Garantia e/ou ao Imével Alvo, ou,
ainda, a area adjacente, e tampouco aforamento, tanto em ambito municipal quanto federal,
relacionado as Unidades Garantia e/ou ao Imével Alvo;

(vii) Na hipétese de virem a existir eventuais reclamagfes ambientais ou questdes ambientais
relacionadas as Unidades Garantia e/ou ao Imével Alvo, a Fiduciante responsabilizar-se-a
integralmente pelos custos de investigacéo, custos de limpeza, honoréarios de consultores, custos de
resposta, ressarcimento dos danos aos recursos naturais (inclusive areas alagadas, vida selvagem,
espeécies aquaticas e terrestres e vegetacao), lesfes pessoais, multas ou penalidades ou quaisquer
outros danos decorrentes de qualquer outra questdo ambiental; e

(viii) As Unidades Garantia e o Imdvel Alvo néo estéo localizadas em area contaminada ou considerada
de risco de contaminag&o;

10.4. Diligéncia. As Partes foram diligentes e fizeram todas as pesquisas e verificagbes necessarias para afirmar as
respectivas declaragdes acima, de forma precisa, completa e verdadeira, na forma em que foram realizadas.

10.5. Validade das Declaracfes. As declaracdes prestadas neste instrumento deverdo ser validas, verdadeiras,
corretas e completas nesta data, bem como subsistirdo, apds a celebracdo e entrega do presente instrumento.

CLAUSULA ONZE — VENDA DAS UNIDADES GARANTIA

11.1. Mecénica de Vendas. A Fiduciante tera a prerrogativa de alienar qualquer das Unidades, observados os prazos,
obrigacdes e procedimentos previstos na clausula sétima da CCB.

11.2. Clausulas Obrigatérias. Para os fins do disposto na Clausula 11.1., a Fiduciante compromete-se a incluir nos
respectivos Contratos de Venda e Compra, clausulas especificas e em destaque no sentido de que o Adquirente tem
conhecimento da presente Alienacao Fiduciaria de Imoéveis, nos termos da clausula sétima da CCB, sob pena de nulidade
do ato.

11.2.1.Sem prejuizo do acima disposto, a Fiduciaria sera responsavel pela verificagdo da implementagéo, pela
Fiduciante, das clausulas obrigatorias, conforme estabelecidas no anexo VI da CCB, nos respectivos Contratos de
Venda e Compra.

11.3. Liberacéo da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis. As Unidades Garantia quitadas pelos respectivos Adquirentes serdo
liberadas da presente Alienagao Fiduciaria de Imoéveis. O correspondente termo de liberacdo da Garantia existente sobre
a Unidade Garantia quitada sera devidamente assinado e encaminhado, pela Fiduciaria a Fiduciante, em até 15 (quinze)
dias contados do recebimento da totalidade dos recursos da venda da respectiva Unidade Garantia na Conta
Centralizadora.

CLAUSULA DOZE - REGISTRO

12.1. Protocolo. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos, deverdo ser protocolados em Cartério de
Registro de Iméveis competente, pela Fiduciante, as suas expensas, em até 10 (dez) dias contados da sua respectiva
assinatura.
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12.1.1. A Fiduciante devera comprovar o cumprimento do disposto na Clausula 11.1. mediante o envio a
Fiduciaria, com cépia para o Agente Fiduciario, do respectivo comprovante de protocolo visando o registro do
presente instrumento, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do fim do prazo estipulado na referida Clausula.

12.2. Regqistro. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos deverdo ser registrados em Cartério de
Registro de Iméveis competente, pela Fiduciante, as suas expensas, em até 60 (sessenta) dias contados do respectivo
protocolo.

12.2.1. A Fiduciante devera comprovar o cumprimento do disposto na Clausula 11.2. mediante o envio a
Fiduciaria, com copia para o Agente Fiduciario, do respectivo instrumento registrado, em até 2 (dois) Dias Uteis
contados do fim do prazo aqui estipulado.

12.2.2. Na hip6tese de o Cartério de Registro de Iméveis competente solicitar o cumprimento de quaisquer
exigéncias, o respectivo prazo estabelecido na Clausula 11.2. sera prorrogado, uma Unica vez, por igual
periodo, desde que a Fiduciante comprove estar cumprindo diligentemente as exigéncias comprovadamente
formuladas.

12.3. Autorizacdo ao Oficial do Registro de Imdveis. As Partes autorizam e determinam, desde ja, que o Sr. oficial
do Cartdrio de Registro de Imdveis competente proceda, total ou parcialmente, a todos 0os assentamentos, registros e
averbacOes necessarios decorrentes do presente instrumento, isentando-o de qualquer responsabilidade pelo devido
cumprimento do disposto neste instrumento.

12.4. Efeitos de Escritura Puablica. As Partes concordam que este instrumento possui efeitos de escritura publica,
conforme previsto no artigo 38 da Lei 9.514, ficando, portanto, os oficiais dos competentes Cart6rios de Registro de
ImOveis autorizados a promover todos os registros, averbagcBes e demais atos necessarios a regularizagdo deste
instrumento, obrigando-se as Partes a assinar todos os documentos, inclusive instrumentos de rerratificacdo ou
aditamento, caso isto se faga necessario para atender exigéncia formulada pelos Cartérios de Registro de Imoveis, como
condigéo para efetivar o registro deste instrumento, bem como apresentar todos os documentos e informacdes exigidas,
além de tomar prontamente todas as providéncias que se fizerem necessarias a viabilizagdo desse registro.

CLAUSULA TREZE — COMUNICACOES

13.1. Comunicacbes. Todos os avisos, notificacdes ou comunicagfes que, de acordo com 0 presente instrumento,
devam ser feitos por escrito serdo considerados validos mediante o envio de mensagem eletronica enviada através da
rede mundial de computadores — internet — ou carta registrada com aviso de recebimento, remetidos aos enderecos
abaixo, ou a qualquer outro enderec¢o posteriormente comunicado, por escrito, pela destinataria a outra parte.

SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Rua Rio Grande do Norte, n.° 1436, sala 905, Savassi,
CEP 30.130-138, Belo Horizonte, MG

At: Marcos Almeida Magalh&es

Telefone: (31) 9108-5685

E-mail: marcos@minasbrisa.com.br

Ourinvest Securitizadora S.A.

Avenida Paulista, n.° 1.728, 5° andar, Bela Vista

CEP 01.310-919, Séao Paulo, SP

At.: José Eduardo Queiroz de Freitas / Priscila Bianchi Saloméao
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Telefone: (11) 3146-8611 / 3146-8613
E-mail: operacao@ourinvest-re.com.br e juridico@ourinvest.com.br

13.1.1. As Partes obrigam-se a manter uma a outra informadas, mediante comunicagdo escrita, sobre
qualquer alteracdo de endereco, telefone e outros dados referentes a sua localizagdo. Ndo havendo informacéo
atualizada, todas as correspondéncias remetidas pelas Partes, bem como 0os seus eventuais sucessores,
conforme o caso, ao enderecgo existente nos seus registros serdo, para todos os efeitos legais, consideradas
recebidas.

CLAUSULA QUATORZE - DISPOSICOES GERAIS
14.1. Substituicio dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas,

memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantidos entre elas,
anteriores a presente data.

14.2. Sucessdao. O presente instrumento é celebrado em caréater irrevogavel e irretratavel, vinculando as respectivas
Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que
descumprir qualquer de suas Clausulas, termos ou condi¢des pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma
da legislacéo aplicavel.

14.3. Negocio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de
negociacdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracéo, além deste instrumento, dos demais Documentos da
Operagédo. As Parte conhecem e concordam com o teor integral de todos os Documentos da Operacéo, incluindo o Termo
de Securitizac¢éo, razdo por que nenhum dos referidos documentos pode ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

14.3.1.  Osdireitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sdo cumulativos e ndo
exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei. O presente instrumento é
firmado sem prejuizo dos demais Documentos da Operacao, em especial aos Contratos de Garantia.

14.3.2.  As Garantias serdo parte integrante e inseparavel das Obriga¢des Garantidas, declarando as Partes
ter integral conhecimento e plena concordéncia com as obrigag8es por meio delas pactuadas.

14.4. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento sdo cumulativos com
outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos e s6 admitem renuncia por escrito e especifica.

14.4.1. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo das outras no
cumprimento das obrigacBes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicacdo, na ocasido oportuna, das
cominagbes aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora
conferidos, e tampouco ndo implicard novagdo ou modificagdo de quaisquer disposi¢des deste instrumento, as
guais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido, podendo ser
aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanecam as causas.

14.4.2. O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a ndo aplicacdo das cominag8es ocorram
repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

14.5. Nulidade, Invalidade ou lIneficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢es aqui contidas forem
consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e
exequibilidade das demais disposicdes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serdo integralmente
cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esfor¢os para, validamente, obter os mesmos
efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.
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Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento € firmado em caréater irrevogéavel e irretratavel, obrigando

as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

14.7.

Aditamentos. Qualquer alteragdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz se feita

por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizacado prévia.

14.8.

14.7.1.  Para os fins deste instrumento, todas as decisGes a serem tomadas pela Fiduciaria dependerao da
manifestacdo prévia dos Titulares de CRI, reunidos em assembleia geral, salvo se disposto de modo diverso,
conforme previsto nos Documentos da Operacéo, respeitadas as disposi¢des de convocagéo, quérum e outras
previstas no Termo de Securitizagdo.

14.7.2.  Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento podera ser
alterado, sem a necessidade de qualquer aprovagao dos Titulares de CRI, sempre que:

0] Quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
de adequacao a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 e/ou demais reguladores, bem como de exigéncias
formuladas por Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, Cartdrios de Registro de
Imoveis e/ou Juntas Comerciais pertinentes aos Documentos da Operagao;

(i) Quando necessario aditar 0s instrumentos proprios de constituicdo das Garantias, em razdo
de substituicdo e/ou reforgo de Garantias (se aplicavel);

(i) Quando verificado erro material, de remissao, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou
aritmético;

(iv)  Quando necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos
diversos Documentos da Operac¢ao;

(V) Em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da Operagéo,
tais como alteracé@o na razdo social, endereco e telefone, entre outros, desde que nédo haja
qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI;

(vi)  Se envolver alteracdo da remuneracdo dos prestadores de servico descritos neste
instrumento, desde que ndo acarrete onerosidade aos Titulares de CRI e/ou Patriménio
Separado;

(vii)  For necesséario para refletir modificacdes ja expressamente permitidas nos Documentos da
Operacgao;

(viii)  Ocorrer a alteragdo da lista da proporcao de alocagdo de recursos as Unidades Garantia; e

(ix)  Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI ndo tenham
sido subscritos e integralizados.

14.7.3. Em decorréncia do estabelecido neste instrumento, a Fiduciante se compromete a colaborar com a
Fiduciaria e com o Agente Fiduciario para sanar os eventuais vicios existentes de acordo com eventuais
exigéncias apresentadas, no prazo concedido pela respectiva autoridade ou érgdo, conforme venha a ser
solicitado pela Fiduciaria e/ou pelo Agente Fiduciario.

Anexos. Os anexos a este instrumento sédo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de davidas entre o

instrumento e seus anexos prevalecerdo as disposi¢es deste instrumento, dado o carater complementar dos anexos.
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N&o obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das disposi¢des deste instrumento e dos seus
anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harménica e sistematica, tendo como parametro a natureza do negécio
celebrado entre as Partes.

14.9. Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigacdes Garantidas tenham sido pagas e
cumpridas integralmente.

14.10. Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-do automaticamente prorrogados os prazos referentes ao pagamento
de qualquer obrigacéo por quaisquer das Partes prevista neste instrumento, inclusive no que se refere ao pagamento do
preco de subscricdo dos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigagéo
n&o for um Dia Util, sem qualquer acréscimo de valores a serem pagos.

14.11. Titulo Executivo. As Partes reconhecem, desde ja, que esta Alienagdo Fiduciaria de Imdéveis constitui titulo
executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 815 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

14.12. Execucdo Especifica. A Fiduciaria podera, a seu critério exclusivo, requerer a execucdo especifica das
obriga¢cbes aqui assumidas pela Fiduciante, conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do Cddigo de Processo
Civil.

14.13. Liberdade Econbmica. As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a égide da

“Declaracéo de Direitos de Liberdade Econémica”, observada a legislacéo aplicavel a este instrumento, segundo garantias
de livre mercado, conforme previsto na Lei 13.874, de forma que todas as disposi¢cdes aqui contidas sao de livre
estipulacdo das Partes pactuantes, com a aplicagdo das regras de direito apenas de maneira subsidiaria ao avencado,
hipotese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou contra
ela.

14.14. Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais
documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem como
na Medida Proviséria 983, Medida Provisoria 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n.° 297 do Conselho
Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servi¢cos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que
possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de
sistemas de certificagéo digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a ‘trilha de auditoria digital” (cadeia de
custodia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

14.14.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obriga¢des previstas neste
instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios de Registro de Imoveis, Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos, Juntas Comerciais ou demais 6rgdos competentes, hipdtese em que as Partes se
comprometem a atender eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

14.14.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de concluséo das assinaturas
eletrdnicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

14.15. Legislacdo aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa
do Brasil.

14.16. Foro. Fica eleito o foro Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo para dirimir quaisquer questdes
relacionadas ao presente Contrato, com renlincia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir
a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico, com a

157



DocuSign Envelope ID: 4C7C6E65-EF77-48FC-B2BD-C0689F424213

PIRATINI

Companhia Hipotecaria Piratini

VIA NEGOCIAVEL
CEDULA DE CREDITO BANCARIO N.° 61500072-0

utilizacéo de processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil e a
intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a
Medida Provisoria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.

Sao Paulo, [=] de [=] de 20[=].

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(pagina de assinaturas e anexos a seguir)
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(Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Alienacéo Fiduciaria em Garantia de Bens Iméveis e Outras Avengas, celebrado por SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., Ourinvest Securitizadora S.A. e Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.)

SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Nome: [=] Nome: [=]
Cargo: [7] Cargo: []
CPF n.% [7] CPF n.% []

Ourinvest Securitizadora S.A.

Nome: [=] Nome: [=]
Cargo: [=] Cargo: []
CPF n.% [7] CPFn.e:[=]

Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Nome: [=] Nome: [=]
Cargo: [7] Cargo: [7]
CPF n.% [7] CPFn.e: [
Testemunhas:
Nome: [=] Nome: [=]
CPF n.o: [] CPF n.% [7]
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(Anexo | do Instrumento Particular de Alienagéo Fiduciaria em Garantia de Bens Iméveis e Outras Avencas, celebrado por SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobilidrios Ltda., Ourinvest
Securitizadora S.A. e Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.)

Identificacdo das Unidades Garantia

Matricula

Cartério

Endereco

Proprietario

Descricdo do Imoével
Valor de Venda

% em Relacdo a Divida
Titulo Aquisitivo
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(Anexo XI da Cédula de Crédito Bancario n.° 61500072-0, emitida pela Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.)

Modelo do Contrato de Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditérios

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA E OUTRAS
AVENCAS

Celebrado entre

SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
na qualidade de Fiduciante

Ourinvest Securitizadora S.A.
na gqualidade de Fiduciaria e Securitizadora

Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
na qualidade de Devedora e Interveniente
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA E OUTRAS
AVENCAS

SECAO | - PARTES
Pelo presente instrumento particular as partes abaixo identificadas:

SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade com sede na Rua Ministro Orozimbo Nonato, n.° 102,
Torre B, salas 1501 e 1503, Vila da Serra, CEP 34.006-053, Nova Lima, MG, inscrita no CNPJ sob o0 n.° 14.196.900/0001-
60, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Fiduciante;

Ourinvest Securitizadora S.A., companhia securitizadora, com sede na Avenida Paulista, n.° 1.728, 5° andar, Bela Vista,
CEP 01.310-919, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 12.320.349/0001-90, neste ato representada na forma de
seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Fiduciéria; e

Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade com sede na Rua Rio Grande do Norte, n.° 1436, sala
905, bairro Savassi, CEP 30.130-138, Belo Horizonte, MG, inscrita no CNPJ sob o n.° 07.070.849/0001-80, neste ato
representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Devedora e interveniente.

SECAO Il - TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETACAO

2. Definicdes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definigcbes, sem prejuizo daquelas que
forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“Adquirentes” S&o os respectivos adquirentes das Unidades Garantia, nos termos de cada
Contrato de Venda e Compra.

“Agente Fiducidrio” ou “Instituicao A FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
Custodiante” instituicdo financeira devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil,
com sede na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n® 153, 4° andar, na
cidade de S&do Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
13.673.855/0001-25.

“Alienagéo Fiducidria de Iméveis” A alienacéo fiduciaria a ser constituida sobre as Unidades Garantia, pela
Sociedade, na qualidade de fiduciante, em beneficio da Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das Obrigagdes
Garantidas, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis.

“Alienagao Fiducidria de Quotas” A alienacdo fiduciaria a ser constituida sobre a totalidade das Quotas, pelos
respectivos Sdcios, na qualidade de fiduciantes, em beneficio da
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento
das Obrigacdes Garantidas, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Quotas.

“ANBIMA” A Associacgao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na Avenida
Republica do Chile, n.° 230, 13° andar, Rio de Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ
sob 0 n.° 34.271.171/0001-77.
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“Atualizacdo Monetaria”

A atualizagdo monetaria, com base na variagdo acumulada do IPCA.

“Aval” A garantia fidejussoria prestada pelo Avalista para assegurar o cumprimento
das Obrigag6es Garantidas, nos termos da CCB.
“Avalista” E pessoa fisica identificada como “Avalista” na CCB.

“B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao —
Balcao B3”

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcado — Balcao B3, instituicdo devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacdo de servigos de
depositaria central e liquidacdo financeira, com sede na Praca Antonio
Prado, n.° 48, Centro, CEP 01.010-901, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ
sob 0 n.° 09.346.601/0001-25.

“ccB” A Cédula de Crédito Bancario n.° 61500072-0, no valor de até
R$ 85.700.000,00 (oitenta e cinco milh8es de reais e setecentos mil reais),
emitida nesta data pela Devedora em favor da Instituicdo Financeira.

“ccr’ A Cédula de Crédito Imobiliario a ser emitida nos termos da Escritura de

Emisséo de CCI, para representar a integralidade dos Créditos Imobiliarios.

“Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios”

A presente Garantia.

“Cédigo Civil”

A Lein.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Codigo de Processo Civil”

A Lein.°13.105, de 16 de margo de 2015.

“Codigo Penal”

O Decreto-Lei n.° 2.848, de 7 de dezembro de 1940.

“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora identificada na CCB como
“Conta Centralizadora”.

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Iméveis”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Bens Iméveis em
Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado pela Sociedade, na qualidade
de fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, bem como
pela Devedora, na qualidade de interveniente, para a constituicdo da
Alienagdo Fiduciaria de Imoveis, nos moldes do anexo X da CCB.

“Contrato de Alienagao Fiducidria de
Quotas”

O Instrumento Particular de Alienacgdo Fiduciaria de Quotas em Garantia e
Outras Avencas, a ser celebrado pelos respectivos Socios, na qualidade de
fiduciantes, e pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, bem como pela
Devedora e pela Sociedade, na qualidade de intervenientes, para
constituicdo da Alienacéo Fiduciarias de Quotas, nos moldes do anexo IX
da CCB.

“Contrato de Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios”

O presente instrumento.

“Contrato de Cessao”

O Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios e
Outras Avengas, a ser celebrado entre a Instituigdo Financeira, na qualidade
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de cedente, e a Securitizadora, na qualidade de cessionaria, bem como pela
Devedora e pelos Garantidores, na qualidade de intervenientes, por meio do
qual os Créditos Imobiliarios sdo cedidos a Securitizadora.

“Contrato de Distribuicao”

O Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica com
Esforcos Restritos, sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocacéo, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 462 Série da 1* Emissdo da
Ourinvest Securitizadora S.A., celebrado pela Securitizadora e pelo
Coordenador Lider.

“Contratos de Garantia”

Sao, quando mencionados em conjunto:

0] CCB, para os fins do Aval;

(ii) Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditdrios;
(i)  Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Imdveis;

(iv)  Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Quotas; e

(v) Qualquer instrumento(s) de constituicdo de qualquer garantia
adicional eventualmente constituida para assegurar o cumprimento
das Obriga¢bes Garantidas.

“Contratos de Venda e Compra”

S&o0 os respectivos contratos/promessas de compra e venda, escritura de
transferéncia, contrato de financiamento com instituicdo financeira de
primeira linha e/ou instrumento competente utilizado para a venda ou
promessa de venda, de cada Unidade Garantia, celebrados entre a
Sociedade e os respectivos Adquirentes, conforme devidamente descritos
no Anexo |, 0s quais constituem (ou constituirdo) os Direitos Creditorios.

“Coordenador Lider” A institui¢éo financeira indicada no Termo de Securitizagdo e contratada nos
termos do Contrato de Distribuigdo para coordenar a distribuicdo Oferta.
“CPF” O Cadastro de Pessoas Fisicas.

“Créditos Imobilidrios”

Sao todos os direitos creditdrios decorrentes da CCB e representados pela
CCl, correspondentes a obrigagdo da Devedora de pagar a totalidade dos
créditos oriundos da CCB, no valor, forma de pagamento e demais
condicdes previstos na CCB, bem como quaisquer outros direitos creditorios
devidos pela Devedora, ou titulados pela credora da CCB, nos termos da
referida Cédula, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como, corre¢cdo, Remuneracdo, atualizagbes (se aplicavel) encargos
moratérios, multas, penalidades, indenizagfes, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais obriga¢des contratuais e legais previstas na
CCB.

“CRI” Os certificados de recebiveis imobiliarios da 462 série da 12 emissdo da
Securitizadora.
“CVvM” A Comissdao de Valores Mobiliarios.
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“Decreto 10.278”

O Decreto n.° 10.278, de 18 de marco de 2020.

“Decreto Lei 911”

O Decreto Lei n.° 911, de 01 de outubro de 1969.

“Devedora”

A Minas Brisa Empreendimentos Imobilidrios Ltda., qualificada no
predmbulo deste instrumento.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia que néo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional.

“Direitos Creditorios”

Todos os direitos creditérios, presentes e futuros, oriundos dos Contratos de
Venda e Compra, que compreendem o pagamento do preco de aquisicdo
das respectivas Unidades Garantia comercializados ou a serem
comercializados pela Devedora aos respectivos Adquirentes, na forma e
prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos e atualizados
monetariamente pela variagdo acumulada do indice previsto nos Contratos
de Venda e Compra, na periodicidade ali estabelecida, bem como de todos
e quaisquer outros direitos creditérios devidos pelos Adquirentes por forca
dos Contratos de Venda e Compra, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, quando aplicaveis, tais como encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagbes, prémios, seguros, despesas, custas,
honorérios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos
Contratos de Venda e Compra.

“Documentos Comprobatdrios”

Serdo todos e quaisquer documentos que evidenciem a vélida e eficaz
constituicdo dos respectivos Direitos Creditorios, conforme aplicavel, tais
como, mas ndo apenas, os respectivos Contratos de Venda e Compra.

“Documentos da Operagao”

Os documentos abaixo listados, quais sejam:
(i) CCB;

(i)  Contrato de Cesséo;

(iii)  Escritura de Emisséo de CCI;

(iv) Contratos de Garantia;

(v)  Termo de Securitizacao;

(vi)  Contrato de Distribuicao;

(vii) Boletim de Subscricao; e

(viii) Quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados.

“Emissao”

A emissao dos CRI, de acordo com Termo de Securitizacao.

“Escritura de Emissao de CCI”

O Instrumento Particular de Emissao de Cédula de Crédito Imobiliario sem
Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural, a ser celebrado pela
Securitizadora, na qualidade de emissora da CCl e pela Instituicdo
Custodiante, na qualidade de Instituicdo Custodiante da CCI.
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“Eventos de Vencimento
Antecipado”

E qualquer um dos eventos de vencimento antecipado assim definidos na
CCB, cuja ocorréncia pode ensejar o vencimento antecipado da CCB.

“Fiduciante” ou “Sociedade”

A SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda., com sede na Rua
Ministro Orozimbo Nonato, n.° 102, Torre B, salas 1501 e 1503, Vila da
Serra, CEP 34.006-053, Nova Lima, MG, inscrita no CNPJ sob o n.°
14.196.900/0001-60.

“Fiduciaria” ou “Securitizadora”

A Ourinvest Securitizadora S.A., qualificada no preambulo deste
instrumento.

“Financiamento Imobiliario”

O financiamento imobiliario concedido & Devedora por meio da CCB.

“Fundo de Despesas”

O fundo de despesas, cujos recursos serdo utilizados para fazer frente as
Despesas Extraordinarias (conforme definido na CCB). Este fundo sera
formado por meio de retencéo de valor correspondente ao Valor do Fundo
de Despesas (conforme definido na CCB) sobre os recursos oriundos da
integralizagédo dos CRI e mantidos na Conta Centralizadora, observadas as
regras estabelecidas na CCB.

“Fundo de Obras”

O fundo cujos recursos serdo utilizados para concluséo das obras do Imével
Alvo. Este fundo sera formado por meio de reten¢éo do Valor do Fundo de
Obras (conforme definidko na CCB) sobre os recursos oriundos da
integralizacéo dos CRI e mantidos na Conta Centralizadora, observadas as
regras da CCB.

“Fundo de Reserva”

O fundo cujos recursos serdo utilizados para fazer frente a eventuais
descumprimentos de obrigacdes pecuniarias pela Devedora e/ou pelos
Garantidores. Este fundo serd formado por meio de retengdo do Valor do
Fundo de Reserva (conforme definido na CCB) sobre os recursos oriundos
da integralizacéo dos CRI e mantidos na Conta Centralizadora, observadas
as regras estabelecidas na CCB.

“Fundos” Sao, quando mencionadas em conjunto:
(i)  Fundo de Despesas;
(i)  Fundo de Obras; e
(i)  Fundo de Reserva.

“Garantias” Sao, quando mencionadas em conjunto:

0] Aval;

(i)  Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios;
(iii)  Alienacgéo Fiduciéaria de Imoveis;

(iv)  Alienacgéo Fiduciéria de Quotas;

(v) Fundos; e
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(vi) Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para
cumprimento das Obrigagbes Garantidas.

“Garantidores” S&o0, quando mencionados em conjunto:
0] Avalista;
(i)  Sécios, na qualidade de fiduciantes das Quotas;
(i)  Sociedade, na qualidade de fiduciante das Unidades Garantia e dos
Direitos Creditérios; e
(iv) Qualquer pessoa fisica ou juridica que eventualmente constitua
garantia adicional para cumprimento das Obriga¢Ges Garantidas.
“IBGE” O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.
“Imével Alvo” O empreendimento denominado "Condominio Prime House e Condominio

Up Town", que seré objeto da Destinagdo de Recursos, conforme descricao
e matriculas identificadas no anexo Il da CCB.

“Instituicdo Financeira”

A Companhia Hipotecéria Piratini — CHP, instituicdo financeira com sede
na Avenida Cristévdo Colombo, n.° 2.955, conjunto 501, Floresta, CEP
90.560-002, Porto Alegre, RS, e inscrita no CNPJ sob o n.°
18.282.093/0001-50.

“IPCA”

O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
mensalmente pelo IBGE.

“Juros Remuneratérios”

Os juros remuneratérios descritos no item 6 da “Secao Il — Caracteristicas
da Operagdo” da CCB e calculados de acordo com o disposto na CCB.

“Lei 4.591”

A Lein.°4.591, de 16 de dezembro de 1964.

“Lei 4.728”

A Lein.°4.728, de 14 de julho de 1965.

“Lei 6.404”

A Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

“Lei 9.514”

A Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997.

“Lei 10.931”

A Lein.°10.931, de 02 de agosto de 2004.

“Medida Provisodria 2.200-2”

A Medida Provis6ria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“Medida Provisdria 983”

A Medida Provis6ria n.° 983, de 16 de junho de 2020.

“Obrigacoes Garantidas”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

0] Todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e pelo
Avalista por forga da CCB e suas posteriores alteracées e ainda as
obriga¢des assumidas pela Devedora nos demais Documentos da
Operacéo, o que inclui o pagamento dos Créditos Imobiliarios, bem
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como de todas as despesas e custos com a eventual excusséo das
respectivas garantias incluindo, mas nédo se limitando a,
penalidades, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais
ou extraordinarias, além de tributos, e ainda as despesas do
patrimonio separado dos CRI;

(i) Obrigacdes pecunidrias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os Titulares de
CRI, sobretudo, aquelas referentes ao pagamento de juros e
amortizagdo dos CRI nos termos do Termo de Securitizagao;
incidéncia de tributos, além das despesas de cobranca e de
intimacao, conforme aplicavel,

(i) Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou pelo
Agente Fiduciario em decorréncia de processos, procedimentos e/ou
outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda
de seus direitos;

(iv) Qualquer outro montante devido pela Devedora;

) Qualquer custo ou despesa da Operagdo, incluindo aqueles
incorridos para emissao e manutencao da CCl e dos CRI; e

(vi) Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer outro
montante devido e ndo pago, relacionado com os Créditos
Imobiliarios e/ou com as Garantias.

A enunciacdo das Obrigacdes Garantidas acima nédo é exaustiva, sendo
certo que a falta de mencao especifica neste instrumento, ou a inclusédo de
referida obrigacdo nesta definicho n&o significa a exclusdo da
responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujei¢cdo aos termos das
Garantias, ndo podendo a Devedora ou os Garantidores se escusarem ao
cumprimento de qualquer uma das ObrigacBes Garantidas e retardar a
execuc¢do das Garantias.

“Oferta”

A oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de colocagdo, nos
termos da Instrucdo CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, da qual os CRI
serao objeto.

“Onus” e o verbo correlato “Onerar”

E, para os fins deste instrumento:

@) Qualquer garantia (real ou fidejussoria), cessdo ou alienacéo
fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculagdo de bens, direitos e
opcles, assungdo de compromisso, concessdo de privilégio,
preferéncia ou prioridade;

(i) Qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou

(i) Qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima, com o
mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando realizados no
ambito de jurisdigBes internacionais e/ou com relacdo a ativos
localizados no exterior.
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“Operagdo” A presente operagéo financeira estruturada, que envolve a emisséo dos CRI
e a captacao de recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro, bem
como todas as condi¢cdes constantes deste instrumento e dos demais
Documentos da Operacéo.

“Partes” Os signatarios deste instrumento.

“Patriménio Separado”

O patriménio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora, por
meio do da instituicdo de regime fiduciario, nos termos do artigo 9° da Lei
9.514, o qual, de acordo com o disposto no Termo de Securitizagdo, ndo se
confunde com o patrimbnio comum da Securitizadora e se destina
exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que esta afetado, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracao, inclusive, mas nao se
limitando aos custos da Instituicdo Custodiante. Esse patrimdnio separado
sera composto por:

0] Créditos Imobiliérios;
(i) CCl;

(iii) Garantias;

(iv) Conta Centralizadora;

v) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos Permitidos apés
a instituicdo do regime fiduciario; e

(vi) Quaisquer valores existentes na Conta Centralizadora, incluindo nos
Fundos.

“Quotas”

A totalidade das quotas Sociedade, representativas de 100% (cem por
cento) do capital social da Sociedade, bem como eventuais quotas, que
substituam ou venham a ser somadas as Quotas ja existentes em
decorréncia de desdobramento, grupamento, conversao ou permuta.

“Remuneragcdo”

A remuneracdo devida pela Devedora a Credora pelo Financiamento
Imobiliario, a qual sera composta pela Atualizacdo Monetaria, acrescida dos
Juros Remuneratérios, ambos incidentes sobre o Valor Nominal atualizado
(conforme definido na CCB), a partir da primeira Data de Integralizacdo
(conforme definido na CCB).

“Resolugcdo CVM 30”

A Resolugédo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

“Sécios”

S&o as pessoas fisicas e/ou juridicas identificadas como “Sécios” na CCB e
no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas.

“Termo” ou “Termo de
Securitizagdo”

O Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 462 Série da 12
Emissao da Ourinvest Securitizadora S.A., a ser celebrado nos termos da
Lei 9.514, pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario.

“Titulares de CRI”

Sao os investidores profissionais, conforme artigo 11 da Resolugdo CVM n.°
30, de 11 de maio de 2021, que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

169



DocuSign Envelope ID: 4C7C6E65-EF77-48FC-B2BD-C0689F424213

PIRATINI

Companhia Hipotecaria Piratini

VIA NEGOCIAVEL
CEDULA DE CREDITO BANCARIO N.° 61500072-0

“Unidades Garantia” Sé&o as Unidades especificas sobre as quais sera constituida a Alienagao

Fiduciaria de Imdveis, conforme listadas no Contrato de Alienacao Fiduciaria
de Imoéveis. Esta definicdo engloba as Unidades que ja foram
comercializadas e as Unidades que estdo atualmente disponiveis para
comercializacdo (i.e. em estoque), bem como as Unidades que venham a
integrar o estoque apos distrato dos Contratos de Venda e Compra ja
celebrados e vigentes, porém, nao engloba as Unidades Quitadas.

“Unidades Quitadas” S&8o as Unidades especificas cuja comercializag8do, nesta data, ja foi

realizada e devidamente quitada pelo respectivo comprador, razéo pela qual
ndo estdo disponiveis para comercializagdo. Nesse sentido, as Unidades
Quitadas ndo estdo sujeitas a (e tampouco sédo englobadas pela) Alienagdo
Fiduciaria de Imdveis.

“Unidades” Sao as todas as unidades pertencentes ao Imével Alvo, as quais, nesta data,
ja contam com respectivas matriculas individualizadas.
5. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as seguintes

determinagdes:

0

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

Sempre que exigido pelo contexto, as definicbes contidas neste instrumento aplicar-se-&o tanto no
singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa;

Qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica Federativa
do Brasil;

O preambulo e os Anexos integram este instrumento deverao vigorar e produzir os mesmos efeitos
como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento, sendo certo que qualquer
referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do predmbulo e todos 0os Anexos;

Referéncias a este ou aquaisquer outro Documento da Operacao devem ser interpretadas como
referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operagdo, conforme aditado,
modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;

Quando a indica¢do de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier acompanhada da
indicacdo de “Dia Util”, entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

As expressfes "deste instrumento”, "neste instrumento”. "conforme previsto neste instrumento” e
palavras e expressdes de significado semelhante quando empregadas neste instrumento, a ndo ser
que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um todo e ndo a uma
disposigdo especifica dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias aos termos

“Clausula”, “sub-clausula”, “item”, “alinea”, “adendo” e/ou “Anexo”, sdo referéncias as clausulas, sub-
clausulas, itens, alineas, adendos e/ou anexos deste instrumento;

Todos os termos aqui definidos terdo as definicbes a eles atribuidas neste instrumento quando

utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os termos
aqui previstos;
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(ix) Os cabecgalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo
limitar&o ou afetaréo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

& o« ” o«

(x) Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos semelhantes
serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”;

(xi) Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracdes,
substituicdes, consolidag8es e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto de
forma diferente;

(xii) Referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicoes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

(xiii) Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
devidamente autorizados;

(xiv) As palavras e as expressfes eventualmente sem definicdo neste instrumento, terdo o significado
atribuido na CCB;

(xv) As palavras e as expressdes eventualmente sem defini¢do neste instrumento e nos Documentos da
Operacao, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com 0s usos, costumes e praticas do
mercado de capitais brasileiro; e

(xvi) Na hipdtese de incongruéncias, diferengas ou discrepancias entre os termos e/ou regras dispostos
neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da Operacéo,
prevalecerdo os termos e regras deste instrumento, exceto quando tais incongruéncias, diferencas
ou discrepéancias ocorrerem em relacao aos termos e/ou regras dispostos na CCB, situacao na qual
o teor da CCB prevalecera.

SECAO Ill - CONSIDERACOES PRELIMINARES

(A) A Devedora emitiu a CCB em favor da Instituicdo Financeira, por meio da qual foi concedido o Financiamento
Imobiliario a Devedora, e cujos recursos serdo destinados ao Imovel Alvo;

(B) Para assegurar o integral e fiel cumprimento das Obrigagbes Garantidas, foi estabelecida a constituicdo das
Garantias estabelecidas na CCB, incluindo a presente Garantia;

© A Instituicdo Financeira cedeu a Securitizadora os Créditos Imobiliarios, por meio da celebra¢do do Contrato
de Cesséo;
(D) A Securitizadora emitira a CCl para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios, por meio da Escritura de

Emisséo de CCI, e posteriormente os vinculara aos CRI, de acordo com o Termo de Securitizagao;

(E) Os CRI serdo objeto da Oferta, contando com a intermediagao do Coordenador Lider, de acordo com o disposto
no Termo de Securitizacao;

F) A Fiduciante é a legitima proprietaria e titular dos Direitos Creditérios e tem interesse de os ceder
fiduciariamente como garantia do cumprimento das Obriga¢Bes Garantidas;

(G) As Partes tém ciéncia de que a presente Operagdo possui o carater de “operagédo estruturada”, razdo pela qual
este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da Operacéo; e
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(H) As Partes dispuseram de tempo e condi¢cBes adequadas para a avaliagdo e discussédo de todas as Clausulas
deste instrumento, cuja celebracao, execucao e extingéo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade
e boa-fé.

Isto posto, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que sera regido de acordo com
as Clausulas e condicbes a seguir.

SECAO IV - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. Objeto. Em garantia do cumprimento de todas as Obriga¢gBes Garantidas, presentes e futuras, principais e
acessorias, a Fiduciante, na qualidade de Unica e legitima proprietaria dos Direitos Creditérios, 0s quais se encontram
devidamente descritos e caracterizados no Anexo I, neste ato, nos termos do artigo 66-B da Lei 4.728, com redacdo dada
pelo artigo 55 da Lei 10.931, do Decreto-Lei 911 e do artigo 18 da Lei 9.514, cede e transfere bem como se compromete
a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resollvel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer
Direitos Creditérios.

1.1.1. Integrardo, ainda, esta Garantia todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem
atribuidos aos Direitos Creditdrios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens
eventualmente adquiridos com o produto da garantia ora prestada. Esses créditos, bens e direitos sujeitar-se-
80 a todos os termos e condi¢des aqui estipulados.

1.1.2. Para os fins da Clausula 1.1., a Fiduciante declara conhecer e aceitar, bem como ratificar, todos os
termos e condi¢des dos Documentos da Operagéo, em especial da CCB e do Termo de Securitizagao que séo,
para todos os efeitos, considerados como parte integrante deste instrumento.

1.1.3. A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios é desde ja reconhecida pelas Partes, de boa-fé, como
existente, valida e perfeitamente formalizada, para todos os fins de direito e devera ser registrada no Cartorio
de Titulos e Documentos, nos termos da Clausula Dez.

1.1.4. A Fiduciante se responsabiliza pela legalidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade,
auséncia de vicios, consisténcia correcéo, legitimidade e suficiéncia das informacdes relativas aos Direitos
Creditérios, garantindo que os referidos Direitos Creditérios, encontram-se livres e desembaragados de
qualquer énus, gravames, restricdo ou contestacdo, de natureza pessoal e/ou real, por parte de terceiros ou
dos respectivos devedores, ndo tendo conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acdes
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, que afetem ou possam vir a afetar os Direitos Creditorios.

1.15. A Fiduciaria, de acordo com os poderes a ela outorgados em razao deste instrumento, podera
exercer todos os direitos e poderes conferidos ao credor fiduciario nos termos do paragrafo terceiro do artigo
66-B da Lei 4.728, do artigo 19, inciso 1V, da Lei 9.514 e dos demais dispositivos legais aplicaveis, incluindo o
direito de utilizar os valores depositados na Conta Centralizadora para pagamento regular das Obrigaces
Garantidas, observando o quanto disposto no presente instrumento e na CCB a esse respeito.

1.1.6. Todo e qualquer valor oriundo dos Direitos Creditorios que esteja, a qualquer tempo, depositado na

Conta Centralizadora integrard o objeto da presente Garantia, nos termos previstos neste instrumento, em
garantia do pagamento integral das Obriga¢des Garantidas.
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1.2. Cessao Boa, Firme e Valiosa. A Fiduciante se obriga a adotar todas as medidas necessarias para fazer a
presente Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios sempre boa, firme e valiosa, de acordo com os seus termos, inclusive
perante os Adquirentes.

1.3. Condicdo Suspensiva. A Cesséo Fiduciaria sobre os Direitos Creditdrios encontra-se com seus efeitos
suspensos, nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil. A presente garantia tera eficacia sobre os Direitos Creditorios a
partir da celebracdo do respectivo Contrato de Venda e Compra entre a Fiduciante, a Fiduciaria, e os respectivos
Adquirentes, sendo que, a partir de entéo, quaisquer Direitos Creditdrios oriundos dos respectivos Contratos de Venda e
Compra que venham a ser celebrados integraréo a presente Garantia.

1.4. Transferéncia de Titularidade. A Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios resulta na transferéncia, pela
Fiduciante a Fiduciéria, da propriedade resollUvel e da posse indireta dos Direitos Creditérios.

1.4.1. A transferéncia da titularidade dos Direitos Creditérios se dara com a celebracdo do presente
instrumento.

15. Ciéncia dos Adquirentes. Em cumprimento ao disposto no artigo 290 do Cddigo Civil, para fins de assegurar a
ciéncia dos Adquirentes e que o pagamento do respectivo Direito Creditorio ocorra ha Conta Centralizadora, a Fiduciante
deveréa seguir o disposto nas Clausulas 1.5.1. e 1.5.2., conforme o caso.

1.5.1. A Fiduciante, exclusivamente para o caso de eventuais Contratos de Venda e Compra que tenham
sido celebrados antes da presente data, notificard cada um dos Adquirentes dos referidos Contratos acerca da
presente Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditdrios, as suas expensas, de acordo com o disposto na Clausula
1.6.

1.5.2. As Partes concordam que, para o caso de Contratos de Venda e Compra celebrados ap6s a presente
data, a ciéncia do respectivo Adquirente a respeito da presente Garantia se dara por meio da inclusédo, no
respectivo Contrato de Venda e Compra, das clausulas obrigatdrias exigidas nos termos da CCB, que incluem
a previsao de que o Direito Creditorio esta sujeito a presente garantia.

1.5.3. Em qualquer hipétese, o pagamento, pelos Adquirentes do valor devido na Conta Centralizadora,
importard em declaragdo de ciéncia do respectivo devedor dos Direitos Creditérios em relagdo a Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditérios, para fins do artigo 290 do Cdédigo Civil.

1.6. Boletagem. Todos os boletos bancarios de cobranca dos Direitos Creditorios serdo emitidos através da Conta
Centralizadora e terdo os seguintes dizeres, a partir desta data:

“Crédito cedido para a Ourinvest Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ n.° 12.320.349/0001-90".

1.7. Extingdo da Cessdo Fiduciaria. O pagamento parcial dos Créditos Imobilidrios ndo importa exoneragéo
correspondente da garantia fiduciaria ora estabelecida, a qual se resolvera apenas quando do pagamento integral das
Obrigac¢des Garantidas.

1.8. Compensacéo da Fiduciante. Nao sera devida qualquer compensacéo pecuniaria a Fiduciante em razao da
presente Garantia.

1.9. Atualizacdo da Lista de Direitos Creditorios. Considerando o disposto na Clausula 1.3., a lista de Direitos
Creditorios, nesta data, ndo conta com Direitos Creditérios especificos, entretanto, devera ser atualizada conforme a
celebracéo dos Contratos de Venda e Compra ocorrer, nos termos abaixo.
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A atualizacdo mencionada na Clausula 1.9., ocorrerd mediante a celebracdo de aditamento ao

presente instrumento, anualmente ou conforme seja solicitado, pela Fiduciaria, a partir desta data, para refletir
a inclusdo de todos os Direitos Creditorios que passaram a fazer parte da presente Garantia no respectivo
periodo, sendo certo que, caso ndo haja ocorrido qualquer venda em um determinado ano, o aditamento aqui
estipulado néo sera aplicavel para o periodo.

CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. Obrigacdes Garantidas. As Partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei 9.514, que as ObrigacGes

Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

@

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)
(vii)

(viii)

2.1.1.

Valor Total dos Créditos Imobilidrios. O valor de até R$ 85.700.000,00 (oitenta e cinco milhdes e
setecentos mil reais), na data de emissé@o da CCB, observado o disposto na CCB,;

Atualizacdo Monetaria. Os Créditos Imobiliarios serdo atualizados com base na variagdo acumulada
do IPCA;

Juros Remuneratérios. Serdo equivalentes a 7,50% (sete inteiros e cinquenta centésimos por cento)
ao ano com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, observado o disposto na CCB;

Encargos Moratérios. Multa de 2,00% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago,
acrescido de Juros Moratorios de 1,00% (um por cento) ao més, ou fracéo, incidente sobre o valor
em atraso; e reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas pela Fiduciaria na
cobranca do crédito.

Periodicidade do Pagamento. Conforme o cronograma de pagamentos constante do anexo | da
CCB;

Prazo. 1.824 (um mil oitocentos e vinte e quatro) dias, a contar da data de emisséo da CCB;

Data de Vencimento Final. A Gltima data de pagamento estipulada no cronograma de pagamentos
da CCB; e

Local de Pagamento. Sao Paulo, SP.

Sem prejuizo do disposto na Clausula 2.1., as Obrigacdes Garantidas encontram-se perfeitamente

descritas e caracterizadas na CCB, da qual este instrumento € parte integrante e inseparavel, para todos os
fins e efeitos de direito.

CLAUSULA TERCEIRA - UTILIZACAO, GESTAO E COBRANCA DOS DIREITOS CREDITORIOS

3.1. Gestéo dos Direitos Creditérios. A partir da presente data, toda a gestédo dos Direitos Creditérios, incluindo,

mas ndo apenas, a sua cobranca, sera realizada pela Fiduciante, nos termos da CCB.

3.2. Cobranca dos Direitos Creditérios. A cobranca dos Direitos Creditorios sera realizada pela Fiduciante, por meio

de boletos bancarios, os quais serdo emitidos através da Conta Centralizadora.

3.3. Utilizacdo dos Recursos. A partir da presente data, a totalidade dos recursos oriundos Direitos Creditorios,

presentes e futuros, devera ser integralmente depositada na Conta Centralizadora e utilizada pela Fiduciaria de acordo
com a finalidade e a forma estabelecidas na CCB.
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Pagamento Indevido e Obrigacdo de Repasse. E vedado a Fiduciante, a partir da presente data, receber

quaisquer valores referentes a quaisquer pagamentos decorrentes dos Direitos Creditorios.

3.5.

3.4.1. Caso quaisquer recursos oriundos dos Direitos Creditérios sejam pagos diretamente a Fiduciante,
em conta diversa a Conta Centralizadora, a Fiduciante se obriga a, concomitantemente, informar e repassar os
referidos recursos a Fiduciaria, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento indevido, mediante depdsito
na Conta Centralizadora, bem como tomar todas as medidas junto aos Adquirentes para garantir que todo e
qualquer pagamento relacionado aos Direitos Creditérios no futuro seja pago na Conta Centralizadora. Sendo
certo que, na hipétese de atraso no repasse aqui previsto, a Fiduciante estara sujeita as mesmas penalidades
de qualquer inadimplemento pecuniario, conforme previstas na CCB e neste instrumento, inclusive encargos
moratorios e, eventualmente, o vencimento antecipado da CCB.

3.4.2. Sem prejuizo do disposto nas Clausulas acima, caso quaisquer pagamentos relacionados aos
Direitos Creditorios que eventualmente sejam pagos pelos eventuais Adquirentes diretamente a Fiduciante em
conta diversa da Conta Centralizadora e nao repassados a Fiduciaria nos termos da Clausula 3.4.1., os sécios,
acionistas, diretores, administradores e representantes legais da Fiduciante, ficardo, conforme disposto no
artigo 66-B, paragrafo 2° da Lei 4.728, sujeitos a pena prevista no artigo 171, paragrafo 2°, inciso I, do Codigo
Penal.

Guarda dos Documentos Comprobatoérios. As Partes estabelecem que a Fiduciante serd responséavel, como

fiel depositaria pela guarda de todos e quaisquer documentos que evidenciem a valida e eficaz constituicdo dos
respectivos Direitos Creditorios.

3.6.

3.5.1. A Fiduciante, neste ato, aceita a sua nomeagao como fiel depositaria dos respectivos Documentos
Comprobatorios, que ficardo sob sua guarda e custddia, na figura de seus representantes legais, 0s quais serao
também responsaveis pelos respectivos Documentos Comprobatorios, e declara conhecer as consequéncias
decorrentes de eventual ndo restituicdo dos respectivos Documentos Comprobatdrios a Fiduciaria, quando
solicitados, assumindo responsabilidade por todos os prejuizos comprovados que venha a causar a Fiduciaria
por descumprimento ao aqui disposto, nos termos do artigo 652 do Cdadigo Civil.

3.5.2. A Fiduciante fica obrigada a entregar a Fiduciaria cépia dos Documentos Comprobatérios, nesta
data; bem como originais dos Documentos Comprobatérios, no local indicado pela Fiduciaria, em até 10 (dez)
Dias Uteis contados do recebimento de notificagdo neste sentido ou em menor prazo, na hipétese de
determinacao legal ou judicial neste sentido.

Sigilo Bancario. Fica desde ja estabelecido que, nos termos da Lei Complementar n.° 105, de 10 de janeiro de

2001, as providéncias adotadas pelo banco da Conta Centralizadora, previstas neste instrumento e, em especial as
previstas nesta Clausula Terceira, nunca serdo consideradas violagdo ao sigilo bancario previsto em lei.

CLAUSULA QUARTA - INADIMPLEMENTO

4.1.

Inadimplemento. Verificado o ndo cumprimento das Obrigacdes Garantidas, os Direitos Creditérios serdo

utilizados pela Fiduciaria para sua satisfacdo mediante excussao parcial e/ou total da garantia, nos termos do paragrafo
primeiro do artigo 19 da Lei 9.514, na forma estipulada na CCB, de modo que as importancias recebidas a titulo de
pagamento dos Direitos Creditorios serdo consideradas na quitacdo das Obrigacdes Garantidas.

4.1.1. Na hipotese prevista na Clausula 4.1., a Fiduciéaria, enquanto companhia securitizadora nomeada no
Termo de Securitizagéo e gestora do Patrim6nio Separado, em beneficio dos Titulares de CRI, e de acordo
com os poderes a ela outorgados em razdo deste instrumento tera o direito de utilizar a totalidade dos valores
depositados na Conta Centralizadora, para a liquidacdo das Obrigagbes Garantidas, bem como de negociar e
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ceder a terceiros, independentemente de qualquer leildo, hasta publica ou de procedimento judicial, os Direitos
Creditdrios, aplicando o produto obtido para liquidacéo das ObrigagGes Garantidas, podendo exercer todos o0s
direitos e poderes conferidos ao credor fiduciario nos termos do paragrafo 3° do artigo 66-B da Lei 4.728, do
artigo 19, 1V, da Lei 9.514 e dos demais dispositivos legais aplicaveis, inclusive, sem limitagéo:

0] O direito de utilizar os valores depositados na Conta Centralizadora para pagamento das
Obrigagdes Garantidas, sem prejuizo das prerrogativas de utilizacdo dos recursos ja
existentes nos termos da Clausula Quarta;

(ii) O direito de alienar a terceiros os Direitos Creditorios, seja por meio de execucéo judicial
ou de alienagao particular (venda amigavel), a critério exclusivo dos Titulares de CRI; e

(iii) No exercicio dos direitos e recursos contra a Fiduciante, nos termos deste instrumento, e
demais documentos correlatos, o direito de excutir as Garantias simultaneamente ou em
qualquer ordem, sem que isso prejudique qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo
no futuro, até a quitacéo integral das ObrigacGes Garantidas.

4.2. Saldo Remanescente. Caso exista, apds a realizacdo da garantia constituida nos termos deste instrumento,
saldo em aberto das Obriga¢des Garantidas, a Fiduciante permanecera responsavel pelo referido saldo até o integral
cumprimento de todas as Obriga¢cfes Garantidas.

4.3. Utilizacdo Parcial. A eventual utilizacéo parcial da garantia ndo afetara os termos, condi¢@es e prote¢des deste
instrumento em nome da Fiduciaria e em beneficio dos Titulares de CRI, sendo certo que a Fiduciaria podera utiliza-la
sucessivas vezes, a fim de garantir a liquidag&o total de todas as Obriga¢des Garantidas.

CLAUSULA QUINTA — PROCURAGOES

5.1. Procuracdo outorgada pela Fiduciante. A Fiduciante, em carater irrevogavel e irretratavel, nomeia, neste ato, a
Fiduciaria como sua bastante procuradora, nos termos do artigo 684 do Cadigo Civil, para praticar atos relacionados ao
objeto deste instrumento até a liquidacéo integral das Obriga¢des Garantidas e, com relagéo a Fiduciaria, desde que nao
haja sua destituicAo e/ou substituicdo, enquanto companhia securitizadora nomeada no Termo de Securitizacéo,
outorgando-lhe poderes para, praticar e celebrar todos e quaisquer atos necessarios ou convenientes, tdo somente e a
fim de executar e/ou aperfeigoar este instrumento, com poderes para:

0] Praticar atos (inclusive atos perante 6rgdos publicos, autoridades governamentais ou quaisquer
terceiros, incluindo instituicdes integrantes do sistema financeiro nacional e eventuais sucessores)
necessario a preservacao da garantia de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios constituida em
favor da Fiduciaria, sob este instrumento, inclusive poderes para registrar este instrumento e para
averbar e registrar seus eventuais aditamentos acordado entre as Partes no Cartério de Registro de
Titulos e Documentos competente, caso nédo tenha sido feito em tempo habil pela Fiduciante;

(ii) Alienar, cobrar, receber, transferir e/ou liquidar os direitos sobre os Direitos Creditérios e os valores
depositados na Conta Centralizadora (no todo ou em parte);

(i) Praticar todos os atos necessarios (inclusive atos perante o6rgdos publicos, autoridades
governamentais ou quaisquer terceiros, incluindo instituicbes integrantes do sistema financeiro
nacional) para possibilitar o recebimento dos Direitos Creditdrios, ou a alienagdo do direito a tais
valores a terceiros, nesta ultima hipotese; e

(iv) Receber os valores referentes aos Direitos Creditdrios para pagamento das Obrigacdes Garantidas,
bem como pra qualquer outra destinacdo prevista neste instrumento e na CCB.
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CLAUSULA SEXTA — TRIBUTOS

6.1. Tributos. Correrdo por conta da Fiduciante todos os tributos, que, direta ou indiretamente, incidam ou venham
a incidir sobre a Garantia ora constituida ou em decorréncia do presente instrumento, bem como sobre os valores e
pagamentos decorrentes da presente Garantia, sobre movimentagdes financeiras a ela relativas e sobre as obriga¢des
decorrentes deste instrumento. A Fiduciante sera responsavel, ainda, por todos os tributos que, direta ou indiretamente,
incidam ou venham a incidir sobre quaisquer pagamentos, transferéncias ou devolu¢des de quantias realizadas em
decorréncia do presente instrumento.

6.1.1. A Fiduciante devera apresentar os comprovantes de pagamento dos tributos a Fiduciaria, em 10
(dez) Dias Uteis contados da data de recebimento de solicitagdo por escrito neste sentido enviada pela
Fiduciaria.

CLAUSULA SETIMA — DESPESAS

7.1. Despesas. A Fiduciante responde exclusivamente por todas as despesas decorrentes da presente Garantia,
inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obten¢éo das certiddes dos distribuidores forenses, da
municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivagdo e registro, bem como as demais que se lhe seguirem,
inclusive as relativas a emolumentos e custas cartoriais, bem como de quita¢des fiscais, de débitos junto ao INSS, de
débitos relativos a créditos tributarios federais e a divida ativa da Unido, e de qualquer tributo devido sobre os Direitos
Creditérios, necessérias para a constituicdo da presente Garantia.

7.1.1. Caso a Fiduciaria venha eventualmente a arcar com quaisquer custos e/ou despesas decorrentes
ou relacionados aos atos necessarios para este fim, a Fiduciante ficara obrigada a imediatamente ressarcir a
Fiduciaria pelos custos e despesas incorridos, mediante apresentagdo dos respectivos comprovantes.

CLAUSULA OITAVA — OBRIGAGOES

8.1. Obrigacdes da Fiduciante. Sem prejuizo das demais obrigacdes que lhe sdo atribuidas nos termos deste
instrumento e da legislacéo aplicavel, a Fiduciante obriga-se a:

0] Manter todas as autoriza¢des necessarias a constituicdo da Garantia objeto deste instrumento e ao
cumprimento de todas as obriga¢des aqui previstas, sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em
pleno vigor;

(i) N&o ceder, vender, alienar, transferir, permutar, ou constituir qualquer Onus sobre os bens e ativos

objeto da presente Garantia (exceto se e como permitido nos Documentos da Operagado), de forma
gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa
do mesmo grupo econdmico, sem a prévia autorizagao por escrito da Fiduciéria;

(iii) Sem prejuizo do disposto acima, informar a Fiduciaria prontamente apds tomar conhecimento da
ocorréncia de qualquer ato, fato, evento ou controvérsia que razoavelmente possa afetar os direitos e
obrigacBes pactuados neste instrumento;

(iv) Praticar todos os atos e assinar todos e quaisquer documentos necessarios a constituicdo, a
manutencdo e ao exercicio, pela Fiduciaria, dos direitos decorrentes deste instrumento, bem como
aqueles necessarios para manter a validade e a eficacia do presente instrumento, inclusive eventuais
notificacdes, registros ou averbacoes;
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)
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Cumprir fiel e integralmente todas as suas obriga¢es previstas nos Documentos da Operagéo,
conforme aplicaveis;

Manter em dia 0 pagamento de todas as obriga¢6es de natureza tributaria (municipal, estadual e federal),
trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigagfes impostas por lei as suas
atividades, cujo descumprimento (observados os prazos de cura aplicaveis) possa causar impacto
adverso relevante na Fiduciante ou em sua condi¢éo financeira, a critério da Fiduciaria ou possa anular,
alterar, invalidar, ou de qualquer forma afetar de forma adversa e relevante qualquer dos direitos da
Fiduciaria;

Constatando-se a existéncia de qualquer sentenca judicial condenatéria ou sentenca arbitral definitiva
ou emisséo de laudo arbitral definitivo, em sede de arresto, sequestro ou penhora que acarrete ou possa
acarretar a deterioragdo do objeto da presente Garantia e os direitos delas decorrentes, a Fiduciante
obriga-se a apresentar a Fiduciaria, para fins de reforco ou complemento, novos bens no prazo de 15
(quinze) Dias Uteis da sua ocorréncia, os quais deverao ser aprovados pelos Titulares de CRI;

Notificar imediatamente a Fiduciaria e o Agente Fiduciario, caso qualquer das declaragdes prestadas no
ambito deste instrumento torne-se incorreta, incompleta ou invalida;

Notificar prontamente a Fiduciéria sobre qualquer evento, fato ou circunstancia, incluindo, sem limitagéo,
qualquer decisdo, acao judicial, procedimento administrativo, procedimento arbitral, reivindicacao,
investigacéo ou alteracdo de legislagdo (ou na sua interpretagéo) ou, ainda, qualquer evento, fato ou
circunstancia que vier a ser de seu conhecimento e que possa afetar a validade, legalidade ou eficacia
da Garantia constituida nos termos deste instrumento;

Manter e preservar todos os direitos reais de garantia constituidos nos termos deste instrumento e
eventuais aditamentos;

Manter a presente Garantia exequivel, com prioridade sobre todos e quaisquer outros Onus que possam
vir a existir sobre os bens objeto desta Garantia;

Assegurar e defender os direitos reais de garantia constituidos nos termos deste instrumento e eventuais
aditamentos contra quaisquer ac¢des e reivindica¢des de quaisquer terceiros;

Defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, agcdo, procedimento ou processo que possa
afetar, no todo ou em parte, 0s bens objeto da presente Garantia e/ou 0 cumprimento das Obrigaces
Garantidas, mantendo a Fiduciaria informada por meio de relatérios que descrevam o ato, acéo,
procedimento e processo em questao e as medidas tomadas pela Fiduciante;

Responder por todo e qualquer passivo que eventualmente decorra dos bens objeto da presente
Garantia, tais como, mas nao se limitando aqueles relativos a questfes tributarias, ambientais,
trabalhistas e de direito do consumidor;

Nao aditar, modificar, distratar ou alterar os Contratos de Venda e Compra, ou, ainda, nédo realizar
qualquer ato que acarrete ou possa resultar na redugdo, por qualquer razdo, do valor dos Direitos
Creditérios, bem como na alteracdo das condi¢cdes e procedimentos de pagamento dos Direitos
Creditérios sem a prévia e expressa anuéncia da Fiduciaria, conforme deliberado pelos Titulares de CRI
(sendo certo que a Fiduciaria devera figurar em qualquer aditamento como titular ou fiduciaria, conforme
0 caso, dos respectivos Direitos Creditorios);
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Somente renunciar ao exercicio de qualquer direito, tacita ou expressamente, ou alterar, por meio de
aditamento ou por qualquer outro meio os Contratos de Venda e Compra nas hipéteses em que tal
rendncia ndo gerar o descumprimento do disposto no item acima, acarretar ou resultar na reducéo, por
gualquer razéo, do valor dos Direitos Creditorios ou na alteracdo das condi¢des e procedimentos de
pagamento, incluindo prazo, periodicidade e atualizagdo monetéaria, ressalvadas as hipoteses de
alteracéo dos indices de atualizagdo monetéria, e observada, no entanto, eventual disposicéo a esse
respeito constante deste instrumento;

Efetuar, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil, os respectivos langamentos contabeis
correspondentes a cesséao irrevogavel e irretratavel dos Direitos Creditérios a Fiduciaria; e

Adotar todas as medidas que se fizerem necessarias para que a presente Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditdrios seja (e permaneca) boa, firme, valiosa, final e definitiva, para todos os fins e efeitos;

Praticar todos os atos e medidas necessérias para garantir que os respectivos Adquirentes depositem
quaisquer valores relacionados aos Direitos Creditérios exclusivamente na Conta Centralizadora;

Realizar todos os atos e assinard todos os documentos necessarios a manutencdo dos Direitos
Creditérios;

Notificar os Adquirentes acerca da presente Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditdrios, nos termos deste
instrumento;

Caso seja declarado qualquer Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido nas CCB) e/ou seja
descumprido qualquer pagamento das Obrigacdes Garantidas, e que tais recursos foram transferidos
ou depositados para/em outras contas que ndo seja a Conta Centralizadora, transferir tais valores para
a Conta Centralizadora no prazo previsto para tanto neste instrumento; e

Fornecer a Fiduciaria, sempre que solicitado, pelo Agente Fiducidrio, por correio eletronico, relatdrio que
contenha informacgé&o acerca do fluxo de pagamentos dos Direitos Creditérios, inadimpléncia, Contratos
de Venda e Compra distratados ou que sejam objeto de discusséo judicial, bem como quaisquer outras
informagdes que sejam necessérias a gestio dos Direitos Creditérios pela Fiduciéria nos termos da
CCB.

CLAUSULA NONA - DECLARACOES

9.1. Declaracdes das Partes. Cada uma das Partes declara e garante individualmente a(s) outra(s), na data da

assinatura deste instrumento, conforme aplicavel, que:

()

(ii)

(iii)

E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacéo e
regulamentag&o em vigor na Republica Federativa do Brasil;

Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar todas as
operagfes aqui previstas e cumprir todas as obrigagfes principais e acessOrias aqui assumidas,
tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para
autorizar a sua celebragdo, implementar todas as operac¢des nele previstas e cumprir todas as
obrigacBes nele assumidas;

Este instrumento é validamente celebrado e constitui obrigacéo legal, valida, vinculante e exequivel,
de acordo com 0s seus termos;
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)
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A celebracéo do presente instrumento e o cumprimento das obrigacdes que ora assume:

(V) N&o violam qualquer disposi¢do contida em seus documentos societarios e regulamentos
internos;
(w) N&o violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral a que

esteja vinculada;

(x) Nao exigem consentimento, agcdo, aprovagao ou autorizacdo de qualquer natureza, além
daquelas aqui previstas;

(y) Nao acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de quaisquer
contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmados por quaisquer das Partes ou
que suas respectivas Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas sejam parte ou aos quais
estejam vinculados, a qualquer titulo;

(2) N&o configuram fraude contra credores, conforme previsto nos artigos 158 a 165 do
Cadigo Civil;

(aa) Nao configuram infracé@o ao artigo 286 do Cadigo Civil; e

(bb) Nao configuram fraude de execugdo, conforme previsto no artigo 792 do Cadigo de

Processo Civil ou fraude, conforme prevista no artigo 185, caput, do Cddigo Tributario,
bem como ndo sdo passiveis de revogacdo, nos termos dos artigos 129 e 130 da Lei
11.101.

Esta apta a cumprir as obrigagdes previstas neste instrumento e agird em relagdo a ele com boa-fé,
probidade e lealdade;

N&o depende economicamente de nenhuma das outras Partes;

N&o se encontra (e seus representantes legais ou mandatarios que assinam o presente instrumento
ndo se encontram) em estado de necessidade ou sob coacgédo para celebrar o presente instrumento,
guaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-
los;

As discussdes sobre o objeto deste instrumento foram feitas, conduzidas e implementadas por sua
livre iniciativa;

Foi assessorada por assessores legais, bem como é sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia
em contratos semelhantes a este e/ou outros relacionados suficiente para a devida andlise dos
elementos aqui envolvidos e celebracdo deste instrumento;

Foi informada e avisada de todas as condi¢des e circunstancias envolvidas na negociacao objeto
deste instrumento e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, tendo sido

assistida por advogados durante toda a referida negociacao;

Os representantes legais ou mandatarios que assinam este instrumento tém poderes estatutarios
e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigagdes estabelecidas neste instrumento;
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(xiii)

(xiv)
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Tomou todas as medidas necessérias para autorizar e validar a celebracdo e o cumprimento de
todas as obrigagBes decorrentes deste instrumento;

Tem todas as autorizagdes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e
municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

Cumpre as leis, decretos, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos 6rgéos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducao de seus negocios; e

Conhecem e aceitam, bem como ratificam, todos os termos e condi¢des dos Documentos da
Operacao, em especial do Termo de Securitizagcdo que sao.

Declaracdes da Fiduciante. A Fiduciante declara e garante & Fiduciaria, conforme aplicavel, na presente data,

(i)

(i)

(iv)

V)

(Vi)

(vii)

E a Unica e legitima titular, de pleno direito, dos bens objeto da presente Garantia;

Os bens objeto da presente Garantia encontram-se livres e desembaracgadas de qualquer Onus ou
gravame, restricdo, cessdo, penhor, penhora, condicdo de qualquer natureza, acordos,
compromissos, op¢des, controvérsias, litigios, direitos reais de garantia, dividas, tributos, a¢g6es ou
procedimentos judiciais, extrajudiciais, arbitrais ou administrativos que possam, ainda que
indiretamente, prejudicar ou invalidar a alienagao fiduciaria objeto deste instrumento;

Nao ha qualquer processo, procedimento, pendéncia, investigagdo, condenacao, seja judicial, arbitral
ou administrativa, de natureza fiscal, trabalhista, ambiental, financeira, ou de qualquer outra natureza,
perante qualquer pessoa, entidade ou 6rgdo, publico ou privado, ou ente governamental, regulador,
administrativo, fiscalizador, na esfera federal, estadual, municipal, distrital, local ou similares, bem como
perante juiz ou tribunal arbitral e de justica, que possa, ainda que indiretamente, prejudicar ou invalidar,
direta ou indiretamente, a Garantia objeto deste instrumento ou os bens objeto desta Garantia;

N&o existem ou existirdo quaisquer disposi¢cdes em outros acordos ou contratos de qualquer natureza
dos quais seja parte, ou quaisquer outros fatos que impegam ou restrinjam a presente Garantia,
prevalecendo as disposi¢des deste instrumento sobre quaisquer outros acordos ou contratos, de mesma
natureza, de que sejam partes, tendo sido praticados todos 0s atos necessarios em vista de quaisquer
outros documentos ou formalidades legais, para regular a devida e eficaz constituicdo desta Garantia;

Cumpre, em todos 0s aspectos, as leis, regulamentos, normas administrativas, regras de autorregulacéo
e determina¢Bes dos 6rgaos governamentais, autarquias e tribunais, conforme aplicaveis a conducao
de seus negdcios, em especial os termos da legislacdo ambiental, socioambiental, anticorrupcao,
antilavagem de dinheiro e trabalhista em vigor, adotando as medidas necessarias para atender as
determinag@es dos 6rgdos municipais, estaduais e federais, evitar e corrigir eventuais descumprimentos
das referidas legislacoes;

Nao existe decisdo judicial por violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou
estrangeiro, relativo a praticas de corrupgéo ou de ato lesivo a administragdo publica, incluindo, sem
limitacéo, as leis anticorrupgdo, conforme aplicaveis, pela Fiduciante e/ou pela Sociedade, bem como
nao constam do CEIS ou CNEP;

Além das autorizagdes societarias que foram obtidas previamente ou concomitante a data deste
instrumento, nenhuma outra aprovagéo, autoriza¢éo, consentimento, ordem, registro ou requerimento
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perante qualquer tribunal, autoridade, 6rgdo governamental competente ou qualquer terceiro foi ou sera
necessaria para a celebracéo e o cumprimento deste instrumento;

(viii) Estdo em dia com o pagamento de todas as obriga¢Bes de natureza tributaria (municipal, estadual e
federal), trabalhista e previdenciaria e de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei, relativamente
aos bens objeto da presente Garantia;

(ix) Nao ha déhitos perante o Instituto Nacional do Seguro Social, perante a Secretaria da Receita Federal
e perante a Procuradoria Geral da Fazenda Nacional; e

(x) Conhecem e aceitam, bem como ratificam, todos os termos e condi¢es dos Documentos da Operacéao,
em especial da CCB e o0 Termo de Securitizagdo que sao, para todos os efeitos, considerados como
parte integrante deste instrumento.

9.3. Declaracdes Adicionais da Fiduciante. A Fiduciante declara e garante, ainda, a Fiduciaria, conforme aplicavel,
na presente data, que:

@) A procuragéo por ela outorgada nos termos deste instrumento é vélida e exequivel de acordo com
seus termos e confere a Fiduciaria os poderes nela expresso;

@) Os Contratos de Venda e Compra consubstanciam-se em relacdo contratual regularmente
constituida e valida, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores neles indicados;

9.4. Diligéncia. As Partes foram diligentes e fizeram todas as pesquisas e verificagfes necessarias para afirmar as
respectivas declara¢gfes acima, de forma precisa, completa e verdadeira, na forma em que foram realizadas.

9.5. Validade das Declaracdes. As declaracdes prestadas neste instrumento deverdo ser vdlidas, verdadeiras,
corretas e completas nesta data, bem como subsistirdo, apos a celebracdo e entrega do presente instrumento.

CLAUSULA DEZ - REGISTRO

10.1. Protocolo. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos deverdo ser protocolados em Cartério de
Registro de Titulos e Documentos da comarca da sede da Fiduciante, pela Fiduciante e as suas expensas, em até 10
(dez) Dias Uteis contados da sua respectiva assinatura.

10.1.1. A Fiduciante devera comprovar o cumprimento do disposto na Clausula 10.1. mediante o envio a
Fiduciaria, com cépia para o Agente Fiduciario, do respectivo comprovante de protocolo, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do fim do prazo aqui estipulado.

10.2. Reqistro. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos deverdo ser registrados em Cartério de
Registro de Titulos e Documentos da comarca da sede da Fiduciante, pela Fiduciante e as suas expensas, em até 30
(trinta) Dias Uteis contados do seu respectivo protocolo.

10.2.1. A Fiduciante devera comprovar o cumprimento do disposto na Clausula 10.2. mediante o envio a
Fiduciaria, com copia para o Agente Fiduciario, do respectivo instrumento registrado, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do fim do prazo aqui estipulado.

10.2.2. Na hipotese de o Cartorio de Registro de Titulos e Documentos competente solicitar o cumprimento
de quaisquer exigéncias, o prazo estabelecido na Clausula 10.2. podera ser prorrogado, uma Unica vez, por
igual periodo, desde que a Fiduciante comprove estar cumprindo diligentemente as exigéncias
comprovadamente formuladas.
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CLAUSULA ONZE - COMUNICAGCOES

11.1. Comunicag@es. Todos os avisos, notificagbes ou comunicac¢des que, de acordo com 0 presente instrumento,
devam ser feitos por escrito serdo considerados validos mediante o envio de mensagem eletronica enviada através da
rede mundial de computadores — internet — ou carta registrada com aviso de recebimento, remetidos aos enderegos
abaixo, ou a qualquer outro endere¢o posteriormente comunicado, por escrito, pela destinataria a outra parte.

SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Rua Rio Grande do Norte, n.° 1436, sala 905, Savassi,
CEP 30.130-138, Belo Horizonte, MG

At: Marcos Almeida Magalh&es

Telefone: (31) 9108-5685

E-mail: marcos@minasbrisa.com.br

Qurinvest Securitizadora S.A.

Avenida Paulista, n.° 1.728, 5° andar, Bela Vista

CEP 01.310-919, Séao Paulo, SP

At.: José Eduardo Queiroz de Freitas / Priscila Bianchi Saloméo
Telefone: (11) 3146-8611 / 3146-8613

E-mail: operacao@ourinvest-re.com.br e juridico@ourinvest.com.br

11.1.1.  As Partes obrigam-se a manter uma a outra informadas, mediante comunica¢éo escrita, sobre
qualquer alteracao de endereco, telefone e outros dados referentes a sua localizagdo. Ndo havendo informacao
atualizada, todas as correspondéncias remetidas pelas Partes, bem como os seus eventuais sucessores,
conforme o caso, ao enderecgo existente nos seus registros serdo, para todos os efeitos legais, consideradas
recebidas.

CLAUSULA DOZE - DISPOSIGOES GERAIS

12.1. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantidos entre elas,
anteriores a presente data.

12.2. Sucessédo. O presente instrumento é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, vinculando as respectivas
Partes, seus (promisséarios) cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que
descumprir qualquer de suas Clausulas, termos ou condi¢Bes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma
da legislacéo aplicavel.

12.3. Negocio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de
negociacdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além deste instrumento, dos demais Documentos da
Operacgéo. As Partes conhecem e concordam com o teor integral de todos os Documentos da Operagéo, incluindo o
Termo de Securitizacdo, razdo por que nenhum dos referidos documentos pode ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

12.3.1.  Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sdo cumulativos e ndo
exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei. O presente instrumento é
firmado sem prejuizo dos demais Documentos da Operacao, em especial aos Contratos de Garantia.
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12.3.2.  As Garantias serdo parte integrante e inseparavel das ObrigacGes Garantidas, declarando as Partes
ter integral conhecimento e plena concordancia com as obriga¢des por meio delas pactuadas.

Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento séo cumulativos com

outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos e s6é admitem rendncia por escrito e especifica.

12.5.

12.4.1. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissao das outras no
cumprimento das obrigacdes ajustadas neste instrumento, ou a nédo aplicacdo, na ocasido oportuna, das
cominagBes aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora
conferidos, e tampouco ndo implicard novagdo ou modificagdo de quaisquer disposi¢des deste instrumento, as
quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido, podendo ser
aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas.

12.4.2. O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a nao aplicacdo das cominag¢des ocorram
repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

Nulidade, Invalidade ou lIneficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢bes aqui contidas forem

consideradas invélidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e
exequibilidade das demais disposi¢des ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serdo integralmente
cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esfor¢os para, validamente, obter os mesmos
efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

12.6.

Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando

as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

12.7.

Aditamentos. Qualquer alteragdo ao presente instrumento somente serd considerada valida e eficaz se feita

por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagao prévia.

12.7.1.  Para os fins deste instrumento, todas as decisGes a serem tomadas pela Fiduciaria dependeréo da
manifestacdo prévia dos Titulares de CRI, reunidos em assembleia geral, salvo se disposto de modo diverso,
conforme previsto nos Documentos da Operacao, respeitadas as disposi¢es de convocagao, quorum e outras
previstas no Termo de Securitiza¢ao.

12.7.2.  Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento podera ser
alterado, sem a necessidade de qualquer aprovagédo dos Titulares de CRI, sempre que:

@ Quando tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
de adequacédo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 e/ou demais reguladores, bem como de exigéncias
formuladas por Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, Cartdrios de Registro de
Imoveis e/ou Juntas Comerciais pertinentes aos Documentos da Operagao;

(ii) Quando necessario aditar os instrumentos préprios de constituicdo das Garantias, em razao
de substituicdo e/ou reforgo de Garantias (se aplicavel);

(iii) Quando verificado erro material, de remissao, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou
aritmético;

(iv)  Quando necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos
diversos Documentos da Operac¢ao;
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(V) Em virtude da atualizag@o dos dados cadastrais das partes dos Documentos da Operagéo,
tais como altera¢do na razdo social, endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja
qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI;

(vi)  Se envolver alteracdo da remuneracdo dos prestadores de servigo descritos neste
instrumento, desde que ndo acarrete onerosidade aos Titulares de CRI e/ou Patrimbnio
Separado;

(vii)  For necessério para refletir modificacdes ja expressamente permitidas nos Documentos da
Operacéo;

(viii)  Ocorrer a alteracéo da lista da proporcao de alocagdo de recursos as Unidades Garantia; e

(ix)  Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI ndo tenham
sido subscritos e integralizados.

12.7.3.  Em decorréncia do estabelecido neste instrumento, a Fiduciante se compromete a colaborar com a
Fiduciaria e com o Agente Fiduciario para sanar os eventuais vicios existentes de acordo com eventuais
exigéncias apresentadas, no prazo concedido pela respectiva autoridade ou 6rgédo, conforme venha a ser
solicitado pela Fiduciaria e/ou pelo Agente Fiduciario.

12.8. Anexos. Os anexos a este instrumento sao dele parte integrante e inseparavel. Em caso de davidas entre o
instrumento e seus anexos prevalecerdo as disposi¢cdes deste instrumento, dado o carater complementar dos anexos.
N&o obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das disposi¢cdes deste instrumento e dos seus
anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harmdnica e sistematica, tendo como parametro a natureza do negdcio
celebrado entre as Partes.

12.9. Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigacdes Garantidas tenham sido pagas e
cumpridas integralmente.

12.10. Prorrogacédo de Prazos. Considerar-se-do automaticamente prorrogados os prazos referentes ao pagamento
de qualquer obrigacéo por quaisquer das Partes prevista neste instrumento, inclusive no que se refere ao pagamento do
preco de subscricéo dos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigagéo
n&o for um Dia Util, sem qualquer acréscimo de valores a serem pagos.

12.11. Titulo Executivo. As Partes reconhecem, desde ja, que esta Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditdrios constitui
titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 815 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

12.12. Execucdo Especifica. A Fiduciaria podera, a seu critério exclusivo, requerer a execucdo especifica das
obrigacdes aqui assumidas pela Fiduciante, conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do Cadigo de Processo
Civil.

12.13. Liberdade Econdémica. As Partes pactuam que o presente negécio juridico é celebrado sob a égide da
“Declaragéo de Direitos de Liberdade Econbémica”, observada a legislagao aplicavel a este instrumento, segundo garantias
de livre mercado, conforme previsto na Lei 13.874, de forma que todas as disposi¢cdes aqui contidas sédo de livre
estipulacédo das Partes pactuantes, com a aplicacédo das regras de direito apenas de maneira subsidiaria ao avencgado,
hipotese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou contra
ela.

12.14. Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais
documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem como
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na Medida Proviséria 983, Medida Proviséria 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n.° 297 do Conselho
Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que
possibilitam a seguranga, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de
sistemas de certificacao digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a ‘trilha de auditoria digital” (cadeia de
custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

12.14.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigagBes previstas neste
instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios de Registro de Iméveis, Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos, Juntas Comerciais ou demais 0rgdos competentes, hipdtese em que as Partes se
comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

12.14.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das assinaturas
eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

12.15. Legislacéo aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa
do Brasil.

12.16. Foro. Fica eleito o foro Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo para dirimir quaisquer questdes
relacionadas ao presente Contrato, com renlncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir
a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico, com a
utilizagdo de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil e a
intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a
Medida Proviséria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.

Sao Paulo, [=] de [=]de 20[=].

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(pagina de assinaturas e anexo a seguir)
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(Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Cessé&o Fiduciéria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas celebrado por SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., Ourinvest Securitizadora S.A e Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.)

SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Nome: [=] Nome: [=]
Cargo: [7] Cargo: []
CPF n.% [7] CPF n.% []

Ourinvest Securitizadora S.A.

Nome: [=] Nome: [=]
Cargo: [7] Cargo: [=]
CPF n.% [7] CPFn.e:[=]

Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Nome: [=] Nome: [=]

Cargo: [7] Cargo: []

CPF n.% [7] CPFn.e: [=]
Testemunhas:

Nome: [=] Nome: [=]

CPF n.% [7] CPF n.% [=]
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(Anexo | do Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avengas celebrado por SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobilidrios Ltda, Ourinvest Securitizadora S.A e Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.)

Lista de Direitos Creditérios

Empreendimento Unidade Contrato de Venda e Compra Data de celebracéao Nome do Adquirente CPF/CNPJ Valor da Venda (R$) Saldo Devedor (R$)
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