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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA E OUTRAS
AVENCAS

Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios LTDA.
na qualidade de Fiduciantes

Ourinvest Securitizadora S.A.
na qualidade de Fiduciaria e Securitizadora

SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
na qualidade de Intervenientes
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

SECAO | - PARTES
Pelo presente instrumento particular as partes abaixo identificadas:

Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais, na Rua Rio Grande do Norte, n° 1.436, sala 905, Savassi, CEP 30130-138, inscrita no CNPJ sob o
n.° 07.070.849/0001-80, neste ato representada por seu Diretor, Sr. Marcos Almeida Magalh&es, brasileiro, casado,
engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n° M-5.015.322 (SSP/MG), inscrito no CPF sob n°
005.288.986-63, residente e domiciliado no Municipio de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua
Comendador Viana, n° 541, Bairro Mangabeiras, CEP 30315-060, na forma de seus atos societarios constitutivos,
na qualidade de Fiduciante;

Ourinvest Securitizadora S.A., companhia securitizadora, com sede na Avenida Paulista, n.° 1.728, 5° andar, Bela
Vista, CEP 01.310-919, S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 12.320.349/0001-90, neste ato representada por
seu Diretor, Sr. José Eduardo Queiroz de Freitas, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de identidade
RG n° 26.156.529-1-SSP/SP, inscrito no CPF sob n° 197.173.158-76, e por sua Procuradora, Sra. Priscila Bianchi
Salomé&o, brasileira, casada, administradora de empresas, portadora da cédula de identidade RG n° 45.876.251-9-
SSP/SP, inscrita no CPF sob n°® 369.968.598-59, ambos residentes e domiciliados em S&o Paulo/SP, com escritério
no endereco retromencionado, de acordo com seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Fiduciaria; e

SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade com sede na Rua Rio Grande do Norte, n°® 1.436,
sala 905, Savassi, CEP 30130-138, Belo Horizonte, MG, inscrita no CNPJ sob o n.° 14.196.900/0001-60, neste ato
representada por seu Diretor, Sr. Marcos Almeida Magalhaes, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
cédula de identidade RG n°® M-5.015.322 (SSP/MG), inscrito no CPF sob n° 005.288.986-63, residente e domiciliado
no Municipio de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua Comendador Viana, n° 541, Bairro Mangabeiras,
CEP 30315-060, na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Sociedade.

SECAO Il - TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETACAO

1. Definicdes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo daquelas que
forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“Adquirentes” S&o os respectivos adquirentes das Unidades Garantia, nos termos de cada
Contrato de Venda e Compra.

“Afiliadas” Os Controladores, as Controladas, coligadas e sociedades sob Controle
comum, de forma indireta ou direta, da Devedora, seus acionistas, e/ou de
qualquer dos Garantidores.

“Agente Fiduciario” ou | A FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
“Instituicao Custodiante” instituicdo financeira devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil,
com sede na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n° 153, 4° andar, na
cidade de S&o Paulo, estado de Séo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
13.673.855/0001-25.
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“Alienacao Fiduciaria de | A alienacéo fiduciaria a ser constituida sobre as Unidades Garantia, pela

Iméveis” Sociedade, na qualidade de fiduciante, em beneficio da Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das Obrigacfes
Garantidas, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis.

“Alienagao Fiduciaria de | O presente instrumento.

Quotas”

“ANBIMA” A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na Avenida
Republica do Chile, n.° 230, 13° andar, Rio de Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ
sob 0 n.°34.271.171/0001-77.

“Atualizagdao Monetaria”

A atualizagdo monetéaria, com base na variagdo acumulada do IPCA.

“Aval” A garantia fidejussoéria prestada pelo Avalista para assegurar o cumprimento
das Obriga¢cbes Garantidas, nos termos da CCB.
“Avalista” E pessoa fisica identificada como “Avalista” na CCB.

“B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
— Balcao B3”

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balc&do B3, instituicdo devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacdo de servicos de
depositéria central e liquidagdo financeira, com sede na Praca Antonio
Prado, n.° 48, Centro, CEP 01.010-901, S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob
0 n.° 09.346.601/0001-25.

“ccB” A Cédula de Crédito Bancario n.° 61500072-0, no valor de até
R$ 85.700.000,00 (oitenta e cinco milhdes de reais e setecentos mil reais),
emitida em 24 de setembro de 2021 pela Devedora em favor da Instituicdo
Financeira.

“ccr” A Cédula de Crédito Imobiliario a ser emitida nos termos da Escritura de

Emissao de CCI, para representar a integralidade dos Créditos Imobiliarios.

“Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios”

A cessao fiduciaria a ser constituida sobre os Direitos Creditérios, pela
Sociedade, na qualidade de fiduciante, em beneficio da Securitizadora, na
gualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das Obrigactes
Garantidas, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios.

“CNPJ”

O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas.

“Cédigo Civil”

A Lein.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Cédigo de Processo Civil”

A Lein.?13.105, de 16 de marco de 2015.
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“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora identificada na CCB como
“Conta Centralizadora”.

“Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Iméveis”

O Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Bens Imdveis em
Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado pela Sociedade, na qualidade
de fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, bem como
pela Devedora, na qualidade de interveniente, para a constituicdo da
Alienacéo Fiduciaria de Iméveis, nos moldes do anexo X da CCB.

“Contrato de
Fiduciaria de Quotas”

Alienacéao

O presente instrumento.

“Contrato de Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditorios”

O Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios em
Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado pela Sociedade, na qualidade
de fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, bem como
pela Devedora, na qualidade de interveniente, para a constituicdo da Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditorios, nos moldes do anexo XI da CCB.

“Contrato de Cessao”

O Instrumento Particular de Contrato de Cessédo de Créditos Imobiliarios e
Outras Avencas, a ser celebrado entre a Instituicdo Financeira, na qualidade
de cedente, e a Securitizadora, na qualidade de cessionéaria, bem como pela
Devedora e pelos Garantidores, na qualidade de intervenientes, por meio do
qual os Créditos Imobiliarios sdo cedidos a Securitizadora.

“Contrato de Distribui¢ao”

O Contrato de Coordenagéo, Colocacao e Distribuicdo Publica com Esforgos
Restritos, sob o Regime de Melhores Esfor¢cos de Colocacéo, de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 462 Série da 12 Emissdo da Ourinvest
Securitizadora S.A., celebrado pela Securitizadora e pelo Coordenador
Lider.

“Contratos de Garantia”

S&o, quando mencionados em conjunto:

0] CCB, para os fins do Aval;

(i) Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios;
(iii)
(iv)
(v) Qualquer instrumento(s) de constituicdo de qualquer garantia

adicional eventualmente constituida para assegurar o cumprimento
das Obrigagfes Garantidas.

Contrato de Alienag&o Fiduciéria de Imoveis;

Contrato de Alienacgdo Fiduciaria de Quotas; e

“Contratos de Venda e Compra”

S&o0 os respectivos contratos/promessas de compra e venda, escritura de
transferéncia, contrato de financiamento com instituicdo financeira de
primeira linha e/ou instrumento competente utilizado para a venda ou
promessa de venda, de cada Unidade Garantia, celebrados entre a
Sociedade e os respectivos Adquirentes, conforme devidamente descritos
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no Contrato de Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditérios, os quais
constituem (ou constituirdo) os Direitos Creditorios.

“Controlada(s)”

Qualquer sociedade cujo Controle é detido por uma pessoa fisica ou juridica.

“Controladora(s)”

Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de determinada
sociedade.

“Controle”

O controle societario de uma sociedade, de acordo com a definicdo de
“controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei 6.404.

“Coordenador Lider”

A institui¢do financeira indicada no Termo de Securitiza¢éo e contratada nos
termos do Contrato de Distribui¢cdo para coordenar a distribuicdo Oferta.

“CPF”

O Cadastro de Pessoas Fisicas.

“Créditos Imobiliarios”

Sao todos os direitos creditérios decorrentes da CCB e representados pela
CCl, correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar a totalidade dos
créditos oriundos da CCB, no valor, forma de pagamento e demais
condig¢des previstos na CCB, bem como quaisquer outros direitos creditérios
devidos pela Devedora, ou titulados pela credora da CCB, nos termos da
referida Cédula, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como,
correcdo, Remuneracao, atualizacdes (se aplicavel) encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizag8es, seguros, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais obrigacdes contratuais e legais previstas na CCB.

“CRI” Os certificados de recebiveis imobiliarios da 462 série da 12 emissao da
Securitizadora.
“CVM” A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Decreto 10.278”

O Decreto n.° 10.278, de 18 de marco de 2020.

“Devedora”

A Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade com sede
na Rua Rio Grande do Norte, n.° 1436, sala 905, bairro Savassi, CEP 30.130-
138, Belo Horizonte, MG, inscrita no CNPJ sob o n.° 07.070.849/0001-80.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia que nédo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional.

“Direitos Creditorios”

Todos os direitos creditorios, presentes e futuros, oriundos dos Contratos de
Venda e Compra, que compreendem o pagamento do preco de aquisi¢cdo
das respectivas Unidades Garantia comercializados ou a serem
comercializados pela Devedora aos respectivos Adquirentes, na forma e
prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos e atualizados
monetariamente pela variacdo acumulada do indice previsto nos Contratos
de Venda e Compra, na periodicidade ali estabelecida, bem como de todos
e quaisquer outros direitos creditérios devidos pelos Adquirentes por forca
dos Contratos de Venda e Compra, incluindo a totalidade dos respectivos
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acessorios, quando aplicaveis, tais como encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizacdes, prémios, seguros, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos de
Venda e Compra.

“Distribuigoes”

Todos os lucros, bénus, prémios, receitas, valores, direitos, distribuictes,
dividendos, juros sobre capital e todas as demais quantias relativas as
quotas, incluindo quaisquer montantes ou ativos recebidos ou de outra forma
distribuidos pela Sociedade aos respectivos Socios.

“Documentos da Operagao”

Os documentos abaixo listados, quais sejam:
(i) cCcCs;

(i)  Contrato de Cesséo;

(i)  Escritura de Emissao de CCI;

(iv) Contratos de Garantia,

(v) Contrato de Distribuicéo;

(vi) Boletim de Subscri¢ao;

(vii) Termo de Securitizagéo; e

(viii) Quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados.

“Emissao”

A emissdo dos CRI, de acordo com Termo de Securitizag&o.

“Escritura de Emissao de CCI”

O Instrumento Particular de Emisséo de Cédula de Crédito Imobiliario sem
Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural, a ser celebrado pela
Securitizadora, na qualidade de emissora da CCl e pela Instituicdo
Custodiante, na qualidade de Instituicdo Custodiante da CCI.

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

E qualquer um dos eventos de vencimento antecipado assim definidos na
CCB, cuja ocorréncia pode ensejar 0 vencimento antecipado da CCB.

“Fiduciantes” ou “Soécios”

Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios LTDA., qualificada no predmbulo
deste instrumento.

“Fiduciaria” ou
“Securitizadora”

A Ourinvest Securitizadora S.A., qualificada no predmbulo do presente
instrumento.

“Financiamento Imobiliario”

O financiamento imobiliario concedido & Devedora por meio da CCB.

“Fundo de Despesas”

O fundo de despesas, cujos recursos serdo utilizados para fazer frente as
Despesas Extraordinérias (conforme definido na CCB). Este fundo sera
formado por meio de retencéo de valor correspondente ao Valor do Fundo
de Despesas (conforme definido na CCB) sobre os recursos oriundos da
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integralizacdo dos CRI e mantidos na Conta Centralizadora, observadas as
regras estabelecidas na CCB.

“Fundo de Obras”

O fundo cujos recursos serao utilizados para conclusédo das obras do Imével
Alvo. Este fundo sera formado por meio de retencdo do Valor do Fundo de
Obras (conforme definido na CCB) sobre os recursos oriundos da
integralizagdo dos CRI e mantidos na Conta Centralizadora, observadas as
regras da CCB.

“Fundo de Reserva”

O fundo cujos recursos serdo utilizados para fazer frente a eventuais
descumprimentos de obrigagdes pecuniarias pela Devedora e/ou pelos
Garantidores. Este fundo sera formado por meio de retencéo do Valor do
Fundo de Reserva (conforme definido na CCB) sobre os recursos oriundos
da integralizacdo dos CRI e mantidos na Conta Centralizadora, observadas
as regras estabelecidas na CCB.

“Fundo de Liquidez”

O fundo de liquidez, que representara 23,5% (vinte e trés por cento e
cinquenta centésimos) do fluxo de direitos creditérios a vencer trazidos a
valor presente, se aplicavel. Ao valor da arrecadagdo mensal efetivamente
recebida na Conta Centralizadora serd acrescido do Fundo de Liquidez o
valor correspondente a 23,5% (vinte e trés por cento e cinquenta
centésimos) inicialmente repassado ao Permutante e a este valor total sera
aplicada a regra da Clausula Oitava — Gestao e Utilizagdo dos Direitos
Creditérios da CCB, desde que esse montante represente o valor
correspondente a 23,5% dos Direitos Creditérios somados ao montante
correspondente a 23,5% (vinte e trés por cento e cinquenta centésimos) das
Unidades Garantia, avaliado conforme disposto na clausula 9.3.

“Fundos” S&o, quando mencionadas em conjunto:
(i)  Fundo de Despesas;
(i)  Fundo de Obras;
(i)  Fundo de Liquidez; e
(iv) Fundo de Reserva.
“Garantias” Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i) Aval;

(i)  Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios;
(i)  Alienacéo Fiduciaria de Imoveis;

(iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas;

(v) Fundos; e

(vi) Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para
cumprimento das Obrigacdes Garantidas.
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“Garantidores”

Sao, quando mencionados em conjunto:
() Avalista;
(i)  Sécios, na qualidade de fiduciantes das Quotas;

(i) Sociedade, na qualidade de fiduciantes das Unidades Garantia e dos
Direitos Creditorios; e

(iv) Qualquer pessoa fisica ou juridica que eventualmente constitua
garantia adicional para cumprimento das Obriga¢c6es Garantidas.

“IBGE!,

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

“Imovel Alvo”

O empreendimento denominado "Condominio Prime House e Condominio
Up Town", que sera objeto da Destinacdo de Recursos, conforme descrigcao
e matriculas identificadas no anexo Il da CCB.

“Instituicdo Financeira”

A Companhia Hipotecéria Piratini — CHP, institui¢cdo financeira com sede
na Avenida Cristdvdo Colombo, n.° 2.955, conjunto 501, Floresta, CEP
90.560-002, Porto Alegre, RS, e inscrita no CNPJ sob 0 n.° 18.282.093/0001-
50.

“IPCA” O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
mensalmente pelo IBGE.

“Lei 4.728” A Lein.° 4.728, de 14 de julho de 1965.

“Lei 5.172” A Lein.°5.172, de 25 de outubro de 1996.

“Lei 9.514” A Lein.° 9.514, de 20 de novembro de 1997.

“Lei 10.931” A Lein.?10.931, de 02 de agosto de 2004.

“Lei 11.101” A Lein.°11.101, de 9 de fevereiro de 2005.

“Lei 13.874” A Lein.° 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Medida Provisoria 2.200-2”

A Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“Medida Provisoria 983”

A Medida Proviséria n.° 983, de 16 de junho de 2020.

“Obrigagdes Garantidas”

S&o, guando mencionadas em conjunto:

0] Todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessdrias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e pelo
Avalista por forca da CCB e suas posteriores alteracdes e ainda as
obrigacdes assumidas pela Devedora nos demais Documentos da
Operacao, o que inclui o pagamento dos Créditos Imobiliarios, bem
como de todas as despesas e custos com a eventual excussao das
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respectivas garantias incluindo, mas néo se limitando a, penalidades,
honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extraordinarias, além de tributos, e ainda as despesas do patriménio
separado dos CRI;

(ii) ObrigagBes pecuniéarias, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas pela Securitizadora perante os Titulares de CRI,
sobretudo, aquelas referentes ao pagamento de juros e amortizacao
dos CRI nos termos do Termo de Securitizacdo; incidéncia de
tributos, além das despesas de cobranca e de intimagdo, conforme
aplicavel;

(i)  Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou pelo
Agente Fiduciario em decorréncia de processos, procedimentos e/ou
outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda
de seus direitos;

(iv)  Qualquer outro montante devido pela Devedora;

(v) Qualquer custo ou despesa da Operacdo, incluindo aqueles
incorridos para emissao e manutenc¢do da CCl e dos CRI; e

(vi)  Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer outro
montante devido e nao pago, relacionado com os Créditos
Imobiliarios e/ou com as Garantias.

A enunciacdo das Obrigacdes Garantidas acima ndo é exaustiva, sendo
certo que a falta de mencao especifica neste instrumento, ou a incluséo de
referida obrigagdo nesta definicho ndo significa a excluséo da
responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujeicdo aos termos das
Garantias, ndo podendo a Devedora ou os Garantidores se escusarem ao
cumprimento de qualquer uma das Obrigacfes Garantidas e retardar a
execucao das Garantias.

“Oferta” A oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de colocacéo, nos
termos da Instrugcdo CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, da qual os CRI
serao objeto.

“Onus” e o verbo correlato | E, para os fins deste instrumento:

“Onerar”

0] Qualquer garantia (real ou fidejussoria), cessdo ou alienacao
fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor, hipoteca,
usufruto, arrendamento, vinculacdo de bens, direitos e opcdes,
assuncdo de compromisso, concessdo de privilégio, preferéncia ou
prioridade;

(ii) Qualquer outro dnus, real ou ndo, gravame; ou

(i)  Qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima, com o
mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando realizados no
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ambito de jurisdicdes internacionais e/ou com relacdo a ativos
localizados no exterior.

“Operagao” A presente operacdo financeira estruturada, que envolve a emisséo dos CRI
e a captacao de recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro, bem
como todas as condi¢cdes constantes deste instrumento e dos demais
Documentos da Operagéo.

“Partes” Os signatarios deste instrumento.

“Patrimonio Separado”

O patrimdnio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora, por
meio do da instituicdo de regime fiduciario, nos termos do artigo 9° da Lei
9.514, o qual, de acordo com o disposto no Termo de Securitizacdo, ndo se
confunde com o patriménio comum da Securitizadora e se destina
exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que esta afetado, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracéo, inclusive, mas nao se
limitando aos custos da Instituicdo Custodiante. Esse patrimdnio separado
serd composto por:

0] Créditos Imobiliarios;
(i) CCl;

(i)  Garantias;

(iv)  Conta Centralizadora;

(V) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos Permitidos apés
a instituicdo do regime fiduciério; e

(vi)  Quaisquer valores existentes na Conta Centralizadora, incluindo nos
Fundos.

“Permutante”

Vilada Serra Empreendimentos Imobiliarios Ltda., com sede na Alameda
Oscar Niemeyer, n® 1.021, 3° andar, sala 311, Bairro Vila da Serra, CEP
34.006-065, Nova Lima, Minas Gerais, inscrita no CNPJ n° 20.125.225/0001-
81, vendedora e permutante do Imével Alvo, conforme a Escritura Publica
de Compra e Venda, e a Escritura Publica de Novacédo, Confissdo de Divida
e Fianga, ambas firmadas em 15 de julho de 2019, junto ao 2° Tabelionato
de Notas de Nova Lima, Estado de Minas Gerais, entre a Permutante e a
Devedora, tendo como objeto o Imével Alvo.

“Quotas”

A totalidade das quotas Sociedade, representativas de 100% (cem por
cento) do capital social da Sociedade, bem como eventuais quotas, que
substituam ou venham a ser somadas as Quotas ja existentes em
decorréncia de desdobramento, grupamento, conversao ou permuta.

“Remuneragao”

A remuneracdo devida pela Devedora a Credora pelo Financiamento
Imobiliario, a qual sera composta pela Atualizacdo Monetaria, acrescida dos
Juros Remuneratérios, ambos incidentes sobre o Valor Nominal atualizado
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(conforme definido na CCB), a partir da primeira Data de Integralizacédo
(conforme definido na CCB).

“Resolugdo CVM 17” A Resolucdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021.
“Resolugdo CVM 30” A Resolucédo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.
“Sociedade” A SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda., qualificada no

predmbulo deste instrumento.

“Termo”

Securitizagao”

“Termo de | O Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios da 462 Série da 12
Emissdo da Ourinvest Securitizadora S.A., a ser celebrado nos termos da
Lei 9.514, pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario.

“Titulares de CRI” Sao os investidores profissionais, conforme artigo 11 da Resolugdo CVM n.°

30, de 11 de maio de 2021, que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

“Unidades Garantia” Conforme definido na CCB.

2. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as seguintes

determinacgdes:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(Vi)

(vi)

Sempre que exigido pelo contexto, as definigbes contidas neste instrumento aplicar-se-ao tanto
no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa;

Qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica
Federativa do Brasil;

O predmbulo e os Anexos integram este instrumento deverdo vigorar e produzir oS mesmos
efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento, sendo certo
gue qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do preAmbulo e todos os
Anexos;

Referéncias a este ou a quaisquer outro Documento da Operacdo devem ser interpretadas
como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operacgéo, conforme aditado,
modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;

Quando a indicacéo de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier acompanhada
da indicac&o de “Dia Util’, entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

As expressbes "deste instrumento”, "neste instrumento". "conforme previsto neste instrumento"
e palavras e expressdes de significado semelhante quando empregadas neste instrumento, a
nao ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um todo e
nao a uma disposi¢cao especifica dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias aos termos

“Clausula”, “sub-clausula”, “item”, “alinea”, “adendo” e/ou “Anexo”, sdo referéncias as clausulas,
sub-clausulas, itens, alineas, adendos e/ou anexos deste instrumento;
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(viii) Todos os termos aqui definidos terdo as definicdes a eles atribuidas neste instrumento quando
utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os
termos aqui previstos;

(ix) Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo
limitar&o ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

) Os termos ‘“inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”;

(xi) Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracdes,
substituices, consolidacdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto
de forma diferente;

(xii) Referéncias a disposicfes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicoes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

(xiii) Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e
cessionarios devidamente autorizados;

(xiv) As palavras e as expressdes eventualmente sem defini¢éo neste instrumento, teréo o significado
atribuido na CCB;

(xv) As palavras e as expressdes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos Documentos
da Operacéo, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com o0s usos, costumes e praticas do
mercado de capitais brasileiro; e

(xvi) Na hipotese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou regras
dispostos neste instrumento e 0s termos e/ou regras dispostas em outro Documento da
Operacdo, prevalecerdo os termos e regras deste instrumento, exceto quando tais
incongruéncias, diferengcas ou discrepancias ocorrerem em relacdo aos termos e/ou regras
dispostos na CCB, situacdo na qual o teor da CCB prevalecera.

SECAO lIl - CONSIDERACOES PRELIMINARES

(A) A Devedora emitiu a CCB em favor da Instituicdo Financeira, por meio da qual foi concedido o
Financiamento Imobiliario a Devedora, e cujos recursos serdo destinados aos Iméveis Alvo;

(B) Para assegurar o integral e fiel cumprimento das Obrigacdes Garantidas, foi estabelecida a constituicdo
das Garantias estabelecidas na CCB, incluindo a presente Garantia;

© A Instituicdo Financeira cedeu a Securitizadora os Créditos Imobiliarios, por meio da celebracdo do
Contrato de Cesséao;

(D) A Securitizadora emitira a CCIl para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios, por meio da
Escritura de Emisséo de CCI, e posteriormente os vinculara aos CRI, de acordo com o Termo de Securitizac¢ao;
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(E) Os CRI serao objeto da Oferta, contando com a intermediacdo do Coordenador Lider, de acordo com o
disposto no Termo de Securitizacao;

(F) As Fiduciantes sdo as legitimas proprietarias e titulares das Quotas e tém interesse de as alienar
fiduciariamente como garantia do cumprimento das Obrigacfes Garantidas;

(G) As Partes tém ciéncia de que a presente Operagao possui o carater de “operagao estruturada”, raz&o pela
gual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da Operacéo; e

H) As Partes dispuseram de tempo e condigcbes adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas as
Clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucéo e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade,
probidade, lealdade e boa-fé.

Isto posto, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que sera regido de acordo
com as Clausulas e condicdes a seguir.

SECAO IV -CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA —OBJETO

1.1. Objeto. Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacdes Garantidas, presentes e futuras,
principais e acessorias, as Fiduciantes alienam e transferem fiduciariamente a Fiduciéria, as Quotas, bem como
eventuais quotas representativas do capital social da Sociedade que substituam ou que sejam somadas as Quotas, que
decorram da emisséo, do desdobramento, grupamento, conversdo ou permutas das Quotas, incluindo todas as
Distribuicbes e demais quantias relativas as Quotas, nos termos do artigo 66-B da Lei 4.728, com a redacéo dada pela
Lei 10.931, do artigo 1.362 do Cddigo Civil, e demais disposi¢des aplicaveis:

1.1.1. Em razdo da constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Quotas, as respectivas Fiduciantes
transferem a Fiduciaria, ou a qualquer terceiro que venha a se sub-rogar nos direitos da Fiduciaria, sem
reserva alguma, a titularidade fiduciaria das Quotas, bem como os direitos politicos e econémicos sobre
elas, observado o disposto neste instrumento. Sendo assim, a Fiduciaria, passa, a partir desta data, a ser
a Unica e exclusiva titular fiduciéria das Quotas, até o cumprimento integral das Obrigag6es Garantidas.

1.1.2. Para os fins da Clausula 1.1., as Fiduciantes declaram conhecer e aceitar, bem como ratificar,
todos os termos e condigcbes dos Documentos da Operacdo, em especial da CCB e do Termo de
Securitizacdo, que séo, para todos os efeitos, considerados como parte integrante deste instrumento.

1.1.3. A presente Garantia é desde ja reconhecida pelas Partes, de boa-fé, como existente, valida e
perfeitamente formalizada, para todos os fins de direito, devendo ser realizado o seu registro na forma da
exigida neste instrumento.

1.1.4. A Fiduciéaria, de acordo com os poderes a ela outorgados em razdo deste instrumento, podera
exercer todos os direitos e poderes conferidos ao credor fiduciario nos termos do paragrafo 3° do artigo
66-B da Lei 4.728, do artigo 19, 1V, da Lei 9.514 e dos demais dispositivos legais aplicaveis, incluindo, mas
ndo apenas, o direito de utilizar os valores oriundos das Quotas eventualmente depositados na Conta
Centralizadora para pagamento regular das Obriga¢cfes Garantidas, observando, no entanto, o quanto
disposto no presente instrumento e na CCB a esse respeito.

13



DocuSign Envelope ID: 837018FF-07D4-49B5-B624-6F466F249CO0F

1.2.

1.1.5.  As Quotas correspondem nesta data e sempre deverdo corresponder a totalidade das quotas de
emissado da Sociedade de titularidade das Fiduciantes, independentemente da quantidade em que venham
a ser emitidas ou do valor que venham a atingir, na data ou apos a assinatura deste instrumento.

1.1.6. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes desde ja concordam que, na hipotese de emissao de
novas quotas pela Sociedade e/ou na hip6tese de transferéncia de quotas existentes para terceiros, 0
presente instrumento deverd ser aditado para fazer constar que as respectivas novas quotas e/ou 0s novas
Fiduciantes passaram a integrar a presente Garantia.

1.1.7. Qualquer emissao de novas quotas e/ou a transferéncia de quotas a terceiros somente podera
ser realizada mediante prévia aprovacao dos Titulares de CRI, de modo que deveréo ser observadas as
regras dispostas na CCB e neste instrumento a esse respeito.

1.1.8.  As Fiduciantes reconhecem que a Fiduciaria e/ou o Agente Fiduciario ndo sdo e nem serao
responsaveis, em qualguer momento, pela integralizagédo de novas Quotas, sendo que referida obrigacéo
de integralizar é de inteira responsabilidade das Fiduciantes.

Compensacéo das Fiduciantes. Ndo sera devida qualquer compensacdo pecunidria as Fiduciantes em

razao da presente garantia.

1.3.

Valor das Quotas. As Partes atribuem as Quotas o valor de R$ 72.000.000,00 (setenta e dois milhdes de

reais), com base no Contrato Social da Sociedade. Para os fins de verificacdo anual de suficiéncia de garantia
conforme previsto na Resolugédo da CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021, serd atribuido a presente garantia o
valor disposto na presente Clausula, o qual ndo sera atualizado periodicamente.

CLAUSULA SEGUNDA — CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1.

Obrigacdes Garantidas. As Partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei 9.514, que as Obrigacdes

Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

0] Valor Total dos Créditos Imobiliarios. O valor de até R$ 85.700.000,00 (oitenta e cinco milhdes e
setecentos mil reais), na data de emisséo da CCB, observado o disposto na CCB;

(ii) Atualizacdo Monetédria. Os Créditos Imobiliarios serdo atualizados com base na variacdo
acumulada do IPCA,;

(i) Juros Remuneratérios. Serdo equivalentes a 7,50% (sete inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, observado o disposto
na CCB;

(iv) Encargos Moratérios. Multa de 2,00% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e nédo pago,

acrescido de Juros Moratérios de 1,00% (um por cento) ao més, ou fracao, incidente sobre o
valor em atraso; e reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas pela
Fiduciaria na cobranca do crédito.

(v) Periodicidade do Pagamento. Conforme o cronograma de pagamentos constante do anexo | da
CCB;
(vi) Prazo. 1.824 (um mil oitocentos e vinte e quatro) dias, a contar da data de emissdo da CCB;

14



DocuSign Envelope ID: 837018FF-07D4-49B5-B624-6F466F249CO0F

(vii) Data de Vencimento Final. A dltima data de pagamento estipulada no cronograma de

pagamentos da CCB; e

(viii) Local de Pagamento. Sdo Paulo, SP.

2.1.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 2.1., as Obriga¢cdes Garantidas encontram-se
perfeitamente descritas e caracterizadas na CCB, da qual este instrumento é parte integrante e
inseparavel, para todos os fins e efeitos de direito.

CLAUSULA TERCEIRA - DIREITO DE VOTO

3.1. Direito de Voto. Desde que nenhum Evento de Vencimento Antecipado tenha ocorrido, as Fiduciantes
exercerao livremente o direito de voto em relacédo as Quotas, ficando, contudo, estabelecido que as Fiduciantes ndo
exercerdo tal direito de voto, nem concederao qualquer consentimento, renincia ou ratificacdo, tampouco praticarao
gualquer outro ato que, de qualquer maneira, viole os termos do presente instrumento e/ou a CCB ou que possa
comprovadamente causar a reducdo relevante e substancial do valor das Quotas, ou prejudicar a garantia ora
ofertada ou o direito da Fiduciéria sobre as referidas Quotas.

3.1.1. Em raz&o do disposto na Clausula 3.1., e observado o disposto na Clausula 3.2., as Fiduciantes
se comprometem a ndo aprovar deliberacdes que tenham por objeto qualquer uma das seguintes matérias
sem o0 consentimento prévio, expresso e por escrito da Fiduciaria, sob pena de ineficacia perante a

Sociedade:

(i)

(ii)

(i)

(iv)

v)
(Vi)

(vii)
(viii)

Emisséo de novas quotas, quaisquer outros titulos e/ou celebracédo de novas dividas;

Outorga de op¢éo de compra de Quotas, outorga de bdnus de subscricéo, alienacéo,
promessa de alienagdo, constituicdo de qualquer tipo de ou gravame sobre as Quotas
e/ou sobre as Distribuicoes;

Fusdo, incorporacdo, cisdo ou outra operacdo societaria semelhante, relacionada a
Sociedade e/ou a qualquer de suas Afiliadas, bem como a transformagdo em outra
espécie de sociedade;

Implementacdo de qualquer ato ou celebragdo de qualquer documento com a finalidade
de aprovar, requerer, ajuizar ou anuir a recuperacao judicial ou extrajudicial, faléncia ou
liquidacéo da sociedade, bem como de dissolucéo, liquidacéo ou qualquer outra forma de
extingdo da Sociedade;

Reducéo do capital social ou resgate de Quotas pela Sociedade;

Participacdo pela Sociedade em qualquer operacdo que faca com que as declaractes
prestadas pelas Partes neste instrumento deixem de ser verdadeiras ou que resulte na
violacéo de qualquer obrigacao assumida pelas Fiduciantes perante a Fiduciaria;

Alteracéo nas preferéncias, vantagens e condi¢des das Quotas;

Celebracgéo de acordo de quotistas ou qualquer outro instrumento que tenha como objeto
tratar sobre quaisquer assuntos relacionados as Quotas e/ou a Sociedade; e
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(ix) Penhor ou cesséo de quaisquer receitas ou outras propriedades da Sociedade, como
garantia de qualquer divida contratada pela Sociedade ou a constituicdo de qualquer dnus
ou gravame que afete os ativos da Sociedade.

3.2. Direito de Voto na Ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado. A partir da ocorréncia e durante a
continuidade de um Evento de Vencimento Antecipado, as Fiduciantes ndo poderdo, sem anuéncia prévia e
expressa da Fiduciaria e dos Titulares de CRI reunidos em assembleia geral, na forma do Termo de Securitizagao,
exercer qualquer direito de voto relativo as Quotas, com relagdo as seguintes matérias:

0] Declaracédo ou pagamento de dividendos, lucros, bénus, juros sobre capital proprio, prémios e
quaisquer outras distribuic6es de recursos pela Sociedade;

(ii) Qualquer alteracdo no atual objeto social da Sociedade;
(i) Aquisicéo ou alienagdo de qualquer ativo imobilizado ou investimentos (seja pela aquisicdo ou

venda de Quotas, ou outros titulos de crédito ou valores mobiliarios, adiantamento de
empréstimos ou de outra forma) pela Sociedade;

(iv) Alienacéo, subscricdo ou aquisi¢do de direitos de participacdo em outra sociedade;
(v) Qualquer alteragdo das fun¢Bes dos diretores ou administradores (inclusive conselheiros);
(vi) A constituicdo de qualquer obrigacdo contratual ou outras operacbes com qualquer terceiro,

exceto no curso normal dos negécios;

(vii) Nomeacéo ou destituicdo de membros da administracdo, do comité executivo ou de outro comité,
grupo ou individuo autorizado a exercer as fungfes decisorias relativas aos negdcios e
operacgOes da Sociedade; e

(viii) Constituicdo de qualquer 6nus sobre as propriedades ou os ativos da Sociedade ou de qualquer
de suas subsidiarias ou controladas, inclusive vender, ou de qualquer forma, alienar seus ativos
mobiliarios e imobiliérios.

3.3. Reunibes de Sécios. Para os fins do disposto acima, as Fiduciantes obrigam-se a comunicar a Fiduciéria
e ao Agente Fiduciario a convocacgéo de qualquer evento deliberativo da Sociedade, tais como reunides prévias e
reunifes de soécios, que tratem das matérias ali constantes, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias corridos
da data de realizacdo do referido evento, obrigando-se ainda a ele comparecer e a exercer o seu direito de voto de
acordo apenas com a forma previamente assentida pela Fiduciaria.

CLAUSULA QUARTA — EXCUSSAO E COBRANGCA

4.1. Execucdo. Na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado elencados na CCB, a Fiduciaria
podera proceder a execu¢do e/ou medida extrajudicial para fins de execucdo da Alienacao Fiduciaria de Quotas,
nos termos deste instrumento, e exercer, adicionalmente a todos os demais direitos e a¢des outorgados no presente
instrumento, todos os direitos e acdes de acordo com as leis brasileiras, incluindo, sem limitacdo, os direitos
previstos no artigo 1.433, inciso IV, do Cddigo Civil.
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4.1.1. Sem limitacdo das disposi¢cdes acima, a Fiduciaria podera, sem a obrigacdo de demandar o
cumprimento, ou de apresentacao, protesto, aviso ou notificacdo de qualquer espécie (exceto por qualquer
notificacao prevista no presente instrumento) as Fiduciantes ou a qualquer outra pessoa (todas esses(as)
demandas, apresentacdes, protestos, avisos e notificacfes sdo, neste ato, expressamente renunciados
pelas Fiduciantes na medida permitida por lei), em referidas circunsténcias, imediatamente vender, ceder,
outorgar opgBes de compra ou de outra forma alienar e entregar as Quotas, no todo ou em parte, nos
termos desta Clausula Quarta.

4.2 Leildes. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.1., a Fiduciaria, ou terceiro por ela contratado, promovera
um leildo publico para alienar as Quotas, que sera anunciado por meio de edital Unico com prazo de 15 (quinze)
dias, contados da primeira divulgacao, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de grande circulacéo
no local da sede da Sociedade.

4.3. Primeiro Leildo. O primeiro leildo sera realizado dentro de 10 (dez) dias contados da data de decretacéo
do vencimento antecipado pelos Titulares de CRI, ndo sendo aceito lance em valor inferior aquele atribuido as
Quotas, em laudo de avaliacdo elaborado para esse fim por empresa especializada, somadas as Despesas do
Leildo.

43.1. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N.° CVM/SRE N.° 01/21, o Agente Fiduciario
poderd, as expensas da Fiduciante, contratar empresa de avaliagdo para avaliar ou reavaliar, ou ainda
revisar o laudo apresentado do(s) bem(s) dado(s) em garantia a qualquer momento, sem exigéncia de
assembleia de investidores.

4.3.2. A Fiduciaria, enquanto titular dos poderes que lhe foram outorgados conforme a Clausula 4.9.,
devera transmitir a propriedade das Quotas ao licitante vencedor, se houver.

4.3.3. Se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido superar o valor das ObrigacBes Garantidas, a
Fiduciaria devolvera as Fiduciantes a importancia que sobejar o valor das Obriga¢des Garantidas, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do seu integral e efetivo recebimento.

4.4, Segundo Leildo. Ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao valor das Quotas, conforme laudo de
avaliagdo elaborado para esse fim, somadas as Despesas do Leildo, as Quotas serdo ofertadas em segundo publico
leildo.

44.1. No segundo leildo sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor do
saldo das ObrigagBes Garantidas, hipotese em que, nos 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes ao integral e
efetivo recebimento do referido valor, a Fiduciaria entregara as Fiduciantes a importancia que
eventualmente sobejar o valor das Obrigacdes Garantidas, liquido das Despesas do Leildo.

4.5, Venda das Quotas. N&o sendo realizada a alienacdo das Quotas na forma das Clausulas 4.3. e 4.4., a
Fiduciaria podera vender, ceder, outorgar op¢des de compra ou de outra forma alienar e entregar as Quotas, no
todo ou em parte (ou contratar terceiro para fazé-lo), em uma ou mais parcelas, por dinheiro ou a crédito ou para
entrega futura sem a assuncao de qualquer risco de crédito, porém sempre de forma a obter o melhor preco possivel
para as Quotas, observado o disposto no artigo 1.433, inciso IV, do Cdadigo Civil.

4.6. Excusséo Parcial. A eventual excusséo parcial da garantia fiduciaria objeto deste instrumento ndo afetara
os termos, condi¢cbes e protegcdes aqui previstos em beneficio da Fiduciaria, sendo que o presente instrumento
permanecera em vigor até a quitacéo integral das Obrigagfes Garantidas.
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4.7, Utilizacdo de Recursos. A Fiduciaria aplicard o produto da execucédo da garantia objeto desta garantia
fiduciaria na ordem definida a seu exclusivo critério.

4.8. Renuncia. Na medida do permitido por lei, as Fiduciantes e a Sociedade renunciam a toda e qualquer
reclamacdo, demanda ou agdo que possam ter em face da Fiduciaria decorrente do exercicio pela Fiduciaria dos
direitos previstos no presente instrumento. Caso qualquer notificagdo de uma venda proposta ou de outra forma de
alienacao das Quotas venha a ser necessaria nos termos da lei, referida notificagédo devera ser considerada razoavel
e apropriada se entregue nas formas previstas no presente instrumento, com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco)
Dias Uteis da referida venda ou alienag&o.

4.8.1. O exercicio da prerrogativa prevista nesta Clausula Quarta ndo impedira a Fiduciaria de executar,
pari passu a excussdo da garantia constituida por meio deste instrumento, outras garantias que
eventualmente venham a ser outorgadas para garantir as Obrigacdes Garantidas em beneficio da
Fiduciaria pelas Fiduciantes, ou por terceiros em nome das Fiduciantes.

4.9. Mandato. As Fiduciantes, neste ato, irrevogavelmente nhomeiam a Fiduciaria como mandataria, com o0s
mais amplos poderes para tomar, na ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, todas as providéncias
necessdarias e para celebrar qualquer instrumento perante qualquer autoridade governamental, inclusive junta
comercial, no caso de venda publica, e a elaborar e celebrar todos os instrumentos de cesséo e transferéncia das
Quotas nos termos da presente Clausula Quarta, e as Fiduciantes neste ato ratificam tudo o que a Fiduciaria, como
sua mandataria, fizer em virtude do disposto no presente instrumento. Entretanto, as Fiduciantes deverdo, caso
assim solicitado pela Fiduciaria, confirmar e ratificar qualquer venda ou outras providéncias mediante a celebracéo
e entrega Fiduciaria ou ao comprador ou compradores, de todos os instrumentos que possam, de acordo com o
critério exclusivo da Fiduciaria, serem aconselhaveis para os fins da referida confirmacéo e ratificagdo. A Fiduciaria
podera substabelecer os poderes que Ihe sdo outorgados nos termos desta Clausula Quarta para qualquer terceiro,
gue na qualidade de cessionario da Fiduciaria, se torne titular da garantia constituida por este instrumento. A
nomeacdo da Fiduciaria como procuradora nos termos deste instrumento devera ser considerada realizada em
beneficio da Fiduciaria, e seréa irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo 684 do Cadigo Civil.

CLAUSULA QUINTA - DISTRIBUICOES

5.1. Distribuices. Os recursos oriundos das Distribuicdes seguirdo sendo integral e exclusivamente pagos as
Fiduciantes, como normalmente feito antes da celebracéo do presente instrumento.

5.1.1. Sem prejuizo do disposto acima, uma vez descumprida alguma obrigacao pela Devedora e/ou
pelos Garantidores, no ambito dos Documentos da Operacéao, e até que o respectivo descumprimento seja
devidamente sanado, as Distribuicbes devem, imediatamente, passar a ser pagas na Conta
Centralizadora, de forma exclusiva, para que sejam utilizadas de acordo com a Ordem de Prioridade de
Pagamentos, conforme definida na CCB.

5.1.2. Caso as Fiduciantes, em violagdo ao acima, receba recursos decorrentes das Distribuicdes de
forma diversa da prevista nesta Clausula, as Fiduciantes se obrigam a repassar a totalidade dos referidos
valores a Fiduciaria, mediante deposito na Conta Centralizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis da data de
recebimento. Sendo certo que, na hipotese de atraso no repasse aqui previsto, a respectiva Fiduciante
estara sujeita as mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecuniario, conforme previstas na
CCB, inclusive encargos moratorios e, eventualmente, o vencimento antecipado da CCB.
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5.1.3.  As Partes concordam que, a partir da presente data e até que as ObrigacBes Garantidas sejam
integralmente quitadas, os direitos de voto das Fiduciantes deverdo observar o quanto disposto neste
instrumento.

CLAUSULA SEXTA -TRIBUTOS

6.1. Tributos. Correrdo por conta das Fiduciantes todos os tributos, que, direta ou indiretamente, incidam ou
venham a incidir sobre a Garantia ora constituida ou em decorréncia do presente instrumento, bem como sobre os
valores e pagamentos decorrentes da presente Garantia, sobre movimentagdes financeiras a ela relativas e sobre
as obrigacdes decorrentes deste instrumento. As Fiduciantes serdo responsaveis, ainda, por todos os tributos que,
direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre quaisquer pagamentos, transferéncias ou devolucdes de
guantias realizadas em decorréncia do presente instrumento.

6.1.1.  As Fiduciantes deverao apresentar os comprovantes de pagamento dos tributos a Fiduciaria, em
10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento de solicitagéo por escrito neste sentido enviada pela
Fiduciaria.

CLAUSULA SETIMA — DESPESAS

7.1. Despesas. As Fiduciantes respondem exclusivamente por todas as despesas decorrentes da presente
Garantia, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtencdo das certiddes dos distribuidores
forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivacao e registro, bem como as demais que
se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas cartoriais, bem como de quita¢fes fiscais, de débitos
junto ao INSS, de débitos relativos a créditos tributarios federais e a divida ativa da Unido, e de qualquer tributo
devido sobre as Quotas, necessarias para a constituicao da presente Garantia.

7.1.1. Caso a Fiduciaria venha eventualmente a arcar com quaisquer custos e/ou despesas decorrentes
ou relacionados aos atos necessarios para este fim, as Fiduciantes ficardo obrigadas a imediatamente
ressarcir a Fiduciaria pelos custos e despesas incorridos, mediante apresentacdo dos respectivos
comprovantes.

CLAUSULA OITAVA — OBRIGACOES

8.1. ObrigacBes. Além das demais obrigacdes previstas nas Obrigagbes Garantidas, as Fiduciantes e a
Sociedade obrigam-se a:

0] Manter todas as autorizag8es necessdrias a constituicdo da Garantia objeto deste instrumento e ao
cumprimento de todas as obrigacdes aqui previstas, sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e
em pleno vigor;

(i) N&o ceder, vender, alienar, transferir, permutar, ou constituir qualquer Onus sobre os bens e ativos
objeto da presente Garantia (exceto se e como permitido nos Documentos da Operagéo), de forma
gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de
pessoa do mesmo grupo econdmico, sem a prévia autorizacdo por escrito da Fiduciaria;

(iii) Sem prejuizo do disposto acima, informar a Fiduciaria prontamente apds tomar conhecimento da
ocorréncia de qualquer ato, fato, evento ou controvérsia que razoavelmente possa afetar os direitos
e obrigacfes pactuados neste instrumento;
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(iv)

V)

(Vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xi)

(xiii)

(xiv)

Praticar todos os atos e assinar todos e quaisquer documentos necessarios a constituicao, a
manutencdo e ao exercicio, pela Fiduciaria, dos direitos decorrentes deste instrumento, bem como
aqueles necesséarios para manter a validade e a eficacia do presente instrumento, inclusive
eventuais notificacdes, registros ou averbacoes;

Cumoprir fiel e integralmente todas as suas obrigac6es previstas nos Documentos da Operacgéo,
conforme aplicaveis;

Manter em dia o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria (municipal, estadual e
federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacdes impostas por lei as
suas atividades, cujo descumprimento(observados os prazos de cura aplicaveis) possa causar
impacto adverso relevante na Sociedade ou em sua condicao financeira, a critério da Fiduciaria ou
possa anular, alterar, invalidar, ou de qualquer forma afetar de forma adversa e relevante qualquer
dos direitos da Fiduciaria;

Constatando-se a existéncia de qualquer sentenca judicial condenatéria ou sentenca arbitral
definitiva ou emissdo de laudo arbitral definitivo, em sede de arresto, sequestro ou penhora que
acarrete ou possa acarretar a deterioracdo do objeto da presente Garantia e os direitos delas
decorrentes, as Fiduciantes obrigam-se a apresentar a Fiduciaria, para fins de reforco ou
complemento, novos bens no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis da sua ocorréncia, os quais deverao
ser aprovados pelos Titulares de CRI,

Notificar imediatamente a Fiduciaria e o Agente Fiduciario, caso qualquer das declaragdes prestadas
no ambito deste instrumento torne-se incorreta, incompleta ou invalida;

Notificar prontamente a Fiduciaria sobre qualquer evento, fato ou circunstancia, incluindo, sem
limitacdo, qualquer decisdo, acao judicial, procedimento administrativo, procedimento arbitral,
reivindicacdo, investigacdo ou alteracdo de legislacdo (ou na sua interpretacdo) ou, ainda,
qualquer evento, fato ou circunstancia que vier a ser de seu conhecimento e que possa afetar a
validade, legalidade ou eficicia da Garantia constituida nos termos deste instrumento;

Manter e preservar todos os direitos reais de garantia constituidos nos termos deste instrumento e
eventuais aditamentos;

Manter a presente Garantia exequivel, com prioridade sobre todos e quaisquer outros Onus que
possam vir a existir sobre os bens objeto desta Garantia;

Assegurar e defender os direitos reais de garantia constituidos nos termos deste instrumento e
eventuais aditamentos contra quaisquer acdes e reivindicacdes de quaisquer terceiros;

Defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, acéo, procedimento ou processo que
possa afetar, no todo ou em parte, os bens objeto da presente Garantia e/ou o cumprimento das
Obrigagbes Garantidas, mantendo a Fiduciaria informada por meio de relatérios que descrevam o
ato, acdo, procedimento e processo em questdo e as medidas tomadas pela Fiduciante;

Responder por todo e qualquer passivo que eventualmente decorra dos bens objeto da presente
Garantia, tais como, mas ndo se limitando aqueles relativos a questfes tributarias, ambientais,
trabalhistas e de direito do consumidor;
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

Manter durante toda a vigéncia do presente instrumento a integralidade da participacdo societaria
que detém na Sociedade como objeto da presente Garantia;

Nos termos exigidos neste instrumento, manter a averbacdo da presente Garantia no Contrato
Social da Sociedade durante a vigéncia deste instrumento, ou até resolugdo antecipada da presente
Garantia, empregando seus melhores esforcos para cumprir de forma tempestiva eventuais
exigéncias formuladas pela Junta Comercial competente;

Prestar a Fiduciaria, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data de recebimento da
respectiva solicitacdo, as informacdes e enviar os documentos razoaveis relativos as Quotas e
agueles necessarios a excussao da garantia objeto deste instrumento, bem como os documentos
relativos a situacdo econdmico-financeira da Sociedade, obrigando-se a Fiduciaria a manter, e a
fazer com que seus administradores, empregados, prepostos e contratados mantenham, em total
sigilo todas as informacdes que receber da Sociedade que ndo sejam de conhecimento publico;

Enviar anualmente ao Agente Fiduciario, em até 90 (noventa) dias contados do encerramento do
exercicio social, cpia das demonstracdes financeiras ou balanco social da Sociedade, referente ao
periodo encerrado;

N&o modificar o objeto social ou aprovara reorganizacdo societaria da Sociedade sem prévia
aprovacao da Fiduciaria;

Informar e enviar para ciéncia da Fiduciaria as atas das reunifes de eventuais altera¢gdes no
Contrato Social; e

N&o constituir dividas na Sociedade, tampouco aprovar que a Sociedade outorgue garantias ou
Onus.

CLAUSULA NONA — DECLARAGOES

9.1. DeclaracBes das Partes. Cada uma das Partes declara e garante individualmente a(s) outra(s), ha data da

assinatura deste instrumento, conforme aplicavel, que:

@

(ii)

(iii)

(iv)

E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacdo e
regulamentacao em vigor na Republica Federativa do Brasil;

Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar todas as
operacdes aqui previstas e cumprir todas as obrigag8es principais e acessorias aqui assumidas,
tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para
autorizar a sua celebracéo, implementar todas as operagfes nele previstas e cumprir todas as
obrigac6es nele assumidas;

Este instrumento é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida, vinculante e
exequivel, de acordo com 0s seus termos;

A celebracéo do presente instrumento e o cumprimento das obrigagcfes que ora assume:
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(v)

(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

@) N&o violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios e
regulamentos internos;

(b) N&o violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral a que
esteja vinculada;

(©) N&o exigem consentimento, acdo, aprovacdo ou autorizacdo de qualquer natureza,
além daquelas aqui previstas;

(d) N&o acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de
quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmados por quaisquer das
Partes ou que suas respectivas Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas sejam parte
ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo;

(e) N&o configuram fraude contra credores, conforme previsto nos artigos 158 a 165 do
Cadigo Civil;

Q) N&o configuram infrag@o ao artigo 286 do Cdédigo Civil; e

(9) N&o configuram fraude de execucéo, conforme previsto no artigo 792 do Cédigo de

Processo Civil ou fraude, conforme prevista no artigo 185, caput, do Cdodigo Tributéario,
bem como ndo séo passiveis de revogac¢do, nos termos dos artigos 129 e 130 da Lei
11.101.

Esté apta a cumprir as obrigacdes previstas neste instrumento e agird em relagéo a ele com boa-
fé, probidade e lealdade;

N&o depende economicamente de nenhuma das outras Partes;

Ndo se encontra (e seus representantes legais ou mandatarios que assinam o0 presente
instrumento ndo se encontram) em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar o
presente instrumento, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados, tampouco
tem urgéncia em celebra-los;

As discussdes sobre 0 objeto deste instrumento foram feitas, conduzidas e implementadas por
sua livre iniciativa;

z

Foi assessorada por assessores legais, bem como é sujeito de direito sofisticado e tem
experiéncia em contratos semelhantes a este e/ou outros relacionados suficiente para a devida
andlise dos elementos aqui envolvidos e celebragdo deste instrumento;

Foi informada e avisada de todas as condi¢8es e circunstancias envolvidas na negocia¢éo objeto
deste instrumento e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, tendo
sido assistida por advogados durante toda a referida negociacéo;

Os representantes legais ou mandatarios que assinam este instrumento tém poderes estatutarios
e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigacdes estabelecidas neste instrumento;
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(xii) Tomou todas as medidas necessarias para autorizar e validar a celebracdo e o cumprimento de
todas as obrigac8es decorrentes deste instrumento;

(xiii) Tem todas as autorizaces e licencgas relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais
€ municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas vdlidas;

(xiv) Cumpre as leis, decretos, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos 6rgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducao de seus negdcios; e

(xv) Conhecem e aceitam, bem como ratificam, todos os termos e condi¢des dos Documentos da
Operacdao, em especial do Termo de Securitizacdo que séo.

9.2. Declaracbes das Fiduciantes e da Sociedade. As Fiduciantes e a Sociedade declaram e garantem,

individualmente, a Fiduciaria, conforme aplicavel, na presente data, que:

(i)
(ii)

(iii)

(iv)

V)

(Vi)

E a Unica e legitima titular, de pleno direito, dos bens objeto da presente Garantia;

Os bens objeto da presente Garantia encontram-se livres e desembaracadas de qualquer Onus
ou gravame, restricdo, cessao, penhor, penhora, condicdo de qualquer natureza, acordos,
compromissos, opcodes, controvérsias, litigios, direitos reais de garantia, dividas, tributos, agbes
ou procedimentos judiciais, extrajudiciais, arbitrais ou administrativos que possam, ainda que
indiretamente, prejudicar ou invalidar a alienacgéo fiduciaria objeto deste instrumento;

Nao ha qualquer processo, procedimento, pendéncia, investigacdo, condenacgédo, seja judicial,
arbitral ou administrativa, de natureza fiscal, trabalhista, ambiental, financeira, ou de qualquer outra
natureza, perante qualquer pessoa, entidade ou 6rgéao, publico ou privado, ou ente governamental,
regulador, administrativo, fiscalizador, na esfera federal, estadual, municipal, distrital, local ou
similares, bem como perante juiz ou tribunal arbitral e de justi¢a, que possa, ainda que indiretamente,
prejudicar ou invalidar, direta ou indiretamente, a Garantia objeto deste instrumento ou os bens
objeto desta Garantia;

Ndo existem ou existirdo quaisquer disposicdes em outros acordos ou contratos de qualquer
natureza dos quais seja parte, ou quaisquer outros fatos que impegam ou restrinjam a presente
Garantia, prevalecendo as disposi¢bes deste instrumento sobre quaisquer outros acordos ou
contratos, de mesma natureza, de que sejam partes, tendo sido praticados todos os atos
necessarios em vista de quaisquer outros documentos ou formalidades legais, para regular a devida
e eficaz constituicdo desta Garantia;

Cumprem, em todos os aspectos, as leis, regulamentos, normas administrativas, regras de
autorregulacdo e determinacfes dos Orgdos governamentais, autarquias e tribunais, conforme
aplicaveis a conducdo de seus negdécios, em especial os termos da legislacio ambiental,
socioambiental, anticorrupcao, antilavagem de dinheiro e trabalhista em vigor, adotando as medidas
necessarias para atender as determinacdes dos érgdos municipais, estaduais e federais, evitar e
corrigir eventuais descumprimentos das referidas legislacdes;

Nao existe decisdo judicial por violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou
estrangeiro, relativo a praticas de corrupgéo ou de ato lesivo a administracéo publica, incluindo, sem
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9.3.

(vii)

(viii)

(ix)

)

limitacdo, as leis anticorrupcéo, conforme aplicaveis, pelas Fiduciantes e/ou pela Sociedade, bem
como ndo constam do CEIS ou CNEP;

Além das autorizagBes societarias que foram obtidas previamente ou concomitante a data deste
instrumento, nenhuma outra aprovacdo, autorizacdo, consentimento, ordem, registro ou
requerimento perante qualquer tribunal, autoridade, érgdo governamental competente ou qualquer
terceiro foi ou sera necessaria para a celebragdo e o cumprimento deste instrumento;

Estdo em dia com o pagamento de todas as obriga¢g6es de natureza tributaria (municipal, estadual
e federal), trabalhista e previdenciaria e de quaisquer outras obrigacdes impostas por lei,
relativamente aos bens objeto da presente Garantia;

N&o ha débitos perante o Instituto Nacional do Seguro Social, perante a Secretaria da Receita
Federal e perante a Procuradoria Geral da Fazenda Nacional; e

Conhecem e aceitam, bem como ratificam, todos os termos e condi¢cbes dos Documentos da
Operacdo, em especial da CCB e o Termo de Securitizagdo que séo, para todos os efeitos,
considerados como parte integrante deste instrumento.

Declaractes Adicionais das Fiduciantes e da Sociedade. As Fiduciantes e a Sociedade declaram e

garantem, ainda, individualmente, & Fiduciaria, conforme aplicivel, na presente data, que:

9.4.

9.5.

(i)
(ii)

(iii)

(iv)

As Quotas estédo encontram totalmente integralizadas;

N&o foram celebrados entre os Sécios qualquer outra forma de acordo parassocial que regule as
relagdes societarias e administrativas da Sociedade;

Renunciam expressamente ao exercicio de qualquer direito de preferéncia ou direito de venda
conjunta na hipétese de excussao da presente Garantia, inclusive no caso de estar estabelecido de
forma contréria em instrumento societario em apartado (acordo de s6cios); e

Ndo ha, com relacdo as Quotas, quaisquer bdnus de subscricdo, opcdes, reservas ou outros
acordos contratuais referentes a compra das Quotas ou de quaisquer outras Quotas do capital
social, e ndo ha quaisquer acordos pendentes, direitos de preferéncia, direitos de resgate ou
guaisquer outros direitos ou reivindicagdes de qualquer natureza, relativos a emissdo, compra,
recompra, resgate, transferéncia, votacdo ou direitos de preferéncia em relagdo as Quotas que
restrinjam a transferéncia das referidas Quotas.

Diligéncia. As Partes foram diligentes e fizeram todas as pesquisas e verificagdes necessarias para afirmar
as respectivas declaracdes acima, de forma precisa, completa e verdadeira, na forma em que foram realizadas.

Validade das Declarac@es. As declaracdes prestadas neste instrumento deverdo ser vélidas, verdadeiras,

corretas e completas nesta data, bem como subsistirdo, apés a celebracéo e entrega do presente instrumento.

CLAUSULA DEZ - REGISTRO

10.1.

Protocolo. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos, bem como os instrumentos de alteracdo
de Contrato Social previstos na Clausula 10.3., deverao ser protocolados em Cartorios de Registro de Titulos e
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Documentos das comarcas das sedes das Partes e nas Juntas Comerciais competentes, conforme o caso, pelas
Fiduciantes, as suas expensas, em até 10 (dez) dias contados da sua respectiva assinatura.

10.2.

10.1.1. As Fiduciantes deverdo comprovar o cumprimento do disposto na Clausula 10.1. mediante o
envio a Fiduciaria, com copia para o Agente Fiduciario, do respectivo comprovante de protocolo visando o
registro do presente instrumento, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do fim do prazo estipulado na referida
Clausula.

Regqistro. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos, bem como os instrumentos de alteracdo

de Contrato Social previstos na Clausula 10.3., deverdo ser registrados em Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos das comarcas das sedes das Partes e nas Juntas Comerciais competentes, conforme o caso, pelas
Fiduciantes, as suas expensas, em até 30 (trinta) Dias Uteis contados do respectivo protocolo.

10.3.

10.2.1. As Fiduciantes deverdo comprovar o cumprimento do disposto na Clausula 10.2. mediante o
envio a Fiduciaria, com copia para o Agente Fiduciario, do respectivo instrumento registrado, em até 2
(dois) Dias Uteis contados do fim do prazo aqui estipulado.

10.2.2. Nahipotese de o Cartério de Registro de Titulos e Documentos e/ou Junta Comercial competente
solicitar o cumprimento de quaisquer exigéncias, o respectivo prazo estabelecido na Clausula 10.2. podera
ser prorrogado, uma Unica vez, por igual periodo, desde que as Fiduciantes comprovem estar cumprindo
diligentemente as exigéncias comprovadamente formuladas.

Alteracdo do Contrato Social. Sem prejuizo do acima disposto, o Contrato Social da Sociedade, devera

ser alterado, nos termos das Clausulas 10.3.1. e os respetivos instrumentos de alteracéo registrados perante a Junta
Comercial competente nos respectivos prazos abaixo estipulados.

10.4.

10.3.1. Para os fins da Clausula 10.3., nesta data deve ser celebrado um instrumento de alteracdo do
Contrato Social da Sociedade para que as seguintes disposi¢cdes sejam incluidas e mantidas no respectivo
Contrato Social, a todo tempo, até que as Obriga¢bes Garantidas tenham sido integralmente satisfeitas:

“Nos termos do Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Quotas em Garantia e Outras Avencas
celebrado em [=] de [=] 2021, [=] ([=]) quotas de titularidade de [=]. e [=] (“SoOcios”), representativas de
100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em favor da
Ourinvest Securitizadora S.A., sociedade com sede na Avenida Paulista, n.° 1.728, 5° andar, Bela Vista,
CEP 01.310-919, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 12.320.349/0001-90 (“Fiduciéria”), em garantia
do cumprimento de todas as obrigagcbes pecuniarias assumidas pelos respectivos Sdocios na figura da
garantidores das obriga¢Bes oriundas da Cédula de Crédito Bancério n.° 61500072-0, emitida em 24 de
setembro de 2021 pela Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda. sociedade com sede na Rua
Rio Grande do Norte, n° 1.436, sala 905, Savassi, CEP 30130-138, Belo Horizonte, MG, e inscrita no CNPJ
sob o n.° 07.070.849/0001-80, em favor da Instituicdo Financeira, originalmente emitida em favor da
Companhia Hipotecaria Piratini — CHP, instituicao financeira com sede na Avenida Cristévdo Colombo, n.°
2.955, conjunto 501, Floresta, CEP 90.560-002, Porto Alegre, RS, e inscrita no CNPJ sob o n.°
18.282.093/0001-50, cujos créditos imobiliarios foram cedidos, na mesma data, a Fiduciaria”.

Arguivamento na Sede da Sociedade. As Fiduciantes e a Sociedade obrigam-se a arquivar copia do

presente instrumento registrado na forma desta Clausula na sede da Sociedade, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
a contar desta data.

CLAUSULA ONZE - COMUNICACOES
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11.1. Comunicac8es. Todos os avisos, notificacbes ou comunicacdes que, de acordo com o presente
instrumento, devam ser feitos por escrito serdo considerados validos mediante o envio de mensagem eletrdnica
enviada através da rede mundial de computadores — internet — ou carta registrada com aviso de recebimento,
remetidos aos enderecos abaixo, ou a qualquer outro endereco posteriormente comunicado, por escrito, pela
destinataria a outra Parte.

Ourinvest Securitizadora S.A.

Avenida Paulista, n.° 1.728, 5° andar, Bela Vista

CEP 01.310-919, Séao Paulo, SP

At.: José Eduardo Queiroz de Freitas / Priscila Bianchi Salomao
Telefone: (11) 3146-8611 / 3146-8613

E-mail: operacao@ourinvest-re.com.br e juridico@ourinvest.com.br

SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Rua Rio Grande do Norte, n.° 1436, sala 905, Savassi,
CEP 30.130-138, Belo Horizonte, MG

At: Marcos Almeida Magalh&es

Telefone: (31) 9108-5685

E-mail: marcos@minasbrisa.com.br

11.1.1. As Partes obrigam-se a manter uma a outra informadas, mediante comunica¢éo escrita, sobre
gualquer alteracdo de endereco, telefone e outros dados referentes & sua localizacdo. Ndo havendo
informacao atualizada, todas as correspondéncias remetidas pelas Partes, bem como 0s seus eventuais
sucessores, conforme o caso, ao enderec¢o existente nos seus registros serdo, para todos os efeitos legais,
consideradas recebidas.

CLAUSULA DOZE - DISPOSICOES GERAIS

12.1. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantidos entre
elas, anteriores a presente data.

12.2. Sucessao. O presente instrumento é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, vinculando as
respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a
Parte que descumprir qualquer de suas Clausulas, termos ou condi¢gfes pelos prejuizos, perdas e danos a que der
causa, na forma da legislacéo aplicavel.

12.3. Negdcio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de
negociagfes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragéo, além deste instrumento, dos demais Documentos
da Operacéo. As Parte conhecem e concordam com o teor integral de todos os Documentos da Operacéo, incluindo
o Termo de Securitizacéo, razdo por que nenhum dos referidos documentos pode ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

12.3.1. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sdo cumulativos e
ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei. O presente
instrumento é firmado sem prejuizo dos demais Documentos da Operacéo, em especial aos Contratos de
Garantia.
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12.3.2. As Garantias serdo parte integrante e inseparavel das Obrigacdes Garantidas, declarando as
Partes ter integral conhecimento e plena concordancia com as obrigacdes por meio delas pactuadas.

12.4. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento sdo cumulativos
com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos e s6 admitem renincia por escrito e
especifica.

12.4.1. Atolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omisséo das outras no
cumprimento das obriga¢des ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicacdo, na ocasiao oportuna, das
cominacdes aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora
conferidos, e tampouco ndo implicard novacdo ou modificacdo de quaisquer disposicbes deste
instrumento, as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido,
podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permane¢am as causas.

12.4.2. O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a néo aplicagdo das cominac¢des ocorram
repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

12.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficicia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢cdes aqui contidas forem
consideradas invélidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e
exequibilidade das demais disposi¢cdes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais seréo
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esfor¢cos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

12.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento € firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por Si € por seus sucessores e cessionarios, a
qualquer titulo.

12.7. Aditamentos. Qualquer alteracdo ao presente instrumento somente serd considerada valida e eficaz se
feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagéo prévia.

12.7.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisGes a serem tomadas pela Fiduciaria dependerao
da manifestagéo prévia dos Titulares de CRI, reunidos em assembleia geral, salvo se disposto de modo
diverso, conforme previsto nos Documentos da Operacéo, respeitadas as disposi¢cées de convocagéo,
guérum e outras previstas no Termo de Securitizagdo.

12.7.2. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento podera ser
alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares de CRI, sempre que:

0] Quando tal alteracéo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,
ANBIMA, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao B3 e/ou demais reguladores, bem
como de exigéncias formuladas por Cartérios de Registro de Titulos e Documentos,
Cartédrios de Registro de Imoveis e/ou Juntas Comerciais pertinentes aos Documentos
da Operacéo;

(ii) Quando necessario aditar os instrumentos préprios de constituicdo das Garantias, em
razdo de substituicdo e/ou refor¢co de Garantias (se aplicavel);
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(iii) Quando verificado erro material, de remisséo, seja ele um erro grosseiro, de digitacédo
ou aritmético;

(iv) Quando necesséario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos
diversos Documentos da Operacao;

(V) Em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da
Operacdo, tais como alteracdo na razdo social, endereco e telefone, entre outros,
desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI,;

(vi) Se envolver alteracdo da remuneracdo dos prestadores de servico descritos neste
instrumento, desde que ndo acarrete onerosidade aos Titulares de CRI e/ou Patriménio
Separado;

(vii) For necessario para refletir modificagbes ja expressamente permitidas nos

Documentos da Operacao;

(viii) Ocorrer a alteracdo da lista da proporcdo de alocacdo de recursos as Unidades
Garantia; e
(ix) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI néo

tenham sido subscritos e integralizados.

12.7.3.  Em decorréncia do estabelecido neste instrumento, as Fiduciantes se comprometem a colaborar
com a Fiduciaria e com o Agente Fiduciario para sanar os eventuais vicios existentes de acordo com
eventuais exigéncias apresentadas, no prazo concedido pela respectiva autoridade ou 6rgdo, conforme
venha a ser solicitado pela Fiduciaria e/ou pelo Agente Fiduciario.

12.8. Anexos. Os anexos a este instrumento sao dele parte integrante e inseparavel. Em caso de dlvidas entre
o instrumento e seus anexos prevalecerdo as disposi¢Bes deste instrumento, dado o carater complementar dos
anexos. Nao obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das disposi¢cfes deste instrumento e
dos seus anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harmobnica e sistematica, tendo como parédmetro a
natureza do negécio celebrado entre as Partes.

12.9. Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigacdes Garantidas tenham sido pagas e
cumpridas integralmente.

Prorrogacéo de Prazos. Considerar-se-a0 automaticamente prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes prevista neste instrumento, inclusive no que
se refere ao pagamento do preco de subscricdo dos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a
data de vencimento da respectiva obriga¢do n&o for um Dia Util, sem qualquer acréscimo de valores a
serem pagos.

12.10. Titulo Executivo. As Partes reconhecem, desde ja, que esta Alienacao Fiduciaria de Quotas constitui titulo
executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 815 e seguintes do Cddigo de Processo Civil.

12.11. Execucao Especifica. A Fiduciaria podera, a seu critério exclusivo, requerer a execucao especifica das
obrigacdes aqui assumidas pela Fiduciante, conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do Cdédigo de
Processo Civil.
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12.12. Liberdade Econémica. As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a égide da
“Declaragao de Direitos de Liberdade Econémica”, observada a legislagdo aplicavel a este instrumento, segundo
garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei 13.874, de forma que todas as disposi¢des aqui contidas séo
de livre estipulacdo das Partes pactuantes, com a aplicagao das regras de direito apenas de maneira subsidiaria ao
avencado, hipétese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte
que pactuou contra ela.

12.13. Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais
documentos correlatos, poderéo ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem
como na Medida Provisoria 983, Medida Proviséria 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n.° 297 do
Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura
eletrdnica por meio de sistemas de certificagcao digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de
auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

12.13.1. Em raz&o do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacfes previstas
neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios de Registro de Iméveis, Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos, Juntas Comerciais ou demais 6rgaos competentes, hipétese em que
as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da
data da exigéncia.

12.13.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das
assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

12.14. Leqislacdo aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

12.15. Foro. Fica eleito o foro Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo para dirimir quaisquer questfes
relacionadas ao presente Contrato, com renlincia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa
vir a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrébnico, com a
utilizagdo de processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil e a
intermediacao de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a
Medida Provis6ria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.

Sao Paulo, SP, 07 de fevereiro de 2022.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(pagina de assinaturas a seguir)
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