DocuSign Envelope ID: F4FF6871-8295-4A50-BD05-17DC010C855B

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA E
OUTRAS AVENCAS

Celebrado entre

SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
na qualidade de Fiduciante

Ourinvest Securitizadora S.A.
na qualidade de Fiduciaria e Securitizadora

Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
na qualidade de Devedora e Interveniente
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA E
OUTRAS AVENCAS

SECAO | - PARTES
Pelo presente instrumento particular as partes abaixo identificadas:

SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade com sede na Rua Rio Grande do Norte, n°
1.436, sala 905, Savassi, CEP 30130-138, Belo Horizonte, MG, inscrita no CNPJ sob o n.° 14.196.900/0001-
60, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Fiduciante;

Ourinvest Securitizadora S.A., companhia securitizadora, com sede na Avenida Paulista, n.° 1.728, 5°
andar, Bela Vista, CEP 01.310-919, S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 12.320.349/0001-90, neste ato
representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Fiduciéria; e

Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade com sede na Rua Rio Grande do Norte, n.°
1436, sala 905, bairro Savassi, CEP 30.130-138, Belo Horizonte, MG, inscrita no CNPJ sob o n.°
07.070.849/0001-80, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de
Devedora e interveniente.

SEGAO Il - TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETAGAO

1. Definicbes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicbes, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“Adquirentes” Sao os respectivos adquirentes das Unidades Garantia, nos termos
de cada Contrato de Venda e Compra.

“Agente Fiduciario” ou A FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
“Instituicao Custodiante” S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pelo Banco
Central do Brasil, com sede na Rua Doutor Eduardo de Souza
Aranha, n° 153, 4° andar, na cidade de S&o Paulo, estado de S&o
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 13.673.855/0001-25.

“Alienagao Fiduciaria de A alienacao fiduciaria a ser constituida sobre as Unidades Garantia,
Imoveis” pela Sociedade, na qualidade de fiduciante, em beneficio da
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o
cumprimento das Obriga¢gbes Garantidas, nos termos do Contrato
de Alienacéo Fiduciaria de Imoveis.

“Alienacao Fiduciaria de Quotas” | A alienacdo fiduciaria a ser constituida sobre a totalidade das
Quotas, pelos respectivos Sdcios, na qualidade de fiduciantes, em
beneficio da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para
assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos
do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas.

“ANBIMA” A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito
privado com sede na Avenida Republica do Chile, n.° 230, 13° andar,
Rio de Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ sob o0 n.°© 34.271.171/0001-77.

“Atualizagdao Monetaria” A atualizac@o monetéria, com base na variagao acumulada do IPCA.
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“Aval” A garantia fidejusséria prestada pelo Avalista para assegurar o
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos da CCB.
“Avalista” E pessoa fisica identificada como “Avalista” na CCB.

“B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcédo —
Balcao B3”

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, instituicdo
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacao
de servicos de depositaria central e liquidagéo financeira, com sede
na Praca Antonio Prado, n.° 48, Centro, CEP 01.010-901, S&o Paulo,
SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 09.346.601/0001-25.

“ccB” A Cédula de Crédito Bancario n.° 61500072-0, no valor de até
R$ 85.700.000,00 (oitenta e cinco milhdes de reais e setecentos mil
reais), emitida nesta data pela Devedora em favor da Instituicdo
Financeira.

“ccr’ A Cédula de Crédito Imobiliario a ser emitida nos termos da Escritura

de Emissado de CCI, para representar a integralidade dos Créditos
Imobiliarios.

“Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios”

A presente Garantia.

“Cédigo Civil”

A Lein.°10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Codigo de Processo Civil”

A Lein.?13.105, de 16 de marco de 2015.

“Cédigo Penal”

O Decreto-Lei n.° 2.848, de 7 de dezembro de 1940.

“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora identificada na
CCB como “Conta Centralizadora”.

“Conta Vinculada”

Conta bancéria de titularidade da Devedora junto ao banco
Santander, movimentada exclusivamente pela Securitizadora em
conjunto com o Permutante.

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Iméveis”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Bens Iméveis
em Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado pela Sociedade, na
qualidade de fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, bem como pela Devedora, na qualidade de interveniente,
para a constituicdo da Alienacéo Fiduciaria de Iméveis, nos moldes
do anexo X da CCB.

“Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Quotas”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas em
Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado pelos respectivos
Socios, na qualidade de fiduciantes, e pela Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria, bem como pela Devedora e pela Sociedade,
na qualidade de intervenientes, para constituicdo da Alienacéo
Fiduciarias de Quotas, nos moldes do anexo IX da CCB.



http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/DEL%202.848-1940?OpenDocument
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“Contrato de Cesséo Fiduciaria
de Direitos Creditérios”

O presente instrumento.

“Contrato de Cessao”

O Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos
Imobiliarios e Outras Avencas, a ser celebrado entre a Instituicdo
Financeira, na qualidade de cedente, e a Securitizadora, na
qualidade de cessionaria, bem como pela Devedora e pelos
Garantidores, na qualidade de intervenientes, por meio do qual os
Créditos Imobiliarios séo cedidos & Securitizadora.

“Contrato de Distribui¢ao”

O Contrato de Coordenacao, Colocacéo e Distribuicdo Publica com
Esforcos Restritos, sob o Regime de Melhores Esforcos de
Colocacéo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 462 Série
da 12 Emissdo da Ourinvest Securitizadora S.A., celebrado pela
Securitizadora e pelo Coordenador Lider.

“Contratos de Garantia”

S&0, quando mencionados em conjunto:

0] CCB, para os fins do Aval;

(ii) Contrato de Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditérios;
(i)  Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoéveis;

(iv)  Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas; e

(v) Qualquer instrumento(s) de constituicdo de qualquer garantia
adicional eventualmente constituida para assegurar o
cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“Contratos de Venda e Compra”

S80 o0s respectivos contratos/promessas de compra e venda,
escritura de transferéncia, contrato de financiamento com instituicdo
financeira de primeira linha e/ou instrumento competente utilizado
para a venda ou promessa de venda, de cada Unidade Garantia,
celebrados entre a Sociedade e o0s respectivos Adquirentes,
conforme devidamente descritos no Anexo |, 0s quais constituem (ou
constituirdo) os Direitos Creditérios.

“Coordenador Lider”

A instituicdo financeira indicada no Termo de Securitizagdo e
contratada nos termos do Contrato de Distribuicdo para coordenar a
distribuicdo Oferta.

“CPF”

O Cadastro de Pessoas Fisicas.

“Créditos Imobiliarios”

Sao todos os direitos creditérios decorrentes da CCB e
representados pela CCl, correspondentes a obrigacdo da Devedora
de pagar a totalidade dos créditos oriundos da CCB, no valor, forma
de pagamento e demais condi¢des previstos nha CCB, bem como
quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora, ou
titulados pela credora da CCB, nos termos da referida Cédula,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como,
correcdo, Remuneracdo, atualizacdes (se aplicavel) encargos
moratoérios, multas, penalidades, indenizacdes, seguros, despesas,
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custas, honorarios, garantias e demais obrigacdes contratuais e
legais previstas na CCB.

“CRIF” Os certificados de recebiveis imobiliarios da 462 série da 12 emisséo
da Securitizadora.
“CVM” A Comissédo de Valores Mobiliarios.

“Decreto 10.278”

O Decreto n.° 10.278, de 18 de margo de 2020.

“Decreto Lei 911”

O Decreto Lei n.° 911, de 01 de outubro de 1969.

“Devedora”

A Minas Brisa Empreendimentos Imobilidrios Ltda., qualificada
no preAmbulo deste instrumento.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia que nado seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional.

“Direitos Creditorios”

Todos os direitos creditorios, presentes e futuros, oriundos dos
Contratos de Venda e Compra, que compreendem o pagamento do
preco de aquisicAo das respectivas Unidades Garantia
comercializados ou a serem comercializados pela Devedora aos
respectivos Adquirentes, na forma e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos e atualizados monetariamente pela
variacdo acumulada do indice previsto nos Contratos de Venda e
Compra, na periodicidade ali estabelecida, bem como de todos e
guaisquer outros direitos creditérios devidos pelos Adquirentes por
forca dos Contratos de Venda e Compra, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, quando aplicaveis, tais como encargos
moratérios, multas, penalidades, indenizagbes, prémios, seguros,
despesas, custas, honordrios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos nos Contratos de Venda e Compra.

“Documentos Comprobatdrios”

Serdo todos e quaisquer documentos que evidenciem a valida e
eficaz constituicdo dos respectivos Direitos Creditérios, conforme
aplicavel, tais como, mas ndo apenas, o0s respectivos Contratos de
Venda e Compra.

“Documentos da Operac¢ao”

Os documentos abaixo listados, quais sejam:
(i) CCB;

(i)  Contrato de Cesséo;

(i)  Escritura de Emisséo de CClI;

(iv) Contratos de Garantia;

(v) Termo de Securitizacéo; e

(vi) Quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados.

“Emissao”

A emisséo dos CRI, de acordo com Termo de Securitizagdo.
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“Escritura de Emissao de CCI”

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural, a
ser celebrado pela Securitizadora, na qualidade de emissora da CCI
e pela Instituicho Custodiante, na qualidade de Instituicdo
Custodiante da CCI.

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

E qualquer um dos eventos de vencimento antecipado assim
definidos na CCB, cuja ocorréncia pode ensejar 0 vencimento
antecipado da CCB.

“Fiduciante” ou “Sociedade”

A SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda., com sede
na Rua Rio Grande do Norte, n° 1.436, sala 905, Savassi, CEP
30130-138, Belo Horizonte, MG, inscrita no CNPJ sob o n.°
14.196.900/0001-60.

“Fiduciaria” ou “Securitizadora”

A Ourinvest Securitizadora S.A., qualificada no preAmbulo deste
instrumento.

“Financiamento Imobiliario”

O financiamento imobiliario concedido a Devedora por meio da CCB.

“Fundo de Despesas”

O fundo de despesas, cujos recursos serdo utilizados para fazer
frente &s Despesas Extraordinarias (conforme definido na CCB).
Este fundo sera formado por meio de retencdo de valor
correspondente ao Valor do Fundo de Despesas (conforme definido
na CCB) sobre os recursos oriundos da integralizacdo dos CRI e
mantidos na Conta Centralizadora, observadas as regras
estabelecidas na CCB.

“Fundo de Obras”

O fundo cujos recursos serdo utilizados para conclusao das obras
do Imovel Alvo. Este fundo serd formado por meio de retencéo do
Valor do Fundo de Obras (conforme definido na CCB) sobre os
recursos oriundos da integralizacdo dos CRI e mantidos na Conta
Centralizadora, observadas as regras da CCB.

“Fundo de Reserva”

O fundo cujos recursos seréo utilizados para fazer frente a eventuais
descumprimentos de obrigacdes pecuniarias pela Devedora e/ou
pelos Garantidores. Este fundo sera formado por meio de retengdo
do Valor do Fundo de Reserva (conforme definido na CCB) sobre os
recursos oriundos da integralizacdo dos CRI e mantidos na Conta
Centralizadora, observadas as regras estabelecidas na CCB.

“Fundo de Liquidez”

O fundo de liquidez, que representara 23,50% (vinte e trés por cento
e cinquenta centésimos) do fluxo de direitos creditérios a vencer
trazidos a valor presente, se aplicavel. Ao valor da arrecadacgéo
mensal efetivamente recebida na Conta Centralizadora sera
acrescido do Fundo de Liguidez o valor correspondente a 23,50%
(vinte e trés por cento e cinquenta centésimos) inicialmente
repassado ao Permutante e a este valor total serd aplicada a regra
da Clausula Oitava — Gestao e Utilizacdo dos Direitos Creditérios,
desde que esse montante represente o valor correspondente a
23,50% (vinte e trés por cento e cinquenta centésimos) dos Direitos
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Creditérios somados ao montante correspondente a 23,50% (vinte e
trés por cento e cinquenta centésimos) das Unidades Garantia,
avaliado conforme disposto na clausula 6.3, da CCB.

“Fundos” S&o, quando mencionadas em conjunto:
()  Fundo de Despesas;
(i)  Fundo de Obras;
(i) Fundo de Reserva; e
(iv) Fundo de Liquidez.
“Garantias” Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i) Aval;

(i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios;
(i)  Alienacao Fiduciaria de Iméveis;

(iv) Alienacéo Fiduciaria de Quotas;

(v) Fundos; e

(vi) Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para
cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“Garantidores”

S&o, quando mencionados em conjunto:
() Avalista;
(i)  Sécios, na qualidade de fiduciantes das Quotas;

(i) Sociedade, na qualidade de fiduciante das Unidades Garantia
e dos Direitos Creditorios; e

(iv) Qualquer pessoa fisica ou juridica que eventualmente
constitua garantia adicional para cumprimento das Obrigac6es

Garantidas.
“IBGE” O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.
“Imével Alvo” O empreendimento denominado "Condominio Prime House e

Condominio Up Town", que sera objeto da Destinacao de Recursos,
conforme descrigdo e matriculas identificadas no anexo Il da CCB.

“Instituicdo Financeira”

A Companhia Hipotecéria Piratini — CHP, instituicdo financeira
com sede na Avenida Cristdvao Colombo, n.° 2.955, conjunto 501,
Floresta, CEP 90.560-002, Porto Alegre, RS, e inscrita no CNPJ sob
0 n.° 18.282.093/0001-50.

“IPCA”

O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado mensalmente pelo IBGE.

“Juros Remuneratorios”

Os juros remuneratérios descritos no item 6 da “Secédo Il —
Caracteristicas da Operagao” da CCB e calculados de acordo com
o disposto na CCB.
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“Lei 4.591” A Lein.°4.591, de 16 de dezembro de 1964.
“Lei 4.728” A Lein.?4.728, de 14 de julho de 1965.

“Lei 6.404” A Lein.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.
“Lei 9.514” A Lein.° 9.514, de 20 de novembro de 1997.
“Lei 10.931” A Lein.° 10.931, de 02 de agosto de 2004.

“Medida Provisoéria 2.200-2”

A Medida Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“Medida Provisoéria 983”

A Medida Provis6ria n.° 983, de 16 de junho de 2020.

“Obrigagoes Garantidas”

S&0, quando mencionadas em conjunto:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)
v)

(Vi)

Todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acesso0rias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora e pelo Avalista por forca da CCB e suas posteriores
alteracdes e ainda as obrigacfes assumidas pela Devedora
nos demais Documentos da Operacdo, o que inclui o
pagamento dos Créditos Imobiliarios, bem como de todas as
despesas e custos com a eventual excussao das respectivas
garantias incluindo, mas ndo se limitando a, penalidades,
honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extraordinarias, além de tributos, e ainda as despesas do
patriménio separado dos CRI,;

ObrigacBes pecuniarias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante o0s
Titulares de CRI, sobretudo, aquelas referentes ao
pagamento de juros e amortizacdo dos CRI nos termos do
Termo de Securitizagdo; incidéncia de tributos, além das
despesas de cobranca e de intimacao, conforme aplicavel;

Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou
pelo Agente Fiducidrio em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarios a salvaguarda de seus direitos;

Qualquer outro montante devido pela Devedora;

Qualquer custo ou despesa da Operacéo, incluindo aqueles
incorridos para emissdo e manutencdo da CCl e dos CRI; e

Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer
outro montante devido e ndo pago, relacionado com o0s
Créditos Imobiliarios e/ou com as Garantias.

A enunciacdo das ObrigagBes Garantidas acima ndo é exaustiva,
sendo certo que a falta de mencéo especifica neste instrumento, ou
a incluséo de referida obrigacdo nesta definicdo ndo significa a
exclusdo da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a nao
sujeicdo aos termos das Garantias, ndo podendo a Devedora ou 0s
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Garantidores se escusarem ao cumprimento de qualquer uma das
Obrigacfes Garantidas e retardar a execucdo das Garantias.

“Oferta”

A oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de colocacéo,
nos termos da Instrugdo CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, da
qual os CRI seréo objeto.

“Onus” e o verbo correlato

E, para os fins deste instrumento:

“Onerar” . : o N . x

(@ Qualquer garantia (real ou fidejussoéria), cesséo ou alienacao
fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculacdo de bens,
direitos e opc¢des, assuncdo de compromisso, concessao de
privilégio, preferéncia ou prioridade;

(ii) Qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou

(i)  Qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima, com
o mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando
realizados no ambito de jurisdi¢cdes internacionais e/ou com
relacdo a ativos localizados no exterior.

“Operagao” A presente operacéo financeira estruturada, que envolve a emisséo
dos CRI e a captacdo de recursos de terceiros no mercado de
capitais brasileiro, bem como todas as condi¢bes constantes deste
instrumento e dos demais Documentos da Operacgéo.

“Partes” Os signatarios deste instrumento.

“Patriménio Separado”

O patrimbnio separado dos CRI a ser constituido pela
Securitizadora, por meio do da instituicdo de regime fiduciario, nos
termos do artigo 9° da Lei 9.514, o qual, de acordo com o disposto
no Termo de Securitizagdo, ndo se confunde com o patriménio
comum da Securitizadora e se destina exclusivamente & liquidacao
dos CRI a que estq afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracdo, inclusive, mas néo se limitando
aos custos da Instituicdo Custodiante. Esse patrimbénio separado
serd composto por:

0] Créditos Imobiliarios;
(i) CCl;

(i)  Garantias;

(iv)  Conta Centralizadora;

(V) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos
Permitidos apés a instituicao do regime fiduciario; e

(vi)  Quaisquer valores existentes na Conta Centralizadora,
incluindo nos Fundos.

“Permutante”

Vila da Serra Empreendimentos Imobiliarios Ltda., com sede na
Alameda Oscar Niemeyer, n°® 1.021, 3° andar, sala 311, Bairro Vila
da Serra, CEP 34.006-065, Nova Lima, Minas Gerais, inscrita no




DocuSign Envelope ID: F4FF6871-8295-4A50-BD05-17DC010C855B

CNPJ n° 20.125.225/0001-81, vendedora e permutante do Imovel
Alvo, conforme a Escritura Publica de Compra e Venda, e a Escritura
Publica de Novacéo, Confissdo de Divida e Fianca, ambas firmadas
em 15 de julho de 2019, junto ao 2° Tabelionato de Notas de Nova
Lima, Estado de Minas Gerais, entre a Permutante e a Devedora,
tendo como objeto o Imavel Alvo.

“Quotas”

A totalidade das quotas Sociedade, representativas de 100% (cem
por cento) do capital social da Sociedade, bem como eventuais
guotas, que substituam ou venham a ser somadas as Quotas ja
existentes em decorréncia de desdobramento, grupamento,
conversao ou permuta.

“Razao de Garantia”

A razdo de garantia que considera o valor do fluxo de Direitos
Creditérios, o valor das Unidades Garantia em estoque e o fundo de
liquidez, a ser verificada pela Securitizadora nos termos da Clausula
Sexta da CCB.

“Remuneragao”

A remuneracéo devida pela Devedora a Credora pelo Financiamento
Imobiliario, a qual sera composta pela Atualizagdo Monetaria,
acrescida dos Juros Remuneratdrios, ambos incidentes sobre o
Valor Nominal atualizado (conforme definido na CCB), a partir da
primeira Data de Integralizacdo (conforme definido na CCB).

“Resolucdo CVM 30”

A Resolucéo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

“Socios”

Sao as pessoas fisicas e/ou juridicas identificadas como “Sécios” na
CCB e no Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Quotas.

“Termo” ou “Termo de
Securitizagao”

O Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 462 Série da
12 Emisséo da Ourinvest Securitizadora S.A., a ser celebrado nos
termos da Lei 9.514, pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario.

“Titulares de CRI”

Sao os investidores profissionais, conforme artigo 11 da Resolucao
CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021, que vierem a subscrever ou
adquirir os CRI.

“Unidades Garantia”

Sdo as Unidades especificas sobre as quais sera constituida a
Alienacgéo Fiduciaria de Imdveis, conforme listadas no Contrato de
Alienacgéo Fiduciaria de Imoveis. Esta definigdo engloba as Unidades
que ja foram comercializadas e as Unidades que estdo atualmente
disponiveis para comercializagéo (i.e. em estoque), bem como as
Unidades que venham a integrar o estoque apds distrato dos
Contratos de Venda e Compra ja celebrados e vigentes, porém, ndo
engloba as Unidades Quitadas.

“Unidades Quitadas”

Sao as Unidades especificas cuja comercializacdo, nesta data, ja foi
realizada e devidamente quitada pelo respectivo comprador, razéo
pela qual ndo estdo disponiveis para comercializacdo. Nesse
sentido, as Unidades Quitadas ndo estéo sujeitas a (e tampouco séo
englobadas pela) Alienacao Fiduciaria de Iméveis.
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“Unidades” Sao as todas as unidades pertencentes ao Imével Alvo, as quais,
nesta data, jA contam com respectivas matriculas individualizadas.
2. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as

seguintes determinagdes:

@

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

Sempre que exigido pelo contexto, as definigbes contidas neste instrumento aplicar-se-ao
tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa;

Qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica
Federativa do Brasil;

O predmbulo e os Anexos integram este instrumento deverdo vigorar e produzir os
mesmos efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste
instrumento, sendo certo que qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os
itens do preAmbulo e todos os Anexos;

Referéncias a este ou a quaisquer outro Documento da Operacdo devem ser
interpretadas como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operacéo,
conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em
tempos;

Quando a indicagdo de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier
acompanhada da indicagcdo de “Dia Util’, entende-se que o prazo é contado em dias
corridos;

As expressdes "deste instrumento”, "neste instrumento”. "conforme previsto neste
instrumento” e palavras e expressfes de significado semelhante quando empregadas
neste instrumento, a ndo ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este
documento como um todo e ndo a uma disposi¢éo especifica dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias aos

termos “Clausula”, “sub-clausula”, “item”, “alinea”, “adendo” e/ou “Anexo”, sao referéncias
as clausulas, sub-clausulas, itens, alineas, adendos e/ou anexos deste instrumento;

Todos os termos aqui definidos terdo as definicbes a eles atribuidas neste instrumento
quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de
acordo com 0s termos aqui previstos;

Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia
e ndo limitardo ou afetar&o o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”;

Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracdes, substituicdes, consolidacbes e respectivas complementacdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente;

Referéncias a disposi¢des legais serdo interpretadas como referéncias as disposicoes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;
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(xiii) Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e
cessionarios devidamente autorizados;

(xiv) As palavras e as expressfes eventualmente sem definicdo neste instrumento, teréo o
significado atribuido na CCB;

(xv) As palavras e as expressdes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos
Documentos da Operacédo, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com 0s usos,
costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro; e

(xvi) Na hipotese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou regras
dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da
Operacao, prevalecerdo os termos e regras deste instrumento, exceto quando tais
incongruéncias, diferengas ou discrepéncias ocorrerem em relagdo aos termos e/ou regras
dispostos na CCB, situacdo na qual o teor da CCB prevalecera.

SEGAO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

(A) A Devedora emitiu a CCB em favor da Instituicdo Financeira, por meio da qual foi concedido o
Financiamento Imobiliario a Devedora, e cujos recursos serdo destinados ao Imdvel Alvo;

(B) Para assegurar o integral e fiel cumprimento das ObrigacBes Garantidas, foi estabelecida a
constituicdo das Garantias estabelecidas na CCB, incluindo a presente Garantia;

© A Instituicdo Financeira cedeu a Securitizadora os Créditos Imobiliarios, por meio da celebracdo do
Contrato de Cessao;

(D) A Securitizadora emitird a CCl para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios, por meio da
Escritura de Emissdo de CCI, e posteriormente os vinculard aos CRI, de acordo com o Termo de
Securitizacao;

(E) Os CRI serao objeto da Oferta, contando com a intermediacdo do Coordenador Lider, de acordo
com o disposto no Termo de Securitizacéo;

(F) A Fiduciante é a legitima proprietéria e titular dos Direitos Creditorios e tem interesse de os ceder
fiduciariamente como garantia do cumprimento das Obrigacfes Garantidas;

(G) As Partes tém ciéncia de que a presente Operagéo possui o carater de “operagdo estruturada”,
razdo pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da
Operacéao; e

(H) As Partes dispuseram de tempo e condi¢6es adequadas para a avaliacdo e discusséo de todas as
Clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execucdo e extingdo sao pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Isto posto, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que sera regido de
acordo com as Clausulas e condi¢Bes a seguir.

SEGAO IV — CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

12
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1.1 Objeto. Em garantia do cumprimento de todas as Obrigagbes Garantidas, presentes e futuras,
principais e acessoérias, a Fiduciante, na qualidade de Unica e legitima proprietaria dos Direitos Creditérios,
0s quais se encontram devidamente descritos e caracterizados no Anexo |, neste ato, nos termos do artigo
66-B da Lei 4.728, com redagéo dada pelo artigo 55 da Lei 10.931, do Decreto-Lei 911 e do artigo 18 da Lei
9.514, cede e transfere bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resoluvel, a
posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios.

1.1.1. Integrardo, ainda, esta Garantia todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que
forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e
quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da garantia ora prestada. Esses
créditos, bens e direitos sujeitar-se-ao a todos os termos e condigdes aqui estipulados.

1.1.2. Para os fins da Clausula 1.1., a Fiduciante declara conhecer e aceitar, bem como ratificar,
todos os termos e condigdes dos Documentos da Operagéo, em especial da CCB e do Termo de
Securitizagdo que sao, para todos os efeitos, considerados como parte integrante deste instrumento.

1.1.3. A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios é desde ja reconhecida pelas Partes, de boa-
fé, como existente, valida e perfeitamente formalizada, para todos os fins de direito e devera ser
registrada no Cartério de Titulos e Documentos, nos termos da Clausula Dez.

1.1.4. A Fiduciante se responsabiliza pela legalidade, existéncia, exigibilidade, validade,
veracidade, auséncia de vicios, consisténcia correcdo, legitimidade e suficiéncia das informacgdes
relativas aos Direitos Creditérios, garantindo que os referidos Direitos Creditérios, encontram-se
livres e desembaragados de qualquer 6nus, gravames, restricdo ou contestagdo, de natureza
pessoal e/ou real, por parte de terceiros ou dos respectivos devedores, nao tendo conhecimento da
existéncia de procedimentos administrativos ou agdes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer
natureza, que afetem ou possam vir a afetar os Direitos Creditorios.

1.1.5. A Fiduciaria, de acordo com os poderes a ela outorgados em razdo deste instrumento,
podera exercer todos os direitos e poderes conferidos ao credor fiduciario nos termos do paragrafo
terceiro do artigo 66-B da Lei 4.728, do artigo 19, inciso |V, da Lei 9.514 e dos demais dispositivos
legais aplicaveis, incluindo o direito de utilizar os valores depositados na Conta Vinculada
(excetuando o montante do Permutante) e na Conta Centralizadora para pagamento regular das
Obrigagdes Garantidas, observando o quanto disposto no presente instrumento e na CCB a esse
respeito.

1.1.6. Todo e qualquer valor oriundo dos Direitos Creditérios que esteja, a qualquer tempo,
depositado na Conta Vinculada (exceto os valores destinados ao Permutante) e na Conta
Centralizadora integrara o objeto da presente Garantia, nos termos previstos neste instrumento, em
garantia do pagamento integral das Obrigacées Garantidas.

1.2. Cesséo Boa, Firme e Valiosa. A Fiduciante se obriga a adotar todas as medidas necessarias para
fazer a presente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios sempre boa, firme e valiosa, de acordo com os
seus termos, inclusive perante os Adquirentes.

1.3. Condigdo Suspensiva. A Cesséo Fiduciaria sobre os Direitos Creditérios encontra-se com seus
efeitos suspensos, nos termos do artigo 125 do Cdédigo Civil. A presente garantia tera eficacia sobre os Direitos
Creditérios a partir da celebragéo do respectivo Contrato de Venda e Compra entre a Fiduciante, a Fiduciaria,
e 0s respectivos Adquirentes, sendo que, a partir de entdo, quaisquer Direitos Creditérios oriundos dos
respectivos Contratos de Venda e Compra que venham a ser celebrados integrardo a presente Garantia.
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1.4. Transferéncia de Titularidade. A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios resulta na transferéncia,
pela Fiduciante a Fiduciaria, da propriedade resoltvel e da posse indireta dos Direitos Creditorios.

1.4.1. A transferéncia da titularidade dos Direitos Creditérios se dara com a celebracdo do
presente instrumento.

1.5. Ciéncia dos Adquirentes. Em cumprimento ao disposto no artigo 290 do Cadigo Civil, para fins de
assegurar a ciéncia dos Adquirentes e que o pagamento do respectivo Direito Creditério ocorra na Conta
Vinculada, a Fiduciante devera seguir o disposto nas Clausulas 1.5.1. e 1.5.2., conforme o caso.

1.5.1. AFiduciante, exclusivamente para o caso de eventuais Contratos de Venda e Compra que
tenham sido celebrados antes da presente data, notificara cada um dos Adquirentes dos referidos
Contratos acerca da presente Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, as suas expensas, de
acordo com o disposto na Clausula 1.6.

1.5.2. As Partes concordam que, para o caso de Contratos de Venda e Compra celebrados apés
a presente data, a ciéncia do respectivo Adquirente a respeito da presente Garantia se dara por
meio da inclusao, no respectivo Contrato de Venda e Compra, das clausulas obrigatérias exigidas
nos termos da CCB, que incluem a previsdo de que o Direito Creditério esta sujeito a presente
garantia.

1.5.3. Em qualquer hip6tese, o pagamento, pelos Adquirentes do valor devido na Conta
Vinculada, importard em declaracao de ciéncia do respectivo devedor dos Direitos Creditérios em
relagéo a Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios, para fins do artigo 290 do Cédigo Civil.

1.6. Boletagem. Todos os boletos bancarios de cobranca dos Direitos Creditérios serdo emitidos através
da Conta Vinculada e terdo os seguintes dizeres, a partir desta data:

“Crédito cedido para a Ourinvest Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ n.° 12.320.349/0001-90".

1.7. Extincdo da Cessdo Fiduciaria. O pagamento parcial dos Créditos Imobilidrios ndo importa
exoneracao correspondente da garantia fiduciaria ora estabelecida, a qual se resolverd apenas quando do
pagamento integral das Obrigacdes Garantidas.

1.8. Compensacéo da Fiduciante. Nao sera devida qualquer compensacéo pecuniaria a Fiduciante em
razdo da presente Garantia.

1.9. Atualizacao da Lista de Direitos Creditérios. Considerando o disposto na Clausula 1.3., a lista de
Direitos Creditorios, nesta data, nao conta com Direitos Creditérios especificos, entretanto, devera ser
atualizada conforme a celebragao dos Contratos de Venda e Compra ocorrer, nos termos abaixo.

1.9.1. A atualizagdo mencionada na Clausula 1.9., ocorrer& mediante a celebracdo de
aditamento ao presente instrumento, anualmente ou conforme seja solicitado, pela Fiduciaria, a
partir desta data, para refletir a inclusdo de todos os Direitos Creditérios que passaram a fazer parte
da presente Garantia no respectivo periodo, sendo certo que, caso ndo haja ocorrido qualquer venda
em um determinado ano, o aditamento aqui estipulado nao sera aplicavel para o periodo.

CLAUSULA SEGUNDA — CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. Obrigacdes Garantidas. As Partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei 9.514, que as
Obrigac8es Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:
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0] Valor Total dos Créditos Imobiliarios. O valor de até R$ 85.700.000,00 (oitenta e cinco
milhGes e setecentos mil reais), na data de emissdo da CCB, observado o disposto na
CCB;

(ii) Atualizacdo Monetéria. Os Créditos Imobiliarios serdo atualizados com base na variagéo

acumulada do IPCA;

(iii) Juros Remuneratorios. Serdo equivalentes a 7,50% (sete inteiros e cinquenta centésimos
por cento) ao ano com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, observado o
disposto na CCB;

(iv) Encargos Moratérios. Multa de 2,00% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e nao
pago, acrescido de Juros Moratdrios de 1,00% (um por cento) ao més, ou fracdo, incidente
sobre o valor em atraso; e reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas
pela Fiduciaria na cobranca do crédito.

(v) Periodicidade do Pagamento. Conforme o cronograma de pagamentos constante do
anexo | da CCB;

(vi) Prazo. 1.824 (um mil oitocentos e vinte e quatro) dias, a contar da data de emissdo da
CCB;
(vii) Data de Vencimento Final. A Ultima data de pagamento estipulada no cronograma de

pagamentos da CCB; e

(viii) Local de Pagamento. Sdo Paulo, SP.

2.1.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 2.1., as Obrigagbes Garantidas encontram-se
perfeitamente descritas e caracterizadas na CCB, da qual este instrumento é parte integrante e
inseparavel, para todos os fins e efeitos de direito.

CLAUSULA TERCEIRA - UTILIZACAO, GESTAO E COBRANCA DOS DIREITOS CREDITORIOS

3.1. Gestédo dos Direitos Creditérios. A partir da presente data, toda a gestdo dos Direitos Creditérios,
incluindo, mas nédo apenas, a sua cobranga, seré realizada pela Fiduciante, nos termos da CCB.

3.2 Cobranca dos Direitos Creditérios. A cobranca dos Direitos Creditérios sera realizada pela
Fiduciante, por meio de boletos bancérios, os quais serdo emitidos através da Conta Vinculada.

3.3. Utilizacdo dos Recursos. A partir da presente data, a totalidade dos recursos oriundos Direitos
Creditérios, presentes e futuros, deverd ser integralmente depositada na Conta Vinculada e movimentada
exclusivamente pela Securitizadora juntamente com o Permutante, sendo que concomitantemente sera
transferido o montante de titularidade do Permuntante e 0 montante referente aos Direitos Creditérios para a
Conta Centralizadora, e integralmente utilizados de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos dos
CRI e das Obrigacfes Garantidas.

3.4. Pagamento Indevido e Obrigacdo de Repasse. E vedado a Fiduciante, a partir da presente data,
receber quaisquer valores referentes a quaisquer pagamentos decorrentes dos Direitos Creditdrios.

3.4.1. Caso quaisquer recursos oriundos dos Direitos Creditérios sejam pagos diretamente a
Fiduciante, em conta diversa a Conta Vinculada, a Fiduciante se obriga a, concomitantemente,
informar e repassar os referidos recursos a Fiduciaria, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do
recebimento indevido, mediante depdsito na Conta Vinculada, bem como tomar todas as medidas
junto aos Adquirentes para garantir que todo e qualquer pagamento relacionado aos Direitos
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3.5.

Creditérios no futuro seja pago na Conta Vinculada. Sendo certo que, na hip6tese de atraso no
repasse aqui previsto, a Fiduciante estar4d sujeita as mesmas penalidades de qualquer
inadimplemento pecuniario, conforme previstas na CCB e neste instrumento, inclusive encargos
moratérios e, eventualmente, o vencimento antecipado da CCB.

3.4.2. Sem prejuizo do disposto nas Clausulas acima, caso quaisquer pagamentos relacionados
aos Direitos Creditérios que eventualmente sejam pagos pelos eventuais Adquirentes diretamente
a Fiduciante em conta diversa da Conta Vinculada e ndo repassados a Fiduciaria nos termos da
Clausula 3.4.1., os sdcios, acionistas, diretores, administradores e representantes legais da
Fiduciante, ficardo, conforme disposto no artigo 66-B, paragrafo 2° da Lei 4.728, sujeitos a pena
prevista no artigo 171, paragrafo 2°, inciso I, do Cédigo Penal.

Guarda dos Documentos Comprobatérios. As Partes estabelecem que a Fiduciante sera

responsavel, como fiel depositaria pela guarda de todos e quaisquer documentos que evidenciem a valida e
eficaz constituicdo dos respectivos Direitos Creditorios.

3.6.

3.5.1. A Fiduciante, neste ato, aceita a sua nomeacgdo como fiel depositaria dos respectivos
Documentos Comprobatérios, que ficardo sob sua guarda e custdédia, na figura de seus
representantes legais, os quais serdo também responsaveis pelos respectivos Documentos
Comprobatérios, e declara conhecer as consequéncias decorrentes de eventual ndo restituicdo dos
respectivos Documentos Comprobatérios a Fiduciaria, quando solicitados, assumindo
responsabilidade por todos os prejuizos comprovados que venha a causar a Fiduciaria por

descumprimento ao aqui disposto, nos termos do artigo 652 do Cadigo Civil.

3.5.2.  AFiduciante fica obrigada a entregar a Fiduciaria copia dos Documentos Comprobatérios,
nesta data; bem como originais dos Documentos Comprobatérios, no local indicado pela Fiduciaria,
em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento de notificagio neste sentido ou em menor
prazo, na hipotese de determinacgéo legal ou judicial neste sentido.

Sigilo Bancério. Fica desde ja estabelecido que, nos termos da Lei Complementar n.° 105, de 10 de

janeiro de 2001, as providéncias adotadas pelo banco da Conta Centralizadora, e da Conta Vinculada,
previstas neste instrumento e, em especial as previstas nesta Clausula Terceira, nunca serdo consideradas
violacao ao sigilo bancario previsto em lei.

CLAUSULA QUARTA — INADIMPLEMENTO

4.1.

Inadimplemento. Verificado o ndo cumprimento das Obrigagfes Garantidas, os Direitos Creditorios

serdo utilizados pela Fiduciaria para sua satisfacdo mediante excussao parcial e/ou total da garantia, nos
termos do paragrafo primeiro do artigo 19 da Lei 9.514, na forma estipulada na CCB, de modo que as
importancias recebidas a titulo de pagamento dos Direitos Creditérios seréo consideradas na quitagdo das
Obrigagbes Garantidas.

4.1.1. Na hipotese prevista na Clausula 4.1., a Fiduciaria, enquanto companhia securitizadora
nomeada no Termo de Securitizagdo e gestora do Patriménio Separado, em beneficio dos Titulares
de CRI, e de acordo com os poderes a ela outorgados em razéo deste instrumento tera o direito de
utilizar a totalidade dos valores depositados na Conta Vinculada (excetuado o montante destinado
ao Permutante), para a liquidacdo das Obrigacfes Garantidas, bem como de negociar e ceder a
terceiros, independentemente de qualquer leildo, hasta publica ou de procedimento judicial, os
Direitos Creditérios, aplicando o produto obtido para liquidacdo das Obrigacbes Garantidas,
podendo exercer todos os direitos e poderes conferidos ao credor fiduciario nos termos do paragrafo
3° do artigo 66-B da Lei 4.728, do artigo 19, IV, da Lei 9.514 e dos demais dispositivos legais
aplicaveis, inclusive, sem limitacéo:
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0] O direito de utilizar os valores depositados na Conta Vinculada (exceto os valores
destinados ao Permuntante) e na Conta Centralizadora para pagamento das
Obrigagcées Garantidas, sem prejuizo das prerrogativas de utilizagdo dos
recursos ja existentes nos termos da Clausula Quarta;

(ii) O direito de alienar a terceiros os Direitos Creditorios, seja por meio de execugao
judicial ou de alienacao particular (venda amigavel), a critério exclusivo dos
Titulares de CRI; e

(iii) No exercicio dos direitos e recursos contra a Fiduciante, nos termos deste
instrumento, e demais documentos correlatos, o direito de excutir as Garantias
simultaneamente ou em qualquer ordem, sem que isso prejudique qualquer
direito ou possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitagdo integral das
Obrigacdes Garantidas.

4.2. Saldo Remanescente. Caso exista, apés a realizacdo da garantia constituida nos termos deste
instrumento, saldo em aberto das Obriga¢cdes Garantidas, a Fiduciante permanecera responsavel pelo
referido saldo até o integral cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas.

4.3. Utilizacdo Parcial. A eventual utilizacdo parcial da garantia ndo afetard os termos, condicdes e
protecBes deste instrumento em nome da Fiduciaria e em beneficio dos Titulares de CRI, sendo certo que a
Fiduciaria podera utiliza-la sucessivas vezes, a fim de garantir a liquidagéo total de todas as Obrigacdes
Garantidas.

CLAUSULA QUINTA — PROCURACOES

5.1. Procuracdo outorgada pela Fiduciante. A Fiduciante, em carater irrevogavel e irretratavel, nomeia,
neste ato, a Fiduciaria como sua bastante procuradora, nos termos do artigo 684 do Codigo Civil, para praticar
atos relacionados ao objeto deste instrumento até a liquidagdo integral das Obrigagbes Garantidas e, com
relacdo a Fiduciaria, desde que n&do haja sua destituicdo e/ou substituicdo, enquanto companhia
securitizadora nomeada no Termo de Securitizagado, outorgando-lhe poderes para, praticar e celebrar todos e
quaisquer atos necessarios ou convenientes, tdo somente e a fim de executar e/ou aperfeicoar este
instrumento, com poderes para:

0] Praticar atos (inclusive atos perante 6rgdos publicos, autoridades governamentais ou
quaisquer terceiros, incluindo instituicdes integrantes do sistema financeiro nacional e
eventuais sucessores) necessario a preservacado da garantia de Cessado Fiduciaria de
Direitos Creditdrios constituida em favor da Fiduciaria, sob este instrumento, inclusive
poderes para registrar este instrumento e para averbar e registrar seus eventuais
aditamentos acordado entre as Partes no Cartério de Registro de Titulos e Documentos
competente, caso nao tenha sido feito em tempo habil pela Fiduciante;

(ii) Alienar, cobrar, receber, transferir e/ou liquidar os direitos sobre os Direitos Creditorios e
os valores depositados na Conta Vinculada e na Conta Centralizadora (no todo ou em
parte);

(iii) Praticar todos os atos necessérios (inclusive atos perante érgaos publicos, autoridades

governamentais ou quaisquer terceiros, incluindo instituicdes integrantes do sistema
financeiro nacional) para possibilitar o recebimento dos Direitos Creditérios, ou a alienagao
do direito a tais valores a terceiros, nesta ultima hipotese; e
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(iv) Receber os valores referentes aos Direitos Creditérios para pagamento das Obrigagdes
Garantidas, bem como pra qualquer outra destinagéo prevista neste instrumento e na
CCB.

CLAUSULA SEXTA - TRIBUTOS

6.1. Tributos. Correrdo por conta da Fiduciante todos os tributos, que, direta ou indiretamente, incidam
ou venham a incidir sobre a Garantia ora constituida ou em decorréncia do presente instrumento, bem como
sobre os valores e pagamentos decorrentes da presente Garantia, sobre movimentacées financeiras a ela
relativas e sobre as obrigacdes decorrentes deste instrumento. A Fiduciante sera responsavel, ainda, por
todos os tributos que, direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre quaisquer pagamentos,
transferéncias ou devolu¢fes de quantias realizadas em decorréncia do presente instrumento.

6.1.1.  AFiduciante devera apresentar os comprovantes de pagamento dos tributos a Fiduciaria,
em 10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento de solicitacdo por escrito neste sentido
enviada pela Fiduciéria.

CLAUSULA SETIMA — DESPESAS

7.1. Despesas. A Fiduciante responde exclusivamente por todas as despesas decorrentes da presente
Garantia, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtencdo das certiddes dos
distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivacao e registro, bem
como as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas cartoriais, bem como de
quitacgdes fiscais, de débitos junto ao INSS, de débitos relativos a créditos tributarios federais e a divida ativa
da Unido, e de qualquer tributo devido sobre os Direitos Creditérios, necesséarias para a constituicdo da
presente Garantia.

7.1.1. Caso a Fiduciaria venha eventualmente a arcar com quaisquer custos e/ou despesas
decorrentes ou relacionados aos atos necessarios para este fim, a Fiduciante ficara obrigada a
imediatamente ressarcir a Fiduciaria pelos custos e despesas incorridos, mediante apresentacéo
dos respectivos comprovantes.

CLAUSULA OITAVA — OBRIGACOES

8.1. Obrigacdes da Fiduciante. Sem prejuizo das demais obrigacdes que lhe sdo atribuidas nos termos
deste instrumento e da legislacéo aplicavel, a Fiduciante obriga-se a:

0] Manter todas as autorizagdes necessarias a constituicdo da Garantia objeto deste
instrumento e ao cumprimento de todas as obrigagdes aqui previstas, sempre validas,
eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;

(i) N&o ceder, vender, alienar, transferir, permutar, ou constituir qualquer Onus sobre os bens e
ativos objeto da presente Garantia (exceto se e como permitido nos Documentos da
Operacao), de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda
que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econdmico, sem a prévia autorizagao por
escrito da Fiduciaria;

(iii) Sem prejuizo do disposto acima, informar a Fiduciaria prontamente apds tomar conhecimento
da ocorréncia de qualquer ato, fato, evento ou controvérsia que razoavelmente possa afetar
os direitos e obrigag6es pactuados neste instrumento;

(iv) Praticar todos os atos e assinar todos e quaisquer documentos necessarios a constituicao, a
manutengao e ao exercicio, pela Fiduciaria, dos direitos decorrentes deste instrumento, bem
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V)

(Vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xi)

(xiii)

(xiv)

(xv)

como aqueles necessarios para manter a validade e a eficacia do presente instrumento,
inclusive eventuais notificagdes, registros ou averbagoes;

Cumprir fiel e integralmente todas as suas obrigacdes previstas nos Documentos da
Operacao, conforme aplicaveis;

Manter em dia o pagamento de todas as obrigagbes de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacdes
impostas por lei as suas atividades, cujo descumprimento (observados os prazos de cura
aplicaveis) possa causar impacto adverso relevante na Fiduciante ou em sua condi¢do
financeira, a critério da Fiduciaria ou possa anular, alterar, invalidar, ou de qualquer forma
afetar de forma adversa e relevante qualquer dos direitos da Fiduciaria;

Constatando-se a existéncia de qualquer sentenca judicial condenatdria ou sentenca arbitral
definitiva ou emissao de laudo arbitral definitivo, em sede de arresto, sequestro ou penhora
que acarrete ou possa acarretar a deterioragdo do objeto da presente Garantia e os direitos
delas decorrentes, a Fiduciante obriga-se a apresentar a Fiduciaria, para fins de reforgo ou
complemento, novos bens no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis da sua ocorréncia, os quais
deverao ser aprovados pelos Titulares de CRI;

Notificar imediatamente a Fiduciaria e o Agente Fiduciario, caso qualquer das declaragdes
prestadas no ambito deste instrumento torne-se incorreta, incompleta ou invalida;

Notificar prontamente a Fiduciaria sobre qualquer evento, fato ou circunstancia, incluindo,
sem limitagdo, qualquer decisao, agao judicial, procedimento administrativo, procedimento
arbitral, reivindicagao, investigagao ou alteragdo de legislagdo (ou na sua interpretagao) ou,
ainda, qualquer evento, fato ou circunstancia que vier a ser de seu conhecimento e que possa
afetar a validade, legalidade ou eficacia da Garantia constituida nos termos deste
instrumento;

Manter e preservar todos os direitos reais de garantia constituidos nos termos deste
instrumento e eventuais aditamentos;

Manter a presente Garantia exequivel, com prioridade sobre todos e quaisquer outros Onus
que possam Vir a existir sobre os bens objeto desta Garantia;

Assegurar e defender os direitos reais de garantia constituidos nos termos deste instrumento
e eventuais aditamentos contra quaisquer agdes e reivindicagdes de quaisquer terceiros;

Defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, agéo, procedimento ou processo
que possa afetar, no todo ou em parte, os bens objeto da presente Garantia e/ou o
cumprimento das Obrigagdes Garantidas, mantendo a Fiduciaria informada por meio de
relatérios que descrevam o ato, agéo, procedimento e processo em questdo e as medidas
tomadas pela Fiduciante;

Responder por todo e qualquer passivo que eventualmente decorra dos bens objeto da
presente Garantia, tais como, mas nao se limitando aqueles relativos a questdes tributarias,
ambientais, trabalhistas e de direito do consumidor;

N&o aditar, modificar, distratar ou alterar os Contratos de Venda e Compra, ou, ainda, ndo
realizar qualquer ato que acarrete ou possa resultar na redugao, por qualquer razao, do valor
dos Direitos Creditorios, bem como na alteragdo das condigbes e procedimentos de
pagamento dos Direitos Creditérios sem a prévia e expressa anuéncia da Fiduciaria,
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(Xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

conforme deliberado pelos Titulares de CRI (sendo certo que a Fiduciaria devera figurar em
qualquer aditamento como titular ou fiduciaria, conforme o caso, dos respectivos Direitos
Creditérios);

Somente renunciar ao exercicio de qualquer direito, tacita ou expressamente, ou alterar, por
meio de aditamento ou por qualquer outro meio os Contratos de Venda e Compra nas
hipéteses em que tal renuncia ndo gerar o descumprimento do disposto no item acima,
acarretar ou resultar na redugao, por qualquer razao, do valor dos Direitos Creditérios ou na
alteracao das condigbes e procedimentos de pagamento, incluindo prazo, periodicidade e
atualizagdo monetaria, ressalvadas as hipoteses de alteragdo dos indices de atualizagao
monetaria, e observada, no entanto, eventual disposicao a esse respeito constante deste
instrumento;

Efetuar, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, os respectivos langamentos
contabeis correspondentes a cessao irrevogavel e irretratavel dos Direitos Creditérios a
Fiduciaria; e

Adotar todas as medidas que se fizerem necessarias para que a presente Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditorios seja (e permanega) boa, firme, valiosa, final e definitiva, para todos os
fins e efeitos;

Praticar todos os atos e medidas necessarias para garantir que os respectivos Adquirentes
depositem quaisquer valores relacionados aos Direitos Creditérios exclusivamente na Conta
Vinculada;

Realizar todos os atos e assinara todos os documentos necessarios a manutengao dos
Direitos Creditorios;

Notificar os Adquirentes acerca da presente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios, nos
termos deste instrumento;

Caso seja declarado qualquer Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido nas
CCB) e/ou seja descumprido qualquer pagamento das Obriga¢cdes Garantidas, e que tais
recursos foram transferidos ou depositados para/em outras contas que nao seja a Conta
Vinculada, transferir tais valores para a Conta Centralizadora no prazo previsto para tanto
neste instrumento; e

Fornecer a Fiduciaria, sempre que solicitado, pelo Agente Fiduciario, por correio eletrénico,
relatério que contenha informacgéo acerca do fluxo de pagamentos dos Direitos Creditorios,
inadimpléncia, Contratos de Venda e Compra distratados ou que sejam objeto de discussao
judicial, bem como quaisquer outras informagdes que sejam necessarias a gestdo dos
Direitos Creditérios pela Fiduciaria nos termos da CCB.

CLAUSULA NONA - DECLARACOES

9.1. Declaracbes das Partes. Cada uma das Partes declara e garante individualmente a(s) outra(s), na

data da assinatura deste instrumento, conforme aplicavel, que:

@

(i)

E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a
legislagéo e regulamentacéo em vigor na Republica Federativa do Brasil;

Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar
todas as operagfes aqui previstas e cumprir todas as obrigagfes principais e acessorias
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(iii)

(iv)

v)

(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

)

aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras
eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracdo, implementar todas as
operacgdes nele previstas e cumprir todas as obrigacBes nele assumidas;

Este instrumento é validamente celebrado e constitui obrigagéo legal, valida, vinculante e
exequivel, de acordo com os seus termos;

A celebracéo do presente instrumento e o cumprimento das obrigacfes que ora assume:

(@) N&o violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios e
regulamentos internos;

(b) N&o violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral
a que esteja vinculada;

(©) N&o exigem consentimento, a¢do, aprovacdo ou autorizagdo de qualquer
natureza, além daquelas aqui previstas;

(d) N&o acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de
quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmados por
quaisquer das Partes ou que suas respectivas Controladoras, Controladas e/ou
Afiliadas sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo;

(e) N&o configuram fraude contra credores, conforme previsto nos artigos 158 a 165
do Cédigo Civil;

()] N&o configuram infrag@o ao artigo 286 do Caédigo Civil; e

(9) N&o configuram fraude de execugé&o, conforme previsto no artigo 792 do Codigo

de Processo Civil ou fraude, conforme prevista no artigo 185, caput, do Codigo
Tributario, bem como néo séo passiveis de revogacao, nos termos dos artigos
129 e 130 da Lei 11.101.

Esté apta a cumprir as obrigagfes previstas neste instrumento e agira em relagao a ele
com boa-fé, probidade e lealdade;

N&o depende economicamente de nenhuma das outras Partes;

N&o se encontra (e seus representantes legais ou mandatarios que assinam o presente
instrumento ndo se encontram) em estado de necessidade ou sob coacéo para celebrar o
presente instrumento, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados,
tampouco tem urgéncia em celebra-los;

As discussdes sobre o objeto deste instrumento foram feitas, conduzidas e implementadas
por sua livre iniciativa;

Foi assessorada por assessores legais, bem como é sujeito de direito sofisticado e tem
experiéncia em contratos semelhantes a este e/ou outros relacionados suficiente para a
devida analise dos elementos aqui envolvidos e celebracdo deste instrumento;

Foi informada e avisada de todas as condi¢des e circunstancias envolvidas na negociacao
objeto deste instrumento e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua
vontade, tendo sido assistida por advogados durante toda a referida negociacéo;
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(xi) Os representantes legais ou mandatarios que assinam este instrumento tém poderes
estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigacdes estabelecidas
neste instrumento;

(xii) Tomou todas as medidas necessérias para autorizar e validar a celebracdo e o
cumprimento de todas as obrigacdes decorrentes deste instrumento;

(xiii) Tem todas as autorizacdes e licencas relevantes exigidas pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

(xiv) Cumpre as leis, decretos, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos
6rgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducao de seus negécios;
e

(xv) Conhecem e aceitam, bem como ratificam, todos os termos e condigBes dos Documentos
da Operacéo, em especial do Termo de Securitizagdo que sao.

9.2. Declara¢cBes da Fiduciante. A Fiduciante declara e garante a Fiduciaria, conforme aplicavel, na

presente data, que:

(i)
(ii)

(i)

(iv)

V)

E a Unica e legitima titular, de pleno direito, dos bens objeto da presente Garantia;

Os bens objeto da presente Garantia encontram-se livres e desembaragadas de qualquer
Onus ou gravame, restricdo, cessdo, penhor, penhora, condigdo de qualquer natureza,
acordos, compromissos, opgdes, controvérsias, litigios, direitos reais de garantia, dividas,
tributos, acdes ou procedimentos judiciais, extrajudiciais, arbitrais ou administrativos que
possam, ainda que indiretamente, prejudicar ou invalidar a alienagéo fiduciaria objeto
deste instrumento;

N&o h& qualquer processo, procedimento, pendéncia, investigacdo, condenacao, seja judicial,
arbitral ou administrativa, de natureza fiscal, trabalhista, ambiental, financeira, ou de qualquer
outra natureza, perante qualquer pessoa, entidade ou 6rgdo, publico ou privado, ou ente
governamental, regulador, administrativo, fiscalizador, na esfera federal, estadual, municipal,
distrital, local ou similares, bem como perante juiz ou tribunal arbitral e de justica, que possa,
ainda que indiretamente, prejudicar ou invalidar, direta ou indiretamente, a Garantia objeto
deste instrumento ou 0s bens objeto desta Garantia,

N&o existem ou existirdo quaisquer disposi¢cdes em outros acordos ou contratos de qualquer
natureza dos quais seja parte, ou quaisquer outros fatos que impegcam ou restrinjam a
presente Garantia, prevalecendo as disposi¢des deste instrumento sobre quaisquer outros
acordos ou contratos, de mesma natureza, de que sejam partes, tendo sido praticados todos
0s atos necessarios em vista de quaisquer outros documentos ou formalidades legais, para
regular a devida e eficaz constituicdo desta Garantia;

Cumpre, em todos os aspectos, as leis, regulamentos, normas administrativas, regras de
autorregulagdo e determinacdes dos 6rgdos governamentais, autarquias e tribunais,
conforme aplicaveis a conducgdo de seus negocios, em especial os termos da legislagéo
ambiental, socioambiental, anticorrup¢éo, antilavagem de dinheiro e trabalhista em vigor,
adotando as medidas necessarias para atender as determina¢des dos 6rgaos municipais,
estaduais e federais, evitar e corrigir eventuais descumprimentos das referidas legislacdes;
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(vi) Nao existe decisao judicial por violagédo de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional
ou estrangeiro, relativo a praticas de corrupgdo ou de ato lesivo a administracéo publica,
incluindo, sem limitacao, as leis anticorrupcéo, conforme aplicaveis, pela Fiduciante e/ou pela
Sociedade, bem como ndo constam do CEIS ou CNEP;

(vii) Além das autorizagfes societarias que foram obtidas previamente ou concomitante & data
deste instrumento, nenhuma outra aprovacao, autorizacdo, consentimento, ordem, registro
ou requerimento perante qualquer tribunal, autoridade, 6rgdo governamental competente ou
qualquer terceiro foi ou serd necessaria para a celebracdo e o cumprimento deste
instrumento;

(viii) Estdo em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista e previdenciaria e de quaisquer outras obrigagdes impostas
por lei, relativamente aos bens objeto da presente Garantia;

(ix) N&o ha débitos perante o Instituto Nacional do Seguro Social, perante a Secretaria da Receita
Federal e perante a Procuradoria Geral da Fazenda Nacional; e

(x) Conhecem e aceitam, bem como ratificam, todos os termos e condi¢6es dos Documentos da
Operacéo, em especial da CCB e o Termo de Securitizagdo que séo, para todos os efeitos,
considerados como parte integrante deste instrumento.

9.3. Declaracdes Adicionais da Fiduciante. A Fiduciante declara e garante, ainda, a Fiduciaria, conforme
aplicavel, na presente data, que:

0] A procuragéo por ela outorgada nos termos deste instrumento é valida e exequivel de
acordo com seus termos e confere a Fiduciaria os poderes nela expresso;

0] Os Contratos de Venda e Compra consubstanciam-se em rela¢do contratual regularmente
constituida e valida, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores neles
indicados;

9.4. Diligéncia. As Partes foram diligentes e fizeram todas as pesquisas e verificagfes necessarias para
afirmar as respectivas declaracdes acima, de forma precisa, completa e verdadeira, na forma em que foram
realizadas.

9.5. Validade das Declaracdes. As declaracdes prestadas neste instrumento deverdo ser validas,
verdadeiras, corretas e completas nesta data, bem como subsistirdo, apds a celebracéo e entrega do presente
instrumento.

CLAUSULA DEZ - REGISTRO

10.1. Protocolo. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos deverdo ser protocolados em
Cartério de Registro de Titulos e Documentos da comarca da sede da Fiduciante, pela Fiduciante e as suas
expensas, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da sua respectiva assinatura.

10.1.1. AFiduciante devera comprovar o cumprimento do disposto na Clausula 10.1. mediante o
envio a Fiduciaria, com cépia para o Agente Fiduciario, do respectivo comprovante de protocolo, em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados do fim do prazo aqui estipulado.

10.2. Regqistro. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos deverao ser registrados em Cartério
de Registro de Titulos e Documentos da comarca da sede da Fiduciante, pela Fiduciante e as suas expensas,
em até 30 (trinta) Dias Uteis contados do seu respectivo protocolo.
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10.2.1. AFiduciante devera comprovar o cumprimento do disposto na Clausula 10.2. mediante o
envio a Fiduciaria, com cépia para o Agente Fiduciario, do respectivo instrumento registrado, em até
5 (cinco) Dias Uteis contados do fim do prazo aqui estipulado.

10.2.2. Na hipotese de o Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos competente solicitar o
cumprimento de quaisquer exigéncias, o prazo estabelecido na Cldusula 10.2. podera ser
prorrogado, uma Unica vez, por igual periodo, desde que a Fiduciante comprove estar cumprindo
diligentemente as exigéncias comprovadamente formuladas.

CLAUSULA ONZE — COMUNICAGOES

11.1. Comunicac8es. Todos os avisos, notificaces ou comunicacdes que, de acordo com o presente
instrumento, devam ser feitos por escrito serdo considerados validos mediante o envio de mensagem
eletrbnica enviada através da rede mundial de computadores — internet — ou carta registrada com aviso de
recebimento, remetidos aos enderec¢os abaixo, ou a qualquer outro endereco posteriormente comunicado,
por escrito, pela destinatéria a outra parte.

SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Rua Rio Grande do Norte, n.° 1436, sala 905, Savassi,
CEP 30.130-138, Belo Horizonte, MG

At: Marcos Almeida Magalhaes

Telefone: (31) 9108-5685

E-mail: marcos@minasbrisa.com.br

Ourinvest Securitizadora S.A.

Avenida Paulista, n.° 1.728, 5° andar, Bela Vista

CEP 01.310-919, Sao Paulo, SP

At.: José Eduardo Queiroz de Freitas / Priscila Bianchi Salomao
Telefone: (11) 3146-8611 / 3146-8613

E-mail: operacao@ourinvest-re.com.br e juridico@ourinvest.com.br

11.1.1. As Partes obrigam-se a manter uma & outra informadas, mediante comunicagéo escrita,
sobre qualquer alteracao de endereco, telefone e outros dados referentes a sua localizagdo. Nao
havendo informacao atualizada, todas as correspondéncias remetidas pelas Partes, bem como os
seus eventuais sucessores, conforme o caso, ao enderecgo existente nos seus registros seréo, para
todos os efeitos legais, consideradas recebidas.

CLAUSULA DOZE - DISPOSICOES GERAIS

12.1. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantidos
entre elas, anteriores a presente data.

12.2. Sucessao. O presente instrumento € celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, vinculando as
respectivas Partes, seus (promisséarios) cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo,
respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas Clausulas, termos ou condi¢c8es pelos prejuizos,
perdas e danos a que der causa, na forma da legislag&o aplicavel.

12.3. Negdcio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de
negocia¢cbes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operacdo. As Partes conhecem e concordam com o teor integral de todos os Documentos
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da Operacéo, incluindo o Termo de Securitizacéo, razdo por que nenhum dos referidos documentos pode ser
interpretado e/ou analisado isoladamente.

12.3.1. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento s&o
cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei.
O presente instrumento € firmado sem prejuizo dos demais Documentos da Operagao, em especial
aos Contratos de Garantia.

12.3.2. As Garantias serdo parte integrante e inseparavel das Obrigacdes Garantidas, declarando
as Partes ter integral conhecimento e plena concordancia com as obrigacbes por meio delas
pactuadas.

12.4. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento séo
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos e sé admitem
rendincia por escrito e especifica.

12.4.1. A toler&ncia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissédo das
outras no cumprimento das obrigagdes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicagcéo, na ocasiao
oportuna, das comina¢des aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora conferidos, e tampouco ndo implicard novacdo ou modificagdo de quaisquer
disposi¢Bes deste instrumento, as quais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum
favor houvesse ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso
permanegam as causas.

12.4.2. O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a ndo aplicacdo das cominagfes
ocorram repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

12.5. Nulidade, Invalidade ou Inefic4cia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas forem
consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade
e exequibilidade das demais disposi¢des ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serao
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esfor¢cos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada
ineficaz.

12.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento € firmado em caréater irrevogéavel e irretratavel,
obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios,
a qualquer titulo.

12.7. Aditamentos. Qualquer alteragdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz
se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagéo prévia.

12.7.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisdes a serem tomadas pela Fiduciaria
dependerdo da manifestacao prévia dos Titulares de CRI, reunidos em assembleia geral, salvo se
disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operacdo, respeitadas as
disposi¢cBes de convocacdo, quérum e outras previstas no Termo de Securitizagéo.

12.7.2. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento podera
ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares de CRI, sempre que:

0] Quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacao a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,
ANBIMA, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 e/ou demais reguladores, bem
como de exigéncias formuladas por Cartérios de Registro de Titulos e Documentos,
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Cartérios de Registro de Imoveis elou Juntas Comerciais pertinentes aos
Documentos da Operacao;

(i)  Quando necessario aditar os instrumentos préprios de constituicdo das Garantias,
em razdo de substituicao e/ou reforco de Garantias (se aplicavel);

(i)  Quando verificado erro material, de remisséo, seja ele um erro grosseiro, de
digitacdo ou aritmético;

(iv)  Quando necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos
dos diversos Documentos da Operacao;

(v) Em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da
Operacdo, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone, entre outros,
desde que néo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI;

(vi)  Se envolver alteracdo da remuneracéo dos prestadores de servi¢o descritos neste
instrumento, desde que ndo acarrete onerosidade aos Titulares de CRI e/ou
Patriménio Separado;

(vii) For necesséario para refletir modificagbes ja expressamente permitidas nos
Documentos da Operacao;

(viii) Ocorrer a alteragdo da lista da proporcao de alocacédo de recursos as Unidades
Garantia; e

(ix) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI ndo
tenham sido subscritos e integralizados.

12.7.3. Em decorréncia do estabelecido neste instrumento, a Fiduciante se compromete a
colaborar com a Fiduciaria e com o Agente Fiduciario para sanar os eventuais vicios existentes de
acordo com eventuais exigéncias apresentadas, no prazo concedido pela respectiva autoridade ou
6rgao, conforme venha a ser solicitado pela Fiduciaria e/ou pelo Agente Fiduciario.

12.8. Anexos. Os anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de davidas
entre o instrumento e seus anexos prevalecerdo as disposi¢cdes deste instrumento, dado o carater
complementar dos anexos. N&@o obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das
disposi¢Bes deste instrumento e dos seus anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harmdnica e
sistematica, tendo como parametro a natureza do negocio celebrado entre as Partes.

12.9. Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigagbes Garantidas tenham sido
pagas e cumpridas integralmente.

12.10. Prorrogacéo de Prazos. Considerar-se-80 automaticamente prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes prevista neste instrumento, inclusive no que se
refere ao pagamento do preco de subscricdo dos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data de
vencimento da respectiva obrigacéo néo for um Dia Util, sem qualquer acréscimo de valores a serem pagos.

12.11. Titulo Executivo. As Partes reconhecem, desde ja, que esta Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 815 e seguintes
do Cadigo de Processo Civil.
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12.12. Execucdo Especifica. A Fiduciaria podera, a seu critério exclusivo, requerer a execugao especifica
das obrigacdes aqui assumidas pela Fiduciante, conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do Cédigo
de Processo Civil.

12.13. Liberdade Econdmica. As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a égide
da “Declaragéo de Direitos de Liberdade Econdmica”, observada a legislacdo aplicavel a este instrumento,
segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei 13.874, de forma que todas as disposicdes aqui
contidas sao de livre estipulacdo das Partes pactuantes, com a aplicacdo das regras de direito apenas de
maneira subsidiaria ao avencado, hipétese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera
usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

12.14. Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como
demais documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletrdnica ou digitalmente, nos termos da Lei
13.874, bem como na Medida Proviséria 983, Medida Proviséria 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, no
Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servi¢os disponiveis
no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade,
integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacéo digital capazes de validar
a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar
sua integridade e autenticidade.

12.14.1. Em razao do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obriga¢cfes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios de Registro de Imdveis,
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, Juntas Comerciais ou demais 6rgdos competentes,
hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitages no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

12.14.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das
assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

12.15. Legislacao aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

12.16. Foro. Fica eleito o foro Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo para dirimir quaisquer questfes
relacionadas ao presente Contrato, com rendncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja
OU possa Vvir a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico,
com a utilizacé@o de processo de certificac@o disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
— ICP Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar
no pais, de acordo com a Medida Provisdria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo
identificadas.

Sao Paulo, 20 de janeiro de 2022.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(pagina de assinaturas e anexo a seguir)
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(Anexo | do Instrumento Particular de Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avengas celebrado por SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobiliarios Ltda, Ourinvest Securitizadora S.A e Minas Brisa Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.)

Lista de Direitos Creditérios

N° do | Nome do Bloco N° da | Uso daUnidade | Caracteristica da | Situacdo Valor de Venda | Data da | Nome do Comprador CPF/CNPJ Saldo
Bloco Unidade unidade (R$) Venda Devedor
1 DOUBLE PRIME | 101 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 2.470.846,00
-TORRE 1 -
1 DOUBLE PRIME | 102 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 2.468.905,00
-TORRE 1 -
1 DOUBLE PRIME | 301 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.950.000,00 16/10/2020 | VALERIA RAELI MARCHI 452.935.546-20
-TORRE 1 575.808,53
1 DOUBLE PRIME | 302 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 2.508.403,00
-TORRE 1 -
1 DOUBLE PRIME | 501 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.975.000,00 30/12/2019 | FABIO NOGUEIRA GONGCALVES 628.276.856-04
-TORRE 1 763.148,66
1 DOUBLE PRIME | 701 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 2.856.732,00
-TORRE 1 -
1 DOUBLE PRIME | 901 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 2.930.031,00
-TORRE 1 -
1 DOUBLE PRIME | 902 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.986.459,50 18/01/2019 | LUDMILA ABUID CABEZAS ANDRADE 024.691.606-00
-TORRE 1 1.870.099,48
1 DOUBLE PRIME | 1101 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 2.080.000,00 17/05/2019 | GABRIELA PIMENTA SAMPAIO PINTO 088.334.246-42
-TORRE 1 2.030.177,71
1 DOUBLE PRIME | 1301 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 2.300.000,00 30/05/2020 | BARROSO & VASCONCELOS PARTI. E | 10.589.616/0001-01
-TORRE 1 EMPREED. 514.260,78
1 DOUBLE PRIME | 1302 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 2.085.782,48 20/01/2019 | ANA PAULA FERRAZ GONTIJO 002.288.496-32
-TORRE 1 1.434.334,13
1 DOUBLE PRIME | 1501 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 3.148.510,00
-TORRE 1 -
1 DOUBLE PRIME | 1502 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 2.125.511,67 20/01/2019 | GUSTAVO FERRAZ GONTIJO 002.286.416-40
-TORRE 1 1.978.538,44
1 DOUBLE PRIME | 1702 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 2.260.000,00 28/11/2019 | ANTONIO AFONSO DA SILVA 040.638.726-53
-TORRE 1 2.319.600,91
2 PRIME VIEW - | 102 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.350.000,00 30/09/2020 | ANDRE LUIZ DE CARVALHO REIS 704.479.346-00
TORRE 2 722.063,53
2 PRIME VIEW - | 201 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.387.561,00 24/07/2020 | ARAUJO PARTICIPACOES E | 32.406.913/0001-07
TORRE 2 CONSULTORIA LTDA 123.953,38
2 PRIME VIEW - | 202 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.310.000,00 31/08/2020 | MARY DE ASSIS AMARAL 310.918.576-87
TORRE 2 129.082,76
2 PRIME VIEW - | 301 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.440.000,00 23/05/2020 | RONAN LUCAS RODRIGUES 760.113.996-49
TORRE 2 466.445,39
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2 PRIME VIEW 302 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.420.000,00 29/02/2020 | MANOELA GOMES DE BRAGA | 015.233.796-26

TORRE 2 FERREIRA ARAUJO 588.855,77
2 PRIME VIEW 401 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.294.416,00 26/01/2019 | LEONARDO CHAGAS DE MORAIS 056.898.826-40

TORRE 2 1.188.257,31
2 PRIME VIEW 402 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.270.489,00 30/11/2019 | MERCIA LANNA FRANCO 598.050.056-15

TORRE 2 719.439,86
2 PRIME VIEW 501 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.303.139,00 18/02/2019 | RENATO MARTINS MIMESSI 791.975.828-91

TORRE 2 1.212.991,20
2 PRIME VIEW 502 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.350.600,00 17/10/2019 | CAMILA FERRAZ DE OLIVEIRA 957.626.985-72

TORRE 2 1.203.377,55
2 PRIME VIEW 601 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.282.315,88 19/01/2019 | MATHEUS MOURA COSTA DUARTE 027.913.626-90

TORRE 2 1.185.379,15
2 PRIME VIEW 602 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.426.174,00 30/07/2020 | GUSTAVO PEREIRA DE AGUIAR 014.837.636-33

TORRE 2 688.819,63
2 PRIME VIEW 701 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.490.000,00 30/05/2020 | JULIO VALADARES GONZAGA 417.688.766-49

TORRE 2 1.123.299,00
2 PRIME VIEW 702 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.450.000,00 27/07/2020 | TIAGO SANT' ANA CALDAS 626.094.593-00

TORRE 2 747.693,10
2 PRIME VIEW 801 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.335.940,00 28/03/2019 | CRISTINA MARTINS DA SILVA 568.355.316-49

TORRE 2 502.260,30
2 PRIME VIEW 802 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.539.000,00 31/07/2020 | ELISA DE RESENDE CHAVES CORREA | 269.910.206-72

TORRE 2 1.408.253,43
2 PRIME VIEW 901 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.358.642,81 18/01/2019 | VIRGILIO CARDOSO NAVES 435.709.416-04

TORRE 2 1.172.762,16
2 PRIME VIEW 1001 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.400.000,00 31/01/2019 | ANDRE ARANTES PEREIRA 061.753.856-59

TORRE 2 1.184.330,45
2 PRIME VIEW 1002 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.490.000,00 20/08/2020 | VALERIA ALVARENGA MEDEIROS 525.621.666-04

TORRE 2 132.577,86
2 PRIME VIEW 1101 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.460.000,00 24/06/2020 | JOSE ARBEX FILHO 264.660.746-68

TORRE 2 601.710,44
2 PRIME VIEW 1102 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.560.000,00 09/10/2020 | CAIO NELSON NOGUEIRA NAPOLES 132.676.046-72

TORRE 2 336.065,05
2 PRIME VIEW 1301 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.350.000,00 30/04/2019 | MARIA CRISTINA DE SOUZA VAZ 955.320.646-87

TORRE 2 618.108,96
2 PRIME VIEW 1302 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.632.000,00 18/09/2020 | DIEGO ANTUNES DIAS E SOUSA 083.693.356-75

TORRE 2 1.190.100,01
2 PRIME VIEW 1401 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.714.234,00 08/10/2020 | EDUARDO PAOLIELLO 421.447.956-49

TORRE 2 265.075,79
2 PRIME VIEW 1402 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.763.291,00 13/02/2021 | THOMAZ DE PAULA GOMIDE 019.185.431-00

TORRE 2 1.223.729,02
2 PRIME VIEW 1501 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.715.000,00 08/09/2020 | THIAGO PORTO RIBEIRO 081.234.286-00

TORRE 2 1.594.874,42
2 PRIME VIEW 1601 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.719.000,00 26/10/2020 | CID DOS SANTOS SCALA 316.258.191-53

TORRE 2 756.155,17
2 PRIME VIEW 1602 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.647.456,00 23/06/2020 | CARLOS HECTOR REZZONICO 702.295.766-56

TORRE 2 1.354.018,37
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2 PRIME VIEW 1702 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 2.238.935,00 31/08/2021 | DANIELA SANTANA SABINO 015.926.066-36
TORRE 2 2.238.935,00
2 PRIME VIEW 1802 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.625.000,00 22/06/2020 | THIAGO MORETZSOHN NUNES 087.030.026-16
TORRE 2 293.776,27
2 PRIME VIEW 1901 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.720.000,00 30/11/2019 | PEDRO VILLACA DE ALMEIDA 046.072.746-07
TORRE 2 1.570.776,98
2 PRIME VIEW 1902 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.635.000,00 22/06/2020 | LUCAS MORETZSOHN NUNES 097.282.676-90
TORRE 2 293.776,27
2 PRIME VIEW 2001 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.770.000,00 07/12/2020 | JUNIA MARIA DE SOUSA LIMA GALVAO | 878.532.996-72
TORRE 2 222.691,32
2 PRIME VIEW 2002 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 2.111.485,00 25/04/2021 | LUIZ CARLOS GENOVES JUNIOR 297.752.128-39
TORRE 2 812.733,78
3 UPTOWN 101 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 776.533,00 16/06/2020 | LUIZ ANTONIO SENNA DE LIMA 227.150.616-68
713.242,76
3 UPTOWN 102 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 780.000,00 30/06/2020 | DAVID ANGELO SOARES PINHEIRO 070.299.726-94
479.212,11
3 UPTOWN 103 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 997.016,00 28/11/2020 | PEDRO AURELIO FERREIRA | 988.434.606-25
COUTINHO 717.586,29
3 UPTOWN 104 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 748.881,00 02/12/2020 | ANDRE CAMPOS DE GOES MONTEIRO | 664.790.026-87
537.807,38
3 UPTOWN 105 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 743.000,00 07/12/2020 | HELIO DINIZ PYRAMO NOVAES 012.299.136-29
427.477,82
3 UPTOWN 106 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.020.000,00 14/12/2020 | LOURENA EMANUELE COSTA 087.202.626-47
976.932,34
3 UPTOWN 201 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 700.000,00 27/06/2019 | CSDV SERVICOS DE CONSULT. E | 35.979.622/0001-98
PART. LTDA 621.070,34
3 UPTOWN 203 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.099.000,00 19/12/2020 | GUILHERME LATINI FRANCA 014.835.026-78
258.501,00
3 UPTOWN 206 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.037.317,00 31/08/2020 | RONALDO DE ANDRADE PALERMO 909.963.996-15
670.052,19
3 UPTOWN 301 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 871.263,00 30/09/2020 | GUILHERME CORSINI SALLES 009.158.946-02
845.676,66
3 UPTOWN 302 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 950.000,00 06/03/2021 | CLAUDIA MARIA CLEMENTINO 585.258.236-00
761.284,45
3 UPTOWN 303 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.028.000,00 10/12/2020 | LEONORA CORREA CAVANELLAS | 274.246.266-04
DAMASCENO 133.186,17
3 UPTOWN 304 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 958.399,00
3 UPTOWN 401 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 792.000,00 30/11/2019 | ANA PAULA LAMEGO BALBINO 056.008.226-69
817.421,34
3 UPTOWN 402 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 770.000,00 19/01/2019 | CRISTIANO BORGES DE ARAUJO 995.879.476-49
728.330,76
3 UPTOWN 403 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.156.333,00 05/02/2021 | PEDRO HENRIQUE GARZON RIBAS 110.853.156-30
1.013.078,72
3 UPTOWN 404 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 914.870,44 17/05/2021 | IMACULADA CONCEIGAO EMPREED. | 27.262.993/0001-26
PARTIC.LTDA 836.525,50
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3 UPTOWN 405 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 955.424,00
3 UPTOWN 501 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 849.798,43 25/08/2020 | FABIO DE MIRANDA SA 611.262.256-49
540.974,11
3 UPTOWN 503 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 976.520,00 22/04/2019 | MARCOS VINICIO DA CRUZ 013.788.656-00
947.996,15
3 UPTOWN 504 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 910.000,00 31/05/2021 | MARCIO LUCIO DE MIRANDA FILHO 891.484.107-30
801.778,36
3 UPTOWN 505 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 770.000,00 23/09/2020 | FLAVIA DUARTE BRAGA DE | 015.587.746-10
ALBUQUERQUE 620.551,15
3 UPTOWN 506 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.018.200,00 31/07/2020 | BEATRIZ FERREIRA ARAUJO 879.258.506-04
833.412,93
3 UPTOWN 603 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.028.869,33 16/12/2020 | ALINE RIBEIRO ABREU 015.777.146-60
179.375,90
3 UPTOWN 604 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 685.000,00 30/12/2019 | PEDRO LUIS MESA PLASENCIA 233.547.568-10
274.092,86
3 UPTOWN 605 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 764.074,00 29/11/2020 | ROBERTO TORRES PENIDO 406.901.646-53
662.728,51
3 UPTOWN 606 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.050.000,00 28/08/2020 | GUILHERME MOURA MONTEIRO 119.101.146-18
922.354,96
3 UPTOWN 701 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 731.342,00 11/12/2019 | MATEUS BICALHO DE M. CHAVINHO 027.169.226-08
305.984,82
3 UPTOWN 703 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 940.000,00 30/05/2020 | MARIA CRISTINA DE SOUZA VAZ 955.320.646-87
248.308,20
3 UPTOWN 704 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 930.635,00 25/05/2021 | VITOR DE MELO OLIVEIRA 107.535.186-35
898.063,49
3 UPTOWN 705 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 971.922,00
3 UPTOWN 706 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.033.313,00 09/07/2020 | VILMA GUALBERTO BRAGA E FRAGA 499.758.976-49
612.436,84
3 UPTOWN 801 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 779.000,00 18/01/2019 | MARGARETH VITORIA  BRASIL DE | 479.746.486-00
CARVALHO 727.583,75
3 UPTOWN 804 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.053.124,00
3 UPTOWN 805 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.043.786,00
3 UPTOWN 902 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 785.423,52 18/01/2019 | LUDMILA ABUID CABEZAS ANDRADE 024.691.606-00
731.085,70
3 UPTOWN 904 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.058.696,00
3 UPTOWN 905 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.049.309,00
3 UPTOWN 906 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.103.740,20 08/07/2020 | GILLES AUGUSTO OLIVER 607.980.846-34
883.706,76
3 UPTOWN 1001 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 786.300,00 18/01/2019 | MARGARETH VITORIA  BRASIL DE | 479.746.486-00
CARVALHO 733.684,34
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3 UPTOWN 1003 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.133.855,00 20/07/2020 | LETICIA PEGORARO FERREIRA 114.579.746-65
884.195,96
3 UPTOWN 1004 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.064.268,00
3 UPTOWN 1005 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.054.832,00
3 UPTOWN 1102 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 895.000,00 21/09/2020 | TIAGO CORREA LONGON MOULIN 082.304.726-10
585.753,89
3 UPTOWN 1103 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.268.705,00 01/02/2021 | MARILENE DE FATIMA LACERDA | 269.458.276-15
CAIXETA 1.275.921,89
3 UPTOWN 1104 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.069.841,00
3 UPTOWN 1105 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.060.355,00
3 UPTOWN 1201 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 836.725,00 30/05/2020 | PAULA JUNQUEIRA FRANCA 043.317.326-22
128.187,96
3 UPTOWN 1203 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 996.186,00 18/04/2019 | HENRIQUE BENASSI GESTICH 091.851.086-42
16.620,86
3 UPTOWN 1204 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.075.413,00
3 UPTOWN 1205 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.065.877,00
3 UPTOWN 1301 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 842.693,99 26/01/2019 | DENISE DA SILVA BARBOSA 568.924.466-04
717.847,90
3 UPTOWN 1302 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.044.000,00 06/03/2021 | JOSE ROBERTO DA APARECIDA | 032.049.826-37
LOPES 407.287,20
3 UPTOWN 1303 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.050.000,00 18/01/2019 | FABIO ALVES MENEGASSE 046.696.986-48
389.688,12
3 UPTOWN 1304 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.108.951,00
3 UPTOWN 1305 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.099.367,00
3 UPTOWN 1306 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.185.808,00 31/08/2019 | LUIS FELIPE DE CASTRO 061.152.226-80
1.034.767,00
3 UPTOWN 1401 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.236.138,00 13/07/2021 | CLAUDIA REGINA GUEDES MAIA 518.058.046-34
1.161.970,00
3 UPTOWN 1402 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.236.197,00 23/07/2021 | RONALD VENTURA  GUIMARAES | 513.778.536-91
FIGUEIREDO 1.187.128,83
3 UPTOWN 1403 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.364.344,00 28/10/2020 | MAL MARKETING DIRETO EIRELI 24.354.049/0001-00
1.244.072,33
3 UPTOWN 1404 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.114.668,00
3 UPTOWN 1405 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.105.033,00
3 UPTOWN 1406 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.272.000,00 30/06/2020 | MARIA APARECIDA THOME 232.460.306-34
462.655,43
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3 UPTOWN 1501 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.268.938,00
3 UPTOWN 1502 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 850.875,48 18/01/2019 | HUMBERTO ARTONI PENTAGNA | 972.174.096-91
GUIMARAES 792.009,43
3 UPTOWN 1503 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.150.564,22 30/11/2019 | RODRIGO OLIVEIRA DE ARAUJO | 013.157.546-57
MABUB 374.557,50
3 UPTOWN 1504 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.120.384,00
3 UPTOWN 1505 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.110.700,00
3 UPTOWN 1506 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.169.772,24 18/01/2019 | TULIO CESAR ASSIS DE PAULA 871.463.717-00
1.088.844,02
3 UPTOWN 1601 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.275.039,00
3 UPTOWN 1602 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.275.100,00
3 UPTOWN 1604 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.126.100,00
3 UPTOWN 1605 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.116.367,00
3 UPTOWN 1701 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.288.634,00
3 UPTOWN 1702 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.279.279,00
3 UPTOWN 1704 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.131.816,00
3 UPTOWN 1705 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.122.034,00
3 UPTOWN 1706 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.280.000,00 14/08/2020 | ERNANI TEIXEIRA DE SIQUEIRA FILHO | 113.996.781-91
647.817,65
3 UPTOWN 1802 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.200.000,00 29/06/2021 | EDUARDO PALHARES DIAS 299.404.356-49
898.080,38
3 UPTOWN 1803 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.250.000,00 30/11/2019 | GUSTAVO DE ANDRADE GEOVANINI 680.829.086-53
1.195.469,24
3 UPTOWN 1804 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.137.533,00
3 UPTOWN 1805 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.127.701,00
3 UPTOWN 1806 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.221.752,44 08/07/2020 | SERGIO HENRIQUE ALVES DE | 074.346.246-71
CASTRO 350.297,12
3 UPTOWN 1901 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 987.906,00 23/07/2020 | LUZMARINA BATISTA E ALMEIDA 519.611.806-34
889.960,81
3 UPTOWN 1903 RESIDENCIAL APARTAMENTO COMERCIALIZADA 1.203.516,67 31/01/2019 | FRANCISCO AUGUSTO DE OLIVEIRA 978.220.786-15
1.005.048,99
3 UPTOWN 1904 RESIDENCIAL APARTAMENTO DISPONIVEL 1.143.249,00
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