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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

SECAO | - PARTES

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

Ourinvest Securitizadora S.A., sociedade devidamente registrada como companhia aberta na CVM, com sede
na Avenida Paulista, n.° 1.728, 5° andar, Bela Vista, CEP 01.310-919, S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.°
12.320.349/0001-90, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos; e

FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., instituicdo financeira devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil, com sede na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n® 153, 4° andar,
na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.673.855/0001-25, neste ato
representada na forma de seus atos societarios constitutivos.

SECAO Il - TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETACAO

1. Definicdes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo daquelas
gue forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“Adquirentes”

S&o os respectivos adquirentes das Unidades Garantia, nos termos de
cada Contrato de Venda e Compra.

“Afiliadas”

Os Controladores, as Controladas, coligadas e sociedades sob Controle
comum, de forma indireta ou direta, da Devedora, seus acionistas, e/ou
de qualquer dos Garantidores.

“Agente de Avaliagao”

E a empresa especializada que serd contratada para realizagdo de
avaliagbes do Imovel Alvo e/ou das Unidades Garantia, conforme
aplicavel. A empresa especializada a ser contratada pode ser qualquer
uma das empresas listadas na CCB.

“Agente de Medigao”

E a pessoa fisica ou juridica especializada, a ser contratada, as expensas
da Devedora, para medicdo da evolugdo das obras no Imével Alvo e
emissao dos Relatérios de Medigéo.

“Agente Fiduciario” ou
“Instituicao Custodiante”

A FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
qualificada no preAmbulo deste instrumento.

“Alienacgao Fiduciaria de
Quotas”

A alienagéo fiduciéria a ser constituida sobre a totalidade das Quotas,
pelos respectivos Sdcios, na qualidade de fiduciantes, em beneficio da
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento
das Obrigagbes Garantidas, nos termos do Contrato de Alienagéo
Fiduciaria de Quotas.

“Alienagoes Fiduciarias de

A alienacao fiduciaria a ser constituida sobre as Unidades Garantia, pela

Iméveis” Sociedade, na qualidade de fiduciante, em beneficio da Securitizadora,
na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, nos termos do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Iméveis.

“ANBIMA” A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e




DocuSign Envelope |D: DD6B3F19-9CA6-4154-8BB4-515649CDCCC7

de Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na
Avenida Republica do Chile, n.° 230, 13° andar, Rio de Janeiro, RJ,
inscrita no CNPJ sob 0 n.° 34.271.171/0001-77.

“Assembleia”

Qualquer assembleia geral de Titulares de CRI.

“Atualizagao Monetaria”

A atualizagdo monetéaria, com base na variacdo acumulada do IPCA.

“Aval” A garantia fidejussoria prestada pelo Avalista para assegurar o
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos da CCB.
“Avalista” E Marcos Almeida Magalhdes, brasileiro, casado no regime de

comunhdo parcial de bens, engenheiro civil, portador da carteira de
identidade RG n.° MG-5.015.322 (SSP/MG), inscrito no CPF sob o n.°
005.288.986-63, residente e domiciliado na Rua Comendador Viana, n.°
541, Mangabeiras, CEP 30.315-060, Belo Horizonte, MG.

“B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
— Balcao B3”

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao — Balcado B3, instituicdo devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacéo de servicos de
depositaria central e liquidacdo financeira, com sede na Praca Antonio
Prado, n.° 48, 7° andar, Centro, CEP 01.010-901, S&o Paulo, SP, inscrita
no CNPJ sob 0 n.° 09.346.601/0001-25.

“Boletim de Subscrigao”

O boletim de subscricdo dos CRI, cujo modelo consta de anexo ao
Contrato de Distribuicao.

“ccp” A Cédula de Crédito Bancario n.° 61500072-0, no valor de até
R$ 85.700.000,00 (oitenta e cinco milhdes e setecentos mil reais), emitida
nesta data pela Devedora em favor da Instituicdo Financeira.

“ccr’ A Cédula de Crédito Imobiliario a ser emitida nos termos da Escritura de

Emissdo de CCI, para representar a integralidade dos Créditos
Imobiliérios.

“Cessao Fiduciaria de Direitos

A cessdéo fiduciaria a ser constituida sobre os Direitos Creditérios, pela

Creditérios” Sociedade, na qualidade de fiduciante, em beneficio da Securitizadora,
na qualidade de fiduciéria, para assegurar o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, nos termos do Contrato de Cesséo Fiducidria de Direitos
Creditérios.

“CETIP21” O CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil Bolsa, Balcdo — Balcéo B3.

“CNPJ” O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas.

“Codigo ANBIMA”

O “Cédigo ANBIMA para Ofertas Publicas”, em vigor desde 06 de maio
de 2021.

“Codigo Civil”

A Lein.®10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Cédigo de Processo Civil”

A Lein.®13.105, de 16 de marc¢o de 2015.
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“Cddigo Penal”

O Decreto-Lei n.° 2.848, de 7 de dezembro de 1940.

“COFINS”

Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social.

“Condicoes Precedentes
(Liberacdes do Fundo de
Obras)”

Sao as condicBes precedentes, conforme listadas na CCB, que devem
ser integral e cumulativamente cumpridas para que os recursos do Fundo
de Obras, possam ser liberados para a Devedora, na forma estabelecida
na CCB.

“Condigoes Precedentes
(Primeira Liberagao)”

Séo as condi¢cbes precedentes, conforme listadas na CCB, que devem
ser integral e cumulativamente cumpridas para que 0s recursos oriundos
da Primeira Liberacdo sejam disponibilizados para a Devedora, na forma
estabelecida na CCB.

“Condigoes Precedentes”

Séao, quando mencionadas em conjunto:
0] Condicdes Precedentes (Primeira Liberacéo); e

(ii) Condicdes Precedentes (Liberagcdes do Fundo de Obras).

“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora de n.° 4524-1, mantida
na agéncia n.° 2374 do Banco Bradesco S.A. (Banco n.° 237).

“Conta da Devedora”

A conta corrente de titularidade da Devedora de n.° 15081208-6, mantida
na agéncia n.° 0001 do Banco Inter S.A. (Banco n.° 077).

“Contrato de Alienacgido
Fiduciaria de Iméveis”

O Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Bens Imdveis em
Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado pela Sociedade, na qualidade
de fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, bem como
pela Devedora, na qualidade de interveniente, para a constituicdo da
Alienacgéo Fiduciaria de Imoveis, nos moldes do anexo X da CCB.

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas”

O Instrumento Particular de Alienacéo Fiduciaria de Quotas em Garantia
e Outras Avencas, a ser celebrado pelos respectivos Socios, na qualidade
de fiduciantes, e pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, bem
como pela Devedora e pela Sociedade, na qualidade de intervenientes,
para constituicdo da Alienacéo Fiduciarias de Quotas, nos moldes do
anexo IX da CCB.

“Contrato de Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditorios”

O Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado pela Sociedade, na qualidade
de fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, bem como
pela Devedora, na qualidade de interveniente, para a constituicdo da
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, nos moldes do anexo Xl da
CCB.

“Contrato de Cessao”

O Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios
e Outras Avencas, a ser celebrado entre a Instituicdo Financeira, na
qualidade de cedente, e a Securitizadora, na qualidade de cessionéria,
bem como pela Devedora e pelos Garantidores, na qualidade de
intervenientes, por meio do qual os Créditos Imobiliarios séo cedidos a
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Securitizadora.

“Contrato de Distribui¢ao”

O Contrato de Coordenacao, Colocagcao e Distribuigcdo Publica com
Esforcos Restritos, sob 0 Regime de Melhores Esforcos de Colocacéo, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 462 Série da 12 Emissédo da
Ourinvest Securitizadora S.A., celebrado pela Securitizadora e pelo
Coordenador Lider.

“Contratos de Garantia”

S&0, quando mencionados em conjunto:

0] CCB, para os fins do Aval;

(i) Contrato de Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditérios;
(i)  Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis;

(iv)  Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas; e

(v) Qualquer instrumento(s) de constituicdo de qualquer garantia
adicional eventualmente constituida para assegurar 0
cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“Contratos de Venda e
Compra”

S&0 os respectivos contratos/promessas de compra e venda, escritura de
transferéncia, contrato de financiamento com instituicdo financeira de
primeira linha e/ou instrumento competente utilizado para a venda ou
promessa de venda, de cada Unidade Garantia, celebrados entre a
Sociedade e os respectivos Adquirentes, conforme devidamente descritos
no Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, os quais
constituem (ou constituirdo) os Direitos Creditdrios.

“Controlada(s)”

Qualquer sociedade cujo Controle é detido por uma pessoa fisica ou
juridica.

“Controlador(as)”

Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de
determinada sociedade.

“Controle”

O controle societario de uma sociedade, de acordo com a defini¢do de
“controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei 6.404.

“Coordenador Lider”

A Ativa Investimentos S.A. Corretora de Titulos, Cambio e Valores,
instituic&o financeira sede na Avenida das Américas, n.° 3.500, salas 314
a 318, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, Rio de Janeiro, RJ, inscrita no
CNPJ sob o n° 33.775.974/0001-04.

“CPF”

O Cadastro de Pessoas Fisicas.

“Créditos Imobiliarios”

Sao todos os direitos creditérios decorrentes da CCB e representados
pela CCI, correspondentes a obrigagdo da Devedora de pagar a
totalidade dos créditos oriundos da CCB, no valor, forma de pagamento e
demais condi¢des previstos na CCB, bem como quaisquer outros direitos
creditérios devidos pela Devedora, ou titulados pela credora da CCB, por
forca da referida Cédula, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como, correcdo, Remuneracdo, atualizacdes (se
aplicavel) Encargos Moratérios, multas, penalidades, indenizages,
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seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais obrigacdes
contratuais e legais previstas na CCB.

“CRI em Circulagao”

Para fins de constituicdo de quérum, serao considerados como “CRI em
Circulagéo” todos aqueles CRI em circulagdo no mercado, excluidos
aqueles que a Emissora e/ou a Devedora possua em tesouraria e/ou 0s
gue sejam de propriedade de:

0] Controlador direto e/ou indireto da Emissora e/ou da Devedora;

(ii) Qualquer das controladas ou coligadas, direta ou indiretamente
da Emissora e/ou da Devedora;

(iii) Diretores ou conselheiros da Emissora e/ou da Devedora e
respectivos conjuges;

(iv) Funcionédrios (e respectivos cbnjuges) da Emissora e/ou da
Devedora; e
(V) Titular de CRI que néo tenha aportado recursos na Conta

Centralizadora em montante suficiente para arcar com sua
respectiva parte de obrigacBes de aporte de recursos no
Patriménio Separado para arcar com eventuais despesas
necessarias para manutencao do referido patriménio e defesa
dos interesses dos Titulares de CRI, se aplicavel.

“CRI”

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 462 série da 1% emissao da
Securitizadora.

“Cronograma de Destinagao”

O cronograma tentativo e semestral estipulado no anexo Il da CCB, que
estabelece a previsdo de Destinacdo de Recursos (Gastos Futuros), pela
Devedora, dos recursos liquidos captados por meio da CCB.

“Cronograma de Obras”

O cronograma fisico e financeiro estipulado no anexo VIl da CCB que,
entre outras informacdes, estabelece a previsdo mensal de despesas de
desenvolvimento do Imovel Alvo. O cronograma serd utilizado para
determinar o valor de cada Liberagdo do Fundo de Obras a ser
disponibilizada a Devedora

“Cronograma de Pagamentos”

O cronograma de pagamentos estipulado no Anexo |, que estabelece
cada uma das Datas de Pagamento nas quais devem ser cumpridas as
obrigacdes de amortizacdo e de pagamento de Remuneragédo dos CRI,
devidas aos Titulares de CRI.

“CSLL”

A Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“CVM bH

A Comissédo de Valores Mobiliarios.

“Data de Calculo”

E o dia 25 (vinte e cinco) de cada més) (e caso esse dia néo seja (til, 0
dia seqguinte).

“Data de Emisséo”

A data de emissado dos CRI, conforme indicada na Clausula 3.1.
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“Data(s) de Integralizagao”

Cada data em que ocorrer uma integralizacdo dos CRI ou, se realizada
em parcela Unica, a data em que ocorrer a integralizagdo de todos os CRI.

“Data de Pagamento”

E cada uma das datas de pagamento estipuladas no Cronograma de
Pagamentos.

“Data de Vencimento”

A (ltima Data de Pagamento estipulada no Cronograma de
Pagamentos dos CRI, conforme indicada na Clausula 3.1., qual seja, o
dia 25 de setembro de 2026.

“Data de Verificagao”

E o ultimo Dia Util de cada més.

“Decreto 10.278”

O Decreto n.° 10.278, de 18 de marco de 2020.

“Decreto 6.306”

O Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

“Decreto 7.487”

O Decreto n.° 7.487, de 23 de maio de 2011.

“Decreto 8.426”

O Decreto n.° 8.426, de 1° de abril de 2015.

“Decreto-Lei 2.394”

O Decreto-Lei n.° 2.394, de 21 de dezembro de 1987.

“Despesas Extraordinarias”

Sdo as despesas extraordindrias que podem ou ndo ser devidas no
decorrer da Operagéo, para sua manutencao e que nao estejam incluidas
nas Despesas Iniciais ou nas Despesas Recorrentes.

“Despesas Iniciais”

S&o as despesas iniciais (flat) necessérias para realizacdo da Operagéo.
Essas despesas estdo descritas e caracterizadas como despesas iniciais
no anexo IV da CCB, e serdo pagas diretamente pela Securitizadora, por
conta e ordem da Devedora, com recursos retidos na Conta
Centralizadora oriundos das integraliza¢des dos CRI.

“Despesas Recorrentes”

S8o0 as despesas recorrentes necessarias para manutencao da
Operacdo. Essas despesas estdo descritas e caracterizadas como
despesas recorrentes no anexo IV da CCB, e serdo pagas diretamente
pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora com recursos retidos
na Conta Centralizadora oriundos das integralizagdes dos CRI.

“Despesas”

As Despesas Iniciais, as Despesas Recorrentes e as Despesas
Extraordinarias, quando mencionadas em conjunto.

“Destinacao de Recursos
(Gastos Futuros)”

A parcela da Destinagdo de Recursos que sera aplicada no pagamento
de despesas imobiliarias a incorrer, conforme Cronograma de
Destinagao, e cuja comprovacao ao Agente Fiduciario sera realizada pela
Devedora, por meio da apresentacdo de Relatérios Semestrais, com 0s
respectivos Documentos Comprobatdrios (Destinagéo).

“Destinagao de Recursos
(Reembolso)”

A parcela da Destinacdo de Recursos que sera aplicada no reembolso de
despesas imobiliarias incorridas pela Devedora (e/ou por suas Afiliadas)
nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data de encerramento da
Oferta, devidamente identificadas no anexo Il da CCB, e cuja
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comprovacao ao Agente Fiduciario foi realizada pela Devedora mediante
a apresentagdo dos respectivos Documentos Comprobatérios
(Destinagéo) na data de celebracdo da CCB.

“Destinagao de Recursos”

A destinacdo dos recursos captados pela Devedora e oriundos da
Operacao, a ser implementada de acordo com os termos da clausula
segunda da CCB, i.e., a Destinacdo de Recursos (Gastos Futuros) e a
Destinacdo de Recursos (Reembolso).

“Devedora”

A Minas Brisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade com
sede na Rua Rio Grande do Norte, n.° 1436, sala 905, bairro Savassi,
CEP 30.130-138, Belo Horizonte, MG, inscrita no CNPJ sob o n.°
07.070.849/0001-80.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional.

”

“Direitos Creditorios

Todos os direitos creditérios, presentes e futuros, oriundos dos Contratos
de Venda e Compra, que compreendem o0 pagamento do preco de
aquisicao das respectivas Unidades Garantia comercializados ou a serem
comercializados pela Sociedade aos respectivos Adquirentes, na forma e
prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos e atualizados
monetariamente pela variagdo acumulada do indice previsto nos
Contratos de Venda e Compra, na periodicidade ali estabelecida, bem
como de todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos pelos
Adquirentes por forca dos Contratos de Venda e Compra, incluindo a
totalidade dos respectivos acessoérios, quando aplicaveis, tais como
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacdes, prémios,
seguros, despesas, custas, honoréarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos nos Contratos de Venda e Compra.

“Distribuigoes”

Todos os lucros, bdnus, prémios, receitas, valores, direitos, distribuicdes,
dividendos, juros sobre capital e todas as demais quantias relativas as
quotas, incluindo quaisquer montantes ou ativos recebidos ou de outra
forma distribuidos pela Sociedade aos respectivos Socios.

“Documentos da Operagao”

Sao, quando mencionados em conjunto:

() CCB;

(ii) Contrato de Cesséo;

(iii) Escritura de Emisséo de CCI;
(iv) Contratos de Garantia;

(V) Termo de Securitizac&o;

(vi) Contrato de Distribuicao;
(vii) Boletim de Subscri¢éo; e

(viii) Quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados.

“Emissao”

A presente emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da
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Emissora.

“Encargos Moratérios”

Em caso de mora de qualquer de suas obrigacdes pecunidrias previstas
nos Documentos da Operacgdo, a Devedora e os Garantidores, de forma
imediata e independentemente de qualquer notificagdo, pelo periodo que
decorrer da data da efetivagao da mora até a efetiva liquidagao da divida,
ficard sujeita ao pagamento dos seguintes Encargos Moratorios,
calculados, cumulativamente, da seguinte forma:

() Multa: 2,00% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e nao
pago, acrescido dos encargos calculados nos itens (ii) e (iii), abaixo;

(i)  Juros Moratérios: 1,00% (um por cento) ao més, ou fracéo,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento
(inclusive) até a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor
em atraso; e

(i) Despesas: reembolso de quaisquer despesas comprovadamente
incorridas pela Securitizadora na cobranc¢a do crédito.

“Escritura de Emissao de CCI”

O Instrumento Particular de Emissédo de Cédula de Crédito Imobiliario
sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural, a ser celebrado pela
Securitizadora, na qualidade de emissora da CCI, e pela Instituicdo
Custodiante, na qualidade de instituicdo custodiante da CCI.

“Escriturador”

A FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
gualificada no preambulo deste instrumento.

“Espelho de Vendas”

E o sistema fornecida pela Securitizadora, via internet, que deve ser
acessado e alimentado pela Devedora e pela Sociedade, na qualidade de
Garantidora, para o acompanhamento de vendas e cobran¢ca com dados
gue reflitam todos os detalhes sobre as vendas das Unidades Garantia,
nos termos da CCB.

“Evento de Vencimento
Antecipado”

E qualquer um dos eventos de vencimento antecipado listados na
cladusula nona da CCB, cuja ocorréncia pode ensejar o vencimento
antecipado da referida Cédula.

“Fundo de Despesas”

O fundo cujos recursos serdo utilizados para fazer frente a eventuais
Despesas Extraordinérias. Este fundo sera formado por meio de retencao
do Valor do Fundo de Despesas, sobre os recursos oriundos da
integralizacdo dos CRI e mantidos na Conta Centralizadora, observadas
as regras estabelecidas na CCB.

“Fundo de Obras”

O fundo cujos recursos serdo utilizados para conclusdo das obras do
Imével Alvo. Este fundo sera formado por meio de retencao do Valor do
Fundo de Obras sobre os recursos oriundos da integralizacdo dos CRI e
mantidos na Conta Centralizadora, observadas as regras estabelecidas
na CCB.

“Fundo de Reserva”

O fundo cujos recursos serdo utilizados para fazer frente a eventuais
descumprimentos de obrigag6es pecuniarias pela Devedora e/ou pelos
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Garantidores. Este fundo sera formado por meio de retencdo do Valor do
Fundo de Reserva sobre os recursos oriundos da integralizacdo dos CRI
e mantidos na Conta Centralizadora, observadas as regras estabelecidas
na CCB.

“Fundos” S&o, quando mencionados em conjunto:
0] Fundo de Despesas;
(ii) Fundo de Obras; e
(iii) Fundo de Reserva.
“Garantias” Sao, quando mencionadas em conjunto:

0] Aval;

(i)  Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios;
(i) Alienagéo Fiduciaria de Imoveis;

(iv)  Alienagéo Fiduciaria de Quotas;

(v) Fundos;e

(vi) Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para
cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“Garantidores”

S&o, quando mencionados em conjunto:
0] Avalista;
(ii) Sdcios, na qualidade de fiduciantes das Quotas;

(i)  Sociedade, na qualidade de fiduciante das Unidades Garantia e
dos Direitos Creditorios; e

(iv)  Qualquer pessoa fisica ou juridica que eventualmente constitua
garantia adicional para cumprimento das Obriga¢Ges Garantidas.

“IBGE” O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IGP-M” O indice Geral de Precos do Mercado, publicado pela Fundag&o Gettilio
Vargas — FGV.

“Imével Alvo” O empreendimento denominado "Condominio Prime House e
Condominio Up Town", que serd objeto da Destinacdo de Recursos,
conforme descricdo e matriculas identificadas no anexo Il da CCB.

“INPC” O indice Nacional de Precos ao Consumidor, divulgado pelo IBGE.

“Instituicao Financeira”

A Companhia Hipotecaria Piratini — CHP, instituicdo financeira, com
sede na Avenida Cristovao Colombo, n.° 2.955, conjunto 501, Floresta,
CEP 90.560-002, Porto Alegre, RS, inscrita no CNPJ sob o n.°
18.282.093/0001-50.

“Instrucao CVM 414”

A Instrucdo CVM n.° 414, de 30 de dezembro de 2004.
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“Instrugao CVM 476”

A Instrucdo CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009.

“Instrugdo CVM 480”

A Instrucdo CVM n.° 480, de 07 de dezembro de 2009.

“Instrugdo CVM 625”

A Instrucdo CVM n.° 625, de 14 de maio de 2020.

“Investidores Profissionais”

Sao aqueles definidos no artigo 11 da Resolucdo CVM 30, quais sejam:

() Instituicbes financeiras e demais instituicdes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil;

(ii) Companhias seguradoras e sociedades de capitalizag&o;
(iii) Entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar;
(iv) Pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos

financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes
de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condi¢ao
de investidor profissional mediante termo préprio;

(V) Fundos de investimento;

(vi) Clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por
administrador de carteira de valores mobiliarios autorizado pela
CVM;

(vii) Agentes autdbnomos de investimento, administradores de
carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios
autorizados pela CVM, em relagdo a seus recursos proprios; e

(viii) Investidores néo residentes.

“Investidores Qualificados”

S&o aqueles definidos no artigo 12 da Resolu¢cdo CVM 30, quais sejam:
0] Investidores Profissionais;

(i) Pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de
reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condicao
de investidor qualificado mediante termo préprio;

(iii) As pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de
gualificacédo técnica ou possuam certificagdes aprovadas pela
CVM como requisitos para o registro de agentes autbnomos de
investimento, administradores de carteira, analistas e consultores
de valores mobiliarios, em relagédo a seus recursos proprios; e

(iv) Clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por
um ou mais cotistas, que sejam investidores qualificados.

“Investimentos Permitidos”

S&o os investimentos em fundos de renda fixa de baixo risco com liquidez
diaria, certificados de depdsitos bancéarios (CDBs/Compromissadas) com
liquidez diaria, das seguintes instituicdes financeiras: Banco Ital
Unibanco S.A., Banco Bradesco S.A., Banco Santander (Brasil) S.A. e/ou
Banco Ourinvest S.A., ou titulos publicos federais.

“IOF”

O Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas a
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Titulos e Valores Mobiliarios.

“IPCA” O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
mensalmente pelo IBGE.
“IRPJ” O Imposto de Renda — Pessoa Juridica.

“Juros Remuneratoérios”

Os juros remuneratérios descritos no item (xi) da Clausula 3.1., e
calculados de acordo com o disposto na Clausula Quarta.

“Legislagao Anticorrupgao e
Antilavagem”

S&0, quando mencionados em conjunto:

0] Lei n.° 12.846, de 1° de agosto de 2013;

(i) Lei n.° 9.613, de 3 de mar¢o de 1998;

(i) Lei n.° 8.666, de 21 de junho de 1993;

(iv) Lei n.° 8.429, de 2 de junho de 1992;

(V) Lei n.° 8.137, de 27 de dezembro de 1990;
(vi) Lei n.° 7.492, de 16 de junho de 1986;

(vii) Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976;
(viii)  Decreto n.° 8.420, de 18 de mar¢o de 2015;
(ix) Decreto n.° 5.687, de 31 de janeiro de 2006;
) Cédigo Penal;

(xi) Portarias e instru¢cdes normativas expedidas pela Controladoria
Geral da Uniéo;

(xii) Lei de Préaticas de Corrupcdo no Exterior (Foreign Corrupt
Practices Act) dos Estados Unidos da América, de 1977;

(xiii) Lei Anticorrupcéo do Reino Unido (United Kingdom Bribery Act),
de 2010; e

(xiv)  Convencao Anticorrupcao da Organizacao para a Cooperacédo e
Desenvolvimento Econbmico — OCDE (Convention on
Combating Bribery of Foreign Public Officials in International
Business Transactions), de 1997.

“Legislagao Socioambiental”

As leis, regulamentos e demais normas ambientais e trabalhistas em
vigor, relativa a satde e seguranga ocupacional, inclusive no que se refere
a inexisténcia de trabalho infantil, trabalho analogo a de escravo, e
prostituicdo, incluindo legislacdo pertinente a Politica Nacional do Meio
Ambiente e Resolu¢Bes do Conselho Nacional do Meio Ambiente —
CONAMA, além da legislacdo, regulamentacdo, e demais regras
definidas pelos 6rgédos ambientais das jurisdicdes em que a Parte atue.

“Lei 13.874”

A Lein.° 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Lei 6.404”

A Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.
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“Lei 8.668” A Lein.° 8.668, de 25 de junho de 1993.

“Lei 8.981” A Lein.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995.

“Lei 9.065” A Lein.° 9.065, de 20 de junho de 1995.

“Lei 9.249” A Lein.°9.249, de 26 de dezembro de 1995.

“Lei 9.430” A Lein.° 9.430, de 27 de dezembro de 1996.

“Lei 9.514” A Lein.°9.514, de 20 de novembro de 1997.

“Lei 9.532” A Lein.° 9.532, de 10 de dezembro de 1997.

“Lei 9.718” A Lein.° 9.718, de 27 de novembro de 1998.

“Lei 9.779” A Lein.29.779, de 19 de janeiro de 1999.

“Lei 10.637” A Lein.° 10.637, de 30 de dezembro de 2002.

“Lei 10.833” A Lein.° 10.833, de 29 de dezembro de 2003.

“Lei 10.931” A Lein.?10.931, de 02 de agosto de 2004.

“Lei 11.033” A Lein.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

“Lei 11.053” A Lein.° 11.053, de 29 de dezembro de 2004.

“Lei 11.101” A Lein.°11.101, de 9 de fevereiro de 2005.

“Lei 12.431” A lLein.?12.431, de 24 de junho de 2011.

“Lei 12.844” A Lein.°12.844, de 19 de julho de 2013.

“Liberag6es do Fundo de E cada Liberacéo de recursos do Fundo de Obras & Devedora, 0 que sera

Obras” feito em parcelas, conforme o Cronograma de Obras e observado o
disposto na CCB, apd6s o cumprimento das Condi¢cbes Precedentes
(Liberacdes do Fundo de Obras).

“Liberagoes” Sao, quando mencionadas em conjunto:
0] Primeira Liberacéo; e
(i)  Liberacdes do Fundo de Obras.

“Medida Provisoria 2.158-35” A Medida Provisoria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001.

“Medida Provisoéria 2.189-49” A Medida Proviséria n.° 2.189-49, de 23 de agosto de 2001.

“Medida Provisoéria 2.200-2” A Medida Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“Medida Provisoria 983” A Medida Provisoria n.° 983, de 16 de junho de 2020.
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“Obrigagdes Garantidas”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)
v)

(vi)

Todas as obrigacbes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora e pelo Avalista por forca da CCB e suas posteriores
alteracdes e ainda as obrigacBes assumidas pela Devedora nos
demais Documentos da Operag¢édo, o que inclui o pagamento dos
Créditos Imobiliarios, bem como de todas as despesas e custos
com a eventual excussdo das respectivas garantias incluindo,
mas ndo se limitando a, penalidades, honoréarios advocaticios,
custas e despesas judiciais ou extraordinarias, além de tributos,
e ainda as despesas do Patrimbnio Separado;

ObrigagBes pecuniarias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os Titulares
de CRI, sobretudo, aquelas referentes ao pagamento de juros e
amortizagdo dos CRI nos termos do Termo de Securitizagéo;
incidéncia de tributos, além das despesas de cobranca e de
intimacao, conforme aplicavel;

Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou pelo
Agente Fiduciario em decorréncia de processos, procedimentos
e/lou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
salvaguarda de seus direitos;

Qualquer outro montante devido pela Devedora;

Qualquer custo ou Despesa, incluindo aqueles incorridos para
emissao e manutencdo da CCl e dos CRI; e

Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer outro
montante devido e ndo pago, relacionado com os Créditos
Imobilidrios e/ou com as Garantias.

A enunciacao das Obriga¢Bes Garantidas acima ndo é exaustiva, sendo
certo que a falta de mencao especifica neste instrumento, ou a inclusédo
de referida obrigacdo nesta definicdo ndo significa a exclusdo da
responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujeicdo aos termos das
Garantias, ndo podendo a Devedora e os Garantidores se escusarem ao
cumprimento de qualquer uma das Obrigacdes Garantidas e retardar a
execucao das Garantias.

“Oferta”

A oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de colocagao, nos
termos da Instrugdo CVM 476, da qual os CRI ser&o objeto.

“Onus” e o verbo correlato
“Onerar”

E, para os fins deste instrumento, qualquer:

@

(ii)

Qualquer garantia (real ou fidejusséria), cessdo ou alienagdo
fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculacdo de bens, direitos e
opcbes, assuncdo de compromisso, concessdo de privilégio,
preferéncia ou prioridade;

Qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou

14



DocuSign Envelope |D: DD6B3F19-9CA6-4154-8BB4-515649CDCCC7

(i)  Qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima, com o
mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando realizados no
ambito de jurisdigbes internacionais e/ou com relacdo a ativos
localizados no exterior.

“Operagao”

A presente operacgdo estruturada, que envolve a emissdo dos CRI e a
captacdo de recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro, bem
como todas as condicBes constantes deste instrumento e dos demais
Documentos da Operacéo.

“Ordem de Prioridade de

A ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, na qual os

Pagamentos” recursos depositados na Conta Centralizadora como consequéncia do
pagamento dos Créditos Imobiliarios, Direitos Creditérios e de valores
oriundos da excussao/execucdo de qualquer das Garantias deverao ser
aplicados, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos
disponiveis ap6s o cumprimento do item anterior:

0) Pagamento de despesas do Patrim6nio Separado incorridas e
nao pagas;

(ii) Recomposicdo dos Fundos, conforme aplicavel, nos termos da
CCB;

(i) Pagamento de Encargos Moratérios;

(iv) Pagamento de parcela(s) de Remuneracdo vencida(s) e né&o
paga(s);

(v) Pagamento de amortizagdo programada da CCB vencida e ndo
paga;

(vi) Pagamento de parcela de Remuneragéo vincenda;

(vii) Amortizac8@o programada da CCB, de acordo com o Cronograma
de Pagamentos; e

(viii)  Amortizacdo extraordinaria compulséria da CCB na hip6tese de
antecipacbes dos Direitos Creditorios pelos Adquirentes, nos
termos da CCB.

“Partes” Os signatarios deste instrumento.

“Patriménio Separado”

O patrimdnio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora, por
meio do da instituicdo de regime fiduciario, nos termos do artigo 9° da Lei
9.514, o qual, de acordo com o disposto no Termo de Securitiza¢do, ndo
se confunde com o patriménio comum da Securitizadora e se destina
exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que esta afetado, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracdo, inclusive, mas nao
se limitando aos custos da Instituicdo Custodiante. Esse patriménio
separado ser4 composto por:

0) Créditos Imobiliarios e CCB;
(i) CCl;
(iii) Garantias;
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(iv) Conta Centralizadora;

(v) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos Permitidos
apos a instituicdo do regime fiduciario; e

(vi) Quaisquer valores que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora, incluindo os montantes dos Fundos.

“Periodo de Caréncia”

A Devedora fara jus ao periodo de caréncia de 11 (onze) meses, a contar
da primeira Data de Integralizacdo, para o pagamento das parcelas de
amortizacdo da CCB e, portanto, dos CRI. Nesse sentido, 0 pagamento
do Valor Nominal ocorrera a partir do 12° (décimo segundo) més desde a
primeira Data de Integralizacdo. O periodo de caréncia estipulado néo
incorporara o pagamento de Remuneracéo e dos encargos previstos na
CCB ou neste instrumento, os quais se realizardo e deverdo ser
adimplidos nas Datas de Pagamento determinadas no Cronograma de
Pagamentos.

113 PIS”

O Programa de Integracdo Social.

“Prazo de Colocagao dos CRI”

O prazo de 6 (seis) meses contados da emissao, nos termos da Instrugéo
CVM 476.

“Prego de Integralizagao”

O preco de integralizacdo dos CRI estipulado na Clausula 3.12.

“Prémio de Pagamento
Antecipado”

O prémio a ser pago pela Devedora, a titulo de break funding fee (flat),
em caso de amortizagdo extraordinaria facultativa ou liquidagdo
extraordinaria facultativa do saldo devedor da CCB. O valor do prémio de
pagamento antecipado sera calculado de acordo com a respectiva
férmula constante do anexo V da CCB.

“Primeira Liberagao”

A parcela do valor do principal da CCB restante ap0s a retencao, pela
Securitizadora, dos montantes necessarios para (i) pagamento das
Despesas Iniciais e das Despesas Recorrentes; (ii) constituicdo dos
Fundos, acrescido do valor referente a primeira liberacdo do Fundo de
Obras. Essa parcela serd liberada a Devedora quando do cumprimento
das Condicdes Precedentes (Primeira Liberag&o), na forma da CCB.

“Quotas”

A totalidade das quotas Sociedade, representativas de 100% (cem por
cento) do capital social da Sociedade, bem como eventuais quotas, que
substituam ou venham a ser somadas as Quotas ja existentes em
decorréncia de desdobramento, grupamento, conversao ou permuta.

“Razéao de Garantia”

A razédo de garantia que considera o valor do fluxo de Direitos Creditorios
e o valor das Unidades Garantia em estoque, a ser verificada pela
Securitizadora nos termos da CCB.

“Relatério de Medigao”

O relatério de medi¢é@o de obras realizadas no Imovel Alvo, informando,
inclusive os custos financeiros incorridos e efetivamente empregados nas
referidas obras, elaborado mensalmente pelo Agente de Medicao, com
base no Cronograma de Obras. O relatério sera utilizado como base para
verificagdo pela Securitizadora da evolugdo das obras no Imével Alvo e,

16



DocuSign Envelope |D: DD6B3F19-9CA6-4154-8BB4-515649CDCCC7

consequentemente, para realizacdo das Liberacdes do Fundo de Obras
a Devedora.

“Relatoério Semestral”

O relatorio semestral a ser apresentado pela Devedora ao Agente
Fiduciario, na forma do anexo Il da CCB, para fins de comprovacao da
Destinacdo de Recursos.

“Remuneragao”

A remuneracao a que fardo jus os CRI, calculada nos termos da Clausula
Quarta.

“Resolucdo CMN 4.571”

A Resolugédo do Conselho Monetéario Nacional n.° 4.571, de 26 de maio
de 2017.

“Resolucdo CVM 17”

A Resolucédo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021.

“Resoluciao CVM 30”

A Resolucéo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

“Securitizadora” ou
“Emissora”

A Ourinvest Securitizara S.A., devidamente qualificada no preambulo
deste instrumento.

“Sociedade” A SPE Brisa 14 Empreendimentos Imobilidrios Ltda., sociedade com
sede na Rua Ministro Orozimbo Nonato, n.° 102, Torre B, salas 1501 e
1503, Vila da Serra, CEP 34.006-053, Nova Lima, MG, inscrita no CNPJ
sob o n.° 14.196.900/0001-60.

“Sécios” S&o os titulares e, portanto, fiduciantes das Quotas da Sociedade, os

quais estdo devidamente identificados na CCB e no Contrato de
Alienagéo Fiduciéria de Quotas.

“Termo” ou “Termo de
Securitizagao”

O presente instrumento.

“Titulares de CRI”

S&o os Investidores Profissionais que vierem a subscrever ou adquirir 0os
CRI, i.e., titulares dos CRI.

“Unidades Garantia”

Sao as Unidades especificas sobre as quais sera constituida a Alienagéo
Fiduciaria de Imodveis, conforme listadas no Contrato de Alienacéo
Fiduciaria. Esta definicdo engloba as Unidades que ja foram
comercializadas e as Unidades que estdo atualmente disponiveis para
comercializacdo (i.e. em estoque), bem como as Unidades que venham a
integrar o estoque apoés distrato dos Contratos de Venda e Compra ja
celebrados e vigentes, porém, ndo engloba as Unidades Quitadas.

“Unidades Quitadas”

Sdo as Unidades especificas cuja comercializacdo, nesta data, ja foi
realizada e devidamente quitada pelo respectivo comprador, razdo pela
gual ndo estdo disponiveis para comercializacdo. Nesse sentido, as
Unidades Quitadas ndo estdo sujeitas a (e tampouco s@o englobadas
pela) Alienacao Fiduciaria de Iméveis.

“Unidades”

Sao as todas as unidades pertencentes ao Imével Alvo, as quais, nesta
data, j& contam com respectivas matriculas individualizadas.
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“Valor da Cessao" O valor devido pela Emissora a Instituicdo Financeira em contraprestacao

a cessdao da totalidade dos Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato
de Cessao.

“Valor das Despesas Iniciais e | O valor somado das Despesas Iniciais e das Despesas Recorrentes, que
Recorrentes”

totaliza R$ 4.495.524,63 (quatro milh8es quatrocentos e noventa e cinco
mil, quinhentos e vinte e quatro reais e sessenta e trés centavos).

“Valor do Fundo de Despesas” | O valor equivalente a R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais).

“Valor do Fundo de Obras” O valor equivalente aos gastos a incorrer para a conclusédo das obras do
Imével Alvo, conforme Cronograma de Obras validado pelo Agente de
Medicao.

“Valor do Fundo de Reserva” O valor equivalente a 110% (cento e dez por cento) da maior parcela de

Remuneragédo vincenda, utilizando como proje¢éo do IPCA a média da
variacdo mensal do IPCA dos ultimos 12 (doze) meses. Para fins de
constituicdo do Fundo de Reserva, esse valor é equivalente a
R$ 615.805,70 (seiscentos e quinze mil oitocentos e cinco reais e setenta

centavos).
“Valor Nominal Unitario” O valor nominal unitario de cada um dos CRI, estipulado na Clausula 3.1.
“Valor do Principal” O valor estipulado no item 2 da Secao Il — “Caracteristicas da Operagao”

do Quadro Resumo da CCB.

2. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as

seguintes determinacdes:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(Vi)

Sempre que exigido pelo contexto, as definicbes contidas neste instrumento aplicar-se-do
tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa;

Qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica
Federativa do Brasil;

O predmbulo e os Anexos integram este instrumento deverdo vigorar e produzir 0S mesmos
efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento, sendo certo
que qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do preAmbulo e todos
0s Anexos;

Referéncias a este ou a quaisquer outro Documento da Operagdo devem ser interpretadas
como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operacdo, conforme
aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;

Quando a indicacdo de prazo contado por dia no presente instrumento néo vier
acompanhada da indicacdo de "Dia(s) Util(eis)", entende-se que o prazo € contado em dias
corridos;

As expressdes "deste instrumento”, "neste instrumento” e "conforme previsto neste
instrumento” e palavras de significado semelhante quando empregadas neste instrumento, a
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ndo ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um
todo e ndo a uma disposicao especifica dele;

(vii) Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a
Clausula, sub-clausula, item, alinea, adendo e/ou anexo, sdo referéncias a Clausula, sub-
clausula, item, alinea adendo e/ou anexo deste instrumento;

(viii) Todos os termos aqui definidos terdo as definicdes a eles atribuidas neste instrumento
quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo
com os termos aqui previstos;

(ix) Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e
nao limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

(x) Os termos ‘“inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”;

(xi) Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracdes,
substituicbes, consolidagfes e respectivas complementagfes, salvo se expressamente
disposto de forma diferente;

(xii) Referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicdes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

(xiii) Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e
cessionarios devidamente autorizados;

(xiv) As palavras e as expressfes eventualmente sem definicAo neste instrumento e nos
Documentos da Operagdo, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com 0s usos,
costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro; e

(xv) Na hipétese de incongruéncias, diferengas ou discrepancias entre os termos e/ou regras
dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da
Operacéo, prevalecerdo os termos e regras deste instrumento, exceto quando tais
incongruéncias, diferencas ou discrepancias ocorrerem em relacdo aos termos e/ou regras
dispostos na CCB, situagéo na qual o teor da CCB prevalecera.

SECAO Ill - CONSIDERACOES PRELIMINARES

(A) A Emissora, neste ato, emite os CRI, com lastro nas CClI, representativa dos Créditos Imobiliarios, por
meio deste instrumento;

(B) Os CRI seréo objeto da Oferta, nos termos deste instrumento, e serdo destinados a Investidores
Profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolu¢cao CVM 30;

© As Partes tém ciéncia de que a presente Operagao possui o carater de “operacgao estruturada”, razao
pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da Operagao;
e

(D) As Partes dispuseram de tempo e condicbes adequadas para a avaliacdo e discusséo de todas as

Clausulas deste instrumento, cuja celebracéo, execucao e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade,
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probidade, lealdade e boa-fé.

Isto posto, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que seré regido de
acordo com as seguintes Clausulas e condigdes:

SECAO IV — CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — APROVAGAO

1.1. Aprovacéo Societaria. A Emisséo regulada por este Termo de Securitizacdo é realizada de acordo com
a aprovacao contida na deliberacdo tomada na Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora realizada
em 10 de agosto de 2021, cuja ata foi registrada perante a JUCESP em 20 de agosto de 2021, sob o n.°
404.222/21-3, na qual foi aprovada, por unanimidade de votos, o limite e condicdes de emissao de CRI pela
Emissora, de maneira genérica para todas as suas emissfes, uma vez que a emissdo de CRI é a atividade fim
da Emissora, bem como outorgados os poderes a diretoria para a realizacdo de emissées de CRI.

CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Vinculagdo dos Créditos Imobiliarios. A Emissora realiza neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,
avinculagdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl aos CRI, conforme as caracteristicas
descritas na Clausula Terceira.

2.1.1. Nos termos do artigo 287 do Caddigo Civil, a cessao dos Créditos Imobiliarios representado
pela CCl compreende o direito de recebimento da totalidade dos Créditos Imobiliarios, incluindo a
transferéncia de todos os direitos e prerrogativas da Instituicdo Financeira no ambito da CCB para a
Emissora, passando-lhe a sua titularidade, incluindo, sem limitacéo, as competéncias de administragdo
e cobranca dos Créditos Imobiliarios e a excusséo das Garantias.

2.2. Origem dos Créditos Imobiliarios. A CCI, representativa dos Créditos Imobiliarios, foi emitida pela
Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e da respectiva Escritura de Emissao de CCI.

2.3. Aquisicdo dos Creéditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios sdo adquiridos e o pagamento do Valor
da Cessédo correspondente aos Créditos Imobiliarios serd realizado pela Emissora apés verificagdo e
atendimento integral e cumulativo das respectivas Condi¢cdes Precedentes, conforme previsto na CCB.

2.4, Lastro dos CRI. A Emissora declara que foram vinculados aos CRI, pelo presente Termo de
Securitizacdo, os Créditos Imobiliarios representados pela CCI, com valor nominal total de R$ 85.700.000,00
(oitenta e cinco milhdes e setecentos mil reais), na Data de Emisséao.

2.5. Pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos Imobiliarios
ser@o computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidacao.

2.5.1. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios estdo
expressamente vinculados aos CRI, por forca do Patriménio Separado constituido pela Emissora, em
conformidade com o presente Termo de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencéao,
desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Emissora. Neste sentido,
os Créditos Imobiliarios:

0] Constituem o Patriménio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum
da Emissora em nenhuma hipétese;
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2.6.

(ii) Permanecerdo segregados do patriménio comum da Securitizadora até o
pagamento integral da totalidade dos CR,

(iii) Destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracéo
do Patrimdnio Separado nos termos deste Termo de Securitizacéo;

(iv) Estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execu¢do promovida por credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam, sem prejuizo do disposto no fator de
risco “Decisoes judiciais sobre a Medida Provisoria 2.158-35 podem comprometer
os regimes fiduciarios sobre os créditos de certificados de recebiveis imobiliarios”
constante deste Termo de Securitiza¢ao;

(v) N&o podem ser utilizados na prestacao de garantias e ndo podem ser excutidos por
quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) Somente respondem pelas obrigac6es decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

2.5.2. A Emissora sera a Unica e exclusiva responsével pela administracéo e cobranca da totalidade
dos Créditos Imobilidrios, observado que, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17, em caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os
procedimentos de execuc¢éo dos Créditos Imobiliarios.

Titularidade. A titularidade dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl foi adquirida pela Emissora

através da celebracao do Contrato de Cesséo e de transferéncia realizada através da B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo — Balcdo B3, sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios representados
pela CClI serdo pagos diretamente na Conta Centralizadora, mediante transferéncia eletronica disponivel (TED)
ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes.

2.7.

Custddia. A Instituicdo Custodiante serd responséavel pela manutencdo em perfeita ordem, custddia e

guarda da Escritura de Emissao de CCI até a Data de Vencimento ou até a data de liquidacéo total do Patriménio
Separado.

2.8.

2.7.1.  Alinstituicdo custodiante da CCI, para fins do disposto no item 12 do anexo Ill da Instrucéo
CVM 414, é a Instituicdo Custodiante.

2.7.2. A Escritura de Emissdo de CCI encontra-se devidamente custodiada junto a Instituicdo
Custodiante, nos termos do paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 10.931.

Procedimentos de Cobranca e Pagamento. O pagamento dos Créditos Imobiliarios devera ocorrer nas

respectivas datas de pagamento dos Créditos Imobiliarios previstas na CCB.

2.8.1.  As atribuicbes de controle e cobranca dos Créditos Imobiliarios em caso de inadimpléncias,
perdas ou liquidagdo da Devedora caberdo & Emissora, conforme procedimentos previstos na
legislacdo aplicavel, desde que aprovado dessa forma em Assembleia.

2.8.2.  Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolu¢gdo CVM 17, no caso de inadimplemento
nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de execugdo
dos Créditos Imobiliarios, incluindo, mas ndo se limitando, & excussdo das Garantias, de modo a
garantir a satisfagdo do crédito dos Titulares de CRI.

2.8.3. Os recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos créditos serdo depositados
diretamente na Conta Centralizadora, sem ordem de preferéncia ou subordinagcdo entre si,
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permanecendo segregados de outros recursos.

2.9. Niveis de Concentracdo dos Créditos Imobiliarios do Patrim6nio Separado. Os Créditos Imobiliarios sdo
concentrados integralmente na Devedora.

2.10. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, contam
com as seguintes caracteristicas nos termos do item 2 do anexo Il da Instru¢do CVM 414:

() Emissora e Titular da CCIl. Emissora;
(i)  Devedor dos Créditos Imobiliarios. Devedora;

(i)  Valor dos Créditos Imobiliarios. O valor total dos Créditos Imobiliarios, na Data de Emisséo, equivale
a R$ 85.700.000,00 (oitenta e cinco milhdes e setecentos mil reais);

(iv)  Atualizacdo Monetaria. A atualizacdo monetaria com base na variacdo acumulada do IPCA,;

(v) Remuneracdo dos Créditos Imobiliarios. Sobre os Créditos Imobiliarios incidirdo juros
correspondentes a 7,50% (sete inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, com base em um
ano de 360 (trezentos e sessenta) dias ao ano, nos termos da CCB; e

(vi) Assentamento do ato pelo qual os Créditos Imobiliarios foram cedidos. Nos termos do Contrato de
Cesséo, o0 Contrato de Cessao sera registrado nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos
competentes, no prazo ali estabelecido.

2.11. Valor da Cesséo. Em razé@o da cesséo e transferéncia dos Créditos Imobiliarios, a Emissora realizara
diretamente o desembolso do Valor da Cessdo na Conta Centralizadora, por conta e ordem da Instituicdo
Financeira, liquido de todas as despesas e tributos, a ser realizado em moeda corrente nacional, na forma
prevista na CCB e no Contrato de Cesséo.

2.12. Liberacdo de Recursos. A totalidade dos recursos captados com a integralizagdo dos CRI e que serdo
utilizados para o pagamento do Valor da Cesséo ficara retida na Conta Centralizadora, sendo certo que a
liberacao de tais recursos ocorrerd em tranches pela Emissora & Devedora, por meio das respectivas Liberagdes,
conforme o integral e cumulativo cumprimento das respectivas Condic6es Precedentes, pela Devedora, nos
termos da CCB e do Contrato de Cesséo, observados os descontos necessarios a constituicdo dos Fundos e ao
pagamento das Despesas Iniciais e Despesas Recorrentes, nos termos da CCB.

2.12.1. Sem prejuizo do acima disposto, a Emissora devera informar ao Agente Fiduciario, por correio
eletrdnico, a respeito de cada Liberac&o, no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da sua ocorréncia.

CLAUSULA TERCEIRA — IDENTIFICACAO DOS CRI E DA FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI, objeto da presente Emissdo, com lastro constituido pelos Créditos
Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

462 Série
Emisséo: 12
Série: 462
Quantidade de CRI: 85.700 (oitenta e cinco mil e setecentos) unidades.
Forma: Nominativo e Escritural
Valor Total da Emisséo: R$ 85.700.000,00 (oitenta e cinco milhdes e setecentos mil reais)
Valor Nominal Unitério: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo

22



DocuSign Envelope |D: DD6B3F19-9CA6-4154-8BB4-515649CDCCC7

Prazo da Emissao de CRI:

1.827 (um mil oitocentos e vinte e sete) dias corridos contados da Data de
Emissao

Atualizagdo Monetaria:

Atualizagdo monetaria, com base na variagdo acumulada do IPCA

Juros Remuneratérios:

7,50% (sete inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, com base em um
ano de 360 (trezentos e sessenta) dias

Encargos Moratérios

Na hipétese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI devidas pela
Emissora em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora; e/ou ndo pagamento pela Emissora de valores devidos aos Titulares de
CRI, apesar de o pagamento tempestivo dos Créditos Imobiliarios pela Devedora
a Emissora, incidirdo a partir do vencimento até a data de seu efetivo pagamento,
sem prejuizo da Remuneragao, os Encargos Moratorios. Todos 0s encargos seréo
revertidos, pela Emissora, em beneficio dos Titulares de CRI, e deverdo ser, na
seguinte ordem: (i) destinados de acordo com a Ordem de Prioridade de
Pagamentos; e (ii) rateados entre os Titulares de CRI, observada sua respectiva
participacdo no valor total da Emissao

Periodicidade de Pagamento de
Amortizacdo Programada:

Trimestral, de acordo com as Datas de Pagamento indicadas no Anexo |,
observado o Periodo de Caréncia, conforme previsto no referido anexo

Periodicidade de Pagamento de
Remuneragdao:

Mensal, de acordo com as Datas de Pagamento indicadas no Anexo |.

Periodo de Caréncia:

Sim. A Devedora fara jus ao periodo de caréncia de 11 (onze) meses para o
pagamento das parcelas de amortizagdo da CCB

Primeiro Pagamento de
Amortizacdo Programada:

26 de novembro de 2022

Primeiro Pagamento da
Remuneragéo:

25 de outubro de 2021.

Ambiente para Deposito,
Distribuicao, Negociacao,
Liquidagéo Financeira e Custodia
Eletrénica:

B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcédo B3

Data de Emissao dos CRI:

24 de setembro de 2021

Data de Vencimento:

25 de setembro 2026.

Local de Emissao:

Séao Paulo — SP

Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados por meio da B3 S.A.— Brasil, Bolsa e
Balcdo — Balcdo B3 para os CRI que estiverem custodiados eletronicamente na B3
S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcdo B3. Caso, por qualquer razéo, a qualquer
tempo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3 S.A.— Brasil, Bolsa
e Balcdo — Balcdo B3, a Emissora deixara, na Conta Centralizadora, o valor
correspondente ao respectivo pagamento a disposicao do respectivo Titular de CRI
na sede da Emissora, hipétese em que, a partir da referida data, ndo havera
gualquer tipo de atualizagdo ou remuneracéo sobre o valor colocado a disposicéo
do Titular de CRI.

Atraso no Recebimento dos
Pagamentos

O nado comparecimento de Titular de CRI para receber o valor correspondente a
gualquer das obrigagdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas
neste Termo de Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo
Ihe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do
respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados
pontualmente.

Regime Fiduciério: Sim
Coobrigagcao da Emissora: N&o ha
Subordinagéo: N&o ha

0] Aval;

Garantias dos Créditos
Imobiliarios:

(i)  Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios;
(i)  Alienagao Fiduciaria de Imoveis;
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(iv)  Alienagéo Fiduciaria de Quotas; e
(v)  Fundos.
Garantia Flutuante: N&o
Classificacdo de Risco Os CRI nédo seréo objeto de classificagdo de risco
Fatores de Riscos Conforme Anexo X.
3.2. Depésito para Distribuicdo e Negociacdo. Os CRI serdo depositados para distribuicdo no mercado

primério por meio do MDA, sendo a liquidacéo financeira por meio da B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcéo
B3, e para negociacdo no mercado secundéario por meio do CETIP21, sendo a liquidagédo financeira da
negociagdo e dos eventos de pagamento e a custédia eletronica dos CRI realizada por meio da B3 S.A.— Brasil,
Bolsa e Balcdo — Balcdo B3, observado que a distribuicao primaria sera realizada pelo Coordenador Lider.

3.3. Oferta dos CRI. Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica com esforcos restritos, coordenada pelo
Coordenador Lider, nos termos da Instrugdo CVM 476, sob o regime de melhores esforcos de colocagéo, nos
termos do Contrato de Distribui¢éo, tendo como publico-alvo Investidores Profissionais.

3.4. Forma de Distribuicdo dos CRI. A distribuicdo dos CRI é destinada exclusivamente a Investidores
Profissionais e estard automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos termos do artigo 6° da
Instrucéio CVM 476 devendo ser registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 4°, paragrafo Gnico e do artigo 12
do Codigo ANBIMA e das normas estabelecidas nas “Regras e Procedimentos para Envio de Informagdes para
a Base de Dados n.° 04, de 03 de junho de 2019, com as altera¢des introduzidas pelas Regras e Procedimentos
n.° 07/21” da ANBIMA, exclusivamente para fins de informagéo ao banco de dados da ANBIMA.

3.4.1. No ambito da Oferta, os CRI somente poderdo ser subscritos por Investidores Profissionais,
sendo oferecidos a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais, e subscritos por, no
maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

3.4.2. Os CRI serao subscritos e integralizados a vista pelos Investidores Profissionais, devendo
estes fornecer, por escrito, no ato da subscricdo, declaracdo atestando que:

0] Estado cientes que a Oferta néo foi registrada na CVM,;

(ii) Os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociagdo previstas na Instrucao
CVM 476; e

(iii) S&o Investidores Profissionais, nos termos definidos neste instrumento e na

legislacéo aplicavel.

3.5. RestricGes de Negociacdo. Os CRI somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados
de valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada data de subscricdo ou aquisicdo dos CRI
pelo respectivo Titular de CRI e apenas entre Investidores Qualificados.

3.6. Inicio da Oferta. Em conformidade com o artigo 7°-A da Instrucdo CVM 476, o inicio da Oferta sera
informado pela Emissora, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da primeira procura a potenciais investidores,
devendo referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

3.7. Encerramento da Oferta. Em conformidade com o artigo 8° da Instrugdo CVM 476, o encerramento da
Oferta dos CRI devera ser informado pela Emissora a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contados do seu
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encerramento, devendo referida comunicagédo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

3.8. Distribuicdo Parcial. Sera admitida a distribuicdo parcial dos CRI e, neste caso, serd observado o
previsto no artigo 31 da Instru¢cdo CVM 400, nos termos abaixo.

3.8.1. Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial, os interessados em adquirir os CRI no
ambito da Oferta poderao, quando da assinatura dos respectivos Boletins de Subscricdo, condicionar
sua adeséo a Oferta a distribuicao:

0] Da totalidade dos CRI ofertados; ou

(ii) De uma proporcdo ou quantidade minima de CRI, observado que na falta da
manifestacdo, presumir-se-a o interesse do Investidor Profissional em receber a
totalidade dos CRI.

3.8.2. Os CRI néo subscritos até o fim do prazo de colocacgéo estipulado abaixo ou encerramento
da Oferta, serdo cancelados.

3.8.3.  Diante da hipétese prevista na Clausula 3.8., a Emissora e o Agente Fiduciario concordam
em celebrar aditamento ao presente Termo de Securitizacdo, para refletir a quantidade de CRI
efetivamente distribuida, o que podera ser realizado sem a necessidade de aprovacao pelos Titulares
de CRI reunidos em Assembleia.

3.9. Titularidade. A titularidade dos CRI sera comprovada por extrato emitido pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa e
Balcdo — Balcdo B3 em nome dos Titulares de CRI, enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3 S.A.
— Brasil, Bolsa e Balcdo — Balc&o B3.

3.9.1.  Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI, o extrato em
nome dos Titulares de CRI emitido pelo Escriturador, com base nas informacgfes prestadas pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao — Balc&o B3, quando os CRI estiverem eletronicamente custodiados na
B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcéo B3.

3.9.2. Caso os CRI deixem de ser eletronicamente custodiados na B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcéo
— Balcao B3, todos os respectivos pagamentos aos Titulares de CRI passaréo a ser realizados por
meio de TED.

3.10. Prazo de Colocacéo. A subscricdo dos CRI deve ser realizada no Prazo de Colocagéo, nos termos da
Instrugdo CVM 476. Caso o prazo de colocacdo seja prorrogado, o Coordenador Lider devera realizar a
comunicacao referida no artigo 8°, da Instrucdo CVM 476 com os dados entdo disponiveis, complementando-os
semestralmente até o encerramento, conforme o caso. O prazo méximo de colocagéo dos CRI sera até 24 (vinte
e quatro) meses contados da data de inicio da oferta, conforme definido no artigo 7°-A da Instrucdo CVM 476.

3.11. Integralizacdo. Os CRI serdo integralizados no ato da subscri¢do, na respectiva Data de Integralizacao,
em moeda corrente nacional, a vista, pelo Preco de Integralizagdo, conforme disposi¢cdes do Boletim de
Subscricdo e observando-se os procedimentos estabelecidos pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcéo — Balcdo B3
e neste Termo de Securitizacdo, devendo a respectiva Data de Integralizacdo constar do respectivo Boletim de
Subscricao.

3.12. Preco de Integralizacdo. O prec¢o de integralizacdo dos CRI sera correspondente (i) ao Valor Nominal
Unitario na primeira Data de Integralizacdo; ou (ii) ao Valor Nominal Unitario atualizado acrescido da
Remuneracdo, calculada desde a primeira Data de Integralizacdo ou desde a Data de Pagamento da
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Remuneracgéo imediatamente anterior (conforme o caso) até a Data de Integralizagdo em questéo.

3.13. Agio ou Deséagio. Cada CRI devera ser integralizado, podendo ser admitido 4gio ou desagio em cada
Data de Integralizacédo, desde que tal 4gio ou desagio seja considerado de forma igualitaria para todos os
investidores.

3.14. Destinacdo de Recursos — Regras Gerais. Os recursos liquidos obtidos pela Devedora por meio da
Operacao serdo integralmente utilizados, por ela ou por suas Controladas, sociedades sob Controle comum, ou
veiculos do mesmo grupo econdmico, devendo a Devedora, se aplicavel, transferir os recursos obtidos por meio
da presente Operacdo para as sociedades investidas e tomar todas as providéncias para que elas os utilizem no
Imével Alvo para as despesas imobiliarias de Destinacdo de Recursos (Reembolso) e para a Destinacédo de
Recursos (Gastos Futuros).

3.14.1. A Devedora se comprometeu, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os recursos
obtidos por meio da CCB, exclusivamente conforme o estipulado na referida Cédula.

3.14.2. A Devedora autorizou a Emissora e o Agente Fiduciario a fiscalizarem a Destinacdo de
Recursos, a qualquer tempo, por forca de solicitacdo expedida por drgédos publicos, diretamente ou por
meio de empresas contratadas.

3.14.3. Adicionalmente ao disposto acima, nos termos da CCB, sempre que razoavelmente solicitado
por escrito pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, incluindo, sem limitagdo, para fins de
atendimento a exigéncias de autoridades ou 6rgdos reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera
entregar & Emissora e ao Agente Fiduciario, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitac&o
- ou em prazo menor, conforme comprovadamente exigido pelos referidos 6rgdos - coépia dos
Documentos Comprobatérios (Destinagdo) que julgar necessério para acompanhamento da Destinacao
de Recursos.

3.14.4. A Emissora e o Agente Fiduciario ndo realizardo, diretamente ou por meio de consultores
contratados por eles para este fim, o acompanhamento fisico de quaisquer obras, estando tal
fiscalizagdo, quando aplicavel, restrita ao envio, pela Devedora ao Agente Fiduciario dos relatérios e
documentos previstos na CCB para esse fim. Adicionalmente, o Agente Fiduciario considerara como
corretas e veridicas as informacgdes eventualmente fornecidas pela Devedora a respeito de qualquer
acompanhamento fisico da Destina¢do de Recursos.

3.14.5. A Devedora declarou, nos termos da CCB, que, excetuados 0s recursos obtidos por meio da
CCB, o(s) Imével(eis) Alvo nédo recebeu(ram) recursos oriundos de qualquer outra captagdo por meio
da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios.

3.14.6. A Devedora se obrigou, nos termos da CCB, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar
os Titulares de CRI e/ou o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos
elou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente,
incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos da CCB de forma diversa da estabelecida
na clausula segunda da CCB, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou méa-fé dos Titulares de
CRI ou do Agente Fiduciario.

3.14.7. O valor da indenizag&o prevista acima esta limitado, em qualquer circunstancia ao Valor
Principal, acrescido (i) da Remuneracéo, calculados pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizacdo ou a Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, até o efetivo
pagamento; (ii) dos Encargos Moratérios, caso aplicavel; e (iii) demais prémios aqui previstos.

3.14.8. A CCB podera ser objeto de aditamento, apds aprovacdo em Assembleia, para fins de
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atualizacdo da parcela dos recursos de destinacdo semestral constantes no anexo Il da CCB, sendo
certo que qualquer ajuste com relacdo ao Cronograma de Destinacdo em raz&o de eventual atraso ou
antecipacéo dos recursos vinculados aos respectivos Imével Alvo, ndo ensejara na necessidade de
aditar a CCB.

3.14.9. Uma vez atingida e comprovada a aplicacdo integral dos recursos oriundos da CCB em
observancia a Destinacdo de Recursos, a Devedora ficara desobrigada com relacdo ao envio dos
relatérios e demais documentos comprobatdrios referidos na clausula segunda da CCB (exceto se em
razdo de determinacdo de autoridade ou 6rgéo fiscalizador), assim como o Agente Fiduciario ficara
desobrigado da responsabilidade de verificacdo da Destinacdo de Recursos.

3.14.10. Destinacdo de Recursos (Reembolso). Os recursos captados por meio da CCB para
Destinacdo de Recursos (Reembolso) foram destinados ao Imével Alvo.

3.14.10.1. Parafins de comprovacéo da Destinacdo de Recursos (Reembolso), a Devedora
encaminhou previamente ao Agente Fiduciario, com copia para a Emissora, 0s respectivos
Documentos Comprobatorios (Destinagdo), comprovando o total de R$ 65.184.482,37
(sessenta e cinco milhdes cento e oitenta e quatro mil quatrocentos e oitenta e dois reais e
trinta e sete centavos). Ademais, neste caso especifico, a Devedora declara e certifica que
as despesas imobilidrias a serem objeto de reembolso ndo estéo vinculadas a qualquer outra
emisséo de CRI lastreado em créditos imobiliarios por destinacao.

3.14.10.2. Considerando que a Devedora comprovou a natureza imobiliaria das despesas
imobiliarias envolvidas na Destinacdo de Recursos (Reembolso), os recursos no valor acima
eventualmente disponibilizados a Devedora a esse titulo serdo de livre uso da Devedora e
ndo exigirdo comprovacao adicional de destinacdo para os fins exigidos pela CVM.

3.14.11. Destinacdo de Recursos (Gastos Futuros). Os recursos captados por meio da CCB para
Destinacao de Recursos (Gastos Futuros) deverao ser destinados ao(s) Imével(eis) Alvo até a Data de
Vencimento, conforme o Cronograma de Destinacéo, observado o disposto abaixo.

3.14.11.1. O Cronograma de Destinacdo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se,
por qualquer motivo, a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipa¢do do Cronograma de
Destinacdo ndo implicara em um Evento de Vencimento Antecipado e tampouco exigira o
aditamento do referido cronograma. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao
Cronograma de Destinacdo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a
destinacdo de um montante diferente daquele previsto no cronograma indicativo para um
determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

3.14.11.2. Adicionalmente, até a data de vencimento dos CRI, sera possivel a insercéo, por
meio de aditamento a este instrumento, de eventuais novo(s) Imovel(is) Alvo, além daquele
inicialmente previsto na CCB, desde que aprovado em Assembleia, cuja regras de
convocacao, instalacéo e deliberacédo séo aquelas estipuladas no Termo de Securitizagao.

3.14.11.3. O Agente Fiduciario devera verificar, ao longo do prazo de duracéo dos CRI, o
direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da CCB para Destinacdo de Recursos
(Gastos Futuros) pela anéalise dos Documentos Comprobatérios (Destinacdo) fornecidos pela
Devedora, nos termos da clausula segunda da CCB.

3.14.11.4. A Devedora enviard ao Agente Fiduciario, com cépia para a Emissora,
semestralmente, a contar da Data de Emissao, no ultimo Dia Util dos meses de novembro e
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maio, Relatorio Semestral com descricdo detalhada e exaustiva da Destinagdo de Recursos
(Gastos Futuros), descrevendo os valores e percentuais destinados ao Imovel Alvo aplicado
no respectivo periodo, juntamente com o0s respectivos Documentos Comprobatorios
(Destinagéo).

3.14.11.5. A Devedora se comprometeu, nos termos da CCB, a disponibilizar ao Agente
Fiduciario e & Emissora, até o dia anterior & data de vencimento dos CRI, os Documentos
Comprobatérios (Destinacéo) que atestem a aplicacdo integral dos recursos oriundos da CCB
em observancia a Destinacdo de Recursos.

3.14.11.6. Havendo a possibilidade de pagamento ou vencimento antecipado das CCB, as
obrigacdes da Devedora quanto a Destinacdo de Recursos (Gastos Futuros), o envio das
informacdes e o pagamento devido ao Agente Fiduciario, bem como as obrigacdes do Agente
Fiduciario com relacao a verificagéo, perdurarédo até o vencimento original dos CRI ou até que
a destinacdo da totalidade dos recursos seja comprovada.

3.15. Declaragbes. Para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo lll da Instru¢do CVM 414, bem como
o paragrafo Unico do artigo 23 da Lei 10.931, seguem como anexos ao presente Termo de Securitizagao,
declaragBes emitidas pela Emissora, pelo Agente Fiduciario, pelo Coordenador Lider e pela Instituicao
Custodiante.

CLAUSULA QUARTA - REMUNERACAO

4.1. Remuneracdo. A remuneracdo dos CRI serd composta pelos Juros Remuneratorios, incidentes sobre
o Valor Nominal Unitério atualizado, conforme aplicavel, desde a primeira Data de Integralizacéo.

4.2. Atualizacdo Monetéria. O Valor Nominal Unitario dos CRI serd atualizado pela variagdo do IPCA,
calculada pro rata temporis por dias corridos, a partir da primeira Data de Integralizagdo, conforme as formulas
constantes do Anexo XI.

4.3. Calculo dos Juros Remuneratérios. Os Juros Remuneratérios serdo devidos mensalmente nas Datas
de Pagamento estipuladas para tanto no Cronograma de Pagamentos, e serdo calculados de acordo com a
féormula constante no Anexo XI.

4.3.1. Os recursos recebidos como produto do pagamento de Remuneracédo deverao ser aplicados
pela Emissora de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos, conforme determinado na CCB
e neste instrumento.

CLAUSULA QUINTA — AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE TOTAL DOS CRI

5.1. Amortizacdo Programada dos CRI. Os CRI serdo ordinariamente amortizados nos montantes e nas
Datas de Pagamentos estipuladas no Cronograma de Pagamentos, observada a caréncia.

5.2. Célculo da Amortizacdo. As parcelas de amortizagdo do Valor do Nominal Unitario atualizado serdo
calculadas de acordo com a férmula constante no Anexo XI.

5.2.1. O Cronograma de Pagamentos, inicialmente, é aquele constante do Anexo | e podera ser
alterado pela Emissora para refletir eventuais alteracdes nos fluxos de amortizacdo dos CRI.

5.2.2. Em caso de alteracdo da tabela de amortizacdo, a Emissora devera disponibilizar a B3 S.A.
— Brasil, Bolsa e Balcao — Balcdo B3 e ao Agente Fiduciario os novos fluxos de pagamento dos CRI,
por meio fisico ou eletrénico, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo.
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5.3. Amortizacdo Extraordinaria e Resgate Total dos CRI. Os CRI serao amortizados extraordinariamente
ou resgatados (conforme o caso) com todo e qualquer recurso oriundo dos Créditos Imobiliarios, dos Direitos
Creditorios, inclusive na ocorréncia de pagamentos antecipados ou de vencimento antecipado dos Créditos
Imobiliarios (e execucgdo das Garantias), de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos, nas respectivas
Datas de Pagamento.

5.3.1. Os recursos recebidos pela Emissora no respectivo més de arrecadacao em decorréncia do
pagamento dos Créditos Imobiliarios, dos Direitos Creditérios serdo utilizados pela Emissora para a
amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado total dos CRI no préximo més, sempre na proxima
Data de Pagamento, alcancando, primeiramente, todos os CRI, e observadas a Ordem de Prioridade
de Pagamentos.

5.3.2.  Os CRI e seu valor de principal serdo amortizados extraordinariamente (ou, conforme o caso,
resgatados antecipadamente), observado o limite de 98% (nhoventa e oito por cento) do saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, nas hip6teses de qualquer tipo de pagamento antecipado, cujos recursos
serdo recebidos pela Emissora ha Conta Centralizadora que, entdo, adotard as providéncias conforme
dispostas neste Termo de Securitizagéo.

5.3.3. A Emissora devera informar a B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcdo B3 com antecedéncia
minima de 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia em relac&o a data estipulada para a referida amortizagéo
extraordinaria ou resgate antecipado total dos CRI, conforme o caso, com copia ao Agente Fiduciario.

5.4. Célculo do Resgate Total dos CRI. O calculo do resgate total dos CRI sera realizado de acordo com a
férmula constante no Anexo XI.

CLAUSULA SEXTA — ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS

6.1. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Observado o disposto na CCB a esse respeito, os valores
depositados na Conta Centralizadora como consequéncia do pagamento dos Créditos Imobilidrios e de valores
oriundos da excussdo/execucdo de qualquer das Garantias, devem ser aplicados de acordo com a Ordem de
Prioridade de Pagamentos.

CLAUSULA SETIMA — EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1. Eventos de Vencimento Antecipado da CCB. As obriga¢cfes da Devedora constantes da CCB poderéo
ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, na ocorréncia das hipéteses listadas na
clausula nona da CCB.

7.1.1. A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado poderd acarretar o
vencimento antecipado da CCB, e consequentemente dos CRI. Nessas hipéteses, cabera a Emissora
e/ou ao Agente Fiduciario convocar uma Assembleia para deliberar sobre o vencimento antecipado da
CCB e, consequentemente, dos CRI.

7.1.2. Caso a Assembleia mencionada na Clausula 15.1., seja instalada em primeira ou segunda
convocacao, e os Titulares de CRI decidam pela declaracdo do vencimento antecipado da CCB e,
consequentemente, dos CRI, em quérum suficiente para atender o minimo exigido neste Termo de
Securitizacdo para tanto, conforme a Clausula Quinze, sera formalizada uma ata de Assembleia
aprovando a declara¢éo do vencimento antecipado.

7.1.3. Observado o disposto na Clausula 15.4., caso a Assembleia convocada para deliberacéo de
vencimento antecipado ndo seja instalada ou, ainda, se instalada em primeira ou segunda convocacao,
0 quérum minimo exigido neste Termo de Securitizacdo para declaracdo do vencimento antecipado
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ndo seja alcancado, a CCB e, portanto, os CRI, ndo serdo considerados como antecipadamente
vencidos e sera formalizada uma ata de Assembleia constatando a ndo declaracdo do vencimento
antecipado.

7.2. Pagamento do Vencimento Antecipado. Em caso de decretagdo do vencimento antecipado da CCB pela
Assembleia, a Devedora devera efetuar o pagamento do Valor do Principal ndo amortizado, acrescido da
Remuneracao, correcdes, despesas, prémios, multas, encargos e quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Devedora nos termos da CCB, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicag&o por escrito a
ser enviada pela Emissora a Devedora informando sobre a decretacéo do vencimento antecipado.

CLAUSULA OITAVA — GARANTIAS

8.1. Constituicdo. Em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, foram constituidas, em favor da
Emissora, as Garantias, conforme dispostas nesta Clausula Oitava.

8.2. DisposicBes Comuns a Todas as Garantias. As disposicdes previstas nesta Clausula 8.2. e seguintes se
aplicam a todas as Garantias.

8.2.1. Todas as Garantias sdo outorgadas em carater irrevogével e irretratavel, vigendo até a
integral liquidacéo das Obrigacdes Garantidas.

8.2.2. Resta desde ja consignado que, de acordo com o artigo 49, paragrafo terceiro, da Lei 11.101,
uma vez constituida, a propriedade fiduciaria sobre ao ativos objeto das Garantias fiduciarias, sejam
eles imoveis, mdveis, acdes, quotas, créditos e/ou direitos creditérios, entre outros, em razdo das
referidas Garantias, a partir de sua constituicdo, ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia,
recuperacdo judicial ou extrajudicial da Devedora e/ou dos Garantidores, prevalecendo, nestas
hipéteses, conforme originalmente contratados, ou seja, a propriedade fiduciaria dos ativos
mencionados permanecera em poder da Emissora, até o cumprimento das respectivas Obrigacdes
Garantidas, sendo certo que a Emissora podera, na forma prevista na Lei, imputa-los na solucdo da
divida, até sua liquidacao total.

8.2.3. Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias,
podendo a Emissora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas indiscriminadamente,
total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, até o integral adimplemento das
ObrigagBes Garantidas, de acordo com a indicagdo e em beneficio dos Titulares de CRI, ficando
estabelecido, ainda, que, desde que observados os procedimentos previstos neste instrumento e
demais Documentos da Operacgdo aplicdveis, a excussdo das Garantias independerd de qualquer
providéncia preliminar por parte da Emissora, tais como aviso, protesto, notificacdo, interpelagdo ou
prestacdo de contas, de qualquer natureza.

8.2.4. Cabera unicamente a Emissora definir a ordem de excussdo das respectivas garantias
constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obriga¢gfes Garantidas, sendo que a execucao de
cada garantia outorgada sera procedida de forma independente e em adi¢éo a qualquer outra execugao
de garantia, real ou pessoal, concedida a Emissora, para satisfacdo das respectivas Obrigacdes
Garantidas.

8.2.5. A excusséao de alguma Garantia constituida para assegurar o adimplemento das Obrigacfes
Garantidas, em hipétese alguma, perda da opcdo de se executar ou excutir, conforme o caso, as demais
Garantias eventualmente existentes.

8.2.6. Correrao por conta da Devedora todas as despesas direta ou indiretamente incorridas pela
Emissora e/ou pelo Agente Fiduciério, para:
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8.3.

0] A excussao/execucdo, por qualquer meio judicial ou extrajudicial, de qualquer das
Garantias, inclusive eventuais gastos advindos com a realizagdo de leildo e
honoréarios advocaticios;

(ii) O exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa previsto nas Garantias;

(i) Formalizagéo e/ou alteragéo das Garantias; e

(iv) Pagamento de todos os tributos que vierem a incidir sobre as Garantias ou seus
objetos.

8.2.7. No caso de contratacdo de escritério de advocacia para que a Emissora possa fazer valer
seus direitos, sera contratado escritério de renome, de notério reconhecimento nacional e reputacéo
idénea, com reconhecida experiéncia e capacidade de execucédo do trabalho indicado pela Emissora,
conforme deliberado pelos Titulares de CRI.

8.2.8. Caso, apés a aplicagdo dos recursos advindos da excussdo de Garantias no pagamento das
Obrigacdes Garantidas, seja verificado que ainda existe de saldo devedor das referidas obrigacdes, a
Devedora permanecera responséveis pelo pagamento deste saldo, o qual devera ser imediatamente
pago nos termos previstos no paragrafo 2° do artigo 19 da Lei 9.514.

8.2.9. Os recursos que sobejarem, apés a integral e inequivoca quitagcdo de todas as obrigacdes
devidas aos Titulares de CRI e da totalidade das Obrigacdes Garantidas, deverdo ser liberados em
favor da Devedora, liquidos de tributos, na Conta da Devedora, nos termos do artigo 19, inciso 1V, da
Lei 9.514, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

Fundo de Despesas. Nos termos da CCB, sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de

Despesas, 0 que sera feito com recursos retidos, pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, sobre os
primeiros recursos de integralizacdo dos CRI a serem disponibilizados & Devedora, em montante equivalente ao
Valor do Fundo de Despesas.

8.4.

8.3.1. Os recursos do Fundo de Despesas serdo utilizados para cobrir eventuais Despesas
Extraordinarias eventualmente ndo honradas pela Devedora.

8.3.2. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores
ao Valor do Fundo de Despesas, a Devedora estara obrigada depositar recursos na Conta Centralizadora
em montante suficiente para a recomposicéo do referido limite, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
envio de prévia comunicagédo, pela Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario, nesse sentido.

8.3.3. Caso a Devedora ndo deposite 0 montante necessario para o cumprimento da obrigacdo acima
estipulada, no prazo ali previsto, tal evento serd considerado como inadimplemento de obrigacdo
pecuniaria pela Devedora, e a sujeitard as mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecuniério,
conforme previstas na CCB, inclusive Encargos Moratdrios.

Fundo de Reserva. Nos termos da CCB, sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de Reserva,

0 que sera feito com recursos retidos, pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, sobre os primeiros
recursos de integralizacao dos CRI a serem disponibilizados a Devedora, em montante equivalente ao Valor do
Fundo de Reserva.

8.4.1. Os recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados pela Emissora para cobrir eventuais

inadimpléncias da Devedora e/ou dos Garantidores.
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8.4.2. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser inferiores
ao Valor do Fundo de Reserva, a Devedora estara obrigada depositar recursos na Conta Centralizadora
em montantes suficientes para a recomposicéo do referido limite, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
do envio de prévia comunicacéao, pela Emissora, com copia ao Agente Fiduciario, neste sentido.

8.4.3. Caso a Devedora ndo deposite 0 montante necessario para o cumprimento da obrigacéo acima
estipulada, no prazo ali previsto, tal evento sera considerado como inadimplemento de obrigacdo
pecuniaria pela Devedora, e a sujeitara as mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecuniario,
conforme previstas na CCB, inclusive Encargos Moratdrios.

8.5. Fundo de Obras. Nos termos da CCB, sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de Obras, o
gue sera feito com recursos retidos, pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, sobre 0os primeiros recursos
de integralizacédo dos CRI a serem disponibilizados a Devedora, em montante equivalente ao Valor do Fundo de
Obras.

8.5.1. Os recursos do Fundo de Obras, sempre e quando, as Condi¢Bes Precedentes (Liberagbes do
Fundo de Obras) tenham sido integralmente cumpridas, serdo integralmente utilizados para o
adiantamento de custos a incorrer pela Devedora nas despesas imobiliarias relacionadas ao
desenvolvimento do Imdvel Alvo.

8.5.2. As Liberagfes do Fundo de Obras seréo realizadas mensalmente, conforme previsdo mensal
constante do Cronograma de Obras, de acordo com o disposto na CCB e ocorrerdo por meio de
transferéncia dos respectivos recursos para a Conta da Devedora, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds
o recebimento, pela Emissora, da solicitacdo prevista na Clausula 8.5.4.

8.5.3. O Agente de Medicao sera responsavel pela medicdo da evolucdo das obras do Imével Alvo.
Para isso, 0 Agente de Medicao devera realizar a medicao financeira e fisica das obras em periodicidade
mensal, emitindo o respectivo Relatério de Medico, até o 5° (quinto) Dia Util de cada més.

8.5.4. A Devedora até o 10° (décimo) Dia Util de cada més, enviara & Emissora, por correio eletrdnico
(e-mail), uma solicitacdo de adiantamento de recursos do Fundo de Obras. Essa solicitacdo deve conter
cOpia do Relatorio de Medicéo aplicavel, bem como deve indicar o montante a ser adiantado, conforme
Cronograma de Obras, sendo que a respectiva Liberagdo do Fundo de Obras estara limitada ao montante
de despesas a incorrer no respectivo més, conforme Cronograma de Obras, observado, no entanto, o
disposto na Clausula 8.5.6.

8.5.5. Caso a Emissora verifique com base no Relatério de Medicdo de um determinado més que
existem divergéncias na evolucdo de obras em relacdo ao previsto no Cronograma de Obras para aquele
més, seja em excesso ou em falta, a Emissora compensara a diferenca (por desconto ou por acréscimo,
conforme aplicavel) na liberacdo imediatamente seguinte.

8.5.6. Apods, a conclusdo das obras do Imoével Alvo, com a emissdo do respectivo “habite-se”, a
Emissora liberara eventual valor existente no Fundo de Obras a Devedora.

8.5.7. A Emissora e o Agente Fiduciario considerardo como corretas e veridicas as informacdes
fornecidas pelo Agente de Medi¢do a respeito do acompanhamento fisico e financeiro das obras do
Imével Alvo no Relatério de Medigdo. Assim, a Emissora e o Agente Fiduciario ndo realizardo o
acompanhamento fisico de obras, estando tal fiscalizag&o restrita ao envio dos Relatérios de Medicéo e
documentos acima previstos.

8.5.8. Fica ainda certo e ajustado que, a qualquer tempo e a exclusivo critério da Emissora, o Agente
de Medicdo contratado podera ser substituido por outras empresas especializadas, de escolha da
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8.6.

Emissora, desde que ndo haja atraso na liberacdo dos recursos e andamento das obras.

8.5.9. A Emissora podera solicitar a Devedora, a qualquer momento, mediante notificacéo por escrito,
informacdes sobre a destinagcdo dos recursos do Fundo de Obras, devendo esta enviar a Emissora,
obrigatoriamente, os documentos e informagdes solicitados, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
solicitagdo, ou em prazo menor, se solicitado por érgao regulador ou qualquer outra autoridade.

Aval. O Avalista se constituiu, nos termos do Cdédigo Civil e da CCB, de forma irrevogavel e irretratavel,

na condicdo de coobrigado, solidariamente com a Devedora por todas as Obriga¢ces Garantidas

8.7.

8.6.1. Nos termos da CCB, o Avalista declarou estar devidamente autorizado a constituir o Aval nos
termos da CCB, responsabilizando-se, integralmente, pela boa e total liquidacdo da referida Garantia,
caso a CCB venha a ser executada.

8.6.2. O Avalista devera cumprir todas as suas obrigag6es decorrentes deste Aval, em moeda corrente
nacional, e acrescidas dos encargos e despesas incidentes, até o 5° (quinto) Dia Util seguinte ao do
recebimento de simples notificacédo, enviada pela Emissora, por meio de correspondéncia, informando o
valor das obrigag@es decorrentes da CCB inadimplidas

8.6.3. As obrigacdes decorrentes da CCB, e portanto, dos CRI, serdo cumpridas pelo Avalista, mesmo
gue o adimplemento destas nao for exigivel da Devedora em razéo da existéncia de procedimentos de
faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial ou procedimento similar envolvendo a Devedora.

8.6.4. O Aval prestado nos termos da CCB considera-se prestado a titulo oneroso, considerando que
0 Avalista possui interesse econdmico no resultado da Operagédo, beneficiando-se indiretamente da
mesma.

8.6.5. O Avalista reconheceu, nos termos da CCB, que: (i) eventual pedido de recuperacéo judicial ou
aprovacao de plano de recuperacao judicial da Devedora ndo implicara novacao ou alteracdo de suas
obrigacdes na CCB e ndo suspendera qualquer agcdo movida pela Emissora; (ii) devera pagar o saldo
devedor no valor e forma estabelecidos na CCB sem qualquer alteragdo em raz&o da recuperacdao judicial
ou da faléncia; e (iii) apés o pagamento do saldo devedor a Emissora, devera, se assim desejar, habilitar
seu crédito contra a Devedora na recuperacao judicial desta Ultima e se sujeitar a eventual plano de
recuperacao da Devedora, ainda que esse plano de recuperagéo altere ou reduza o valor do crédito pago
a Emissora.

8.6.6. O Avalista podera ser demandado até o cumprimento total e integral das Obrigacdes Garantidas.

8.6.7. O Aval extinguir-se-a automaticamente apds o total e eficaz cumprimento da totalidade das
Obrigacfes Garantidas.

Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios. A operacdo contara com a garantia real representada pela

cessao fiduciaria dos Direitos Creditérios, nos termos do Contrato de Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditorios,
observado o disposto abaixo.

8.7.1. Nos termos da CCB, o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios devera ser
celebrado no prazo de até 60 (sessenta) Dias Uteis contados presente data.

8.7.2. Sem prejuizo do acima disposto, a Devedora devera comprovar o registro do Contrato de Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditérios, no prazo estipulado para tanto no respectivo Contrato de Garantia, sob
pena de que eventual descumprimento seja considerado como um Evento de Vencimento Antecipado.
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8.8.

8.7.3. A partir da data de celebracao do Contrato de Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditérios, os
recursos oriundos dos Direitos Creditérios serdo direcionados para a Conta Centralizadora, para que
sejam utilizados de acordo com o disposto ha CCB e neste instrumento.

Alienacédo Fiduciaria de Imoveis. A Operacdo contara com a garantia real imobiliaria representada pela

Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, nos termos do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Iméveis, observado o
disposto abaixo.

8.9.

8.8.1. Nos termos da CCB, o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdéveis devera ser celebrado no
prazo de até 60 (sessenta) Dias Uteis contados presente data.

8.8.2. Sem prejuizo do acima disposto, a Devedora devera comprovar o registro do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Iméveis, no prazo estipulado para tanto no respectivo Contrato de Garantia, sob
pena de que eventual descumprimento seja considerado como um Evento de Vencimento Antecipado.

8.8.3. Na hipotese de excussdo da Alienacdo Fiduciaria de Imdéveis, se o valor de avaliacdo, de
adjudicacdo e/ou de arrematacdo e/ou de compra particular das Unidades Garantia por terceiros ou,
ainda, na hipotese do exercicio da preferéncia pela Devedora de que trata o artigo 27, paragrafo segundo
(B), da Lei 9.514, em leildo/praga/negdcio juridico, ou mesmo apds o segundo leildo/praga negativo, for
inferior ao valor das Obrigacdes Garantidas, fica certo e ajustado que a responsabilidade pessoal da
Devedora pela integral liquidagdo das Obrigacdes Garantidas em favor da Emissora subsistird, conforme
preceitua o artigo 1.366 do Codigo Civil, sob pena de enriqguecimento sem causa e abuso de direito.

Alienacéo Fiduciaria de Quotas. A Operagéo contar4 com a garantia real representada pela alienagéo

fiduciaria das Quotas, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, observado o disposto abaixo.

8.9.1. Nos termos da CCB, o Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas devera ser celebrado no
prazo de até 60 (sessenta) Dias Uteis contados presente data.

8.9.2. Nos termos da CCB, a Devedora deverd comprovar o registro do Contrato de Alienagéo
Fiduciaria de Quotas, bem como o arquivamento do Instrumento de Alteracdo de Contrato Social da
Sociedade, para refletir a referida Garantia, nos prazos estipulados para tanto no respectivo Contrato de
Garantia, sob pena de que eventual descumprimento seja considerado como um Evento de Vencimento
Antecipado.

8.9.3. Nos termos da CCB, a partir da celebracdo do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Quotas e até
gue as Obrigacdes Garantidas sejam integralmente quitadas, o direito de voto dos Sécios devera
observar o quanto disposto no referido contrato.

8.9.4. Conforme determinado na CCB, sempre e quando a Devedora e os Garantidores estejam em dia
com todas as obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacédo, as Distribuicdes, se existentes,
seguirdo sendo pagas pela Sociedade aos Sdcios.

8.9.5. Sem prejuizo do disposto acima, uma vez descumprida alguma obrigacédo pela Devedora e/ou
pelos Garantidores e até que o respetivo descumprimento seja devidamente sanado, as Distribuicdes
devem, imediatamente, apos recebimento de simples comunicagédo emitida pela Emissora a Devedora
nesse sentido, passar a ser pagas na Conta Centralizadora, de forma exclusiva, para que sejam
utilizadas de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

8.9.6. Caso 0s Sdcios, em violacdo ao acima disposto, recebam recursos decorrentes das Distribui¢cdes
de forma diversa da prevista na Clausula 8.9.3., os Sdcios se obrigam a repassar a totalidade dos
referidos valores & Emissora, mediante depésito na Conta Centralizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis da
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data do recebimento, sem qualquer deducdo ou desconto, sob pena de vencimento antecipado da CCB
e dos CRI.

CLAUSULA NONA — RAZAO DE GARANTIA

9.1. Razado de Garantia. A Razdo de Garantia devera ser observada pela Devedora, a partir da data de
celebragdo do Contrato de Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios até a quitacao integral das Obrigac6es
Garantidas.

9.2. Calculo da Razao de Garantia. A Razdo de Garantia sera calculada de acordo com a respectiva formula
constante do anexo V da CCB.

9.3. Critério de Verificacdo. O valor das Unidades em Garantia, para fins do calculo da Razéo de Garantia deve
ser determinado com base nos critérios estipulados nesta Clausula 9.3. e seguintes.

9.3.1. Para determinar o valor das Unidades em Estoque tomar-se-a por base o preco médio por m?
das vendas de Unidades realizadas nos ultimos 6 (seis) meses imediatamente anteriores a respectiva data
de verificacdo da Raz&o de Garantia.

9.3.2. Esses valores serdo comprovados com a apresentacdo dos Contratos de Venda e Compra ou,
se ndo houver, no minimo, 3 (trés) vendas registradas no Gltimo semestre, com o valor apurado em laudo
de avaliagcdo, com avaliagcéo de valor de venda forcada em média por m2 (metros quadrados), com validade
de 12 (doze) meses a contar data de emisséo da avaliacdo, emitido por Agente de Avaliagdo contratado
para tanto.

9.3.3. Sem prejuizo do acima disposto, se ocorrer ao menos uma venda de Unidade apés a emissao
de um laudo de avaliacéo, a préxima verificacdo da Raz&o de Garantia levard em consideragéo essa venda,
em detrimento do referido laudo, ainda que este esteja vigente.

9.4. Periodo de Verificacdo. A Razdo de Garantia sera atestada pela Emissora semestralmente, nas datas de
31 de margo e 30 de setembro, de todo ano, sendo a primeira no dia 31 de marc¢o de 2022.

9.5. Descumprimento da Razdo de Garantia. Caso, a qualquer tempo, a Emissora constate o descumprimento
da Razao de Garantia, devera notificar a Devedora, com copia para o Agente Fiduciario, informando a respeito
do descumprimento e solicitando a respectiva recomposi¢éo, nos termos da Clausula 9.6.

9.5.1. Sera permitida uma margem de tolerancia equivalente a 10 (dez) pontos percentuais no
atendimento a Razdo de Garantia. Assim, o descumprimento da Razdo de Garantia somente exigira
recomposicdo na hipotese em que o respectivo descumprimento verificado seja igual ou superior a a
margem de tolerancia aqui prevista.

9.6. Recomposicdo da Razdo de Garantia. Uma vez enviada a notificagcdo prevista na Clausula 9.5., a
Devedora deveré realizar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio da referida notificagéo, o depdsito de
recursos na Conta Centralizadora para amortizacdo extraordinaria compulséria e proporcional do saldo devedor
da CCB em montante suficiente para reestabelecer a Raz&o de Garantia.

9.6.1. Caso a Devedora néo realize a recomposicdo da Razdo de Garantia, no prazo estabelecido
acima, a Emissora devera notificar, em até de 2 (dois) dias contados do referido descumprimento, o Agente
Fiduciario, para que, em conjunto, sejam tomadas as providéncias conforme previsto na clausula nona da
CCB.

CLAUSULA DEZ - VENDAS DE UNIDADES GARANTIA
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10.1. Mecanica de Vendas. A Sociedade tera a prerrogativa de alienar qualquer das Unidades Garantia, de
acordo com as regras estipuladas na CCB.

10.1.1. A Emissora comparecera nos Contratos de Venda e Compra das Unidades Garantia, na
qualidade de interveniente anuente, e ainda devera receber copia de todo Contrato de Venda e Compra
celebrado em um determinado més, até o 5° (quinto) Dia Util do més seguinte ao da sua celebracéo e,
caso nao receba, ou ainda, caso, a qualquer momento e por qualquer meio, constate que o disposto na
Clausula 10.2. nao foi observado em um determinado Contrato de Venda e Compra, a Emissora devera
interpretar esse fato como um descumprimento de obrigacdo por parte da Sociedade, sujeito as
respectivas consequéncias previstas na CCB.

10.1.2. Salvo nos casos em que a Sociedade tenha a pretensdo de alienar qualquer das Unidades
Garantia (ou respectiva cota ou fracdo) para qualquer Parte Relacionada da Devedora e/ou dos
Garantidores, as demais alienag6es independerao de prévia aprovacao dos Titulares de CRI; e

10.1.3. Caso qualquer Adquirente, para realizar o pagamento do pre¢o de venda de qualquer Unidade
Garantia, obtenha financiamento junto a instituicdo financeira, a Emissora fard parte do respectivo
instrumento de financiamento bancario na qualidade de interveniente quitante e, apds o recebimento do
valor integral da respectiva venda da Unidade Garantia pela instituicao financeira na Conta Centralizadora
(cujos recursos serdo utilizados nos termos da CCB), a respectiva Unidade Garantia objeto de
financiamento bancéario estara liberada da Alienagéo Fiduciaria de Imdveis.

10.2. Clausulas Obrigatérias. A Sociedade devera fazer constar no respectivo Contrato de Venda e Compra
previsfes claras no sentido de que:

0] A respectiva Unidade Garantia esta alienada fiduciariamente em beneficio da Emissora;

(ii) Os créditos oriundos do respectivo Contrato de Venda e Compra foram cedidos
fiduciariamente em beneficio da Emissora; e

(i) Todo e qualquer valor relacionado a venda de Unidades Garantia deve necessariamente ser
pago na Conta Centralizadora, de forma que o Adquirente tenha ciéncia inequivoca de que o
respectivo pagamento somente sera considerado valido se assim realizado, inclusive para
fins de baixa da garantia.

10.2.1. Para os fins da Clausula 10.2., todos os Contratos de Venda e Compra deverdo conter as
clausulas padronizadas constantes do anexo VI da CCB.

10.3. Espelho de Vendas. Nos termos da CCB, a Sociedade devera atualizar o Espelho de Vendas, apos a
formalizac@o das respectivas vendas, com dados que reflitam todos os detalhes sobre todos os Direitos
Creditérios, incluindo, mas ndo apenas, valores, partes, datas e condi¢cdes das vendas, bem como boletos,
realizacé@o de baixas, emisséo de boletos, e demais medidas de gest&o dos Direitos Creditérios.

10.3.1. Para os fins do acima disposto, a Sociedade devera concluir o seu cadastro no sistema de
Espelho de Vendas, no prazo de até 90 (noventa) dias contados da presente data.

10.3.2. Os dados referentes a cada Direito Creditorio devem ser inseridos no Espelho de Vendas em,
até, 10 (dez) Dias Uteis contados da celebragéo do respectivo Contrato de Venda e Compra.

10.3.3. Fica estabelecido e assegurado sigilo quanto as informacdes que a Emissora venha a ter
conhecimento da Sociedade em razéo da alimentacdo do Espelho de Vendas, diretamente por si, por seus
empregados/prestadores de servigos e/ou por seus prepostos em virtude deste instrumento ou de qualquer
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outro relacionados as Obrigacbes Garantidas, sendo vedada a reproducéo e divulgacao, obrigando-se a
Emissora a manter todas as informag8es sempre protegidas nos termos previstos na CCB, observado que
ndo serdo consideradas como confidenciais as informacfes obtidas por meio de terceiros (ndo
compreendendo os empregados/prestadores de servicos da Emissora e/ou por seus prepostos que
tenham relagdo com a CCB ou qualquer outro relacionado as Obrigacdes Garantidas), bem como noticias
ou internet e/ou pesquisas e andlises de mercado.

10.3.4.
vigéncia da CCB.

A Emissora devera observar os termos de confidencialidade aqui previstos durante toda a

10.4. Liberacdo das Unidades Garantia. As Unidades Garantia quitadas pelos respectivos Adquirentes serao

liberadas da Alienacéo Fiduciaria de Iméveis. O correspondente termo de liberacdo da Garantia existente sobre
a Unidade Garantia quitada sera devidamente assinado e encaminhado, pela Emissora a Sociedade, em até 15
(quinze) dias contados do recebimento da totalidade dos recursos da venda da respectiva Unidade Garantia na
Conta Centralizadora.

CLAUSULA ONZE - OBRIGAGOES E DECLARAGCOES DA EMISSORA

11.1. Obrigacbes. Sem prejuizo das demais obriga¢des assumidas neste Termo de Securitizagdo, a Emissora
obriga-se, adicionalmente, a:

(i)

(ii)

(iii)

Administrar o Patrimdnio Separado, mantendo para 0 mesmo registro contabil proprio e
independente de suas demonstracdes financeiras;

Informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da prépria Emissora diretamente ao Agente
Fiduciario, por meio de comunicagdo por escrito, bem como aos participantes do mercado, conforme
aplicivel, observadas as regras da CVM,;

Fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacgdes, sempre que solicitado:

(@)

(b)

(©)

(d)

Em até 90 (noventa) dias corridos apds o encerramento do exercicio social ou em 5 (cinco)
Dias Uteis apds as suas publicacdes, copias de todos os seus demonstrativos financeiros
e/ou contabeis, auditados ou nao, inclusive dos demonstrativos do Patriménio Separado,
assim como de todas as informagfes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da
CVM, nos prazos ali previstos, relatérios, comunicados ou demais documentos que devam
ser entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela
autarquia;

Em até 5 (cinco) Dias Uteis, copias de todos os documentos e informacdes, inclusive
financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora e desde que por ela entregue, nos termos
da legislacéo vigente;

Em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo, qualquer informacdo ou copia de quaisquer
documentos que Ihe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por meio de seus
representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus
livros e registros contabeis, bem como aos respectivos registros e relatérios de gestdo e
posicéo financeira referentes ao Patrimdnio Separado;

Em até 5 (cinco) Dias Uteis, copias dos avisos da data em que forem publicados, copias dos
avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho de
administracdo e da diretoria da Emissora que, de alguma forma, envolvam o interesse dos
Titulares de CRI; e
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(iv)

v)

(Vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xi)
(xiii)

(xiv)

() Em até 5 (cinco) Dias Uteis copia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou
administrativa que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI, recebida
pela Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo
inferior se assim exigido pelas circunstancias.

Submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragGes contabeis, bem como as demonstracdes
financeiras relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por empresa de auditoria e em
observancia ao disposto na Instrucdo CVM 480;

Informar ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer descumprimento pela Devedora
e/lou por eventuais prestadores de servicos contratados em razdo da Emissao de obrigacao
constante deste Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacao;

Efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacéo de cobranca pelo Agente Fiduciario,
nos termos deste Termo de Securitizacdo, o pagamento de todas as despesas incorridas e
comprovadas pelo Agente Fiduciério que sejam necessérias para proteger os direitos, garantias e
prerrogativas dos Titulares de CRI ou para a realizacdo de seus créditos;

Manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta perante a CVM;

Manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacao, instituicdo financeira habilitada
para a prestacéo do servi¢co de banco liquidante;

N&o realizar negocios e/ou operacgdes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto social;
(b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou (c) que néo
tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos
em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposi¢des estatutarias, legais e
regulamentares aplicaveis;

N&o praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de Securitizacdo
e/ou com os demais Documentos da Operacédo, em especial 0s que possam, direta ou indiretamente,
comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacBes assumidas neste Termo de
Securitizacao;

Comunicar, por meio de notificacdo, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situa¢des que possam,
no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus
direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do Patrimdnio
Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunh&o
dos Titulares de CRI conforme disposto no presente Termo de Securitizac¢ao;

N&o pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimdnio Separado;

Manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratacdo de prestador de servico
especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias abertas,
bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios fundamentais da
contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais
registros contabeis da Emissora;

Manter:
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11.2.

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(@) Validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizagBes ou aprovagdes necessarias ao
regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento necessario para
tanto;

(b)  Seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na junta comercial de
sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei 6.404, pela legislacao tributaria e pelas
demais normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem; e

(c) Em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal, estadual ou municipal
ou estd em discussdo na esfera administrativa ou judicial, cuja aplicabilidade e/ou
exigibilidade esteja suspensa;

Manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio de
seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI;

Indenizar os Titulares de CRI em raz&o de prejuizos que causar por descumprimento de disposi¢éo
legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da
finalidade do Patrimdnio Separado, conforme determinado por decisdo final judicial e/ou
administrativa;

Fornecer aos Titulares de CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da
solicitacao respectiva, informacdes relativas aos Créditos Imobiliarios;

Caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos CRI um ou
mais prestadores de servigo envolvidos na presente Emisséo, independentemente da anuéncia dos
Titulares de CRI por meio de Assembleia ou outro ato equivalente, desde que néo prejudique no
pagamento da remuneracdo do CRI, por outro prestador devidamente habilitado para tanto, a
gualguer momento. Nesta hipotese, caso a remuneracdo dos novos prestadores de servi¢os seja
superior aguela paga aos atuais, tal substituicao devera ser aprovada previamente e por escrito pela
Devedora;

Informar e enviar todos os dados financeiros, atos societarios e organograma necessarios a
realizacdo do relatério anual, conforme Resolucdo CVM 17, que venham a ser solicitados pelo
Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30
(trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM do relatério anual do
Agente Fiduciario; e

Informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer evento de liquidacdo do Patriménio
Separado, no prazo de até 1 (um) Dia Util a contar de sua ciéncia.

Obrigac8es Adicionais. Sem prejuizo das demais obriga¢@es legais da Emissora, € obrigatéria:

0)
(i)
(iii)

A elaboracéo de balanco refletindo a situagcéo do Patrimbdnio Separado;
Relatorio de descricdo das despesas incorridas no respectivo periodo; e

Relatorio de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI,
inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiduciario.

11.3. Declaracdes. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informacgdes e declaracdes por ela prestadas,
a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente, em
conformidade com o relatério de auditoria juridica e opinido legal da operacdo, os documentos relacionados com
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os CRI, para verificagcdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcao e suficiéncia
das informacdes disponibilizadas aos Titulares de CRI.

11.3.1. A Emissora neste ato declara que:

(i)

(ii)

(i)

(iv)

(v)
(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

E uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por
acOes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

Esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a celebracéo deste Termo
e dos demais Documentos da Operacao de que seja parte, a emissdo dos CRI e ao cumprimento
de suas obrigacBes aqui previstas e previstas nos demais Documentos da Operacéo de que seja
parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

Os representantes legais que assinam este Termo e os demais Documentos da Operacao de que
seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

E legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, das Garantias, da Conta
Centralizadora;

Conforme o Contrato de Cesséo, a Cedente é responsavel pela existéncia dos Créditos Imobiliarios;

Os Créditos Imobiliarios representados pela CClI e as Garantias encontram-se livres e
desembaracados de quaisquer Onus, gravames ou restricbes de natureza pessoal, real, ou arbitral
0s quais serdo liberados previamente a respectiva Data de Integralizacdo, ndo sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da
Emissora de celebrar este Termo e os demais Documentos da Operacdo de que seja parte;

N&o tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou a¢ées judiciais, pessoais,
reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou
possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios representados pela CCI, as Garantias, a Conta
Centralizadora ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

N&o ha qualquer ligacéo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario de
exercer plenamente suas fungdes;

Este Termo e os demais Documentos da Operacdo de que seja parte constituem uma obrigacao
legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condi¢cdes;

A celebrac@o deste Termo de Securitizagcdo e o cumprimento de suas obriga¢es (a) ndo violam
qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios ou constitutivos; (b) ndo violam
gualquer lei, regulamento, deciséo judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada;
(c) ndo violam qualquer instrumento ou contrato que tenha firmado, bem como ndo geram o
vencimento antecipado de nenhuma divida contraida; e (d) ndo exigem qualquer consentimento,
acédo ou autorizacdo de qualquer natureza;

Cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, exceto com relagdo aos controladores indiretos,
acionistas e funcionarios, conforme aplicavel, cumpram as normas aplicaveis que versam sobre atos
de corrupcdo e atos lesivos contra a administracdo publica, na forma da Lei 12.846, conforme
alterada, na medida em que (a) mantém politicas e procedimentos internos que asseguram integral
cumprimento de tais normas; (b) da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que
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venham a se relacionar com a parte; e (c) abstém-se de praticar atos de corrupcao e de agir de
forma lesiva a administracéo publica, nacional e estrangeira, no interesse da outra parte ou para
seu beneficio, exclusivo ou néo; e

(xii) Cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, exceto com relacdo aos seus controladores
indiretos, acionistas e funcionarios, conforme aplicavel, cumpram a legislacdo socioambiental,
obrigando-se a adotar toda e qualquer medida preventiva e remediadora necessaria para o integral
cumprimento de referida legislacéo.

11.3.2. A Emissora compromete-se a notificar o Agente Fiduciario que, por sua vez, compromete-se a
notificar imediatamente os Titulares de CRI e o Coordenador Lider (durante o prazo de colocacdo no
mercado primario dos CRI) caso quaisquer das declaracbes aqui prestadas tornem-se total ou
parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

CLAUSULA DOZE - PATRIMONIO SEPARADO E ADMINISTRAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Patrimbnio Separado. O Patrimdnio Separado, Unico e indivisivel, ser& composto por:

@ Créditos decorrentes dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI;
(i)  Valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora;
(i)  Garantias; e

(iv) Respectivos bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) a (iii), acima, e sera destinado
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Patriménio Separado,
nos termos do artigo 11 da Lei 9.514.

6.1. Separacdo Patrimonial. O Patrimbnio Separado, sujeito ao regime fiduciario ora instituido, € destacado do
patriménio da Emissora e passa a constituir patrimdnio separado distinto, que ndo se confunde com o da
Emissora, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacfes relativas ao
Patriménio Separado e se manterd apartado do patrimdnio da Emissora até que se complete o resgate de todos
os CRI, nos termos do artigo 11 da Lei 9.514.

6.2. Isencdo do Patrimbnio Separado. O Patrimbnio Separado:

0] Responderd apenas pelas obrigagfes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de
administracdo do Patriménio Separado e pelos respectivos custos e obrigagdes fiscais, conforme
previsto neste Termo de Securitizagéo;

(i)  Esta isento de qualquer acdo ou execucdo de outros credores da Emissora que ndo sejam os
Titulares de CRI; e

(i)  N&o é passivel de constituicdo de outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam,
exceto conforme previsto neste Termo de Securitizac¢ao.

12.2. Responsabilidade da Emissora. A Emissora sera responsavel, no limite do Patrimdnio Separado, perante
os Titulares de CRI, pelo ressarcimento do valor do respectivo Patrimbnio Separado que houver sido atingido em
decorréncia de a¢des judiciais ou administrativas de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da Emissora,
no caso de aplicagao do artigo 76 da Medida Proviséria 2.158-35.
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12.2.1. Exceto nos casos previstos em legislacao especifica, em nenhuma hipétese os Titulares de CRI
terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissao contra o patriménio da Emissora, sendo sua
realizacao limitada a liquidagao do Patrimdnio Separado.

12.3. Responsabilidade da Emissora e da Devedora. A Emissora se obriga a pagar, por conta e ordem da
Devedora, as Despesas Iniciais e as Despesas Recorrentes, cujo valor sera retido do Valor do Principal a ser
disponibilizado a Devedora, incluindo, mas nao limitando, aos custos relacionados ao depdsito dos CRI perante
a B3 S.A. — Brasil Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 e a ANBIMA, emissédo, custddia. Sendo certo que, despesas
eventuais serdo de responsabilidade da Devedora, conforme listadas na CCB, incluindo, mas nédo se limitando,
aos custos de registro dos Documentos da Operacgéo, honorarios relativos aos assessores e despesas com a
avalicdo das Garantias.

12.4. Responsabilidade dos Titulares de CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita
ao Patrimbnio Separado, nos termos da Lei 9.514, caso o Patrim6nio Separado seja insuficiente para arcar com
as despesas mencionadas neste Termo de Securitizacao, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares de CRI,
na proporcdo dos CRI titulados por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora, parte obrigada por tais
pagamentos. Ainda que tais despesas sejam pagas pelos Titulares de CRI, as mesmas deverdo ser acrescidas
ao conceito de Obrigacbes Garantidas, compondo o montante total devido pela Devedora quando de eventual
execucao dos Créditos Imobiliarios e das Garantias.

12.5. Administrac@o do Patriménio Separado. A Emissora administrara ordinariamente, sujeita as disposicdes
da CCB, do Contrato de Cessado e deste Termo de Securitizagdo, o Patrimdnio Separado, promovendo as
diligéncias necessérias & manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento recebidos
na Conta Centralizadora, bem como das parcelas de amortizacdo do principal, Remuneracao e demais encargos
acessorios. Em relagdo aos recursos que venham a ser depositados na Conta Centralizadora fica estabelecido
gue a Emissora somente poderd aplicar tais recursos nos Investimentos Permitidos.

12.5.1. A integralidade dos recursos retidos na Conta Centralizadora sera aplicada pela Emissora, de
acordo com a melhor opgdo de investimento disponivel, a critério da Emissora, exclusivamente nos
Investimentos Permitidos, sem necessidade de autorizacéo prévia.

12.5.2. Os recursos retidos na Conta Centralizadora somente poderdo ser aplicados em Investimentos
Permitidos que tenham valores, prazos ou datas de resgate que permitam o pagamento das Obrigacdes
Garantidas.

12.5.3. O exercicio social do Patrimbnio Separado encerrar-se-a em 30 de setembro de cada ano,
guando seréo levantadas e elaboradas as demonstragdes financeiras do Patrimdnio Separado, as quais
serdo auditadas por auditor independente.

12.6. Insuficiéncia. A insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado ndo dara causa a declaragéo de sua quebra,
cabendo, nessa hipotese, ao Agente Fiduciario ou a Emissora convocar Assembleia para deliberar sobre as
normas de administracéo ou liquidacdo do Patriménio Separado.

12.7. Requisitos Normativos. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do anexo Il da Instrucdo CVM 414, a
Emissora declara que:

0] A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela guarda de 1 (uma) via eletrdnica da via nao
negociavel da CCB, e 1 (uma) via eletrbnica do Termo de Securitizacdo de 1 (uma) via eletrdnica
da Escritura de Emissédo de CCl e seus eventuais futuros aditamentos, cabendo a Emissora a guarda
e conservacdo de 1 (uma) via eletrbnica da Escritura de Emissdo de CCl e 1 (uma) via eletrénica
negociavel da CCB e seus eventuais futuros aditamentos;
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(i) A arrecadagdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios sdo atividades que serao
realizadas pela Emissora; e

(i) A Emissora sera responsavel pela emissdo, quando cumpridas as condi¢cdes estabelecidas e
mediante anuéncia do Agente Fiduciario, do termo de liberacdo das Garantias.

12.8. Remuneracdo da Emissora. A Emissora fara jus ao recebimento mensal da Taxa de Administracédo, no
valor de R$ 3.950,00 (trés mil novecentos e cinquenta reais), acrescidos dos devidos impostos, devendo a
primeira parcela ser paga, até o 5° (quinto) Dia Util contado da Data da Primeira Integralizacdo, e as demais
serem pagas mensalmente, nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI. A Taxa
de Administracdo sera corrigida anualmente pela variacdo positiva do IPCA. Serdo acrescidos a Taxa de
Administracdo os valores dos tributos que incidem sobre esses servicos, tais como ISS, CSLL, PIS, COFINS,
IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracéo da Emissora.

12.8.1. A Taxa de Administragdo continuara sendo devida, mesmo apos o vencimento dos CRI, caso a
Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneracdo esta que sera devida
proporcionalmente aos meses de atuacdo da Emissora. Caso os recursos no Patriménio Separado ndo
sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administragcdo, e um evento de liquidacao do Patriménio
Separado estiver em curso, os Titulares de CRI arcardo com a Taxa de Administracéo.

12.9. Em qualquer reestruturacdo das condicbes da Operacéo, que vier a ocorrer ao longo do prazo de
duracéo dos CRI, que implique a elaboracdo de aditamentos aos Documentos da Operagéo e/ou na realizagéo
de Assembleias, serd devida a Emissora, uma remuneragéo adicional, equivalente a R$ 500,00 (quinhentos
reais) por hora de trabalho dos profissionais da Emissora dedicados a tais atividades, corrigidos a partir da data
da emisséo dos CRI pela variagdo acumulada do IPCA no periodo anterior.

CLAUSULA TREZE - AGENTE FIDUCIARIO

13.1. Nomeacéo. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua nomeagéo,
para desempenhar os deveres e atribuic6es que Ihe competem, sendo-lhe devida uma remunerag&o nos termos
da lei, da CCB e deste Termo de Securitizacao.

13.2. Declarag@es. Atuando como representante dos Titulares de CRI, o Agente Fiduciario declara:

0] Aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicdes
previstas na legislacéo e regulamentacéo especifica e neste Termo de Securitizacao;

(i)  Aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, todas as suas clausulas e condi¢des;

(i) Esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios
para tanto;

(iv)  Acelebracéo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas nao
infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(v)  Verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operacdo objeto do presente Termo de
Securitizacao, incluindo a aquisigdo dos Créditos Imobiliarios e a constituicdo das Garantias, tendo
em vista que na data de assinatura deste Termo de Securitizagdo ndo se encontram constituidas e
exequiveis, uma vez que deverao ser registrados nos competentes Cartério de Registro de Titulos
e Documentos e de Iméveis e/ou Juntas Comerciais competentes, observando manutencao de sua
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(Vi)

(vii)

(viii)
(ix)

x)
(xi)

(xii)

suficiéncia e exequibilidade, além de verificar a veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das
informacdes prestadas pela Emissora e contidas no Termo de Securitizagéo;

Recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades inerentes a
condicao de agente fiduciario, conforme solicitados a Emissora e ao Coordenador Lider;

Exceto conforme indicado em contrario neste Termo de Securitizacdo, os Créditos Imobiliarios
consubstanciam o Patriménio Separado, estando vinculados Unica e exclusivamente aos CRI;

N&o tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66 da Lei 6.404;

N&o se encontra em nenhuma das situac6es de conflito de interesse previstas na Resolugcdo CVM
17, conforme disposto na respectiva declaracéo contida nos Anexos;

Presta servicos de agente fiduciario nas emissfes da Emissora descritas no respectivo Anexo;

Assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolugdo CVM 17, tratamento
equitativo a todos os Titulares de CRI em relacdo a outros titulares de certificados de recebiveis
imobiliarios de eventuais emissfes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de
agente fiduciario; e

N&o possui qualquer relacdo com a Emissora e/ou com a Instituicdo Financeira e/ou a Devedora
gue o impeca de exercer suas fungdes de forma diligente.

13.3. Prazo. O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura deste Termo ou de
aditamento relativo a sua nomeacéo, devendo permanecer no cargo até (i) a data do resgate da totalidade dos
CRI; ou (ii) sua efetiva substituicdo pela Assembileia.

13.4. Obrigacdes do Agente Fiduciério. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, sem prejuizo de outras

obrigacdes estabelecidas neste Termo de Securitizagdo:

(i)
(ii)

(iii)

(iv)
v)

(Vi)

Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de CRI,

Proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio da func¢ao o cuidado
e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus proprios
bens;

Renunciar a fungdo, na hip6tese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacéo da Assembleia para deliberar sobre sua
substituicao;

Conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcdes;

Verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes relativas as Garantias, e
a consisténcia das demais informag8es contidas neste Termo de Securitiza¢&o, diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissoées, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

Diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagdo e seus eventuais aditamentos,
sejam registrados nos 6rgdos competentes, neste caso, registrado na Instituicdo Custodiante,
adotando, no caso da omissdo da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;
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(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xi)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

Acompanhar a prestagdo das informacdes periodicas pela Emissora e alertar os Titulares de CRI,
no relatorio anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento, de que trata o
artigo 15 da Resolugdo CVM 17, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

Manter atualizada a relacdo de Titulares de CRI e seus enderecos;

Acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado por meio das
informacdes divulgadas pela Emissora;

Opinar sobre a suficiéncia das informacfes prestadas nas propostas de modificacdo das condicdes
do CRI;

Verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos bens dados em
garantia, nos modelos dispostos nos Documentos da Operacdo, nos prazos previstos nos
Documentos da Operagéo, observando a manutencéo de sua suficiéncia e exequibilidade nos
termos das disposicfes estabelecidas neste Termo de Securitizagao;

Examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a respeito
do assunto de forma justificada;

Intimar a Devedora a refor¢ar as Garantias, na hipétese de sua deteriora¢do ou depreciacao;

Solicitar, quando julgar necessério para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes atualizadas
dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, das Varas do
Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o bem dado em garantia
ou o domicilio ou a sede da Emissora, da Devedora ou dos Garantidores, conforme o caso;

Solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patrimdnio Separado;

Calcular, em conjunto com a Emissora, diariamente o Valor Nominal Unitario dos CRI,
disponibilizando-o aos Titulares de CRI e aos participantes do mercado, através de sua central de
atendimento e/ou de seu website;

Fornecer a Emissora declaracao de encerramento, no prazo de 5 (cinco) dias apds satisfeitos os
créditos dos titulares a comprovacéo de liquidagdo dos CRI em Circulagédo a época da extingdo do
Patriménio Separado;

Convocar, quando necessario, a Assembleia, conforme prevista no Termo de Securitizacao,
respeitadas as regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei 6.404 e artigo 10 da
Resolucdo CVM 17;

Comparecer a Assembleia a fim de prestar informacdes que lhe forem solicitadas;

Fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes no Termo de Securitizagdo, especialmente
daquelas impositivas de obrigacfes de fazer e de néo fazer;

Comunicar aos Titulares de CRI, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da sua ciéncia, qualquer
inadimplemento, pela Emissora, de obrigac¢des financeiras assumidas neste Termo de Securitizacao,
incluindo as obrigacdes relativas as Garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o
interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condi¢bes que ndo devem ser descumpridas pela
Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende
tomar a respeito do assunto; e
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(xxii) Devera divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apds o
fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos
durante o exercicio relativos a presente Emisséo, conforme o conteddo minimo abaixo:

(@)

(b)

(©)

(d)
()

(f)
(9)

(h)
(i)

0

(k)

Cumprimento pela Emissora das suas obrigacdes de prestacdo de informacdes periddicas,
indicando as inconsisténcias ou omissfes de que tenha conhecimento;

AlteracBes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os Titulares
de CRI;

Comentarios sobre indicadores econémicos, financeiros e de estrutura de capital da Emissora
(se houver) relacionados a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
Titulares de CRI e que estabelecem condicdes que ndo devem ser descumpridas pela
Emissora;

Quantidade de CRI emitidos, quantidade de CRI em Circulacéo e saldo cancelado no periodo;

Resgate, amortizagdo, conversdo, repactuacdo e pagamento de juros dos CRI realizados no
periodo;

Constituicdo e aplicagbes dos Fundos ou de outros tipos fundos, quando houver;

Destinacdo dos recursos captados por meio da Emissdo, conforme informacdes prestadas
pela Emissora,;

Relacado dos bens e valores entregues a sua administracdo, quando houver;

Cumprimento de outras obrigacbes assumidas pela Emissora ou Devedora, neste
instrumento;

Manutencdo da suficiéncia e exequibilidade dos instrumentos préprios de constituicdo das
Garantias;

Existéncia de outras emissBes de valores mobilidrios, publicas ou privadas, feitas pela
Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo

da Emissora em que tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario, bem como os
seguintes dados sobre tais emissoes:

¢ Denominagdo da companhia ofertante;

e Valor da emisséo;

e Quantidade de valores mobiliarios emitidos;
o [Espécie e garantias envolvidas;

e Prazo de vencimento e taxa de juros;

¢ Inadimplemento financeiro no periodo; e

e Declaracdo sobre a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que impeca o
agente fiduciario a continuar a exercer a fungéo.
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13.4.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes da Emisséo, o Agente Fiduciario deve usar
de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo para proteger direitos ou defender os interesses
dos Titulares de CRI.

13.5. Remuneracdo do Agente Fiduciario. Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorérios a titulo do exercicio
das funcbes de agente fiduciario dos CRI, parcelas anuais no valor de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo
a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util apés a Data da Primeira Integralizacdo dos CRI ou em 30
(trinta) dias contados da presente data, e as demais a serem pagas no mesmo dia dos anos subsequentes, até
o resgate total dos CRI. A remuneracédo descrita acima sera atualizada anualmente pela variacdo acumulada do
IPCA, ou na sua auséncia pela variacdo positiva do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de
sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. Caso a operagao seja
desmontada, a primeira parcela sera devida a titulo de “abort fee”.

13.5.1. As parcelas citadas acima serdo reajustadas pela variacdo acumulada do IPCA, ou na sua
auséncia pela variagdo positiva do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizac&o,
pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento
seguintes, calculadas pro rata die, se necessario. A remuneracao sera devida mesmo apos 0 vencimento
final dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungdo em
relacdo a emisséo, remuneracao essa que sera calculada pro rata die.

13.5.2. O pagamento das parcelas citadas nas Clausulas acima, seréo realizados liquido de dedugfes
e retencdes fiscais de qualquer natureza, incluindo-se quaisquer outros tributos que porventura venham a
incidir diretamente sobre o faturamento dos valores devidos ao Coordenador Lider no &mbito da Emisséo,
bem como quaisquer majora¢cbes das aliquotas dos tributos ja existentes. Dessa forma, todos os
pagamentos serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza —
ISS, a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social — PIS, e a Contribui¢do para o Financiamento
da Seguridade Social — COFINS, de forma que a Contratada receba as remunera¢cfes como se tais tributos
ndo fossem incidentes (gross up).

13.5.3. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirdo
multa contratual de 2,00% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um
por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetéria pelo IPCA
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata
die.

13.6. Despesas. A Emissora ressarcird o Agente Fiduciario, com recursos oriundos do Patrimdnio Separado, de
todas as despesas em que tenha comprovadamente incorrido para prestar os servicos descritos neste
instrumento a partir da Data de Emissao e proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus
créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela Emissora, os investidores deverao
antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario. Sao exemplos de despesas que poderao
ser realizadas pelo Agente Fiduciario:

(@ Publicacao de relatérios, avisos e notificacdes, despesas cartorarias, conforme previsto na Escritura
de Emissdo e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos
aplicaveis;

(i)  Despesas com conferéncias e contatos telefénicos;

(i)  Obtencéo de certiddes, fotocopias, digitaliza¢des, envio de documentos;
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(iv) Locomocbes entre estados da federacdo, alimentagdo, transportes e respectivas hospedagens,
guando necessarias ao desempenho das func¢des e devidamente comprovadas;

(v)  Hora-homem pelos servigos prestados pelo Agente Fiduciario; e
(vi) Revalidacao de laudos de avaliagdo, nos termos do Oficio Circulas CVM n.° 1/2021 SRE.

13.6.1. O ressarcimento a que se refere a Clausula acima sera efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apds
arealizacao da respectiva prestacdo de contas a Emissora e envio de cdpia dos respectivos comprovantes
de pagamento.

13.6.2. O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Emissora no pagamento das despesas
a que se referem os incisos acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos Investidores
adiantamento para o pagamento de despesas razoaveis e comprovadas com procedimentos legais,
judiciais ou administrativos que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos
Investidores, despesas estas que deverdo ser previamente aprovadas pelos Investidores e pela Emissora,
e adiantadas pelos Investidores, na propor¢cdo de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela
Emissora, sendo que as despesas a serem adiantadas pelos Investidores, na propor¢éo de seus créditos,
(i) incluem os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas
acOes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de a¢bes contra ele propostas no exercicio de sua
funcéo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora, ou ainda que comprovadamente |he
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos Investidores; as
eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serdo
igualmente suportadas pelos Investidores bem como sua remuneragao; e (ii) excluem os Investidores
impedidos por lei a fazé-lo, devendo os demais Investidores ratear as despesas na propor¢ao de seus
créditos, ficando desde ja estipulado que havera posterior reembolso aos Investidores que efetuaram o
rateio em proporgdo superior & propor¢éo de seus créditos, quando de eventual recebimento de recursos
por aqueles Investidores que estavam impedidos de ratear despesas relativas a sua participacéo e o
crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos
dos Investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista acima sera acrescido a divida da Emissora,
tendo preferéncia sobre estas na ordem de pagamento.

13.6.3. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora ou pelos
Investidores, conforme o caso.

13.6.4. Em caso de inadimplemento, pecuniario ou ndo, pela Emissora, ou de reestruturacdo das
condicdes da operacgdo, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneragdo adicional equivalente a
R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emisséo,
incluindo, mas nado se limitando, (i) comentarios aos documentos da oferta durante a estruturagcdo da
mesma, caso a operacdo ndo venha se efetivar; (ii) execucdo das garantias, (iii) comparecimento em
reuniBes formais ou conferéncias telefénicas com a Emissora, os Titulares ou demais partes da Emisséo,
inclusive respectivas assembleias; (iv) analise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operacao e
(v) implementagéo das consequentes decisbes tomadas em tais eventos, remuneracao esta a ser paga no
prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovagao pela Emissora do respectivo “Relatério de Horas”.

13.7. Substituicdo. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hip6teses de impedimento, renudncia,
intervencao, ou liquidacdo extrajudicial do Agente Fiduciario, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias,
contado da ocorréncia de qualquer desses eventos.
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13.7.1. A Assembleia destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares de CRI que representem 10%
(dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagéo.

13.7.2. Se a convocagdo da Assembleia ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do final do prazo
referido na Clausula 13.5., cabe a Emissora a imediata convocagdo. Em casos excepcionais, a CVM pode
proceder a convocacao da Assembleia para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto
provisario.

13.7.3. O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos desta Clausula, assumira integralmente os
deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e deste Termo.

13.7.4. A substituicdo do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao presente Termo. A
substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada & CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis,
contados do registro do aditamento ao Termo de Securitiza¢&o.

13.7.5. Juntamente com a comunica¢do da Clausula 13.7.4., devem ser encaminhadas & CVM a
declaracdo e demais informacdes exigidas na Resolu¢cdo CVM 17.

13.7.6. Os Titulares de CRI poderdo nomear substituto provisério nos casos de vacancia por meio de
voto da maioria absoluta destes.

CLAUSULA QUATORZE - ASSUNCAO DA ADMINISTRACAO E LIQUIDACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

14.1. Administracdo do Patrimbnio Separado. Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora, com relagdo as
obrigacdes assumidas neste Termo de Securitiza¢é@o, o Agente Fiduciario, conforme disposto na Clausula 14.3.,
deverd realizar imediata e transitoriamente a administracdo do Patrimbnio Separado constituido pelos Créditos
Imobiliarios, pelas Garantias e pela Conta Centralizadora, ou promover a liquidacdo do Patriménio Separado na
hip6tese em que a Assembleia venha a deliberar assuncao da administracdo do Patrimdnio Separado na forma
acima e sobre tal liquidacéo.

14.1.1. Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administracéo, pelo Agente Fiduciério, do Patrimdnio
Separado, devera ser convocada uma Assembleia, na forma estabelecida na Clausula Quinze, e na
Lei 9.514.

14.1.2. A Assembleia devera deliberar pela liquida¢édo do Patriménio Separado, ou pela continuidade de
sua administracéo por nova securitizadora, neste caso, sendo devida remuneragéo desta ultima.

14.2. Eventos de Liguidacdo do Patrimdénio Separado. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos
podera ensejar a assun¢ao imediata da administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo
certo que, nesta hipétese, o Agente Fiduciario devera convocar em até 2 (dois) Dias Uteis uma Assembleia, para
deliberar sobre a forma de administracdo e/ou eventual liquidacao, total ou parcial, do Patriménio Separado:

(@ Pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacéo judicial ou extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo
judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperacdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo
juiz competente;
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(i)  Extincdo, liquidacdo, dissolucdo, declaracdo de insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de
faléncia formulado por terceiros, ndo contestado ou elidido no prazo legal, ou decretacdo de faléncia
da Emissora;

(i)  Nao pagamento pela Emissora das obrigagGes pecuniarias devidas a qualquer dos Titulares de CRI,
a Instituicdo Custodiante, e/ou ao Agente Fiduciario, nas datas previstas neste Termo de
Securitizac&o e nos Documentos da Operacéo, ndo sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado
da data de vencimento original, desde que a Emissora tenha recebido os valores correspondentes
para satisfacdo das obrigacdes pecuniarias;

(iv)  Inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacdes ndo pecuniarias previstas
neste Termo de Securitizacdo e/ou nos Documentos da Operacgédo, conforme aplicavel, sendo que,
nessa hipotese, a liquidacdo do Patrimdnio Separado podera ser deliberada desde que tal
inadimplemento perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da notificacdo formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario & Emissora;

(v)  Caso provem-se falsas, por meio de deciséo final judicial e/ou administrativa transitada em julgado,
gualquer das declara¢bes prestadas pela Emissora no presente Termo.

14.2.1. A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos descritos acima,
comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

14.2.2. Ajustam as Partes, desde logo, que néo estdo inseridos no conceito de insolvéncia da Emissora
de que trata a Clausula 14.2. o inadimplemento e/ou mora da Emissora em decorréncia de inadimplemento
e/ou mora da Devedora, bem como que a liqguidacdo do Patrimdnio Separado n&o implica e/ou configura
gualquer evento de resgate antecipado dos CRI.

14.2.3. A Assembleia devera deliberar (i) pela liquidagcdo total ou parcial do Patriménio Separado,
hipétese na qual os respectivos Titulares de CRI presentes em referida Assembleia deverdo nomear o
liguidante e as formas de liquidacao; ou (ii) pela n&o liquidacao do Patriménio Separado, hipétese na qual
devera ser deliberada a administracao do Patrim6nio Separado pelo Agente Fiduciario ou nomeagédo de
nova securitizadora, fixando, em ambos os casos, as condi¢cdes e os termos para administracdo, bem
como sua respectiva remuneracdo. O liquidante serd a prépria Emissora, caso esta nado tenha sido
destituida da administracéo do Patrimdnio Separado nos termos aqui previstos.

14.2.4. A ndo realizacdo da Assembleia acima mencionada, por qualquer motivo, no prazo de 30 (trinta)
dias contados da data em que tomar ciéncia do referido evento sera interpretada como manifestacéo
favoravel a liquidagéo do Patrimdnio Separado.

14.3. Liquidag&o. A liguidac@o do Patrimbnio Separado seréa realizada mediante transferéncia dos créditos
decorrentes do Patrimbnio Separado, ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser
nomeada pelos respectivos Titulares de CRI), na qualidade de representante dos Titulares de CRI, para fins de
extingcdo de toda e qualquer obrigacao da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario
(ou a instituigdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), conforme deliberagdo dos
Titulares de CRI:

0) Administrar os créditos decorrentes do Patriménio Separado;

(i)  Esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos decorrentes do
Patriménio Separado que lhe foram transferidos;

(i)  Ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI, na proporcao de CRI detidos; e
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(iv)  Transferir os Créditos Imobiliarios representados pela CCI, a CCl, as Garantias e os eventuais
recursos da Conta Centralizadora aos Titulares de CRI, na proporcdo de CRI detidos, operando-se,
no momento da referida dagdo em pagamento, a quitacdo dos CRI, desde que os Titulares de CRI
possuam todos o0s requisitos necessarios para assumir eventuais obrigacdes e deveres inerentes
aos Créditos Imobiliarios e demais bens e direitos inerentes ao Patrimdnio Separado.

CLAUSULA QUINZE - ASSEMBLEIA GERAL

15.1.

Assembleia. Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia, a fim de

deliberarem sobre matéria de interesse da comunh&o dos Titulares de CRI.

15.2.

15.1.1. Aplicar-se-a a Assembleia, no que couber, o disposto na Lei 9.514, bem como o disposto na
Lei 6.404, a respeito de assembleias gerais.

Competéncia da Assembleia. Compete privativamente & Assembleia, observados os respectivos quéruns

de instalacdo e deliberagdo, deliberar sobre:

15.3.

@ A substituicdo do Agente Fiduciario;
(i) O vencimento antecipado da CCB, conforme o previsto na CCB;
(i)  Aliquidagéo do Patriménio Separado;
(iv) A modificacdo dos termos e condi¢des estabelecidos neste Termo de Securitizagéo; e
(v) A modificacdo das caracteristicas atribuidas aos CRI.
Convocacéo. A Assembleia podera ser convocada:
0] Pelo Agente Fiduciario;
(i)  Pela Emissora; e
(i) Por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulacao.

15.3.1. A convocacdo da Assembleia far-se-4& mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, com a
antecedéncia de 20 (vinte) dias e a segunda convocacdo com antecedéncia minima de 8 (oito) dias
contados da data da ndo instalagdo da primeira convocagédo, na forma e veiculo utilizado pela Emissora
para divulgacao de suas informacdes societarias e em sua pagina na rede mundial de computadores,
sendo que instalar-se-a, em primeira convocacgéo, com a presenca dos Titulares de CRI que representem,
pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacdo e, em segunda convocagéo, com
qualquer nimero dos CRI presentes.

15.3.2. A convocac¢do também podera ser feita mediante correspondéncia escrita enviada, por meio
eletrbnico ou postagem, a cada Titular de CRI, podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de
comunicacao cuja comprovacgao de recebimento seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido,
tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio eletrénico (e-mail).

15.3.3. No caso de realizacdo de Assembleia que contemple pelo menos uma das seguintes alternativas
de participacéo a distancia, do respectivo anuncio de convocagdo devem constar, observado o disposto
na Instrugdo CVM 625, as seguintes informacdes adicionais:
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0] Quando admitido o envio de instru¢édo de voto previamente a Assembleia: o anincio de
convocacao da Assembleia deve detalhar, ou indicar onde estdo descritas em pagina da rede
mundial de computadores, as regras e os procedimentos aplicaveis, além de orientacGes para
preenchimento, envio e formalidades necessarias para a validade do voto dos Titulares de CRI;
ou

(i) Quando admitida a participacdo e o voto a distancia durante a Assembleia por meio de
sistema eletrbnico: o anuncio de convocacdo deve informar expressamente se a assembleia sera
realizada de modo total ou exclusivamente digital, bem como detalhar, ou indicar onde estao
descritas em pagina da rede mundial de computadores, as regras e os procedimentos aplicaveis,
incluindo informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacao do sistema pelos Titulares
de CRI.

15.3.4. As informag8es de que tratam os itens (i) e (ii) da Clausula 15.3.3. acima podem ser divulgadas
no anuncio de convocacdo de forma resumida com indicacdo dos enderecos na rede mundial de
computadores, onde a informacdo completa deve estar disponivel a todos os Titulares de CRI, sem
prejuizo da obrigagédo de disponibilizagéo pela Emissora por meio de sistema eletrénico na pagina da CVM
na rede mundial de computadores.

15.3.5. Independentemente da convocacd@o prevista nesta clausula, sera considerada regular a
Assembleia, a qual comparecerem todos os Titulares de CRI em Circulagéo, nos termos do paragrafo 4°
do artigo 124 da Lei®6.404.

15.4. Local. A Assembleia realizar-se-& no local onde a Emissora tiver a sede; quando houver necessidade de
efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacdo indicardo, com clareza, o lugar da reunido,
observado o disposto na Clausula 15.13.

15.5. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia caberi, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente (exceto se convocada pela Devedora, caso em que a presidéncia da Assembleia cabera a
Emissora):

0] Ao Agente Fiduciario;

(i) Ao representante da Emissora;

(i) Ao Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes; ou
(iv) A pessoa designada pela CVM.

15.6. Representantes da Emissora. Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora e/ou os Titulares de CRI
poderdo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias, sempre
gue a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia.

15.7. Comparecimento do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia e prestar
aos Titulares de CRI as informacdes que Ihe forem solicitadas. De igual maneira, a Emissora podera convocar
guaisquer terceiros para participar da Assembleia, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for
relevante para a deliberacao da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e/ou suas partes
relacionadas ndo poderdo participar do processo de deliberacdo e apuracdo dos votos dos Titulares de CRI a
respeito da respectiva matéria em discussao.

15.8. Quérum. Todas e quaisquer deliberacbes a serem tomadas em Assembleia, incluindo, mas néo se
limitando, a (i) renincias, (ii) celebracdo de aditamentos, (iii) aprovacdo de eventuais garantias adicionais, (iv)
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alteracdo de quaisquer caracteristicas da CCB, (v) alteragdo dos Eventos de Vencimento Antecipado, serdo
tomadas pelos Titulares de CRI representando a maioria dos CRI em Circulagdo presentes a Assembleia.

15.8.1. Caso haja alteragdo na legislacdo e/ou nas praticas contabeis aplicaveis a elaboragcdo das
demonstra¢des financeiras da Devedora que possa: (i) alterar as definicdes estipuladas na CCB e/ou (ii)
o resultado do célculo de tais definicdes, a Devedora: (a) comunicara a Emissora e os Titulares de CRI,
com copia ao Agente Fiduciario sobre a referida altera¢do no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados
da data da publicacao oficial da nova regra ou pratica contabil aplicavel; e (b) concomitantemente, sugerira
a Emissora com cépia para o Agente Fiduciario as novas definicdes. Nessa hipotese, a Emissora devera
convocar Assembleia para discutir e deliberar sobre a proposta de alteracdo das definicdes a luz das novas
regras ou praticas contabeis, observando-se que para este caso o quérum estabelecido na Clausula 15.8.

15.8.2. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizagcdo, sera
considerada regularmente instalada a Assembleia a que comparecem os titulares da totalidade dos CRI
em Circulacdo, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas com os quéruns de deliberacdo estabelecidos
neste Termo de Securitizac&o.

15.9. Célculo de Quérum. Para efeito de célculo de quaisquer dos quéruns de instalacdo e/ou deliberacéo da
Assembleia, serdo considerados apenas os CRI em Circulagdo. Cada CRI em Circulagdo correspondera a um
voto na Assembleia, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou ndo. Os votos em branco
também deveréo ser excluidos do calculo do quérum de deliberacdo da Assembleia.

15.10.Vinculacéo. As deliberacdes tomadas em Assembleias, observados o respectivo quérum de instalagdo e
de deliberacéo estabelecido neste Termo de Securitizacdo, serdo consideradas vélidas e eficazes e obrigardo
os Titulares de CRI, quer tenham comparecido ou ndo & Assembleia e, ainda que nela tenham se abstido de
votar, ou votado contra, devendo ser divulgado o resultado da deliberacdo aos Titulares de CRI, na forma da
regulamentacdo da CVM, no prazo legalmente estabelecido para tanto.

15.11.Manifestacfes da Emissora. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre
a orientacdo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se t&o somente a manifestar-se conforme assim
instruida. Neste sentido, a Emissora nao possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos
decorrentes da orientagdo dos Titulares de CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos
causados aos Titulares de CRI.

15.11.1. Somente apos a orientagdo dos Titulares de CRI, a Emissora devera exercer seu direito e devera
se manifestar conforme Ihe for orientado. Caso os Titulares de CRI ndo comparecam a Assembleia, ou
ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientacdo, a Emissora devera permanecer silente quanto ao
exercicio do direito em questdo, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operacao, sendo
certo que o seu siléncio ndo serd interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos Titulares de
CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de
manifestacéo.

15.12.Alteracdes sem Assembleia. O presente Termo de Securitizagdo, assim como os demais Documentos da
Operacao poderéo ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacéo dos Titulares de CRI, sempre que
e somente: (i) quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de
adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcao —
Balcdo B3 e/ou demais reguladores; (ii) quando necessario aditar o instrumento préprio de constituicao das
Garantias, em razdo de substituicdo e/ou reforco de Garantias, se assim permitido pelos Documentos da
Operacao; (iii) quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
formuladas pelos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos e/ou Juntas Comerciais pertinentes aos
Documentos da Operagdo; (iv) quando necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos
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dos diversos Documentos da Operacao; (v) quando verificado erro material, de remisséo, seja ele um erro
grosseiro, de digitacdo ou aritmético; e (vi) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora e do
Agente Fiduciario, tais como alteragédo na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que nao haja
gualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI.

CLAUSULA DEZESSEIS — DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

16.1. Despesas do Patrimdnio Separado. Sao despesas de responsabilidade do Patriménio Separado, caso nao

sejam arcadas pelo Fundo de Despesas e/ou pela Devedora, observado o disposto na CCB:

@)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)
(ix)

)

(xi)

As despesas com a gestdo, cobranca, realizacdo, administracdo, custddia e liquidacédo dos
Créditos Imobiliarios e do Patrimdnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia
para outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios, na hipétese de o Agente
Fiduciario vir a assumir a sua administracao;

As despesas com a gestdo, cobranca, realizacdo, administracéo e liquidacdo do Patriménio
Separado, inclusive, as referentes a sua transferéncia para outra companhia securitizadora
de créditos imobiliarios, na hipétese de o Agente Fiduciario assumir a sua administracéo;

Despesas com registros e movimentacdo perante a CVM, B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo —
Balcdo B3, ANBIMA, Juntas Comerciais e Cartérios de Registro de Titulos e Documentos,
conforme o caso, da documentacdo societaria da Emissora relacionada aos CRI, a este
Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos da Operagdo, bem como de eventuais
aditamentos aos mesmaos;

Remuneracdo dos prestadores de servico do CRI (custodiante, escriturador, auditor
independente, agente fiduciério, instituicdo financeira, contador, dentre outros);

As despesas com contratacdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de
outros especialistas;

Honoréarios e demais verbas e despesas ao Agente Fiduciario e da Instituicdo Custodiante,
bem como demais prestadores de servigos eventualmente contratados mediante aprovacao
prévia em Assembleia, em razao do exercicio de suas fun¢des nos termos deste Termo de
Securitizacéo;

Liquidagdo, registro, resgate, negociacdo e custodia de operagdes com ativos, créditos
imobiliarios, CCl etc.; e

Custos inerentes a liquidagéo e resgate do CRI, se assim houver;

As eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar
os interesses dos Titulares de CRI e realizacdo dos Créditos Imobiliarios integrantes do
Patriménio Separado;

As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agfes
judiciais em razdo da cobranca, realizagdo, administracdo e liquidacdo do Patriménio
Separado;

Despesas com a publicacdo de atos societarios da Emissora relacionada aos CRI e
necessarias a realizacdo de Assembleias, na forma da regulamentacéo aplicavel;
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia)
incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimdnio Separado;

Honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servigos para procedimentos
extraordinarios especificamente previstos nos Documentos da Operacdo e que sejam
atribuidos & Emissora;

Os tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI, que, pela legislacéo entéo
em vigor, sejam ou venham a ser devidos pelo Patrimdnio Separado;

Os tributos incidentes sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios e a Garantia, desde
que os Titulares de CRI sejam considerados responsaveis tributarios;

Quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao
Patriménio Separado;

As custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a
Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os créditos oriundos
da CCB;

As despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servicos eventualmente contratados,
desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos oriundos da CCB;

Eventuais indeniza¢Bes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenac@es (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes judiciais propostas pela Emissora,
podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciério, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos
Titulares de CRI para cobertura do risco da sucumbéncia,

Despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste instrumento, bem como a
remuneracao do Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia
com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias;

As perdas, danos, obrigagbes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios,
arbitrados pelo juiz, resultantes, diretamente da Emissdo, exceto se tais perdas, danos,
obrigacdes ou despesas que: (a) forem resultantes de inadimplemento ou dolo por parte da
Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes ou empresas
controladas ou coligadas; ou (b) sejam de responsabilidade da Devedora ou puderem ser a
ela atribuida como de sua responsabilidade;

Taxas, impostos ou contribuigbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam
sobre os bens, direitos e obrigag6es do Patriménio Separado;

Registro de documentos em cartério, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e
informacdes periodicas previstas em regulamentacao especifica;

Expedic@o de correspondéncia de interesse dos Titulares de CRI, inclusive despesas de
publicacdo em jornais de grande circulacéo;
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(xxv)
(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

Parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro;

Prémios de seguro ou custos com derivativos, se houverem;

N

Todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de Assembleias, inclusive, mas néo
exclusivamente, a necessidade de locagdo de espaco para sua realizacdo, bem como com a
contratacao de servicos extraordinarios para a sua realizacao;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas feitas em defesa dos interesses dos
titulares do CRI, em juizo ou fora dele, inclusive valores devidos por forca de decisdo, como
sucumbéncia, inclusive os honorarios para fins de auditoria e do parecer legal dos CRI;

Remuneracéo da agéncia classificadora de risco e da sua renovacao;

Custos de adequacao de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o Patrimdnio
Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive
aqueles necessarios para acompanhar as demonstragBes financeiras do patrimbénio
separado;

Outras despesas, mesmo que acima néo relatadas, que surjam apés a emisséo dos CRI, para
a cobrancga judicial ou extrajudicial dos créditos inadimplidos e todos os procedimentos
necessarios para a execucao das garantias envolvidas; e

Demais despesas previstas em lei, regulamentagdo aplicavel ou neste Termo.

16.2. Responsabilidade dos Titulares de CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita

ao Patrimbnio Separado, nos termos da Lei 9.514, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com
as despesas mencionadas na Clausula 16.1., tais despesas serdo suportadas pelos Titulares de CRI, na
propor¢cdo dos CRI titulados por cada um deles, independentemente de subordinacdo, sendo aplicaveis os
mesmos procedimentos de reembolso, pela Devedora.

16.3. Despesas de Responsabilidade de Titulares de CRI. Observado o disposto nas Clausulas 16.1. a 16.2.,

sao de responsabilidade dos Titulares de CRI:

0] Eventuais despesas e taxas relativas a negociagdo e custodia dos CRI ndo compreendidas na
descricao da Clausula 16.1.;

(i)  Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares
de CRI, quando houver insuficiéncia do Patriménio Separado, sem a devida recomposicéo por parte
da Devedora; e

(i)  Tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam atribuidos como
responsavel tributério.

16.3.1.

No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢cdes previstas neste Termo, 0S recursos

necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias a salvaguarda
dos direitos e prerrogativas dos Titulares de CRI deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares de
CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario utilizando-se o Patrimdnio Separado ou, caso insuficiente, pelos
Titulares de CRI, na proporcdo de CRI detida pelos mesmos, na data da respectiva aprovacgao.
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16.3.2. Em razao do quanto disposto no item (ii) da Clausula 16.3., as despesas a serem adiantadas
pelos Titulares de CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa dos interesses
dos Titulares de CRI, incluem, exemplificativamente:

() Despesas com contratacdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de
outros especialistas;

(i)  Custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a
Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os créditos oriundos
da CCB;

(i)  Despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servicos eventualmente contratados,
desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos oriundos da CCB;

(iv)  Eventuais indenizagbes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em ac¢des judiciais propostas pela Emissora,
podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos
Titulares de CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; e/ou

(v) Remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste
instrumento, bem como a remuneragdo do Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a
30 (trinta) dias.

CLAUSULA DEZESSEIS — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DE CRI

17.1. Tratamento Tributario. Serdo de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos e indiretos
mencionados no Anexo IX, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente as informacées
contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus proprios consultores quanto
a tributacéo especifica que sofrerdo enquanto Titulares de CRI.

CLAUSULA DEZESSETE - PUBLICIDADE

18.1. Local de Publicacdo. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as
convocacdes para as respectivas Assembleias, serdo objeto de publicacdo na forma adotada pela Emissora, nos
termos da lei, sendo sempre publicada em sua pagina da rede mundial de computadores, obedecidos os prazos
legais e/ou regulamentares.

18.1.1. A Emissora informara todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da prépria Emissora,
mediante publicacdo na imprensa ou conforme autorizado pela Instru¢gdo CVM 547, assim como
prontamente informara tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagéo por escrito.

18.1.2. As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagas pela Emissora com recursos do
Patriménio Separado.

18.2. Local de Divulgacdo Demais Informacdes. As demais informag8es periddicas da Emissdo e/ou da
Emissora seréo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de
envio de Informacdes Periddicas e Eventuais — IPE da CVM.
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CLAUSULA DEZENOVE - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

19.1. Registro da Instituicdo Custodiante. O Termo de Securitizacdo sera registrado na Instituicdo
Custodiante, nos termos do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei 10.931.

CLAUSULA VINTE — COMUNICAGCOES

20.1. ComunicacBes. Todos os avisos, notificagcbes ou comunica¢gbes que, de acordo com 0 presente
instrumento, devam ser feitos por escrito serdo considerados validos mediante o envio de mensagem eletrdnica
enviada através da rede mundial de computadores — internet — ou carta registrada com aviso de recebimento,
remetidos aos enderecos abaixo, ou a qualquer outro endereco posteriormente comunicado, por escrito, pela
destinataria a outra parte.

Ourinvest Securitizadora S.A.

Avenida Paulista, n° 1.728, 5° andar, Bela Vista,

CEP 01.310-919, Sao Paulo, SP,

At.: José Eduardo Queiroz de Freitas e/ou Priscila Bianchi Saloméo
Telefone: (11) 3146-8611 / 3146-8613

E-mail: operacao@ourinvest-re.com.br

FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n.° 153, 4° andar, Vila Nova Concei¢do
CEP 04.543-120, S&o Paulo, SP

At.: Nelson Torres e Roberto Adib

Telefone: (11) 3513 3100.

E-mail: radib@framcapitaldtvm.com e ntorres@framcapital.com

20.1.1. As Partes obrigam-se a manter uma a outra informadas, mediante comunicacao escrita, sobre
qualquer alteracdo de endereco, telefone e outros dados referentes a sua localizacdo. Ndo havendo
informacéo atualizada, todas as correspondéncias remetidas pelas Partes, bem como os seus eventuais
sucessores, conforme o caso, ao endereco existente nos seus registros seréo, para todos os efeitos legais,
consideradas recebidas.

20.1.2. Cada correspondéncia encaminhada pelas Partes, nos termos desta Clausula, fara parte
integrante e complementar deste instrumento, sendo de nenhum valor, para tais efeitos, as combinacdes
verbais.

CLAUSULA VINTE E UM - DISPOSICOES GERAIS

21.1. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantidos
entre elas, anteriores a presente data.

21.2. Sucessao. O presente instrumento € celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, vinculando as
respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo
a Parte que descumprir qualquer de suas Clausulas, termos ou condi¢des pelos prejuizos, perdas e danos a que
der causa, na forma da legislacéo aplicavel.

21.3. Negdcio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de
negociagbes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operacdo, razdo por que nenhum desses documentos devera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.
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20.3.1. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sdo cumulativos
e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei.

20.3.2. As Garantias serao parte integrante e inseparavel das Obriga¢des Garantidas, declarando as
Partes ter integral conhecimento e plena concordancia com as obriga¢gBes por meio delas pactuadas,
sendo que, quaisquer aditamentos as Obriga¢c6es Garantidas, desde que firmados por escrito, aplicar-
se-80 a todas as Garantias.

21.4. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento sao
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos e sé admitem renudncia
por escrito e especifica.

20.4.1. Atolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissao das outras
no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicacdo, na ocasido oportuna,
das cominacdes aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem dos poderes
ora conferidos, e tampouco néo implicard novacdo ou modificacdo de quaisquer disposi¢cdes deste
instrumento, as quais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse
ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanecam as
causas.

20.4.2. O disposto aqui prevalecerd ainda que a tolerancia ou a ndo aplicagdo das cominagdes
ocorram repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

21.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢cdes aqui contidas forem
consideradas invélidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e
exequibilidade das demais disposi¢Bes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serdo
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esforcos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada
ineficaz.

21.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a
gualquer titulo.

21.7. Aditamentos. Qualquer alteragéo ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz se
feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagéo prévia.

20.7.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisdes a serem tomadas pela Emissora
dependerdo da manifestacdo prévia dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia, salvo se disposto
de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operacédo, respeitadas as disposicdes de
convocacgao, quérum e outras previstas no Termo de Securitizacao.

20.7.2. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento podera
ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacéo dos Titulares de CRI, exclusivamente:

0] Quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacao a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,
ANBIMA, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 e/ou demais reguladores, bem
como de exigéncias formuladas por Cartério(s) de Registro de Titulos e Documentos,
Cartorio(s) de Registro de Imdveis e/ou Junta(s) Comercial(is) competente(s) para
os fins dos Documentos da Operacéo;
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(ii) Quando necessario aditar os Documentos da Operacéo, em razédo de substituicao
e/ou reforco de Garantias, nos termos previsto nos Documentos da Operacao;

(iii) Quando verificado erro material, de remisséo, seja ele um erro grosseiro, de
digitac&o ou aritmético;

(iv) Quando necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos
dos diversos Documentos da Operacao;

(v) Em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da
Operacdo, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone, entre outros,
desde que néo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI;

(vi) Se envolver alteracdo da remuneracao dos prestadores de servico descritos neste
instrumento, desde que ndo acarrete onerosidade aos Titulares de CRI e/ou
Patriménio Separado;

(vii) For necessario para refletir modificacbes ja& expressamente permitidas nos
Documentos da Operacao;

(viii) Ocorrer a alteracéo da lista da propor¢éo de alocacao de recursos ao(s) Imével(is)
Destinatario(s); e

(ix) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI néo
tenham sido subscritos e integralizados.

21.8. Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de dividas
entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposicfes deste instrumento, dado o carater
complementar dos Anexos. N&o obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das
disposi¢Bes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harmonica e
sistematica, tendo como parédmetro a natureza do neg6cio celebrado entre as Partes.

21.9. Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigacdes Garantidas tenham sido pagas
e cumpridas integralmente.

21.10. Quitacdo. Com a efetiva liquidacéo integral das Obriga¢gbes Garantidas, as Partes se comprometem a
fornecer declaracéo expressa de liquidacéo e quitagdo das Obrigacdes Garantidas para todos os fins de direito,
no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de liquidagéo integral das Obrigacdes Garantidas.

21.11. Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-80 automaticamente prorrogados o0s prazos referentes ao
cumprimento de qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes prevista neste instrumento até o 1° (primeiro) Dia
Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigacdo ndo for um Dia Util, sem qualquer acréscimo
de valores a serem pagos ou penalidades.

21.12. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,
inciso 11l do Cédigo de Processo Civil, e as obrigacdes nele encerradas estéo sujeitas a execugéo especifica, de
acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

21.13. Execucdo Especifica. As Partes poderao, a seu critério exclusivo, requerer a execugao especifica das
obrigac6es aqui assumidas, conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do Cdédigo de Processo Civil.

21.14. Protecdo de Dados. As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca que concordam
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com a utilizacdo de seus dados pessoais para a realizacdo da operagédo de crédito ora estabelecida, nos termos
e propdsitos contidos nos Documentos da Operacgédo, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento
destas informagBes com as partes envolvidas.

21.15. Liberdade Econdmica. As Partes pactuam que o presente negocio juridico é celebrado sob a égide da
“Declaracéo de Direitos de Liberdade Econémica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei
13.874, de forma que todas as disposi¢cdes aqui contidas sao de livre estipulacdo das Partes pactuantes, com a
aplicacdo das regras de direito apenas de maneira subsidiaria ao avencado, hipétese em que nenhuma norma
de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

21.16. Assinatura Digital ou Eletrdnica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais
documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletrdnica ou digitalmente, nos termos da Lei 13.874,
bem como na Medida Proviséria 983, Medida Proviséria 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n.°
297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e
amplamente utilizados que possibilitam a seguranga, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da
assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de
tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e
autenticidade.

20.16.1. Em razéo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas
neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartério(s) de Registro de Iméveis, Cartorio(s)
de Registro de Titulos e Documentos, Junta Comercial ou demais 6rgédos competentes, hipétese em
que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a
contar da data da exigéncia.

20.16.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de concluséo das
assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

21.17. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

21.18. Foro. As partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o Unico
competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originéria ou decorrente deste Termo de Securitizagao, com
renlincia a qualquer outro, por mais especial que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico, com
a utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP
Brasil e a intermediagdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de
acordo com a Medida Proviséria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.

Sao Paulo, 24 de setembro de 2021.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(seguem pégina de assinaturas e anexos)
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(Anexo | do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 462 Série da 12 Emissdo da Ourinvest Securitizadora S.A.)

Cronograma de Pagamentos dos CRI

Parcela Data de Aniversario Data de Pagamento CRI Juros Remuneratoérios Amortizacéo %

0

1 25/10/2021 25/10/2021 SIM 0,0000%
2 25/11/2021 25/11/2021 SIM 0,0000%
3 25/12/2021 27/12/2021 SIM 0,0000%
4 25/01/2022 25/01/2022 SIM 0,0000%
5 25/02/2022 25/02/2022 SIM 0,0000%
6 25/03/2022 25/03/2022 SIM 0,0000%
7 25/04/2022 25/04/2022 SIM 0,0000%
8 25/05/2022 25/05/2022 SIM 0,0000%
9 25/06/2022 27/06/2022 SIM 0,0000%
10 25/07/2022 25/07/2022 SIM 0,0000%
11 25/08/2022 25/08/2022 SIM 0,0000%
12 25/09/2022 26/09/2022 SIM 5,8824%
13 25/10/2022 25/10/2022 SIM 0,0000%
14 25/11/2022 25/11/2022 SIM 0,0000%
15 25/12/2022 26/12/2022 SIM 6,2500%
16 25/01/2023 25/01/2023 SIM 0,0000%
17 25/02/2023 27/02/2023 SIM 0,0000%
18 25/03/2023 27/03/2023 SIM 6,6667%
19 25/04/2023 25/04/2023 SIM 0,0000%
20 25/05/2023 25/05/2023 SIM 0,0000%
21 25/06/2023 26/06/2023 SIM 7,1429%
22 25/07/2023 25/07/2023 SIM 0,0000%
23 25/08/2023 25/08/2023 SIM 0,0000%
24 25/09/2023 25/09/2023 SIM 7,6923%
25 25/10/2023 25/10/2023 SIM 0,0000%
26 25/11/2023 27/11/2023 SIM 0,0000%
27 25/12/2023 26/12/2023 SIM 8,3333%
28 25/01/2024 25/01/2024 SIM 0,0000%
29 25/02/2024 26/02/2024 SIM 0,0000%
30 25/03/2024 25/03/2024 SIM 9,0909%
31 25/04/2024 25/04/2024 SIM 0,0000%
32 25/05/2024 27/05/2024 SIM 0,0000%
33 25/06/2024 25/06/2024 SIM 10,0000%
34 25/07/2024 25/07/2024 SIM 0,0000%
35 25/08/2024 26/08/2024 SIM 0,0000%
36 25/09/2024 25/09/2024 SIM 11,1111%
37 25/10/2024 25/10/2024 SIM 0,0000%
38 25/11/2024 25/11/2024 SIM 0,0000%
39 25/12/2024 26/12/2024 SIM 12,5000%
40 25/01/2025 27/01/2025 SIM 0,0000%

63



DocuSign Envelope |D: DD6B3F19-9CA6-4154-8BB4-515649CDCCC7

41 25/02/2025 25/02/2025 SIM 0,0000%
42 25/03/2025 25/03/2025 SIM 14,2857%
43 25/04/2025 25/04/2025 SIM 0,0000%
44 25/05/2025 26/05/2025 SIM 0,0000%
45 25/06/2025 25/06/2025 SIM 16,6667%
46 25/07/2025 25/07/2025 SIM 0,0000%
47 25/08/2025 25/08/2025 SIM 0,0000%
48 25/09/2025 25/09/2025 SIM 20,0000%
49 25/10/2025 27/10/2025 SIM 0,0000%
50 25/11/2025 25/11/2025 SIM 0,0000%
51 25/12/2025 26/12/2025 SIM 25,0000%
52 25/01/2026 26/01/2026 SIM 0,0000%
53 25/02/2026 25/02/2026 SIM 0,0000%
54 25/03/2026 25/03/2026 SIM 33,3333%
55 25/04/2026 27/04/2026 SIM 0,0000%
56 25/05/2026 25/05/2026 SIM 0,0000%
57 25/06/2026 25/06/2026 SIM 50,0000%
58 25/07/2026 27/07/2026 SIM 0,0000%
59 25/08/2026 25/08/2026 SIM 0,0000%
60 25/09/2026 25/09/2026 SIM 100,0000%
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(Anexo Il do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 462 Série da 12 Emissdo da Ourinvest Securitizadora S.A.))

Cédula de Crédito Imobiliario

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO [ DATA DE EMISSAQ: 24 de setembro de 2021

SERIE [ Unica [ NUMERO ] 001 [ TIPO DE CCI

[ Integral

1. EMISSORA:

Ourinvest Securitizadora S.A.

CNPJ: 12.320.349/0001-90

Endereco: Avenida Paulista, n.° 1.728, 5° andar

Bairro | Bela Vista | Cidade | S&o Paulo [ UF [ sP [ cCEP

[ 01.310-919

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE:

FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 13.673.855/0001-25

Endereco: Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n.° 153, 4° andar

Bairro [ Vila Nova Conceicéo [ Cidade | s&o Paulo [ UF [ sP [ CEP

[ 04.543-120

3. DEVEDORA

Minas Brisa Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

CNPJ: © 07.070.849/0001-80

Endereco: Rua Rio Grande do Norte, n.° 1436, sala 905

Bairro [ Savassi [ Cidade [ Belo Horizonte [ UF [ MG [ CEP

[ 30.130-138

4. LASTRO

A Cédula de Crédito Bancério n.° 61500072-0, emitida pela Devedora em 24 de setembro de 2021, no valor de R$ 85.700.000,00 (oitenta e cinco milhdes

e setecentos mil reais), emitida em favor da Instituicéo Financeira, e posteriormente cedida a Securitizadora (“CCB”).

5. IMOVEIS VINCULADOS AOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

Matricula Cartério

Sociedade

101 matricula 64947; 102 matricula 64948; 301 matricula 64949; 501 matricula 64951; 701 matricula
64953; 901 matricula 64955; 902 matricula 64956; 1101 matricula 64957; 1302 matricula 64960; 1501
matricula 64961; 1502 matricula 64962; 1702 matricula 64964; 102 matricula 64966; 201 matricula 64967;
202 matricula 64968; 301 matricula 64969; 302 matricula 64970; 401 matricula 64971; 402 matricula 64972;
501 matricula 64973; 502 matricula 64974; 601 matricula 64975; 602 matricula 64976; 701 matricula 64977;
702 matricula 64978; 801 matricula 64979; 802 matricula 64980; 901 matricula 64981; 1001 matricula 64983;
1002 matricula 64984; 1101 matricula 64985; 1102 matricula 64986; 1301 matricula 64989; 1302 matricula
64990; 1401 matricula 64991; 1402 matricula 64992; 1501 matricula 64993; 1601 matricula 64995; 1602
matricula 64996; 1702 matricula 64998; 1802 matricula 65000; 1901 matricula 65001; 1902 matricula 65002;
2001 matricula 65003; 2002 matricula 65004; 101 matricula 65009; 102 matricula 65010; 103 matricula
65011; 104 matricula 65012; 105 matricula 65013; 106 matricula 65014; 201 matricula 65015; 203 matricula
65017; 206 matricula 65020; 301 matricula 65021; 302 matricula 65022; 303 matricula 65023; 304 matricula
65024; 401 matricula 65027; 402 matricula 65028; 403 matricula 65029; 404 matricula 65030; 405 matricula

65031; 501 matricula 65033; 503 matricula 65035; 504 matricula 65036; 505 matricula 65037; 506 matricula 2°  Tabelionato de|
65038; 603 matricula 65041; 604 matricula 65042; 605 matricula 65043; 606 matricula 65044; 701 matricula Nova Lima

65045; 703 matricula 65047; 704 matricula 65048; 705 matricula 65049; 706 matricula 65050; 801 matricula
65051; 804 matricula 65054; 805 matricula 65055; 806 matricula 65056; 902 matricula 65058; 904 matricula
65060; 905 matricula 65061; 906 matricula 65062; 1001 matricula 65063; 1003 matricula 65065; 1004
matricula 65066; 1005 matricula 65067; 1102 matricula 65070; 1103 matricula 65071; 1104 matricula 65072;
1105 matricula 65073; 1201 matricula 65075; 1203 matricula 65077; 1204 matricula 65078; 1205 matricula
65079; 1301 matricula 65081; 1302 matricula 65082; 1303 matricula 65083; 1304 matricula 65084; 1305
matricula 65085; 1306 matricula 65086; 1402 matricula 65088; 1403 matricula 65089; 1404 matricula 65090;
1405 matricula 65091; 1406 matricula 65092; 1501 matricula 65093; 1502 matricula 65094; 1503 matricula
65095; 1504 matricula 65096; 1505 matricula 65097; 1506 matricula 65098; 1601 matricula 65099; 1602
matricula 65100; 1604 matricula 65102; 1605 matricula 65103; 1701 matricula 65105; 1702 matricula 65106;
1704 matricula 65108; 1705 matricula 65109; 1706 matricula 65110; 1802 matricula 65112; 1803 matricula
65113; 1804 matricula 65114; 1805 matricula 65115; 1806 matricula 65116; 1901 matricula 65117; 1903
matricula 65119; 1904 matricula 65120; 1905 matricula 65121; e1906 matricula 65122.

Minas

Empreendimentos|
Imobiliarios Ltda.

Brisal

6. CONDICOES DA EMISSAO:

Data de Emisséo: 24 de setembro de 2021,
Local de Emissao: Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.
Prazo Total: 1.824 (um mil oitocentos e vinte e quatro) dias, a contar da Data de Emissdo da CCI.

Valor do Principal:

R$ 85.700.000,00 (oitenta e cinco milhdes e setecentos mil reais), na Data de Emissdo da CCI, observado o
disposto na CCB.

Remuneracéo:

Serdo equivalentes a 7,50% (sete inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, com base em um ano de
360 (trezentos e sessenta) dias.

Atualizacdo Monetaria:

Atualizagdo monetéria, com base na variagdo acumulada do IPCA.

Data de Vencimento Final:

22 de setembro de 2026.

Encargos Moratérios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagGes pecuniarias relativas a CCB, os débitos
vencidos e néo pagos serdo acrescidos de (i) juros de mora de 1,00% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso, (ii)
multa ndo compensatéria de 2,00% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago, independentemente
de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial; e (iii) reembolso de quaisquer despesas
comprovadamente incorridas pela Credora na cobranga do crédito.

7. GARANTIAS:

A CCI néo contara com garantia real imobiliaria, entretanto, os Créditos Imobiliarios representados pela CCI contam com as seguintes garantias: (i) o Aval
(i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis; (iv) Alienagdo Fiduciéria de Quotas; e (v) os Fundos; todas prestadas
em garantia das obrigac6es garantidas estabelecidas na CCB.

8. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

Parcela

| Datade Referéncia | Datade Pagamento | % de Amortizag&o [ Juros Remuneratérios

65



DocuSign Envelope |D: DD6B3F19-9CA6-4154-8BB4-515649CDCCC7

CCB
1 22/10/2021 22/10/2021 0,0000% Sim
2 22/11/2021 22/11/2021 0,0000% Sim
3 22/12/2021 22/12/2021 0,0000% Sim
4 22/01/2022 24/01/2022 0,0000% Sim
5 22/02/2022 22/02/2022 0,0000% Sim
6 22/03/2022 22/03/2022 0,0000% Sim
7 22/04/2022 22/04/2022 0,0000% Sim
8 22/05/2022 23/05/2022 0,0000% Sim
9 22/06/2022 22/06/2022 0,0000% Sim
10 22/07/2022 22/07/2022 0,0000% Sim
11 22/08/2022 22/08/2022 0,0000% Sim
12 22/09/2022 22/09/2022 5,8824% Sim
13 22/10/2022 24/10/2022 0,0000% Sim
14 22/11/2022 22/11/2022 0,0000% Sim
15 22/12/2022 22/12/2022 6,2500% Sim
16 22/01/2023 23/01/2023 0,0000% Sim
17 22/02/2023 22/02/2023 0,0000% Sim
18 22/03/2023 22/03/2023 6,6667% Sim
19 22/04/2023 24/04/2023 0,0000% Sim
20 22/05/2023 22/05/2023 0,0000% Sim
21 22/06/2023 22/06/2023 7,1429% Sim
22 22/07/2023 24/07/2023 0,0000% Sim
23 22/08/2023 22/08/2023 0,0000% Sim
24 22/09/2023 22/09/2023 7,6923% Sim
25 22/10/2023 23/10/2023 0,0000% Sim
26 22/11/2023 22/11/2023 0,0000% Sim
27 22/12/2023 22/12/2023 8,3333% Sim
28 22/01/2024 22/01/2024 0,0000% Sim
29 22/02/2024 22/02/2024 0,0000% Sim
30 22/03/2024 22/03/2024 9,0909% Sim
31 22/04/2024 22/04/2024 0,0000% Sim
32 22/05/2024 22/05/2024 0,0000% Sim
33 22/06/2024 24/06/2024 10,0000% Sim
34 22/07/2024 22/07/2024 0,0000% Sim
35 22/08/2024 22/08/2024 0,0000% Sim
36 22/09/2024 23/09/2024 11,1111% Sim
37 22/10/2024 22/10/2024 0,0000% Sim
38 22/11/2024 22/11/2024 0,0000% Sim
39 22/12/2024 23/12/2024 12,5000% Sim
40 22/01/2025 22/01/2025 0,0000% Sim
41 22/02/2025 24/02/2025 0,0000% Sim
42 22/03/2025 24/03/2025 14,2857% Sim
43 22/04/2025 22/04/2025 0,0000% Sim
44 22/05/2025 22/05/2025 0,0000% Sim
45 22/06/2025 23/06/2025 16,6667% Sim
46 22/07/2025 22/07/2025 0,0000% Sim
47 22/08/2025 22/08/2025 0,0000% Sim
48 22/09/2025 22/09/2025 20,0000% Sim
49 22/10/2025 22/10/2025 0,0000% Sim
50 22/11/2025 24/11/2025 0,0000% Sim
51 22/12/2025 22/12/2025 25,0000% Sim
52 22/01/2026 22/01/2026 0,0000% Sim
53 22/02/2026 23/02/2026 0,0000% Sim
54 22/03/2026 23/03/2026 33,3333% Sim
55 22/04/2026 22/04/2026 0,0000% Sim
56 22/05/2026 22/05/2026 0,0000% Sim
57 22/06/2026 22/06/2026 50,0000% Sim
58 22/07/2026 22/07/2026 0,0000% Sim
59 22/08/2026 24/08/2026 0,0000% Sim
60 22/09/2026 22/09/2026 100,0000% Sim
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(Anexo Il do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios da 462 Série da 12 Emissédo da Ourinvest Securitizadora S.A.)
Declaracdo da Emissora

Ourinvest Securitizadora S.A., sociedade por a¢cées com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Paulista, n°1.728, 5° andar, Bela Vista, CEP 01.310-919, inscrita nho CNPJ sob o n° 12.320.349/0001-90, neste ato
representada na forma de seus atos societarios constitutivos (‘Emissora”), na qualidade de companhia emissora dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 462 Série da 12 Emisséo (“CRI” e “Emisséo”, respectivamente), que seréo objeto
de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM n° 476, de 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada, em que a Ativa Investimentos S.A. Corretora de Titulos, Cambio e Valores,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3.500, salas 314 a 318, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita
no CNPJ sob o n°® 33.775.974/0001-04, atua como institui¢do intermediaria lider (“Coordenador Lider”) e a FRAM Capital
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pelo Banco Central do
Brasil, com sede na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n° 153, 4° andar, na cidade de S&o Paulo, estado de S&o
Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 13.673.855/0001-25 (“Agente Fiduciario”), declara, para todos os fins e efeitos, que
verificou, em conjunto com o Coordenador Lider e o Agente Fiduciério, a legalidade e auséncia de vicios da operagéo, além
de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcéo e suficiéncia das informagdes prestadas pela
Emissora no Termo de Securitizag8o de Créditos Imobiliarios da 462 Série da 12 Emisséo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Emissora, celebrado na presente data.

Séo Paulo, 24 de setembro de 2021.

DocuSigned by

I0SE ENIDe- GUEIROE DE Freftis
Assina do por: JOSE EDUARDO QUEIROZ DE FREITAS:19717315876

U crr

7315 Assinado
Data/Hora da Assinatura: 30/09/2021 | 09:14:40 BRT U crr 3699685085

Data/Hora da Assinatura: 30/09/2021 | 09:21:35 BRT
ICho= | ice:
DB83AF77111442929D4E2E21C 1752080 Ou ri n Vest Sec u mbg@d@p&?&?AGICQDQAQ7

DocuSigned by:

sinado por: PRISCILA BIANCHI SALOMAO:36996859859
9

Nome: José Eduardo Queiroz de Freitas Nome: Priscila Bianchi Saloméo
Cargo: Diretor Cargo: Procuradora
CPF n.°: 197.173.158-76 CPF n.°: 369.968.598-59
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(Anexo IV do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 462 Série da 12 Emissdo da Ourinvest Securitizadora S.A.)
Declaragdes do Agente Fiduciéario

FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pelo
Banco Central do Brasil, com sede na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n° 153, 4° andar, na cidade de S&o Paulo,
estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 13.673.855/0001-25, neste ato representada na forma de seus atos
societarios constitutivos (“Agente Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciario da oferta publica de distribuicdo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 462 Série da 12 Emisséo (“CRI” e “Emisséo”, respectivamente) da Ourinvest
Securitizadora S.A., sociedade por acdes com sede na Avenida Paulista, n° 1.728, 5° andar, Bela Vista, CEP 01.310-919,
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°® 12.320.349/0001-90 (“Emissora”), nos termos
da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios - CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, em que a
Ativa Investimentos S.A. Corretora de Titulos, Cambio e Valores, instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n°® 3.500, salas 314 a 318, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n® 33.775.974/0001-04, atua
como instituicao intermediaria lider (“Coordenador Lider”), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto
com a Emissora e o Coordenador Lider, a legalidade e auséncia de vicios da operacéo, além de ter agido com diligéncia
para verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informac¢des prestadas pela Emissora no Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 462 Série da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora,
datado de hoje.

Séo Paulo, 24 de setembro de 2021.

DocuSigned by: DocuSigned by:
i
Mlsow. Torves I ae——
C6D7CA14B4EEA4TY... L IcPo—
FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Nome: Nelson Torres Nome: Roberto Adib
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
CPF n.°; 722.774.248-20 CPF n.°: 325.356.898.98
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(Anexo V do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 462 Série da 12 Emisséo da Ourinvest Securitizadora S.A.)
Declaragéo do Coordenador Lider

A Ativa Investimentos S.A. Corretora de Titulos, Cambio e Valores, instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 3.500, salas 314 a 318, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n° 33.775.974/0001-04,
neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos (“Coordenador Lider”), na qualidade de
coordenador lider da oferta publica de distribuigdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 462 Série da 1* Emisséo
(“Emissao”) da Ourinvest Securitizadora S.A., companhia securitizadora, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo na Avenida Paulista, n°1.728, 5° andar, Bela Vista, CEP 01.310-919, inscrita no CNPJ sob o
n° 12.320.349/0001-90, (“Emissora”), nos termos da Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios - CVM n.° 476, de 16
de janeiro de 2009, conforme alterada, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, e
com FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., institui¢céo financeira devidamente autorizada
pelo Banco Central do Brasil, com sede na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n° 153, 4° andar, na cidade de S&o
Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.673.855/0001-25, na qualidade de agente fiduciario dos CRI,
a legalidade e auséncia de vicios da operacgéo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informacgdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 462
Série da 12 Emissédo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Emissora, datado de hoje.

Séao Paulo, 24 de setembro de 2021.

DocuSigned by
Mawica Maria Martins Ao (wena

DocuSigned by

S‘/M IM’A FM Assinado por: MONICA MARIA MARTINS DE LUCENA:02305981708
U gsPsFIjE;z'?gg‘tjzg:/‘o AR::/::/:::UZ: :5270::91 U g:t;ﬂi?:i:egsoliatura 30/09/2021 | 09:52:00 BRT
Icap-la; ora da Assinatura: | IBEQ%
oo crsccnracon Ativa Investimentos S.A. Corretora de Titulos, Cambio e Valores
Nome: Sylvio Araujo Fleury Nome: Monica Maria Martins de Lucena
Cargo: Diretor Cargo: Procuradora
CPF n.%: 885.705.417-91 CPF n.%: 023.059.817-08
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(Anexo VI do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 462 Série da 12 Emissdo da Ourinvest Securitizadora S.A.)
Declaracéo da Instituicdo Custodiante

FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pelo
Banco Central do Brasil, com sede na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n° 153, 4° andar, na cidade de S&o Paulo,
estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 13.673.855/0001-25, neste ato representada na forma de seus atos
societarios constitutivos (“Instituigcdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do Instrumento Particular de
Emissédo de Cédula de Crédito Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria Sob a Forma Escritural firmado, nesta data entre,
entre a Ourinvest Securitizadora S.A., companhia securitizadora, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sé&o
Paulo na Avenida Paulista, n® 1.728, 5° andar, Bela Vista, CEP 01.310-919, inscrita no CNPJ sob o n° 12.320.349/0001-90
(“Emissora”) e a Instituigdo Custodiante (“Escritura de Emisséo de CCI”), por meio do qual foram emitidas pela Emissora
a Cédula de Crédito Imobiliario identificada sob o n° 001, série Unica (“CCl"), declara, nesta data, que procedeu (i) nos
termos do 84° do art. 18 da Lei n® 10.931 a custddia da Escritura de Emissao de CCI, e (ii) nos termos paragrafo tnico do
art. 23 da Lein® 10.931, a custddia e registro do Termo de Securitizacéo de Créditos Imobiliarios da 462 Série da 12 Emisséo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Emissora, datado de hoje, sobre o qual a Emissora instituiu o regime fiduciéario.

Séao Paulo, 24 de setembro de 2021.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Pz

M/(/SOW hms v ésps;m;dzgspgée:g:aERTOAD!EJACOBJUN\ORSZSGSSSQSQS

C6D7CA14B4EE479 ‘ Lé?aplaga/&ssmaﬂura 30/09/2021 | 10:02:17 BRT

FRAM Capital Distribuidora de Titutos e ¥atoresMobiliarios S.A.

Nome: Nelson Torres Nome: Roberto Adib
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
CPF n.°: 722.774.248-20 CPF n.°: 325.356.898.98
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(Anexo VIl do Termo de Securitizacéo dos Créditos Imobiliarios da 462 Série da 12 Emissado da Ourinvest Securitizadora S.A)

Declaracéo de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiduciario Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Endereco: Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n.° 153, 4° andar, Vila Nova Conceicdo, CEP 04.543-120
Cidade / Estado: S&o Paulo/SP

CNPJ n.°: 13.673.855/0001-25

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Nelson Santucci Torres

CPF n.°: 722.774.248-20

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”)
NUmero da Emissao: 18 emissdo

NUmero da Série: 462 série

Emissor: Ourinvest Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 12.320.349/0001-90
Quantidade: 85.700 (oitenta e cinco mil e setecentos) CRI.

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n.° 17, a ndo existéncia de situagdo de conflito de interesses que o impeca de
exercer a funcdo de agente fiducidrio para a emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e
imediatamente, a B3 S.A — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balc@o B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a
alterar referida situacgao.

Séo Paulo, 24 de setembro de 2021.

DocuSigned by: DocuSigned by
el

Mlson Torres I

C6D7CA14B4EEAT9. . L ICE>=

FRAM Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Nome: Nelson Torres Nome: Roberto Adib
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
CPF n.%; 722.774.248-20 CPF n.°: 325.356.898.98
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(Anexo VIII do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 462 Série da 12 Emisséo da Ourinvest Securitizadora S.A.)
Outras Emissdes do Agente Fiduciario

Nos termos da Resolu¢do da Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021, o Agente Fiduciario declara que néo prestou servicos de agente
fiduciario em emissbes da Securitizadora, i.e., da Ourinvest Securitizadora S.A.
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(Anexo IX do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 462 Série da 12 Emissdo da Ourinvest Securitizadora S.A)
Tributagdo dos Titulares de CRI

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para fins de avaliar o tratamento
tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributagdo especifica a qual
estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura
auferidos em operacdes com CRI. As informa¢Bes aqui contidas levam em consideragédo as previsdes de legislacao e
regulamentacéo aplicaveis a hipotese vigentes nesta data, bem como a melhor interpretagéo ao seu respeito neste mesmo
momento, ressalvados entendimentos diversos.

Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF:

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de recebiveis
imobiliarios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas
regressivas que variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois e meio por cento), dependendo do prazo dos
investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% (vinte e dois e meio por
cento) para a aplicagdo com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a aplicagdo com prazo de
181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por cento) para a aplicagao
com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias; e 15% (quinze por cento) para a aplicacédo
com prazo de mais de 720 (setecentos e vinte) dias (artigo 1° da Lei 11.033, e artigo 65 da Lei 8.981). Estes prazos de
aplicacao devem ser contados da data em que os investidores efetuaram o investimento, até a data do resgate.

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como pessoa fisica,
pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de
capitalizacéo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributacéo
favorecida.

Os investidores pessoas fisicas estéo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaragdo de ajuste anual com relagao
a remuneracédo produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 3°, I, da Lei 11.033). Essa isencéo, se estende
ao ganho de capital auferido na alienagéo ou cessao deste ativo (paragrafo Unico do artigo 55 da Instrucao Normativa
1.585).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ndo
sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo de apuracao (artigo 76, Il, da Lei 8.981). As
entidades imunes estao dispensadas da retencéo do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicdo de entidade
imune a fonte pagadora (artigo 71 da Lei 8.981, na redagdo dada pela Lei 9.065).

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro
presumido ou real é considerado antecipacdo, gerando o direito a compensa¢édo do montante retido com o imposto de
renda devido no encerramento de cada periodo de apuracao (artigo 76, |, da Lei 8.981). O rendimento também devera ser
computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano;
a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por cento).

As carteiras dos fundos de investimento estéo isentas do imposto de renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei 9.532) e, para
os fundos de investimento imobiliario, nos termos do artigo 16-A, paragrafo 1°, da Lei 8.668, a isengao ndo abrange as
aplicacdes financeiras, que estéo sujeitas a imposto de renda na fonte, compenséavel com o imposto devido pelo investidor
no momento das distribui¢cdes feitas pelo fundo. As aplicacdes de fundos de investimento imobiliario em CRI ndo estéo
sujeitas ao imposto de renda na fonte. Na hipétese de aplicagdo financeira em CRI realizada por instituiges financeiras,
sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas,
sociedades de capitalizacéo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de
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titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengdo na fonte e do pagamento
em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, |, da Lei 8.981, na redacéo
da Lei 9.065 e artigo 5° da Lei 11.053). Ndo obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, geralmente e a exce¢ao dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ,
a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento) e pela CSLL, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Em relac@o aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, 0 mesmo
tratamento tributario cabivel em relacéo aos investidores residentes ou domiciliados no Pais (artigo 78 da Lei 8.981). Por
sua vez, ha um regime especial de tributagdo aplicavel aos investidores externos cujos recursos adentrarem o Pais de
acordo com as normas e condi¢des da Resolucdo CMN 4.373, e que ndo sejam residentes em pais ou jurisdicdo com
tributacao favorecida. Nessa hipétese, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estao sujeitos a incidéncia
do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (quinze por cento) (artigo 81 da Lei 8.981, artigo 11 da Lei 9.249, artigo 16
da Medida Provisoria 2.189-49).

Com base na legislagdo em vigor, sera considerado pais ou jurisdi¢cdo com tributacao favorecida: (i) aquele que nao tribute
a renda ou que a tributam & aliquota inferior a 20% (vinte por cento), atualmente reduzido para 17% (dezessete por cento)
para os paises que estejam alinhados com os padrfes internacionais de transparéncia fiscal conforme definido pela
Instrucdo Normativa 1.530; e (ii) aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composi¢cdo
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo
residentes. A Instru¢do Normativa 1.037 lista as jurisdiges consideradas pais ou jurisdicdo com tributagao favorecida.Com
relacdo aos investidores estrangeiros 4.373, estes ficam isentos do imposto de renda sobre os ganhos de capital auferidos:
(i) em operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com exce¢éo dos resultados
positivos auferidos nas operagdes conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas
operagBes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, paragrafos 1° e 2°, “b”, da Lei 8.981). Outros rendimentos
auferidos pelos investidores estrangeiros, ndo definido como ganho de capital (& excec¢do de dividendos, atualmente isentos
no Brasil), sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relacdo a aplicagfes nos
fundos de investimento em agdes, operagbes de “swap” e operagdes realizadas em mercados de liquidagao futura, fora de
bolsa; e (ii) 15% (quinze por cento), nos demais casos, inclusive aplicagdes/operacdes financeiras de renda fixa, realizadas
no mercado de balc@o ou em bolsa (artigo 81 da Lei 8.981 e artigo 11 da Lei 9.249).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores estrangeiros 4.373 sobre rendimentos
proporcionados por CRI, a depender de alguns requisitos, todos cumulativos, a saber: (i) remuneragdo por taxa de juros
prefixada, vinculada a indice de preco ou a Taxa Referencial — TR, vedada pactuacao total ou parcial de taxa de juros pés-
fixada; e (ii) prazo médio ponderado superior a 4 (quatro) anos (férmula a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional);
(iii) vedacéo a recompra dos CRI pelo emissor (i.e., pela companhia securitizadora) ou parte a ele relacionada e o cedente
ou originador (p.ex., instituicdo financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apos a emissédo (salvo conforme regulamentagéo do
Conselho Monetario Nacional); (iv) vedagao a liquidacéo antecipada dos CRI por meio de resgate ou pré-pagamento (salvo
conforme regulamentacao do Conselho Monetario Nacional); (v) inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelo
comprador; (vi) se existente o pagamento periédico de rendimentos, realizagdo no prazo de, no minimo, 180 (cento e
oitenta) dias; (vii) comprovacgéo de que os CRI estejam registrados em sistema de registro, devidamente autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM, nas respectivas areas de competéncia (viii) procedimento simplificado que demonstre
o0 compromisso de alocar os recursos captados no pagamento futuro ou no reembolso de gastos, despesas ou dividas
relacionados a projetos de investimento, inclusive os voltados a pesquisa, desenvolvimento e inovacédo (em forma a ser
definida pelo Conselho Monetario Nacional); e (ix) o projeto de investimento deve ser capaz de demonstrar que 0s gastos,
despesas ou dividas passiveis de reembolso ocorreram em prazo igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses da data de
encerramento da oferta publica (artigo 1° e paragrafo 1°-B, da Lei 12.431).

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento exclusivos para investidores néo residentes
gue possuam no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) do valor do patriménio liquido do fundo aplicado em CRI e outros
titulos previstos no artigo 1° da Lei 12.431. O percentual podera ser de 67% (sessenta e sete por cento) nos dois primeiros
anos a partir da oferta publica inicial das cotas constitutivas do patrimonio inicial do fundo.

Os fundos também deveréo obedecer a requisitos adicionais, a merecer mengao o requisito concernente a necessidade do
fundo se enquadrar a composicéo de carteira em até 180 (cento e oitenta dias) dias apds sua constituicdo, ou em 90
(noventa) dias se apenas decidir se reenquadrar para gozar do tratamento tributério.
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O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros (Resolucdo CMN 4.373) oriundos de
pais ou jurisdicdo com tributacéo favorecida (conforme descrito acima), hipétese em que os investidores externos sujeitar-
se-80 as mesmas regras de tributagdo previstas para investidores residentes ou domiciliados no Brasil (artigo 29, paragrafo
1°, da Medida Provisoéria 2.158-35, artigo 16, paragrafo 2°, da Medida Proviséria 2.189-49, artigo 24 da Lei 9.430 e artigo
8° da Lei 9.779, artigo 1°, Lei 12.431 e artigo 17, Lei 12.844). Havera também incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento), como antecipacéo, no caso de operagOes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias,
de futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei 8.981 c/c artigo 2°, “caput” e paragrafo 1°, da Lei 11.033 e artigo 85,
I e ll, da Instru¢cdo Normativa 1.585).

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a instituicdo ou
entidade que, embora nédo seja fonte pagadora original, faga o pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficiario final
(artigo 6° do Decreto-Lei 2.394, e artigo 65, paragrafo 8°, da Lei 8.981).

No caso de CRI relacionados a captacao de recursos destinados a implementacéo de projetos de investimento na area de
infraestrutura, ou de produgdo econOmica intensiva em pesquisa, desenvolvimento e inovagdo, considerados como
prioritarios na forma regulamentada pelo Poder Executivo federal, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas
residentes ou domiciliadas no Pais sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte, as
seguintes aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa fisica; e (ii) 15% (quinze por cento), quando
auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado, pessoa juridica isenta ou optante
pelo Regime Especial Unificado de Arrecadacéo de Tributos e Contribui¢cBes devidos pelas Microempresas e Empresas de
Pequeno Porte (Simples Nacional) (artigo 2°, da Lei 12.431 e artigo 17, Lei 12.844). Nos termos do paragrafo 7°, do artigo
29 da Lei 12.431, os rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam-se a aliquota reduzida acima, mesmo que o valor captado
néo seja alocado no projeto de investimento relacionado, sem prejuizo das multas aplicaveis ao emissor e ao cedente dos
créditos originarios (artigo 49, paragrafo 9°, da Instrugdo Normativa 1.585).

Imposto Sobre Operacdes Financeiras — IOF

Imposto sobre Operagfes relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (IOF/Titulos): As operagdes com Certificados de
Recebiveis Imobiliarios estéo sujeitas a aliquota zero de I0OF, na forma do artigo 32, paragrafo 2°, VI do Decreto 6.306, com
sua redagéo alterada pelo Decreto 7.487.

Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagfes ocorridas apés este eventual
aumento.

Imposto sobre Operag¢des de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de
capitais de acordo com as normas e condi¢cdes do Conselho Monetario Nacional (Resolu¢gdo CMN 4.373) estdo sujeitos a
incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e no retorno dos recursos (artigo 15-B, inciso XVI e XVII do
Decreto 6.306). Porém, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a
qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, relativamente a opera¢des de cambio ocorridas apds esta eventual alteracao.

Contribuicdo PIS e COFINS

As contribuicdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas, assim entendido,
o total das receitas na sistematica ndo-cumulativa, por estas auferidas, independentemente de sua denominacdo ou
classificagéo contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagdes em conta prépria ou alheia e
todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excec¢des, como as receitas ndo-
operacionais, decorrentes da venda de ativo ndo circulante, classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou
intangivel (artigos 2° e 3° da Lei 9.718, e artigo 1° da Lei 10.637, e da Lei 10.833).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a tributagdo pelo PIS e COFINS na
sistematica ndo-cumulativa, por forca do Decreto 8.426, estdo sujeitas a aplicagdo das aliquotas de 0,65% (sessenta e
cinco centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro por cento) para COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as
receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa,
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ndo havera a incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de calculo é
a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas (o0 que exclui a receita financeira). Sobre os rendimentos auferidos
por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos tributos.

Na hipdtese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de
previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizacao, sociedades
corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades
de arrendamento mercantil, & exce¢do dos fundos de investimento, os rendimentos poderéo ser tributados pela COFINS,
a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).
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(Anexo X do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 462 Série da 12 Emissdo da Ourinvest Securitizadora S.A)

Fatores de Risco

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados independentemente pelo Investidor.
Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacéo especifica, entre outros, que
se relacionam a Emissora, a Devedora, aos Garantidores, e/ou as Garantias, e suas atividades e diversos riscos a que
estao sujeitos, ao setor imobiliario, aos Créditos Imobiliarios e aos préprios CRI objeto da Emissao regulada pelo presente
Termo de Securitizacéo.

O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informag8es descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como
consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisao de investimento. Abaixo sdo exemplificados,
de forma n&o exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscri¢cdo e aquisi¢cdo dos CRI, outros riscos e incertezas ainda
ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderéo ter um efeito adverso sobre a Emissora, a
Devedora, os Garantidores e/ou as Garantias. Na ocorréncia de qualquer das hipo6teses abaixo, os CRI podem néo ser
pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Antes de tomar qualquer deciséo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverao considerar cuidadosamente,
a luz de suas proprias situacdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, as demais
informacgdes contidas neste Termo de Securitizagdo e em outros Documentos da Operagdo, devidamente assessorados
por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

Para os efeitos desta se¢do, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia produzir ou
produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, a Devedora, os Garantidores e/ou sobre as Garantias, quer se dizer que
0 risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdécios, a posi¢éo
financeira, a liquidez, os resultados das opera¢des ou as perspectivas da Emissora, da Devedora ou dos Garantidores,
exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes
similares desta Secao como possuindo também significados semelhantes.

Riscos Relacionados Ao Ambiente Macroecondmico

Politica Econémica do Governo Federal.

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econémica, podendo
adotar medidas que envolvam controle de salarios, pre¢os, cambio, remessas de capital e limites a importacéo, entre outros,
gue podem causar efeito adverso nas atividades da Emissora ou da Devedora. As agdes do Governo Federal para controlar
a inflacdo e efetuar outras politicas, envolveram no passado, controle de salarios e precos, desvalorizacdo da moeda,
controles no fluxo de capital e determinados limites sobre as mercadorias e servigos importados, dentre outras. A Emissora
e a Devedora ndo tém controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e ndo
pode prevé-las. Os negdcios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora e/ou da Devedora
podem ser adversamente afetados em razdo de mudancas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores
como: (i) variagao nas taxas de cambio; (ii) controle de cambio; (iii) indices de inflagdo; (iv) flutuagdes nas taxas de juros;
(v) falta de liquidez nos mercados domeéstico, financeiro e de capitais; (vi) racionamento de energia elétrica; (vii)
instabilidade de precos; politica fiscal e regime tributéario; e (vii) medidas de cunho politico, social e econdémico que ocorram
ou possam afetar o Pais. A Emissora e a Devedora ndo podem prever quais politicas serédo adotadas pelo Governo Federal
e se essas politicas afetardo negativamente a economia, os negécios ou desempenho financeiro do Patrim6nio Separado
e por consequéncia dos CRI.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria.

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflagéo elevados. A inflagéo e as medidas do Governo Federal para combaté-
la, combinadas com a especulagédo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiam para a incerteza econémica e
aumentavam a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagcéo
frequentemente tém incluido a manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo
ajustes na taxa de juros, intervencdo no mercado de cdmbio e ac¢des para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um
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efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora, a Devedora e sobre os ativos que lastreiam esta
Emissdo. Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, é possivel que a Devedora ndo tenha
capacidade de acompanhar estes efeitos da inflagdo. Como o repagamento dos Titulares de CRI esta baseado no
pagamento pela Devedora, isto pode alterar o retorno previsto pelos Investidores.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econdmica.

Nos ultimos anos, o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do PIB, tem desacelerado. A retragdo no nivel
da atividade econdmica podera significar uma diminuicdo na securitizagdo dos recebiveis imobiliarios, trazendo, por
consequéncia, uma ociosidade operacional a Emissora.

AlteracOes na legislacao tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais da Emissora e da
Devedora.

O Governo Federal tem o poder de implementar alterag6es no regime fiscal, que afetam a Emissora, a Devedora e seus
ativos imobilidrios. Essas altera¢des incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobrangca de tributos
temporarios, cuja arrecadagdo € associada a determinados propositos governamentais especificos. Algumas dessas
medidas poderao resultar em aumento da carga tributaria da Emissora e/ou da Devedora, que poderao, por sua vez, afetar
adversamente os seus resultados. Ndo ha garantias de que a Emissora ou a Devedora serdo capazes de manter o fluxo
de caixa se ocorrerem alterac¢des significativas nos tributos aplicaveis as suas operagoes.

Politica Monetaria.

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria — COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetaria e
define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como fun¢éo controlar a oferta de moeda no Pais e
as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal,
tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetérias dos paises desenvolvidos,
principalmente dos EUA. Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variacdo nas
taxas definidas. Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, ja que, com
a alta das taxas de juros bésicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a redugéo
da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a producéo de bens no Brasil, 0 consumo, a quantidade de
empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negdcios e capacidade de pagamento da Devedora. Em
contrapartida, em caso de redugdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevacdo da inflagdo, reduzindo os
investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao Pais,
podendo, inclusive, afetar as atividades capacidade de pagamento da Devedora.

Ambiente Macroecondmico Internacional.

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado sao influenciados pela percepcao
de risco do Brasil e de outras economias emergentes. A deterioragdo dessa percepcdo podera ter um efeito negativo na
economia nacional. Acontecimentos adversos na economia brasileira e condicdes de mercado negativas em outros paises
poderao influenciar o mercado em relagéo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condi¢des
econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condicdes econdmicas brasileiras, as reagdes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e
valores mobiliarios de emissores brasileiros. Em consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados
desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais
cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos, causando retracdo no mercado. Essas crises podem produzir
uma evaséao de doélares do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacéo
de recursos, tanto nacionalmente como no exterior, reduzindo o acesso aos mercados de capitais internacionais. Desta
forma eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma redugéo
ou falta de liquidez para os CRI da presente emisséo.

Risco decorrente da pandemia de COVID-19

A propagacéao do coronavirus (COVID-19) no Brasil, com a consequente decretacéo de estado de calamidade publica pelo
Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario macroeconémico e as ofertas publicas de valores mobiliarios em
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andamento, observando-se uma maior volatilidade na formacéo de preco de valores mobiliarios, bem como uma
deterioracdo significativa na marcagdo a mercado de tais ativos. Neste momento, ainda é incerto quais serdo os impactos
da pandemia do COVID-19 e os seus reflexos nas economias global e brasileira, sendo certo que tal acontecimento podera
causar um efeito adverso relevante no nivel de atividade econémica brasileira e que podera afetar o pagamento dos CRI.
Adicionalmente, o presente instrumento contém, na presente data, informagdes acerca da Devedora, das Garantias e das
demais partes, porém, nao consideram e nao refletem os potenciais impactos relacionados a pandemia do COVID-19, haja
vista a impossibilidade de prever tais impactos de forma precisa nas atividades e nos resultados futuros relacionados a
Operacéo. Desta forma, € possivel que as andlises e proje¢des adotadas no Ambito deste instrumento ndo se concretizem,
0 que podera resultar em prejuizos para os Titulares de CRI.

Fatores de Risco Relacionados ao Setor de Securitizagdo Imobiliaria

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobiliaria pode gerar riscos judiciais aos Investidores.

A securitizacdo de créditos imobilidrios é uma operagdo recente no mercado de capitais brasileiro. Além disso, a
securitizacdo é uma operacdo mais complexa que outras emissfes de valores mobiliarios, j& que envolve estruturas
juridicas de segregacao dos riscos da Emissora, do Devedor e dos créditos que lastreiam a Emisséo. Dessa forma, por se
tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situacdes
em que ainda ndo existam regras que o direcionem, gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que 0s 0rgaos
reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Emisséo e interpretar as normas que regem o assunto, editar
normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre a Emissora e/ou os CRI, bem
como proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos Investidores.

N&ao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, 0 que pode acarretar perdas por parte dos Investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitiza¢do considera um conjunto de direitos e
obriga¢bes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢c@o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relacdo as estruturas de securitizacdo, em situac¢des de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte dos
Investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para promog¢do da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na
eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e
condicdes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razao.

Os Créditos Imobilidrios constituem o Patrimbnio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento dos valores
decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim como gualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora,
podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI.

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisi¢éo e securitizagéo de créditos
por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patriménios sdo administrados separadamente. O
Patrimbnio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios. Qualquer atraso, falha ou
falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢des
decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pela
Devedora, na forma prevista na CCB e no Contrato de Cessao, a Devedora ndo tera qualquer obrigagdo de fazer novamente
tais pagamentos. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigacdes da presente Emisséo, o
Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administracéo do Patrimonio Separado. Em Assembleia, os Titulares
de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administracéo do Patriménio Separado ou optar pela liquidacédo deste,
gue poderéo ser insuficientes para quitar as obriga¢cdes da Emissora perante os respectivos Titulares de CRI.

Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucédo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios.

A Emissora, na qualidade de cessionaria dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos do artigo 12 da
Resolucdo CVM 17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execuc¢ao dos Créditos Imobiliarios e das Garantias,
de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI, em caso de necessidade. A realizagdo inadequada dos
procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios e/ou das Garantias por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario,

em desacordo com a legislagdo ou regulamentacdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.
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Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranca judicial dos Créditos Imobiliarios ou
excussao das Garantias, também pode ser afetada a capacidade de satisfagédo do crédito, afetando negativamente o fluxo
de pagamentos dos CRI.

Risco de pagamento das despesas pela Devedora.

Nos termos do Contrato de Cesséo, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a Emisséo, se incorridas, serdo
arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pela Devedora ou pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, com
os recursos depositados na Conta Centralizadora, no Fundo de Despesas Recorrentes e/ou no Fundo de Despesas
Extraordinérias, conforme o caso. Adicionalmente, em nenhuma hipétese a Emissora possuira a obrigacdo de utilizar
recursos proprios para o pagamento de Despesas. Desta forma, caso a Devedora néo realize o pagamento das Despesas,
estas serdo suportadas pelo Patriménio Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares de CRI, o que podera
afetar negativamente os Titulares de CRI.

Fatores de Risco Relacionados a Emissora
Os principais fatores de risco aplicaveis & Emissora sao:

Emissora dependente de registro de companhia aberta.

A Emissora foi constituida com o escopo de atuar como securitizadora de créditos do agronegdcio e imobiliarios, por meio
da emissao de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobiliarios. Para tanto, depende da
manutencao de seu registro de companhia aberta junto & CVM e das respectivas autorizacdes societarias. Caso a Emissora
ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo as companhias abertas, seu registro podera ser suspenso ou
mesmo cancelado, afetando assim as suas emissdes de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de
recebiveis imobiliarios.

Nao realizacao do Patrimbnio Separado.

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos do agronegdcio e imobiliarios, tendo como objeto social a aquisi¢édo
e securitizagdo de créditos do agronegdcio e de créditos imobiliarios por meio da emissédo de certificados de recebiveis do
agronegécio e certificados de recebiveis imobiliarios, cujos patrimdnios sdo administrados separadamente, nos termos da
Lei 9.514 e da Lei 11.076. Qualquer atraso ou falta de recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora afetara
negativamente a capacidade da Emissora de honrar suas obrigaces decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser
declarada insolvente, conforme previsto no Termo de Securitizagdo, o Agente Fiduciario dos CRI devera assumir
temporariamente a administragcao do Patrimdnio Separado ou optar pela liquidacéo deste, que podera ser insuficiente para
quitar as obrigag6es da Emissora perante os Titulares de CRI.

N&ao aquisicao de créditos do agronegdcio e/ou imobiliarios.

A Emissora ndo possui a capacidade de originar créditos para securitizacdo, sendo suas emissées realizadas com créditos
originados por terceiros. Portanto, o sucesso na identificagdo e realizagdo de parcerias para aquisicdo de créditos é
fundamental para o desenvolvimento de suas atividades. A Emissora pode ter dificuldades em identificar oportunidades
atraentes ou pode nao ser capaz de efetuar os investimentos desejados em termos economicamente favoraveis. A falta de
acesso a capital adicional em condigOes satisfatorias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das
atividades da Emissora, o que pode prejudicar sua situac¢ao financeira, assim como seus resultados operacionais, o que
terminaria por impactar suas atividades de administracdo e gestdo do Patrim6nio Separado.

Administracdo e desempenho.

A capacidade da Emissora de manter uma posi¢cdo competitiva e a prestacdo de servigos de qualidade depende em larga
escala dos servi¢os de sua alta administracdo. Nesse sentido, a Emissora ndo pode garantir que tera sucesso em atrair e
manter pessoal qualificado para integrar sua alta administragéo. A perda dos servigos de qualquer de seus membros da
alta administracéo ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional para integra-la, pode causar um efeito adverso
relevante na situagéo financeira e nos resultados operacionais da Emissora, 0 que terminaria por impactar suas atividades
de administracao e gestao do
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A Emissora podera estar sujeita a faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial.

Ao longo do prazo de duracédo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou
extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patriménio Separado, eventuais
contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderéo afetar os Créditos Imobiliarios,
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetagcdo de patrimonio.

Risco Operacional.

A Emissora também utiliza tecnologia da informagéo para processar as informacgdes financeiras e resultados operacionais
e monitoramento de suas emissfes. Os sistemas de tecnologia da informacdo da Emissora podem ser vulneraveis a
interrupgdes. Alguns processos ainda dependem de inputs manuais. Qualquer falha significante nos sistemas da Emissora
ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impegam seus sistemas de funcionarem como desejado, poderia
causar erros operacionais de controle de cada patriménio separado produzindo um impacto negativo nos negocios da
Emissora e em suas operagdes e reputacao de seu negacio.

Fatores de Risco Relacionados a Devedora e aos Garantidores

A capacidade da Devedora de honrar suas obrigacfes

A Emissora nao realizou qualquer andlise ou investigacédo independente sobre a capacidade da Devedora de honrar com
as suas obrigagdes. N&o obstante ser a presente emissdo de CRI realizada com base em uma operacéo estruturada, a
existéncia de outras obrigacdes assumidas pela Devedora poderdo comprometer de honrar suas obriga¢gfes de pagamento
no ambito do Contrato de Cessédo. Em caso de inadimpléncia, a Emissora néo dispora de recursos proprios para honrar o
pagamento do CRI.

Perda de pessoal importante

A Devedora e os Garantidores dependem, conforme aplicavel, dos servicos continuos de seus diretores e outros
funcionarios-chave, cuja perda poderia resultar na ineficiéncia de suas operagdes, perda de oportunidades comerciais ou
perda de um ou mais clientes. Grande parte dos membros da administracdo atua na Devedora e nos Garantidores ha
diversos anos, apresentando ainda experiéncia anterior no setor, e a perda de um ou mais membros da administracao
podera afetar negativamente a Devedora e os Garantidores.

Risco de Concentracao.

Os Créditos Imobiliarios séo devidos em sua totalidade pela Devedora nos termos da CCB. Nesse sentido, o risco de crédito
do lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco a ela aplicaveis, potencialmente
capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI,
uma vez que os pagamentos dos CRI dependem do pagamento integral e tempestivo pela Devedora dos valores devidos
no ambito da CCB. N&o ha garantia que a Devedora tera recursos suficientes para o cumprimento das obrigacdes
assumidas no dmbito da CCB. Sendo assim, caso a Devedora ndo cumpra com qualquer obrigagdo assumida no &mbito
da CCB, a Emissora podera ndo dispor de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento dos CRI aos
Titulares de CRI.

Risco Referente a garantia de Aval

A existéncia de outras garantias fidejussoérias outorgadas pelo Avalista em favor de terceiros incluindo credores de
natureza fiscal, trabalhista e com algum tipo de preferéncia sobre o Aval prestado nos termos da CCB pode afetar a
capacidade do Avalista de honrar suas obrigacdes na presente Emissao, ndo sendo possivel garantir que, em eventual
excussao da garantia, o Avalista tera patrimonio suficiente para arcar com eventuais valores devidos no &mbito da CCB.

Risco relacionado ao(s) Avalista(s) pessoa(s) fisica(s).

Na hipotese de eventual falecimento do(s) Avalista(s) pessoa(s) fisica(s), a execucao da garantia fidejussoria ora prestada,
em caso de inadimplemento das Obrigac6es Garantidas, estara limitada ao quinhao hereditario de seus herdeiros. De modo
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que, ndo ha como assegurar que o Aval por ele(s) prestado(s), quando executada, sera suficiente para recuperar o valor
necessario para quitar as Obrigag6es Garantidas.

Fatores de Risco Relacionados aos CRI e a Oferta

Risco de liquidez dos Créditos Imobiliarios

A Emissora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hip6tese de descasamento entre o recebimento dos
Créditos Imobiliarios em relacéo aos pagamentos derivados dos CRI.

Risco de Crédito

A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI.
Essa impontualidade, se reiterada, podera importar a insolvéncia da Emissora.

Riscos Relativos ao Inadimplemento e Descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares de CRI decorrem direta ou indiretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos podem ser afetados pelo atraso ou pela
auséncia de pagamento por parte da Devedora, podendo causar descontinuidade do recebimento dos Créditos Imobiliarios.

Risco relacionado ao guérum de deliberacdo em Assembleia

As deliberacdes a serem tomadas em Assembleias sdo aprovadas por quéruns especificos estabelecidos neste Termo de
Securitizagdo. Sendo assim, caso o referido quérum néo seja obtido nas deliberacdes das Assembleias, as matérias acima
referidas ndo poderdo ser aprovadas. Caso isso ocorra, os Titulares de CRI poderéo ser afetados. Ademais, os Titulares
de CRI que detenham pequena quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberacdo a ser votada em
Assembleia, podem ter que aceitar as decisdes tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRI. Como ndo ha
mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas &
deliberagcdo em Assembleia, os Titulares de CRI poderdo ser prejudicados em decorréncia de deliberagdes tomadas em
desacordo com os seus interesses. Além disso, a operacionalizacdo de convocagéo e realizagdo de Assembleias poderéo
ser afetadas negativamente em caso de grande pulverizagdo dos CRI, o que pode levar a eventual impacto negativo para
os Titulares de CRI.

Riscos Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacdes de securitizagdo no mercado brasileiro: (i)
riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracdo de ativos e passivos; (i) risco de
insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez;

Risco da ocorréncia de eventos gue possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos pagamentos

A ocorréncia de qualquer Eventos de Vencimento Antecipado, bem como qualquer outra forma de amortizagdo
extraordinaria e/ou resgate antecipado da CCB e, consequentemente, dos CRI, acarretara o pré-pagamento total da
operagdo, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores a mesma taxa estabelecida
para os CRI.

Risco Estrutural

A presente Emissdo tem o carater de “operacgéo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito,
a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte,
estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto, em razdo da
pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de
CRI, em situacdes de stress, podera haver perdas por parte dos Investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcabouco contratual;
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Risco em Funcédo da Dispensa de Registro

A Oferta, distribuida nos termos da Instrucdo CVM 476, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de
forma que as informagdes prestadas pela Emissora ndo foram objeto de andlise pela referida autarquia federal,

Risco de amortizacdo extraordindria ou resgate antecipado

A Devedora podera manifestar & Emissora a sua intengéo de amortizar extraordinariamente parte ou a totalidade da CCB
mediante notificagdo enviada a Emissora. Adicionalmente, os CRI venceréo antecipadamente na ocorréncia de um Eventos
de Vencimento Antecipado. A ocorréncia dos eventos mencionados neste item acarretara o pré-pagamento parcial ou total,
conforme o caso, dos CRI, podendo gerar perdas financeiras, tendo em vista a ndo obtenc&o do retorno integralmente
esperado para o investimento realizado, bem como dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a
mesma taxa estabelecida para os CRI.

Baixa Liguidez no Mercado Secundario

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienacéo pelos subscritores
desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. O Investidor que adquirir os CRI podera encontrar
dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por
todo o prazo da Emisséao.

Restricdo a negociacdo

Os CRI séo objeto de esforgos restritos de distribuicdo, nos termos da Instru¢do CVM 476, ficando sua negocia¢do no
mercado secundario sujeita ao periodo de vedacao previsto no artigo 13 da citada instrugao.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Proviséria 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetagéo
ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagéo aos débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes séo atribuidos”.
Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separagao ou afetagao”.

Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, inclusive a Garantia, ndo obstante
serem objeto do Patriménio Separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes
créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobiliarios, em
caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRI apés o pagamento daqueles credores.

Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estdo isentos de IRRF —
Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem
o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais altera¢des na legislacao tributaria,
eliminando tal isen¢éo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de
novos tributos aplicaveis aos CRI, poderado afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores.

Risco da ocorréncia de eventos gue possam ensejar o0 inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos pagamentos

A ocorréncia de qualquer evento de pagamento antecipado ou vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios, bem como
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de amortizacé@o extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI, acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o
caso, dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa
estabelecida para os CRI.

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimdnio Separado

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 12 da Lei 9.514, a totalidade do patrimdnio da Emissora respondera pelos prejuizos
que esta causar por descumprimento de disposi¢éo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou,
ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. No entanto, o capital social da Emissora é de R$ 826.755,00
(oitocentos e vinte e seis mil e setecentos e cinquenta e cinco reais) que corresponde a pouco menos de 1,00% (um por
cento) do total desta Emissdo. Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrim6nio
Separado, o patrim6nio da Emissora ndo sera suficiente para indenizar os Titulares de CRI.

Risco relacionado a dependéncia de deliberacdo em Assembleia de investidores para decretacdo do vencimento
antecipado

Os Eventos de Vencimento Antecipado sdo hipéteses ndo automaticas de vencimento, de forma que a decretagdo do
vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, dos CRI, dependera de deliberagdo dos Titulares de CRI reunidos
em Assembleia e, pode ser necessario realizar diversas Assembleias para que o vencimento antecipado seja finalmente
decretado. Nesse sentido, até que a deliberacdo ocorra, as Garantias, bem como a capacidade da Devedora e/ou das
Fiduciantes em cumprir suas obriga¢des dispostas nos Documentos da Operacao, podem sofrer deterioragdo ou, ainda,
perecer e, caso isso ocorra, os Titulares de CRI poderdo ser afetados.

Riscos de Insuficiéncia das Garantias

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios por parte da Devedora, a Emissora tera que iniciar o procedimento
de execucdo das Garantias. Ndo ha como assegurar que as Garantias, quando executadas, serdo suficientes para
recuperar o valor necessario para amortizar integralmente os CRI, observado que os valores declarados das referidas
garantias ndo foram objeto de laudo de avaliagdo por empresa especializada na Data de Emisséo, sendo utilizado o valor
equivalente as ultimas vendas realizadas. Caso isso ocorra, os Titulares de CRI poderédo ser afetados.

Risco de ndo Formalizacdo dos instrumentos de constituicdo das Garantias

As garantias estipuladas nos respectivos instrumentos de constituicdo das Garantias ndo estéo devidamente constituidas
na data de assinatura do Termo de Securitizacdo, o que implica, que, caso durante o periodo em que nao houver o devido
registro nos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos, Cartérios de Registros de Imdveis e/ou Juntas Comerciais
competentes (conforme o caso), recaia qualquer gravame sobre as Garantias, esses gravames privilegiardo os seus
respectivos credores em relacdo aos Titulares de CRI. Esses fatos podem acarretar eventuais perdas aos investidores,
caso os Créditos Imobilidrios ndo sejam suficientes para liquidacédo do saldo devedor dos CRI.

Risco de Auditoria Legal com Escopo Limitado

A auditoria legal esta sendo conduzida por escritorio especializado, e terd escopo limitado a Devedora, aos Iméveis e a
Emissora, envolvendo os documentos por eles disponibilizados, visando a: (i) identificar as autorizagdes societarias e os
poderes de representacao dos representantes da Devedora e da Emissora para celebrar os Documentos da Operacao; (ii)
analisar seus respectivos documentos societarios necessarios para a celebracdo dos Documentos da Operacgéo; (iii)
analisar as principais certiddes expedidas em nome da Devedora e com relagdo aos Imdveis, sendo certo que a referida
auditoria sera concluida posteriormente a liquidacéo dos CRI, como condigao para liberacéo de recursos a Devedora.

Risco de Desapropriacdo de Imével.

O(s) Imével(eis) podera(ao) ser desapropriado(s), total ou parcialmente, pelo poder publico, para fins de utilidade publica.
Tal hipotese podera afetar negativamente os Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo do lastro dos CRI, no caso
do(s) Imével(eis), podendo, ensejar perdas aos Titulares de CRI.

Risco Decorrente de Discussdes Judiciais
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A Devedora e os Garantidores podem, a qualquer tempo, no ambito de discussdes judiciais, alegar matérias que impecam
ou prejudiguem a cobranga/execucdo da CCB e das Garantias. Tais matérias podem ou ndo serem acatadas pelos
respectivos magistrados, sendo certo que, caso acatadas, pode haver prejuizos em relagdo a cobranca da CCB e das
Garantias, 0 que pode impactar negativamente os CRI. E possivel, ainda, que outras pessoas possam questionar a validade
dos contratos de garantia ou a sua oponibilidade contra terceiros de boa-fé, o que pode inviabilizar ou prejudicar a sua
execucdo e, consequentemente, afetar negativamente os CRI.

Demais riscos
Os CRI estéo sujeitos as variagdes e condicdes dos mercados de atuacdo da Devedora, que sdo afetados principalmente
pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos

advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos
CRI, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

85



DocuSign Envelope |D: DD6B3F19-9CA6-4154-8BB4-515649CDCCC7

(i)

(Anexo X! do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 462 Série da 12 Emissdo da Ourinvest Securitizadora S.A)
Formulas e Metodologias de Calculos
Célculo da Amortizagao
Aai = VNe x Tai
Onde:

Aai = valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo de principal, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

VNe = valor nominal unitario, ou saldo do valor nominal unitario, conforme o caso, desde a primeira Data de
Integralizacéo, ou da Ultima Data de Pagamento dos CRI, ou da Ultima amortizagdo ou incorporagéo de juros (se
houver) calculado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento.

Tai = i-ésima taxa de amortizagdo programada, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de acordo
com o Cronograma de Pagamentos.

Célculo da Valor Nominal Atualizado
VNa =VNe x C,
Onde:
VNa = Valor Nominal Unitério atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
VNe = Saldo do Valor Nominal Unitério ou Valor Nominal Unitario dos CRI da Data de Emissé&o, ou da ultima Data
de Célculo, ou da ultima amortizagdo, ou incorporagdo dos Juros Remuneratorios, se houver, o que ocorrer por

ultimo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variagdo mensal do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da
seguinte forma:

dcp

NI, \dct
¢~ 1)
NI_q

Onde,

NIk = valor do nimero indice do IPCA do segundo més anterior ao més de atualizacéo, caso a atualizagio seja em
data anterior ou na propria Data de Célculo. Apés a Data de Célculo, o “NI,” correspondera ao valor do nimero
indice do IPCA do més imediatamente anterior ao més de atualizagdo. Por exemplo, se a Data de Célculo for no
més de “setembro”, utilizar-se-a o IPCA, referente a “julho”, divulgado no més de “agosto”;

Nik-1 = valor do numero indice do IPCA, divulgado no més anterior ao Més “k”;

dcp = nimero de dias corridos entre a Data de Primeira Integralizagcéo e a data de calculo, para o primeiro periodo
de capitalizagdo, ou Ultima Data de Célculo, ou a Ultima data de pagamento para os demais periodos, e a data de
calculo, limitado ao nimero total de dias corridos de vigéncia do indice de pre¢o, sendo dcp um namero inteiro; e

dct = nimero de dias corridos entre a Ultima Data de Célculo, e a proxima Data de Calculo, sendo dct um ndmero
inteiro.

No caso de extingdo, indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragédo do IPCA por mais de 10 (dez) dias

consecutivos apds a data esperada para sua apuracéo e/ou divulgacéo, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou
86



DocuSign Envelope |D: DD6B3F19-9CA6-4154-8BB4-515649CDCCC7

(iii)

@iv)

impossibilidade de sua aplicagdo por imposigdo legal ou determinacao judicial, sera utilizado para a atualizacéo
monetaria do Valor Nominal, ou do saldo do Valor Nominal, conforme o caso, o seu substituto legal.

No caso de extingdo, indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragédo do IPCA por mais de 30 (trinta) dias
consecutivos apds a data esperada para sua apuracédo e/ou divulgacéo, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou
impossibilidade de sua aplicacdo por imposi¢cdo legal ou determinacéo judicial, a Devedora deverd convocar
assembleia geral de Titulares de CRI para que os Titulares de CRI definam, de comum acordo com a Emissora,
observada a regulamentacao aplicavel, o novo parametro a ser aplicado. Até a deliberagdo desse parametro sera
utilizada, para o célculo do valor de quaisquer obrigacdes previstas neste Termo de Securitizagdo, o Ultimo indice
do IPCA, divulgada oficialmente, até a data da definigdo ou aplicacédo, conforme o caso, do novo parametro, ndo
sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras entre a Emissora e a Devedora quando da divulgag&o posterior
da taxa/indice de remuneracéo/atualizacdo que seria aplicavel.

Célculo dos Juros Remuneratérios
J = VNa x (FatorJuros — 1)
Onde:

J = valor unitario dos Juros Remuneratdrios acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

VNa = conforme definido acima,;

Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

dep

F i L 360
ator Juros = (m+ )

Onde:

i = 7,50 (sete inteiros e cinquenta centésimos por cento);
dcp = conforme definido acima;

Célculo do Resgate Total dos CRI

O valor do pagamento a ser feito pela Devedora & Emissora na hipétese de vencimento antecipado dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, deve ser equivalente:

0] Ao saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRI, na forma prevista no Termo de Securitizagado, acrescido
da remuneracdo dos CRI calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizacéo até a data do efetivo
resgate antecipado;

(i) Caso sejam devidos, aos tributos, encargos moratérios, multas, penalidades e demais encargos contratuais
e legais previstos na CCB, neste Termo de Securitizagdo ou na legislacédo aplicavel, calculados, apurados

ou incorridos, conforme o caso, até a respectiva data do efetivo resgate antecipado; e

(iii) Eventuais despesas do patrimdnio incorridas e ndo pagas.
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	Isto posto, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que será regido de acordo com as seguintes Cláusulas e condições:
	6.1. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Observado o disposto na CCB a esse respeito, os valores depositados na Conta Centralizadora como consequência do pagamento dos Créditos Imobiliários e de valores oriundos da excussão/execução de qualquer das Gar...
	7. CLÁUSULA SÉTIMA – EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO
	7.1. Eventos de Vencimento Antecipado da CCB. As obrigações da Devedora constantes da CCB poderão ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigíveis, na ocorrência das hipóteses listadas na cláusula nona da CCB.
	7.2. Pagamento do Vencimento Antecipado. Em caso de decretação do vencimento antecipado da CCB pela Assembleia, a Devedora deverá efetuar o pagamento do Valor do Principal não amortizado, acrescido da Remuneração, correções, despesas, prêmios, multas,...
	CLÁUSULA OITAVA – GARANTIAS
	8.1. Constituição. Em garantia do cumprimento das Obrigações Garantidas, foram constituídas, em favor da Emissora, as Garantias, conforme dispostas nesta Cláusula Oitava.
	8.2. Disposições Comuns a Todas as Garantias. As disposições previstas nesta Cláusula 8.2. e seguintes se aplicam a todas as Garantias.
	8. CLÁUSULA NONA – RAZÃO DE GARANTIA
	9.1. Razão de Garantia. A Razão de Garantia deverá ser observada pela Devedora, a partir da data de celebração do Contrato de Cessão Fiduciária de Direitos Creditórios até a quitação integral das Obrigações Garantidas.
	9.2. Cálculo da Razão de Garantia. A Razão de Garantia será calculada de acordo com a respectiva fórmula constante do anexo V da CCB.
	9.3. Critério de Verificação. O valor das Unidades em Garantia, para fins do cálculo da Razão de Garantia deve ser determinado com base nos critérios estipulados nesta Cláusula 9.3. e seguintes.
	9.4. Período de Verificação. A Razão de Garantia será atestada pela Emissora semestralmente, nas datas de 31 de março e 30 de setembro, de todo ano, sendo a primeira no dia 31 de março de 2022.
	9.5. Descumprimento da Razão de Garantia. Caso, a qualquer tempo, a Emissora constate o descumprimento da Razão de Garantia, deverá notificar a Devedora, com cópia para o Agente Fiduciário, informando a respeito do descumprimento e solicitando a respe...
	9.6. Recomposição da Razão de Garantia. Uma vez enviada a notificação prevista na Cláusula 9.5., a Devedora deverá realizar, em até 5 (cinco) Dias Úteis contados do envio da referida notificação, o depósito de recursos na Conta Centralizadora para amo...
	10. CLÁUSULA DEZ – VENDAS DE UNIDADES GARANTIA
	10.1. Mecânica de Vendas. A Sociedade terá a prerrogativa de alienar qualquer das Unidades Garantia, de acordo com as regras estipuladas na CCB.
	10.2. Cláusulas Obrigatórias. A Sociedade deverá fazer constar no respectivo Contrato de Venda e Compra previsões claras no sentido de que:
	10.3. Espelho de Vendas. Nos termos da CCB, a Sociedade deverá atualizar o Espelho de Vendas, após a formalização das respectivas vendas, com dados que reflitam todos os detalhes sobre todos os Direitos Creditórios, incluindo, mas não apenas, valores,...
	10.4. Liberação das Unidades Garantia. As Unidades Garantia quitadas pelos respectivos Adquirentes serão liberadas da Alienação Fiduciária de Imóveis. O correspondente termo de liberação da Garantia existente sobre a Unidade Garantia quitada será devi...
	11. CLÁUSULA ONZE - OBRIGAÇÕES E DECLARAÇÕES DA EMISSORA
	11.1. Obrigações. Sem prejuízo das demais obrigações assumidas neste Termo de Securitização, a Emissora obriga-se, adicionalmente, a:
	11.2. Obrigações Adicionais. Sem prejuízo das demais obrigações legais da Emissora, é obrigatória:
	11.3. Declarações. A Emissora se responsabiliza pela exatidão das informações e declarações por ela prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciário e aos Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente, em conformidade com o relatório de a...
	12. CLÁUSULA DOZE – PATRIMÔNIO SEPARADO E ADMINISTRAÇÃO DO PATRIMÔNIO SEPARADO
	12.1. Patrimônio Separado. O Patrimônio Separado, único e indivisível, será composto por:
	(i) Créditos decorrentes dos Créditos Imobiliários representados pela CCI;
	(ii) Valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora;
	(iii) Garantias; e
	(iv) Respectivos bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) a (iii), acima, e será destinado especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigações relativas ao Patrimônio Separado, nos termos do artigo 11 da Lei 9.514.
	6.1. Separação Patrimonial. O Patrimônio Separado, sujeito ao regime fiduciário ora instituído, é destacado do patrimônio da Emissora e passa a constituir patrimônio separado distinto, que não se confunde com o da Emissora, destinando-se especificamen...
	6.2. Isenção do Patrimônio Separado. O Patrimônio Separado:
	(i) Responderá apenas pelas obrigações inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administração do Patrimônio Separado e pelos respectivos custos e obrigações fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitização;
	(ii) Está isento de qualquer ação ou execução de outros credores da Emissora que não sejam os Titulares de CRI; e
	(iii) Não é passível de constituição de outras garantias ou excussão, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitização.
	12.2. Responsabilidade da Emissora. A Emissora será responsável, no limite do Patrimônio Separado, perante os Titulares de CRI, pelo ressarcimento do valor do respectivo Patrimônio Separado que houver sido atingido em decorrência de ações judiciais ou...
	12.3. Responsabilidade da Emissora e da Devedora. A Emissora se obriga a pagar, por conta e ordem da Devedora, as Despesas Iniciais e as Despesas Recorrentes, cujo valor será retido do Valor do Principal a ser disponibilizado à Devedora, incluindo, ma...
	12.4. Responsabilidade dos Titulares de CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimônio Separado, nos termos da Lei 9.514, caso o Patrimônio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas neste Termo ...
	12.5. Administração do Patrimônio Separado. A Emissora administrará ordinariamente, sujeita às disposições da CCB, do Contrato de Cessão e deste Termo de Securitização, o Patrimônio Separado, promovendo as diligências necessárias à manutenção de sua r...
	12.6. Insuficiência. A insuficiência dos bens do Patrimônio Separado não dará causa à declaração de sua quebra, cabendo, nessa hipótese, ao Agente Fiduciário ou à Emissora convocar Assembleia para deliberar sobre as normas de administração ou liquidaç...
	12.7. Requisitos Normativos. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do anexo III da Instrução CVM 414, a Emissora declara que:
	12.8. Remuneração da Emissora. A Emissora fará jus ao recebimento mensal da Taxa de Administração, no valor de R$ 3.950,00 (três mil novecentos e cinquenta reais), acrescidos dos devidos impostos, devendo a primeira parcela ser paga, até o 5º (quinto)...
	13. CLÁUSULA TREZE - AGENTE FIDUCIÁRIO
	13.1. Nomeação. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciário, que formalmente aceita a sua nomeação, para desempenhar os deveres e atribuições que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneração nos termos da lei, da CCB e deste Termo de Securitiz...
	13.2. Declarações. Atuando como representante dos Titulares de CRI, o Agente Fiduciário declara:
	13.3. Prazo. O Agente Fiduciário exercerá suas funções a partir da data de assinatura deste Termo ou de aditamento relativo à sua nomeação, devendo permanecer no cargo até (i) a data do resgate da totalidade dos CRI; ou (ii) sua efetiva substituição p...
	13.4. Obrigações do Agente Fiduciário. Incumbe ao Agente Fiduciário ora nomeado, sem prejuízo de outras obrigações estabelecidas neste Termo de Securitização:
	13.5. Remuneração do Agente Fiduciário. Serão devidos ao Agente Fiduciário honorários a título do exercício das funções de agente fiduciário dos CRI, parcelas anuais no valor de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira parcela devida até o...
	13.6. Despesas. A Emissora ressarcirá o Agente Fiduciário, com recursos oriundos do Patrimônio Separado, de todas as despesas em que tenha comprovadamente incorrido para prestar os serviços descritos neste instrumento a partir da Data de Emissão e pro...
	13.7. Substituição. O Agente Fiduciário poderá ser substituído nas hipóteses de impedimento, renúncia, intervenção, ou liquidação extrajudicial do Agente Fiduciário, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorrência de qualque...
	14. CLÁUSULA QUATORZE – ASSUNÇÃO DA ADMINISTRAÇÃO E LIQUIDAÇÃO DO PATRIMÔNIO SEPARADO
	14.1. Administração do Patrimônio Separado. Caso seja verificada a insolvência da Emissora, com relação às obrigações assumidas neste Termo de Securitização, o Agente Fiduciário, conforme disposto na Cláusula 14.3., deverá realizar imediata e transito...
	14.2. Eventos de Liquidação do Patrimônio Separado. A ocorrência de qualquer um dos seguintes eventos poderá ensejar a assunção imediata da administração do Patrimônio Separado pelo Agente Fiduciário, sendo certo que, nesta hipótese, o Agente Fiduciár...
	14.3. Liquidação. A liquidação do Patrimônio Separado será realizada mediante transferência dos créditos decorrentes do Patrimônio Separado, ao Agente Fiduciário (ou à instituição administradora que vier a ser nomeada pelos respectivos Titulares de CR...
	15. CLÁUSULA QUINZE - ASSEMBLEIA GERAL
	15.1. Assembleia. Os Titulares de CRI poderão, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhão dos Titulares de CRI.
	15.2. Competência da Assembleia. Compete privativamente à Assembleia, observados os respectivos quóruns de instalação e deliberação, deliberar sobre:
	15.3. Convocação. A Assembleia poderá ser convocada:
	15.4. Local. A Assembleia realizar-se-á no local onde a Emissora tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondências de convocação indicarão, com clareza, o lugar da reunião, observado o disposto na Cláusula 15.13.
	15.5. Presidência. A presidência da Assembleia caberá, de acordo com quem a tenha convocado, respectivamente (exceto se convocada pela Devedora, caso em que a presidência da Assembleia caberá à Emissora):
	15.6. Representantes da Emissora. Sem prejuízo do disposto acima, a Emissora e/ou os Titulares de CRI poderão convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias, sempre que a presença de qualquer dessas pessoa...
	15.7. Comparecimento do Agente Fiduciário. O Agente Fiduciário deverá comparecer à Assembleia e prestar aos Titulares de CRI as informações que lhe forem solicitadas. De igual maneira, a Emissora poderá convocar quaisquer terceiros para participar da ...
	15.8. Quórum. Todas e quaisquer deliberações a serem tomadas em Assembleia, incluindo, mas não se limitando, a (i) renúncias, (ii) celebração de aditamentos, (iii) aprovação de eventuais garantias adicionais, (iv) alteração de quaisquer característica...
	15.9. Cálculo de Quórum. Para efeito de cálculo de quaisquer dos quóruns de instalação e/ou deliberação da Assembleia, serão considerados apenas os CRI em Circulação. Cada CRI em Circulação corresponderá a um voto na Assembleia, sendo admitida a const...
	15.10. Vinculação. As deliberações tomadas em Assembleias, observados o respectivo quórum de instalação e de deliberação estabelecido neste Termo de Securitização, serão consideradas válidas e eficazes e obrigarão os Titulares de CRI, quer tenham comp...
	15.11. Manifestações da Emissora. A Emissora não prestará qualquer tipo de opinião ou fará qualquer juízo sobre a orientação definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tão somente a manifestar-se conforme assim instruída. Neste sentido, a Emiss...
	15.12. Alterações sem Assembleia. O presente Termo de Securitização, assim como os demais Documentos da Operação poderão ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovação dos Titulares de CRI, sempre que e somente: (i) quando tal alteração decorr...
	16. CLÁUSULA DEZESSEIS – DESPESAS DO PATRIMÔNIO SEPARADO
	16.1. Despesas do Patrimônio Separado. São despesas de responsabilidade do Patrimônio Separado, caso não sejam arcadas pelo Fundo de Despesas e/ou pela Devedora, observado o disposto na CCB:
	16.2. Responsabilidade dos Titulares de CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimônio Separado, nos termos da Lei 9.514, caso o Patrimônio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas na Cláusula ...
	16.3. Despesas de Responsabilidade de Titulares de CRI. Observado o disposto nas Cláusulas 16.1. a 16.2., são de responsabilidade dos Titulares de CRI:
	(i) Despesas com contratação de serviços de auditoria, assessoria legal, fiscal, contábil e de outros especialistas;
	(ii) Custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorários e despesas incorridas em decorrência dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os crédit...
	(iii) Despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciário, bem como pelos prestadores de serviços eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais neces...
	(iv) Eventuais indenizações, multas, despesas e custas incorridas em decorrência de eventuais condenações (incluindo verbas de sucumbência) em ações judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciário, conforme o caso, solic...
	(v) Remuneração e as despesas reembolsáveis do Agente Fiduciário, nos termos deste instrumento, bem como a remuneração do Agente Fiduciário na hipótese de a Emissora permanecer em inadimplência com relação ao pagamento desta por um período superior a ...
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