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[} RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO

Exercicio de 2022 (Data Base 31/12/2022)

OPEA Securitizadora S.A.
CNPJ/ME sob o n° 02.773.542/0001-22
12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
441° e 4422 Séries

[} CARACTERISTICAS DA 441° SERIE

Caodigo do Ativo: 22A0883824.

Cadigo do ISIN: BRRBRACRIAYO.

Data de Emissao: 21/1/2022.

Data de Vencimento: 18/7/2033.

Quantidade da Série na Data de Emissao: 16.789.

Volume Total da Serie na Data de Emissdo: R$ 16.789.000,00.
Valor Nominal Unitario na Data de Emissao: R$ 1.000,00.
Preco Unitario da Série em 31/12/2022: 1040,7200066800.

[} CARACTERISTICAS DA 4422 SERIE

Cadigo do Ativo: 22A0884066.

Caddigo do ISIN: BRRBRACRIAZ7.

Data de Emissao: 21/1/2022.

Data de Vencimento: 18/7/2033.

Quantidade da Série na Data de Emissao: 20.000.

Volume Total da Serie na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00.
Valor Nominal Unitario na Data de Emissao: R$ 1.000,00.
Preco Unitario da Série em 31/12/2022: 1044,1429367600.
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Conforme obrigacdes constantes na Resolugcdo CVM n° 17 de 9 de fevereiro de 2021,
estamos disponibilizando para andlise o relatério “Agente Fiduciario” referente ao ano base
2022 da emissdo em questdo. O presente relatério foi elaborado de acordo com as
informacbes prestadas pelo Emissor ou Devedor, conforme o caso, e observando as
condicbes estabelecidas nos termos da emissao.

Os valores aqui indicados refletem a nossa interpretacdo em relagcdo a metodologia
de calculo e outras condi¢bes definidas nos documentos da operacdo e tem condi¢do
informativa e ndo importa em compromisso legal ou financeiro.

Adicionalmente informamos que o relatério esta sendo disponibilizado no nosso site
framcapital.com, com os demais documentos relativos a emissdo em questao.
Para maiores informacdes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos enviar um e-
mail para a equipe do Agente Fiduciario (agentefiduciario@framcapital.com).

[} PARTICIPANTES

Emissora: Opea Securitizadora S.A.
Devedor (a) do lastro: Village Participacfes e Investimentos Ltda.

Custodiante: FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Coordenador Lider: Opea Securitizadora S.A.
Escriturador: Ital Corretora de Valores S.A.

Banco Liquidante: Itat Unibanco S.A.

[} INFORMACOES PERIODICAS PELA EMITENTE

A Fram Capital ndo tem conhecimento de eventual omisséo ou inverdade contida nas
informacgdes divulgadas pela Emitente até o momento ou, ainda, inadimplemento ou atraso na
prestagao de informagdes pela Emitente referenciadas nos documentos da operagao.
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[} ALTERACOES ESTATUTARIAS DA EMITENTE OCORRIDAS EM 2022

N&o ocorreram alteracdes estatutarias durante o exercicio de 2022.

[} INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL DA
EMITENTE

Nao foram definidos nos documentos da operacdo, obrigacdes com relacdo aos
comentérios pelo Agente Fiduciario dos indicadores financeiros e da estrutura de capital da
Emitente.

Para analise dos indicadores e demais informacdes financeiras da Emitente,
recomendamos a leitura dos demonstrativos financeiros completos, comentarios dos
auditores independente e notas explicativas.

As demonstracfes financeiras da Emitente estdo disponiveis para consulta no site
https://www.opeacapital.com/pt/.

[} POSICAO DO TITULO EM 31/12/2022

= 441° Série

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 16.789.
Quantidade de valores mobiliarios em circulagéo: 16.789.
Saldo cancelado no periodo: O.

= 4422 Série

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 20.000.
Quantidade de valores mobiliarios em circulagdo: 20.000.
Saldo cancelado no periodo: O.
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[} PAGAMENTOS EFETUADOS EM 2022

= A41° Série

Resgate: Ndo foram efetuados resgates no periodo em questao.
Amortizacdo: R$ 0,00.

Converséo: 0.

Repactuacéo: 0.

Pagamento de juros dos valores mobiliarios: R$ 594.251,16.

= 4423 Série

Resgate: N&o foram efetuados resgates no periodo em questéo.
Amortizacdo: R$ 0,00.

Converséo: 0.

Repactuacéo: 0.

Pagamento de juros dos valores mobiliarios: R$ 0,00.

[} CONSTITUICAO E APLICACOES DO FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS
TIPOS FUNDOS

De acordo com as informacdes obtidas da Emitente, a constituicdo e aplicacdo do(s)
fundo(s) no periodo analisado estava dentro das condi¢cdes definidas nos documentos da
operagdo. Para acesso aos relatérios de acompanhamento do Patrimbnio Separado da
emissao citada elaborados pela Emitente entre em contato conosco por e-mail
(agentefiduciario@framcapital.com).

[} DESTINACAO DOS RECURSOS CAPTADOS

De acordo com a Declaracdo da Emitente, bem como as comprovacdes enviadas
pelo Cedente, os recursos obtidos por meio da Emissao citada foram destinados conforme
previsto nos documentos da emissao em questao.
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[} RELACAO DOS BENS E VALORES ENTREGUES

N&o foram entregues bens e valores a administragéo do Agente Fiduciario.

[’ CUMPRIMENTO DE OUTRAS OBRIGACOES

A Fram Capital ndo tem ciéncia de qualquer descumprimento referente as obrigacfes
assumidas pela Emitente nos documentos da emissdo em questao

[} MANUTENCAO DA SUFICIENCIA E EXEQUIBILIDADE DAS GARANTIAS

Dentro das condicdes definidas nos documentos da operacdo e de acordo com as
informacdes obtidas da Emitente, a (s) garantia (s) prestada (s) nesta Emissdo permanece (m)
suficiente (s) e exequivel (is) no periodo analisado.

[} VERIFICACAO DO LASTRO

De acordo com a Declaragdo do Custodiante, todos os valores mobiliarios, ativos
financeiros e/ou instrumentos, conforme aplicavel, que lastreiam a Emissdo estédo
custodiados de forma adequada, nos termos da legislacdo. Para acesso aos relatorios de
acompanhamento do Patrimbnio Separado da emissdo citada elaborados pela Emitente
entre em contato conosco por e-mail (agentefiduciario@framcapital.com).
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[} ASSEMBLEIAS DE INVESTIDORES

Nao foram realizadas Assembleias de Investidores, no exercicio de 2022

[} DECLARACAO SOBRE A NAO EXISTENCIA DE SITUACAO DE CONFLITO DE
INTERESSES

A Fram Capital declara que se encontra plenamente apta, ndo existindo situagéo de
conflito de interesses que o impeca a continuar no exercicio da fungdo de Agente Fiduciario
desta emisséo.

[} EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nada a declarar.

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Sao Paulo, 27 de abril de 2023.
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