LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS
Conteudo da ldmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme artigo 23
da Resolugdo n? 160, de 2022.

Informagdes Essenciais - Oferta Primaria DE COTAS SENIORES DA SEGUNDA SERIE DA E DE COTAS
SUBORDINDAS DA SEGUNDA EMISSAO DO
HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Esta Idmina contém informagGes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto
da oferta. A decisdo de investimento deve levar em consideragdo as informagées constantes
do prospecto, principalmente a se¢do relativa a fatores de risco.

ALERTAS
Risco de X | perda do principal Secdo 4
X | responsabilidade ilimitada Capa
X | falta de liquidez Se¢do 4
X | produto complexo Secdo 4
Aviso para ofertas distribuidas A CVM nao realizou analise prévia do conteudo do prospecto, nem dos
por rito de registro documentos da oferta.
automatico
1. Elementos Essenciais da Oferta Mais
informagoes
A. Valor mobiliario Cotas de fundo de investimento imobiliario. Sec¢do Capa
a.1) Quantidade ofertada 324.400 (trezentas e vinte e quatro mil e quatrocentas) Segdo 2.7

Novas Cotas, correspondendo a 278.093 (duzentas e
setenta e oito mil e noventa e trés) Novas Cotas
Seniores e 46.307 (quarenta e seis mil, trezentas e sete)
Novas Cotas Subordinadas.

a.2) Prego unitario O prego de emissdao das Novas Cotas Seniores serd de Sec¢do 2.5
RS 97,09 (noventa e sete reais e nove centavos), sem
considerar a Taxa de Distribui¢ao Primaria, e das Novas
Cotas Subordinadas serd de RS 64,79 (sessenta e
guatro reais e setenta e nove centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

a.3) Montante Ofertado R$30.000.108,83 (trinta milhdes, cento e oito reais e Secdo 2.6
(=a.1*a.2) oitenta e trés centavos) sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primdria, sendo R$27.000.049,37 (vinte e
sete milhGes, quarenta e nove reais e trinta e sete
centavos) correspondente a Oferta Sénior e RS
3.000.059,46 (trés milhGes, cinquenta e nove reais e
guarenta e seis centavos), correspondente a Oferta
Subordinada.
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a.4) Lote suplementar Nao. Secdo 2.6
a.5) Lote adicional Nao. Secdo 2.6
Qual mercado de negociagao? N3o serd negociado em mercado organizado. Se¢do 2.4
Cddigo de negociacao N/A. Secdo Capa
B. Outras informacdes
Emissor High Fundo de Investimento Imobiliario Secdo Capa

CNPJ: 41.778.415/0001-78

Classe de Cotas: Seniores e Subordinadas
Administradora Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Secdo 14

Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Pagina eletronica: https:// www.vortx.com.br
Gestor High Asset Management Ltda. Secdo 14

CNPJ: 45.036.300/0001-69

Pagina eletronica: https://highpar.com.br/
2. Propdsito da Oferta Mais

informacgoes

Qual sera a destinagdo dos recursos Observada a Politica de Investimentos do Fundo e os Se¢do 3.1
da oferta? limites de concentracdo previstos no Capitulo VIIl do

Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, serdo

aplicados, de forma ativa e discricionaria sob a gestado

do Gestora, objetivando, fundamentalmente, auferir

rendimentos e/ou ganho de capital por meio do

investimento e, conforme o caso, desinvestimento,

em Ativos Imobilidrios e subsidiariamente em Outros

Ativos (conforme definidos no Regulamento).

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo pretente

investir pipeline indicativo em 12 projetos imobiliarios

situados nos estados de Goids e Minas Gerais,

conforme pipeline indicativo constante do Prospecto.
3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais

informacgoes

Informagdes sobre o gestor A Highpar é uma boutique de investimentos com o Se¢do 16.6

propdsito de ser inspiracdo para investidores e
empreendedores nas suas realizacdes. Fundada em
2008, teve sua atuacao ampliada a partir de 2018 para
se tornar uma Boutique de Investimentos
especializada em servigos financeiros independentes e
investimentos alternativos de lastro real,
aproveitando da experiéncia de um dos sécios
fundadores, Rodrigo Meirelles, que sempre pautou
sua carreira de mais de 20 anos de atuacao, tendo
construido uma historia de sucesso e exceléncia, além
de ter criado acesso a um amplo leque de
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oportunidades de negécios e de relacionamentos.

Informacgdes sobre a administradora

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda. foi autorizada a administrar carteiras de valores
mobilidrios nos termos da Instrugdo CVM n2 550/15
em 08/01/2016 por meio do Ato Declaratério n®
14.820; a realizar custddia de valores mobiliarios nos
termos da Instrugdo CVM n2 542/13 em 01/09/2016
por meio do Ato Declaratdrio n? 15.208; e a realizar
escrituracdo de valores mobilidrios nos termos da
Instrugdo CVM n2 543/13 em 07/12/2016 por meio do

Se¢ao 16.6

por meio do Ato Declaratdrio n2 15.382.

Sumadrio dos principais riscos do fundo Probabilidade Impacto financeiro
1. Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica Maior Maior
gov.ernameljltal e globahzaycao. O mercado de capitais no I.Br?sn [0 Média [0 Média
é influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes

A . = J Menor 1 Menor
econOmicas e de mercado de outros pais. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais.
2. Risco de mercado. Existe a possibilidade de ocorrerem Maior Maior
flutuagoes de m.ercadcl), .nauonalls. e mternaTc.lonals, afeta.ndo [0 Média [0 Média
precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos Om Om
do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes enor enor
do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou
perdas para os Cotistas.
3 Risco de crédito. Os bens integrantes do patriménio do Fundo Maior Maior
estao. su1e|tos. ao |nad!mplemento dos. devedore§ e [0 Média [0 Média
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos Investidos. OMm Om
Eventos que afetam as condi¢Ges financeiras dos emissores e enor enor
devedores dos titulos, podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez desses ativos.
4. Riscos atrelados aos Ativos Investidos. A Administradora e a Maior Maior
Gestora desenvolvem seus melhore's esforgos na selega.o, [0 Média [0 Média
controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, Om Om
pode ndo ser possivel identificar falhas na administragao ou na enor enor
gestdo dos ativos investidos, que pode ocasionar prejuizos ao
Fundo e seus Cotistas.
5. Riscos relacionados aos Ativos Imobilidrios. Os pagamentos Maior Maior
.relatlv.os aos valores mObI|If’:1I’IOS de 'emls'sfao.das souedafjes [ Média [ Média
investidas ou aos empreendimentos imobilidrios, podem vir a Om Om
se frustrar em razdo da insolvéncia ou mau desempenho do enor enor
respectivo ativo, dentre outros fatores. Em tais ocorréncias, o
Fundo e os seus Cotistas poderao experimentar perdas.
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4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario Mais
informacoes
Informacgodes sobre a cota do Fundo de Investimento
Principais caracteristicas As Cotas correspondem a fragOes ideais do Patrimonio Sec¢do 2.2
Liquido do Fundo, terdo forma nominativa e escritural.
O resgate das Cotas somente poderad ser feito na data
de liquidacdo do Fundo.
Os Cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e
econdmico-financeiros. Cada Cota correspondera a 1
voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.
Prazo de durag¢do do fundo Indeterminado. Sec¢do 16.2
RestricOes a livre negociacdo Ndo ha restricbes a revenda. Secdo 7.1
5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais
informacgoes
Participagao na oferta
Quem pode participar da oferta? Investidores Profissionais Se¢do 2.3
(preenchimento cumulativo) Investidores Qualificados
] Pdblico em geral
Informacado sobre a existéncia e forma | Ndo hd previsao de direito de preferéncia na Se¢do 6.2
de exercicio do direito de prioridade subscri¢cdo de novas Cotas do Fundo.
Qual o valor minimo para O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no Sec¢do 8.9
investimento? contexto da Oferta serad de RS 50.000,00 (cinquenta
mil reais) no ambito da Oferta, representado por 500
(quinhentas) Cotas Seniores ou 750 (setecentos e
cinquenta) Cotas Subordinadas,
Como participar da oferta? Para participar da Oferta, o Investidor deverd Sec¢ao 5.1
subscrever Cotas mediante assinatura digital,
eletronica ou fisica (i) do Pedido de Subscricdao que
especificara as respectivas condicdes de subscricdo e
integralizacdo das Cotas, no ambito de cada Periodo
de Subscricdo; e (i) do Termo de Adesdo ao
Regulamento.
Como serd feito o rateio? Em todos os Periodos de Subscri¢do sera realizada a Secdo 8.2
alocacdo por meio do critério ordem de chegada.
Como poderei saber o resultado Até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Sec¢do 8.2
do rateio? Liguidacdo, em relagdo a cada Periodos de
Subscricdo, pelo Coordenador Lider, por meio de
endereco eletrénico, ou, na auséncia, telefone ou
correspondéncia.
O ofertante pode desistir da oferta? Sim, nos casos de modificacdo, revogacdo e Secao 7.3
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suspensdo da Oferta, com a possibilidade de
devolugdo dos valores efetivamente integralizados.

Quais sdo os tributos incidentes sobre
a oferta ou sobre a rentabilidade ou
remuneragao esperada?

IOF/Titulos, I0F/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e
PIS e COFINS, nas hipéteses e nos termos descritos no
Prospecto Definitivo.

Secao 16.7

Indicacdo de local para obtencao
do Prospecto

Coordenador Lider: website:
https://framcapital.com/servicosqualificados/ (neste
website clicar na barra de pesquisa da secdo “Busca
de informacdes sobre Emissdes” e clicar em “HIGH
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e clicar em
“Prospecto Definitivo”);

Administradora: website: www.vortx.com.br (neste
website clicar em “Investidor”, depois clicar em
“Fundos de Investimento”, em seguida clicar em
“High FII” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”);

Gestora:  https://highpar.com.br/high-fii/ (neste
website clicar em “Documentos” e, entdo, clicar em
“Prospecto Definitivo”);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em “Ofertas de Distribuicdo”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
“2023”, clicar em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo
CVM 160", preencher o campo “Emissor” com “High
FII”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da
coluna “Acgbes”, e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo”.

Fundos.NET, administrado pela B3:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de
fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “High Fundo de
Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para
acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o
“Prospecto Definitivo”).

Secao 5.1

Quem sdo os coordenadores da
oferta?

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Segdo 2.1

Procedimento de colocagao

Melhores esforcos.

Secdo 2.1

Qual o periodo de reservas?

Ndo ha periodo de reservas.

Secdo 5.1

Qual a data da fixacdo de pregos?

Em relacdo as Novas Cotas Seniores, em 18 de abril
de 2023.

Secdo 8.3
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Em relacdo as Novas Cotas Subordinadas em 27 de
margo de 2023.

Qual a data de divulgacdo do
resultado do rateio?

Em relagdo ao Primeiro Periodo de Subscricao, dia 25
de maio de 2023, e em relagdo Segundo e Terceiro
Periodos de Subscricao, dias 26 de junho de 2023 e 24
de julho de 2023, respectivamente.

Secaon 5.1

Qual a data da liquidacao da oferta?

A liquidacdo do Primeiro Periodo de Subscri¢do estd
prevista para os dias 25/05/2023 a 01/06/2023. A
liguidagcdo do Segundo Periodo de Subscricdo esta
prevista para 27/06/2023. A liquidagdo do Terceiro
Periodo de Subscricdo esta prevista para 25/07/2023
conforme cronograma da sec¢do “5. Cronograma” do
Prospecto.

Secaon 5.1

Quando receberei a confirmacao
da compra?

Em relagdo a primeira liquidagdo da Oferta estd
prevista para 25/05/2023.
Em relacdo a segunda liquidacdo da Oferta esta
prevista para 26/06/2023.

Em relagdo a terceira liquidacdo da Oferta estd
prevista para 24/07/2023.

Secdao 5.1

Quando poderei negociar?

Somente apds a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.

Secao 7.1
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