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Oferta publica primaria de distribui¢do de, inicialmente 278.093 (duzentas e setenta e oito mil e noventa e trés) cotas da classe sénior da 22 série (“Novas Cotas Seniores” e “Oferta Sénior”, respectivamente), e 46.307 (quarenta e
seis mil, trezentas e sete) cotas da classe subordinada (“Novas Cotas Subordinadas” e, em conjunto com as Novas Cotas Seniores, “Novas Cotas”; e “Oferta Subordinada” e, em conjunto com a Oferta Sénior, “Oferta”,
respectivamente), ambas integrantes da 22 (segunda) emissdo do Fundo (“Segunda Emissd0”), todas nominativas e escriturais. O preco de emissdo das Novas Cotas Seniores serd de RS 97,09 (noventa e sete reais e nove centavos),
sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (“Preco de Emissdo das Cotas Seniores”), e das Novas Cotas Subordinadas serd de RS 64,79 (sessenta e quatro reais e setenta e nove centavos), sem considerar a Taxa de
Distribui¢do Primaria (“Preco de Emissdo das Cotas Subordinada”).

A Oferta contara com a cobranga de taxa de distribuigdo primdria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscri¢do primaria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a
taxa de distribuigdo primaria correspondente 3,00% (trés por cento) do respectivo Prego de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo a Taxa de Distribuigdo Primaria: (i) em relagdo as Novas Cotas Seniores equivalente ao
valor de RS 2,91 (dois reais e noventa e um centavos) por Nova Cota Sénior de modo que cada Nova Cota Sénior subscrita custard RS 100,00 (cem reais) aos respectivos subscritores (“Preco de Subscri¢cdo das Cotas Seniores”),
considerando o Prego de Emiss3o acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria; e (i) em relagdo as Novas Cotas Subordinadas, equivalente ao valor de R$ 1,94 (um real e noventa e quatro centavos) por Nova Cota Subordinada, de
modo que cada Nova Cota Subordinada subscrita custara RS 66,73 (sessenta e seis reais e setenta e trés centavos) aos respectivos subscritores (“Preco de Subscricdo das Cotas Subordinadas” e, em conjunto com o Prego de Subscri¢do
das Cotas Seniores, “Preco de Subscricdo”), considerando o Prego de Emissdo acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria.

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

R$30.000.108,83

(trinta milhes, cento e oito reais e oitenta e trés centavos)

sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (“Montante Total da Oferta”), sendo R$27.000.049,37 (vinte e sete milh&es, quarenta e nove reais e trinta e sete centavos), correspondente a Oferta Sénior e R$ 3.000.059,46 (trés
milhes, cinquenta e nove reais e quarenta e seis centavos), correspondente a Oferta Subordinada, podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da distribui¢do parcial das Novas Cotas, desde que observado (i) os
montantes minimos (a) em relagdo as Novas Cotas Seniores , correspondente a 10.300 (dez mil e trezentas) Novas Cotas Seniores, perfazendo o volume minimo de R$ 1.000.027,00 (um milhdo e vinte e sete reais), sem considerar a
Taxa de Distribuigdo Priméria (“Montante Minimo da Oferta Sénior”); e (b) em relagdo as Novas Cotas Subordinadas, correspondente a 2.368 (duas mil, trezentas e sessenta e oito) Novas Cotas Subordinadas, perfazendo o volume
minimo de RS 153.413,97 (cento e cinquenta e trés mil, quatrocentos e treze reais e noventa e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (“Montante Minimo da Oferta Subordinada”); e (i) a Razdo de Subordinagdo
(conforme abaixo definida).

As Novas Cotas inicialmente néo serdo admitidas a negociagdo no mercado de bolsa ou mercado de balcdo organizado, administrado e operacionalizado pela B3. O Escriturador (conforme definido neste Prospecto Definitivo) sera
responsavel pela custddia das Novas Cotas.

O registro automatico da Oferta Sénior e da Oferta Subordinada foram concedidos em 17 de maio de 2023, sob 0 n2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/051 e CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/052, respectivamente.
Os investidores da Oferta devem ler a se¢do “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo (conforme abaixo definido), nas paginas 11 a 22.
A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A
SEREM DISTRIBUIDAS.

0S VALORES MOBILIARIOS OBJETO DA PRESENTE OFERTA NAO SERAO NEGOCIADOS EM MERCADOS ORGANIZADOS DE BOLSA OU BALCAO, NAO PODENDO SER ASSEGURADA A DISPONIBILIDADE DE INFORMACOES SOBRE
PRECOS PRATICADOS OU SOBRE OS NEGOCIOS REALIZADOS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NEM DOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA. EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME
DESCRITAS NO ITEM 7.1 DESTE PROSPECTO.

ESTE “PROSPECTO DEFINITIVO DE OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS SENIORES DA SEGUNDA SERIE E DE COTAS SUBORDINADAS DA SEGUNDA EMISSAO DO HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” (“PROSPECTO” OU
“PROSPECTO DEFINITIVO”) FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE
TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM E ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIiDER, DA GESTORA, DA CVM E DA B3..

A data deste Prospecto Definitivo é 17 de maio de 2023.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA



2.1 Breve descri¢ao da oferta

As Novas Cotas da Segunda Emissdo serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo (“Oferta”), conduzida pela FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por agGes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Doutor Eduardo de Souza
Aranha, 153, 492 andar, Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-120, inscrita no CNPJ sob o n? 13.673.855/0001-25
(“Coordenador Lider”), de acordo com a Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”), e a Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo
CVM 472”), nos termos e condi¢des do regulamento do HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n2 41.778.415/0001-78 (“Fundo”), aprovado por meio do Ato de
Aprovacdo da Oferta (conforme abaixo definido) (“Regulamento”) e do “Contrato de Coordenagdo e Distribuigdo
Publica, Sob Regime de Melhores Esforgos, das Cotas Seniores da Segunda Série e Cotas Subordinadas do High
Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Contrato de Distribuicdo”), celebrado em 16 de maio de 2023, entre o Fundo,
a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n? 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no
CNPJ sob o n? 22.610.500/0001-88, credenciado pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n? 14.820, de 08 de janeiro de 2016
(“Administradora”), o Coordenador Lider e a HIGH ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade de Goiania,
Estado de Goias, na Av. Deputado Jamel Cecilio, n2 2.690, sala 1413, Jardim Goias, CEP 74810-100, inscrita no CNPJ
sob o n? 45.036.300/0001-69, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de gestdo de
carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério 20.019, expedido em 01 de agosto de 2022
(“Gestora”).

Os termos e condi¢des da Segunda Emissdo e da Oferta foram aprovados nos termos do “Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas do High Fundo de Investimento Imobiliario”, datada de 18 e abril de 2023, que aprovou
os termos e condi¢ées do Regulamento em vigor, da Segunda Emissdo e da Oferta das Novas Cotas, o Prego de
Emissdo, dentre outros (“Ato de Aprovacdo da Oferta”).

O Fundo foi registrado na ANBIMA - Associa¢do Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cdédigo ANBIMA de Administragcdo de Recursos de Terceiros”,
conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA”).

2.2 Apresentagao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informag6es que a administradora
deseja destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

As cotas do Fundo (“Cotas”) sdo emitidas nas classes sénior e subordinada, sendo que as cotas da classe sénior
(“Cotas Seniores”) podem ser emitidas em mais de 1 (uma) série, e tém as seguintes caracteristicas, vantagens,
direitos e obrigagcGes comuns conforme a seguir: (i) possuem prioridade no recebimento de rendimentos e
amortizacdo em relacdo as Cotas Subordinadas; seu valor unitario sera calculado todo Dia Util para efeito de
defini¢do de seu valor de amortizagdo, observados os critérios definidos no Regulamento; (ii) direito de votar todas
e quaisquer matérias objeto de deliberagdo nas Assembleias Gerais, observadas as disposi¢cdes deste Regulamento,
sendo que cada Cota Sénior corresponderd 1 (um) voto; (iii) somente podem ser integralizadas em moeda corrente
nacional.

J4a as cotas da classe subordinadas (“Cotas Subordinadas”) tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e
obrigacGes comuns: (i) subordinam-se as Cotas Seniores para fins de recebimento de rendimentos e amortizacdo,
observado o disposto no Regulamento; (ii) seu valor unitario sera calculado todo Dia Util para efeito de definicdo
de seu valor de amortizagdo, observados os critérios definidos no Regulamento; (iii) serdo amortizadas, conforme
0 caso, observado a Razdo de Subordinacdo e a preferéncia das Cotas Seniores; (iv) direito de votar todas e
quaisquer matérias objeto de deliberagdo nas Assembleias Gerais, observadas as disposi¢cdes deste Regulamento,
sendo que cada Cota Subordinada correspondera 1 (um) voto; e (v) podem ser integralizadas em moeda corrente
nacional.

As Cotas, ainda (i) correspondem a fragdes ideais do patrimdnio liquido do Fundo; (ii) ndo sdo resgataveis; (iii)
terdo a forma escritural e nominativa; (iv) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (v) ndo
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal
desses ativos; e (vii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n? 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 22.610.500/0001-88, na qualidade de custodiante e escriturador das Cotas do Fundo



(“Escriturador” ou “Custodiante”, conforme o caso) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

As Cotas Subordinadas deverdo obedecer a proporgdao minima obrigatdria de 10% (dez por cento), em relagdo ao
Patriménio Liquido do Fundo, a ser apurada diariamente pela Administradora, respeitado, contudo, o periodo de
caréncia de 06 (seis) meses iniciais apds o inicio das atividades do Fundo, em que podera haver
desenquadramentos em relagdo a proporgdo minima acima mencionada (“Razdo de Subordinac¢do”).

As Cotas Seniores possuem uma rentabilidade alvo correspondente a 100% (cem por cento) das taxas médias
diadrias do DI de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano-base de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 (“Taxa DI”), acrescida de spread
(sobretaxa) de 2% (dois por cento) ao ano. Ja as Cotas Subordinadas possuem uma rentabilidade avo
correspondente & 100% (Cem por cento) do IPCA (indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo) acrescido de
sobretaxa de 16% (dezesseis por cento).

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA COMO PROMESSA OU GARANTIA
DE RENTABILIDADE.

2.3 Identificagdo do publico-alvo

Tendo em vista o publico-alvo do Fundo, conforme previsto em seu Regulamento, a Oferta é destinada
exclusivamente a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n2 30, de 11 de
maio de 2021, conforme alterada (“Investidores”).

E vedada a subscricio de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da
CVM n? 11, de 18 de novembro de 2020.

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo) na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de
Novas Cotas objeto da Oferta, ndo sera permitida a colocacdo de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas e os Pedidos
de Subscricdo (conforme abaixo definido), enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao formador de
mercado, caso contratado, e caso, na auséncia de colocagdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente
seja inferior a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas, observado o previsto no § 32 do artigo 56 da
Resolugdo CVM 160.

Sao consideradas como pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 292 da
Resolug¢do CVM 160 e do artigo 22, inciso Xll, da Resolugdo da CVM n2 35, de 26 de maio de 2021: (i) controladores
e/ou administradores do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii)
controladores e/ou administradores do Coordenador Lider; (iii) funcionérios, operadores e demais prepostos do
Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora, em todos os casos, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes autébnomos que prestem servigos ao
Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, a Gestora e a
Administradora, contrato de prestacdo de servigcos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador
Lider, pela Gestora, pela Administradora, ou por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente envolvidas na
Oferta; (vii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e
(viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a
subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolu¢do da CVM 11
(“Pessoas Vinculadas”).

2.4 Indicagdo sobre a admissdo a negociagdo em mercados organizados

As Novas Cotas ndo serdo objeto de distribuicdo nem negociagdo em mercados organizados. Sem prejuizo, a
Administradora, conforme orienta¢do da Gestora, podera solicitar a admissdo Cotas do Fundo a negociacdo em
mercado organizado.



2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribui¢do

O precgo emissdo de cada Nova Cota Sénior, objeto da presente Segunda Emiss3o, é equivalente a RS 97,09
(noventa e sete reais e nove centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (“Preco de Emissdo
das Cotas Seniores”).

O prego de emissdo de cada Nova Cota Subordinada, objeto da presente Segunda Emissio, € equivalente a RS
64,79 (sessenta e quatro reais e setenta e nove centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
fixado nos termos do §1 do artigo 41 do Regulamento (“Preco de Emissdo das Cotas Subordinadas” e, em
conjunto com o Preco de Emissdo das Cotas Seniores, indistintamente “Preco de Emissdo”).

Sera devida taxa de distribuicdo equivalente a 3,00% (trés por cento) do respectivo Preco de Emissdo (“Taxa de
Distribuicdo Primdria”), cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para pagamento de todos os custos da
Oferta, inclusive a comissdo de estruturagdo e distribuicdo da Oferta devida ao Coordenador Lider, sendo certo
que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuigdo Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii)
eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribui¢cdo Primaria serdo de responsabilidade
do Fundo.

Assim, (i) o preco de subscrigcdo das Novas Cotas Seniores sera equivalente ao Preco de Emissdao de cada Nova Cota
Sénior, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a RS 2,91 (dois reais e noventa e um centavos) por
Nova Cota Sénior, totalizando RS 100,00 (cem reais) por Nova Cota Sénior (“Preco de Subscricdo das Cotas
Seniores”); e (ii) o preco de subscri¢gdo das Novas Cotas Subordinadas sera equivalente ao Prego de Emissdo de
cada Nova Cota Subordinada, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primdria, equivalente a RS 1,94 (um real e noventa
e quatro centavos) por Nova Cota Subordinada, totalizando RS 66,73 (sessenta e seis reais e setenta e trés
centavos) por Nova Cota Subordinada (“Preco de Subscricdo das Cotas Subordinadas” e, em conjunto com o Prego
de Subscrigdo das Cotas Seniores, “Preco de Subscricdo”).

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da Oferta

Montante Total da Oferta

O volume total da Oferta serd de, inicialmente, R$30.000.108,83 (trinta milhdes, cento e oito reais e oitenta e trés
centavos) sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria (“Montante Total da Oferta”), sendo R$27.000.049,37
(vinte e sete milhGes, quarenta e nove reais e trinta e sete centavos) correspondente a Oferta Sénior (“Montante
Total da Oferta Sénior”) e RS 3.000.059,46 (trés milhdes, cinquenta e nove reais e quarenta e seis centavos),
correspondente a Oferta Subordinada (“Montante Total da Oferta Subordinada”), considerando a subscri¢do e
integralizacdo da totalidade das Novas Cotas, podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme adiante definido), desde que observado cada Montante Minimo da Oferta e a Razdo
de Subordinagao.

Lote Adicional e Lote Suplementar

N&o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opg¢do de distribuicdo de lote adicional e lote suplementar,
nos termos dos artigos 50 e 51 da Resolugdao CVM 160.

Montante Minimo da Oferta

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, em relagcdo as Novas Cotas
Seniores, correspondente 10.300 (dez mil e trezentas cotas) Novas Cotas Seniores, perfazendo o volume minimo
de RS 1.000.027,00 (um milh3o e vinte e sete reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primaria (“Montante
Minimo da Oferta Sénior”) e (b) em relagdo as Novas Cotas Subordinadas, correspondente a 2.368 (duas mil,
trezentas e sessenta e oito) Novas Cotas Subordinadas, perfazendo o volume minimo de RS 153.413,97 (cento e
cinquenta e trés mil, quatrocentos e treze reais e noventa e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria (“Montante Minimo da Oferta Subordinada”, e em conjunto com o Montante Minimo da Oferta Sénior
“Montante Minimo da Oferta”). Atingidos tais montantes, desde que observada a Razdo de Subordinacdo, as
demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de distribuigcdo
deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e
a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 324.400 (trezentas e vinte e quatro mil e quatrocentas) Novas Cotas,
correspondendo a 278.093 (duzentas e setenta e oito mil e noventa e trés) Novas Cotas Seniores e 46.307
(quarenta e seis mil, trezentas e sete) Novas Cotas Subordinadas podendo referida quantidade ser diminuida
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em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta e a Razao
de Subordinacgdo.



3. DESTINACAO DOS RECURSOS



3.1 Destinagao de recursos e politica de investimento do Fundo

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a politica
de investimentos do Fundo descrita no Capitulo VIII do Regulamento (“Politica de Investimentos”),
preponderantemente, por meio de investimentos em empreendimentos imobiliarios sugeridos pelo Consultor
Imobilidrio, a critério da Administradora e independentemente de deliberagdo em assembleia geral, mediante
aquisicdo (i) diretamente, por meio da aquisicdio de (a) imodveis localizados em territério nacional,
preferencialmente prontos, ou em projetos e/ou em fase de construgdo, para posterior alienagdo, locagdo ou
arrendamento com possibilidade de alienagdo, (b) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis e (c) certificados de
recebiveis imobiliarios, desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor, e (ii) indiretamente, por
meio da aquisicdo de (a) agdes ou cotas de sociedades cujo propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos Flls, (b) aquisicdo de cotas de FIP, ou cotas de outros FIl que tenham como politica de investimento aplicagGes
em sociedades cujo propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Flls (“Ativos Imobilidrios”), podendo
se utilizar de alavancagem por meio de cessdo de créditos imobilidrios oriundos destes.

Os recursos restantes a aquisicdo de Ativos Imobilidrios, serdo investidos em: (i) agGes, debéntures, bénus de
subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito
de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, notas promissoérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde
que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fl; (ii) cotas
de outros FlI; (iii) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM n2 401,
de 29 de dezembro de 2003; (iv) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em
direitos (v) creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos FlIs e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor letras hipotecarias (LH) emitidas por
Instituigdes Financeiras Autorizadas; (vi) letras de crédito imobilidrio (LCI) emitidas por Instituicdes Financeiras
Autorizadas; e (vii) letras imobilidrias garantidas (LIG) que possuem, no momento de sua aquisi¢do, classificagdo
de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-“ ou equivalente atribuida pela Standard&Poors, Fitch
ou Moody’s (“Outros Ativos”) e/ou Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido) e utilizados para o pagamento
de despesas do Fundo.

O Fundo podera investir em imdveis gravados com Onus reais. O Fundo podera ceder a terceiros, total ou
parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos de locagdo dos imdveis, assim como
poderd ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios. O Fundo podera ainda investir até
100% (cem por cento) do seu Patrimonio Liquido em Unico Ativo Imobilidrio.

O Fundo devera respeitar, em relagdo aos Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos de Liquidez, os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e
103 da Instrugdo CVM 555, de 17 de dezembro de 2014 (“Instrucdo CVM 555”), conforme aplicavel, e/ou na
regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, alterd-la ou complementa-la, A SEREM SELECIONADOS PELA
GESTORA DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, cabendo a Administradora e a Gestora respeitar as regras de
enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os
referidos limites de aplicagdo por modalidade de Ativos de Liquidez ndo se aplicardo aos investimentos descritos
no §62 do artigo 45 da Instrugao CVM 472.

Os critérios de concentragdo acima previstos deverdao ser observados pela Administradora diariamente e
previamente a cada aquisicdo de Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos de Liquidez pelo Fundo, conforme o
caso. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos de Liquidez
especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificagdo.

O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de Cotas do
Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, bem
como com relagdo as regras de limites de concentragdo de carteira por emissor ou por modalidade de ativos
financeiros, conforme previstos na Instrugdo CVM 555 e na Instrucdo CVM 472, observado o disposto abaixo,
observado os limites de concentragdo tratados acima.

Durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias previsto acima e/ou com o objetivo de realizar o pagamento das
despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo podera
manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos Imobilidrios, nos termos
do Regulamento, sem qualquer limitagdo em relagdo a diversificagdo, permanentemente aplicada em: (i) Titulos
de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou do BACEN; (ii) Cotas de fundos de investimento, referenciados
em DI ou de renda fixa, regulados pela Instru¢do CVM n2 555/14 e com liquidez didaria; e/ou (iii) operacbes
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compromissadas com lastro em titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez didria (sendo os
investimentos acima referidos, em conjunto, denominados “Ativos de Liquidez”).

Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do prazo mencionado acima,
a Administradora convocara assembleia geral de Cotistas (“Assembleia Geral de Cotistas”), sendo que, caso a assembleia
ndo seja instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a respeito das medidas a serem tomadas para
fins de enquadramento da carteira, a Gestora podera recomendar a realizagdo de distribui¢do adicional de rendimentos
e/ou amortizacgdo de principal, na forma descrita abaixo.

Caso a Gestora, o Consultor Imobiliario, e a Administradora ndo encontrem Ativos Imobilidrios para investimento pelo
Fundo, a seu critério, o saldo de caixa poderd ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de
rendimentos e/ou amortizagdo de principal, sendo que, nesta hipétese, a Gestora devera informar a Administradora a
parcela dos recursos que devera ser paga aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou
amortizagdo de principal.

Durante o prazo previsto acima e/ou com o objetivo de realizar o pagamento das despesas ordindrias, das despesas
extraordindrias e dos encargos previstos no Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patriménio, que,
temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos Imobiliarios, nos termos do Regulamento, sem qualquer limitagao
em relagdo a diversificacdo, permanentemente aplicada nos Ativos de Liquidez.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderao ser alterados sem prévia deliberagdo da Assembleia
Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no Regulamento.

Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera deter mais de
20% (vinte por cento) de seu patrimonio liquido em titulos ou valores mobilidrios de emissdao de empresas ligadas
a Administradora, a Gestora ou ao Consultor Imobilidario, sem prejuizo das demais disposi¢cdes regulamentares e
da aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas quando caracterizada situagdo de conflito de interesses, nos termos
da regulamentacgao especifica.

Sem prejuizo do disposto acima, atualmente, a Gestora esta em negociagles para investimento nos projetos
indicados nas tabelas abaixo (pipeline) com os novos recursos da Segunda Emissdo. Tais projetos encontram-se
sob analise da Gestora ou em fase de tratativas entre a Gestora e suas contrapartes:
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Os projetos Faigalville, Jardim América 2 e Transbrasiliana pertencem a Palme Book 1 Desenvolvimento Ltda.,
inscrita no CNPJ n2 48.321.364/0001-08, sociedade de propdsito especifico (SPE) investida pelo Fundo. O projeto
Av. 136 pertence a HCP Propriedades | Ltda., inscrita no CNPJ n2 48.345.887/0001-86, sociedade de propdsito
especifico (SPE) investida pelo Fundo. O projeto Nova Suica pertence a Nova Suica SPE Ltda., inscrita no CNPJ n2
49.397.461/0001-39, sociedade de propdsito especifico (SPE) investida pelo Fundo.

A aquisicdo pelo Fundo dos Ativos Imobiliarios descritos nesta secdo ndo configura situagdo de conflito de
interesses, nos termos do artigo 34 Instrucdo CVM 472.

A AQUISICAO, DE FORMA DIRETA OU INDIRETA, DOS ATIVOS ACIMA ENCONTRA-SE EM FASE DE ANALISE E
SELEGAO PELA GESTORA, E OCORRERA AO LONGO DE TODO O PRAZO DE DURAGAO DO FUNDO. DESSA FORMA,
NAO HA GARANTIA DE QUE O FUNDO INVESTIRA, DIRETA OU INDIRETAMENTE, NOS ATIVOS DESCRITOS NESTE
PROSPECTO, E QUE OS INVESTIMENTOS EM TAIS ATIVOS, CASO EFETIVADOS, SERAO REALIZADOS NA FORMA
DESCRITA NESTE PROSPECTO.



NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE
GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DOS ATIVOS ACIMA PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES
DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA
OFERTA DA FORMA PREVISTA ACIMA. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISIGAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA POR
QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A
AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINAGAO DE
FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO
ACIMA.

3.2 Possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa haver conflito de
interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas

A Gestora nao identifica, na data deste Prospecto, que os recursos objeto da Oferta serdo destinados a quaisquer
ativos em relagdo as quais possa haver conflito de interesse. Ndo obstante, caso a época do investimento em tais
ativos, a Gestora identifique situagGes de conflito de interesses, o investimento em tais ativos sera submetido a
aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do §22 do artigo 31-A, do
artigo 34 e do inciso “IX” do artigo 35 da Instrugdo CVM 472 e do Artigo 18 do Regulamento.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuigao,
informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, a Gestora
podera definir a ordem de prioridade de destina¢do de forma discriciondria, sem o compromisso de respeitar a
ordem indicada no pipeline indicativo previsto na se¢do “3.1 Destinagdo de recursos e politica de investimento do
Fundo”.

Ndo haverd fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial.



4. FATORES DE RISCO
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Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composi¢do da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais
o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagGes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

Os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagao financeira ou resultados do Fundo
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
nao sejam atualmente de conhecimento da Administradora o da Gestora ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo
19, §49, da Resolugdo CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroecon6micos, politica governamental e globalizagao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e
implementar as politicas econ6mica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas
taxas de juros, intervengGes no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do ddlar, aumento
das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, podem
impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam
resultar na flutuagdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos
na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo,
algumas consequéncias dos riscos macroeconémicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a
demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite
dos bancos comerciais na concessdo de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste
expediente, como para compradores de imdveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos
custos de execugdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos
compradores de imdveis; e (iii) alteragdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito
para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os
compradores de imoveis ou o custo de obras, com redugdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor
imobilidrio.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdao
atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociagdao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer
oscilagOes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de
emissdo do Fundo poderd nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso
de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista
ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

N3o sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas do Fundo,
a Administradora ou a Gestora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razdo, (i) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (ii) a
liguidacdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e internacionais, afetando pregos, taxas de
juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do
valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar
0s compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Outros Ativos. Alteragdes nas condigcGes
financeiras dos emissores dos Outros Ativos ou na percepg¢ao que os investidores tém sobre tais condigOes, bem
como alteragGes nas condigdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,
podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em
risco de crédito na liquidagdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios que venham a intermediar as operag8es de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipdtese
de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das
contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos. Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos do
Fundo podera impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
O Cotista podera ser chamado para aportar valores financeiros adicionais para arcar com compromissos do Fundo,
caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o inadimplemento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos atrelados aos ativos investidos pelo Fundo

A Administradora e a Gestora desenvolvem seus melhores esforgos na sele¢do, controle e acompanhamento dos
ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser possivel para a Administradora e/ou para a
Gestora identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos ativos investidos, que pode ocasionar prejuizos ao
Fundo e seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios

Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobilidrios de emissao das sociedades investidas ou os pagamentos
relativos aos empreendimentos imobilidrios, como dividendos, juros e outras formas de remuneragdo e
bonificagdo podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo
ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas
poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de
tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracdo da
personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao
Fundo, impactando o valor das Cotas, o que poderd resultar em Patrimonio Liquido negativo no Fundo. Os
investimentos nos Ativos Imobilidrios envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio. Ndo ha garantia quanto ao
desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobiliadrios
acompanhe o desempenho médio desse setor. Em funcdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de
orgdos publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas opera¢Ges, ndo ha qualquer garantia
de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de sdcio ou investidor dos Ativos Imobiliarios, ou como
adquirente ou alienante de agBes ou outros valores mobilidrios de emissdo de tais sociedades, nem de que, caso
o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos
no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a carteira do Fundo e, consequentemente o
valor das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desvalorizagdo dos Ativos Imobiliarios e condigdes externas

O valor dos Ativos Imobiliarios estd sujeito a condi¢Ges sobre as quais a Administradora e a Gestora do Fundo néo
tém controle nem tampouco podem influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢Ges da
economia em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobilidrios que
integrardo o patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneragao futura dos investidores.
Desta forma, poderd haver desvalorizagdo da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

2

Riscos relacionados a cessdo de recebiveis originados a partir do investimento em imédveis e/ou Ativos
Imobiliarios

Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de ativos para a antecipagdo de recursos, existe
o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizagdo da aquisigdo
de Imoveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessao, gerando ao Fundo diminui¢do de
ganhos, ou (ii) caso a Administradora decida pela realizagdo de amortizagdo extraordinaria das Cotas com base nos
recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada
pelo Investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo

A qualidade de recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios. A
ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a
capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento. Se houver inadimpléncia
ou rescisao dos respectivos contratos de aluguel o Fundo sera prejudicado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndao materializagdao das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informagGes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que poderao ser
objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem
riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo
baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes
sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacg&es publicas e publicagdes do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos para
o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos direta ou indiretamente pelo Fundo poderdo sofrer eventual desvalorizacédo,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro)
ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou
potencial de revenda, (iii) mudangas socioecon6micas que impactem exclusivamente a(s) regido(8es) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area
de influéncia para uso comercial, (iv) alteracGes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam
o0 acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricbes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo)
do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita o dgio e/ou a apreciagdo historica;
(vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de
construcdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos ao imdvel investido;
(x) flutuagdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco
relacionados aos contratos de loca¢do dos iméveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii)
risco de ndo contratacdo de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo;
(xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias
dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas. Tais fatores podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente a rentabilidade dos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de liquidez

Os Ativos Imobiliarios componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras
modalidades de investimento. Os Fundos de Investimento Imobiliario representam modalidade de investimento
em desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razdo encontram pouca liquidez em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidario sdo constituidos sempre na forma de condominios
fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas
poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para
estas a negociagdao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela
liqguidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os
ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisbes e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projec¢des constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgaco do
Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteracdes nas condi¢bes econbmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto Definitivo e/ou
do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos da nao colocagao do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Total da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos
Imobilidrios que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribui¢do Parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Total
da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negocia¢cdo no mercado secundario, o que podera
reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de alteragdes tributdrias e mudancas na legislacao

A Lei n? 8.668/93, conforme alterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de
Investimento Imobilidrio é isenta de tributacdo, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento
imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n2 9.779/99, os fundos de investimento imobilidrio sdo obrigados a distribuir a seus cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sado tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo
obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobilidrio, desde que observados
cumulativamente os seguintes requisitos; (i) cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado (ii) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de
10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao
recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii)
o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sdo negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o Fundo terd no minimo
50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde a edigdo do mencionado
diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria.
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Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou reduc¢do dos ganhos decorrentes da criacdo de novos tributos
ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo ou o
desenquadramento do Fundo as regras de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacao

Em que pese nao ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagao que define todas as condi¢des para dar inicio a venda dos
imdveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessdo de aprovagdes ou
mudangas na legislacdo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios e
consequentemente o resultado do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de regularidade dos imdveis

O Fundo, direta ou indiretamente, podera investir em empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios
somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os drgdos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios podera provocar a impossibilidade de alugd-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos
pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco regulatoério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigagGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situacGes de estresse, podera haver perdas por
parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabouco contratual
estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios

Apesar de a carteira do Fundo ser composta também por participacGes em agdes ou cotas de sociedades cujo
propdsito seja investimentos em direitos reais sobre bens imdveis, a propriedade de referidas cotas e/ou ac¢bes
nao confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os imdveis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta
situagdo, o Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou
indiretamente do patriménio do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo.
Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas poderd n3o ser alcangada em
tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
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mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relagdo aos Ativos.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas,
como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto
adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos.

Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas inddstrias mundiais, na economia brasileira
e no mercado imobilidrio.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da
populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, a
capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imodveis
que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatério de fundos de investimento

A Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolugdo CVM 175”) passara a vigorar em 3 de abril de
2023, com a excegdo de alguns dispositivos, cujo prazo de vigéncia serd posterior.

Eventualmente, o Fundo podera ter que se adequar as novas regras decorrentes da Resolugao CVM 175, de forma
que o Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do Regulamento, para se adequar a essas novas regras.

Dessa forma, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos a nova regulamentacdo, cujas alteragdes incluem, mas ndo se
limitam, aos limites de concentragdao por modalidade de ativos, responsabilidade dos Cotistas e dos prestadores
de servigos do Fundo, entre outros. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, nos casos previstos no Regulamento) poderdo n3o ter sucesso na
prospecgdo de locatarios e/ou arrendatarios ou adquirentes dos empreendimentos imobilidrios nos quais o Fundo vier
a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda dos
empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis)
poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imdveis cuja exploragao
esta vinculada as Cotas e/ou aos titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar,
renovar as locages ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas as que se situam os imodveis nos
quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade de alienagdo, locacdo ou de renovagao
da locagdo de espagos de tais imdveis em condicOes favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos
e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma reducado
na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sujei¢do dos imoveis a condigdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei n? 8.245, que, em algumas situagdes, garante determinados
direitos ao locatdrio, como, por exemplo, a agdo renovatoria, sendo que para a proposi¢do desta agdo é necessario que
(i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de
locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco
anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de 3 (trés)
anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de
um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.
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Nesse sentido, as a¢Oes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco
ocupado por determinado locatdrio visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acdo renovatdria,
conseguir permanecer no imével; e (ii) na agdo renovatodria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de
locagdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definigdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus
rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judicidrio, sujeitando-
se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo
podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos
referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de
locagdo, parcela do prego ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu,
bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios
para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupc¢ao e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo
e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de concentragao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta para a aquisi¢cdo dos Ativos Imobilidrios que integrardo o
patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderao ser
realizadas novas emissGes, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros
Ativos Imobilidrios. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobiliarios pelo Fundo,
inicialmente, o Fundo ird adquirir Ativos Imobilidrios derivados de um numero limitado de empreendimentos
imobilidrios, o que poderd gerar uma concentracdo da carteira do Fundo. Essa concentragdo podera,
eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente,
que nesse caso os resultados do Fundo dependerdo dos resultados atingidos por poucos empreendimentos
imobilidrios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos Investidores

E possivel que o Fundo n3o possua caixa para a realizagdo da distribuicdo de rendimentos aos investidores por
uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos
imobilidrios estarem em fase de construgdo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iii) ndo
distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobiliarios
objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construc¢do ou a ndo obtencgdo do
financiamento imobiliario pelos compradores, de modo que a rentabilidade esperada das Cotas pelos Investidores
pode ser afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a concentragao

Podera ocorrer situagcdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a
totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de diluigdo da participa¢do do Cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissGes de Cotas por necessidade de
capital ou para aquisicdo de novos ativos. Ainda, ndo ha previsdo de direito de preferéncia para os atuais Cotistas.
Caso ocorram novas emissoes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagdes diluidas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobiliarios que venham a ser objeto de investimento
direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminagdo de terrenos, podas indevidas de vegetacdo,
vendavais, inundagbes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de
substancia econdmica de tais ativos imobilidrios situados nas proximidades das areas atingidas por estes. Tais
problemas podem afetar negativamente o valor dos Ativos Imobilidrios detidos pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados
pela Administradora e geridos pela Gestora. Portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

A Gestora e a Administradora podem ndo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos niveis de
qualidade de prestacdo de servigos. Falhas na manutenc¢do de processos visando a maior profissionalizagdo e
estruturacdo de seus negocios, especialmente em controles internos, produtividade e em recursos
administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e tecnolédgicos, poderdo vir a adversamente afetar a
capacidade de atuagdo da Gestora e da Administradora.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos servigos prestados
depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta administragao,
gestores e profissionais técnicos. Ndo ha garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar
o quadro da Gestora e da Administradora, assim como ndo ha garantia de manutengdo dos atuais integrantes em
seus quadros. A perda dos servigos de qualquer dos membros da alta administracdo, gestores e profissionais
técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na
capacidade de prestagdo de servigos pela Gestora e pela Administradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a eventual substituicdo da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servigos prestados pela
Gestora, e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera
afetar a capacidade do Fundo de geragao de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestagdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto
o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua
atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por
decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade
ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora e/ou o Custodiante poderdo sofrer intervengdo
e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco da participa¢ao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo (conforme adiante
definido), sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Pedidos de Subscri¢cdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em
geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de altera¢des do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais altera¢es poderdo
afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de alocagdo discriciondria no periodo de alocagao e encerramento antecipado dos Periodos de Subscrigdo.

Em cada Data do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider realizard procedimento de alocagdo, que
consiste na alocagdo discricionaria de quantidade de Cotas para cada Investidor que assinou o Pedido de
Subscricdo. Ainda, de acordo com o disposto no item 2.6 do Prospecto, uma vez atingido o Montante Minimo da
Oferta, o Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora, poderd, apds o Primeiro Periodo de Subscri¢cdo ou
mesmo durante o Segundo e Terceiro Periodos de Subscricdo, encerrar a Oferta e as Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas deverdo ser canceladas pela Administradora, impedindo que novos Investidores
subscrevam as Novas Cotas, mesmo que ja tenham enviado seu Pedido de Subscrigdo. Nesse sentido, o Investidor
pode ser prejudicado, a depender da alocacdo discricionaria do Coordenador Lider e/ou do encerramento
antecipado da Oferta, realizada pelo Coordenador Lider, em conjunto com a Gestora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Subordinagao

Tendo em vista a preferéncia das Cotas Seniores no recebimento dos pagamentos de amortizacédo e rendimentos
do Fundo, em relagdo as Cotas Subordinadas, (i) o pagamento integral do capital investido e dos rendimentos das
Cotas Subordinadas estd sujeito ao recebimento, pelo Fundo, de recursos suficientes para a amortizagao integral
das Cotas Seniores e o pagamento de rendimentos correspondentes ao benchmark das Cotas Seniores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que comporao o patriménio do Fundo, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida, bem como as indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade
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fisica dos iméveis ndo segurados, a Administradora podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizdvel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e na condicdo financeira do Fundo. Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em
sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordindrias, tais como conservagdo, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem
como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengdo dos imdveis e dos condominios em que
se situam. O pagamento de tais despesas pode levar a uma redugdo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriagao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) imével(is) de propriedade do Fundo, por
decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico. Ocorrendo a
desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago pelo poder publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada.
Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras restrigdes ao(s) imdvel(is) também
podem ser aplicadas pelo poder publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o
tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de
preservagao cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM n2 472/08.
Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servigo que sejam do mesmo grupo economico. Essa
relacdo societaria podera eventualmente acarretar conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem
desempenhadas ao Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizarao
situagOes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de descontinuidade

A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo antecipada do Fundo. Nessa situa¢do, os Cotistas
terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos que
esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneragdo que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O
Fundo ou a Administradora ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a
qualquer titulo, em decorréncia da liquidagdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a elaboragao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisao,
compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em
dados que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagdes e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e exce¢des
nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacéo
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projegdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecGes sdao baseadas em diversas suposi¢ées
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sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade,
este pode apresentar estimativas e suposi¢cdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER
RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco em fungao da auséncia de anadlise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que os seus
documentos ndo foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados
em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de
capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagao e investigagdo independentes sobre a situagdo
financeira e as atividades do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagbes a serem tomadas pela Assembleia Geral

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliarios tendem a
possuir um numero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum na instalagdo (quando aplicavel) e na votagdo de tais
assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a
liquidagdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicacGes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider,
do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificagdo da
veracidade das informacses constantes da Sec¢do “Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto Definitivo. Portanto,
ndo foi realizada até o presente momento analise da documentacdo e do estado de potenciais Ativos Imobilidrios
a serem adquiridos pelo Fundo que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar
passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando
a aquisicao de referidos imdveis por parte do Fundo, o que podera ser determinado discricionariamente pela
Gestora. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode ndo ser concluido de forma satisfatéria as partes e
identificar outros passivos ndo descritos neste Prospecto Definitivo. A ndo aquisi¢do dos Ativos Imobilidrios ou
materializagdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade
do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de nao realizagao do investimento

Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo a nao realizacdo destes investimentos a ndo realizagdo de investimentos em
ativos imobilidrios ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando
os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar negativamente os resultados da
carteira do Fundo e o valor da Cota.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco da ndo colocagdo do Montante Minimo da Oferta e consequente ndo concretiza¢do da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, de forma que os Pedidos de
Subscri¢cdo dos Investidores, serdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento
das Novas Cotas para o Coordenador Lider, os referidos valores serdo devolvidos com base no Prego de Subscrigdo,
sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com dedugdo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer
rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala qualitativa de risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS
AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM
DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS
FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS
PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SEGAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO PRETENDE SER COMPLETA
OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA
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(1)

()

5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogacao,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas,
bem como a forma como sera dada divulgacao a quaisquer informagoes relacionadas a oferta; e

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem Evento Data Prevista "
dos
Eventos
1 Protocolo de pedido de registro automatico da Oferta junto a CVM
2 Registro da Oferta 17/05/2023
Divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo
3 Inicio do Primeiro Periodo de Subscri¢do
4 Encerramento do Primeiro Periodo de Subscrigdo 25/05/2023
5 Data do Primeiro Procedimento de Alocagdo
6 Datas de Liquidacdo do Primeiro Periodo de Subscri¢cdo De 25/05/2023
Até 01/06/2023
7 Comunicado de Encerramento do Primeiro Periodo de Subscri¢do de 01/06/2023
Inicio do Segundo Periodo de Subscricdo
8 Encerramento do Segundo Periodo de Subscrigdo 23/06/2023
9 Data do Segundo Procedimento de Alocagdo 26/06/2023
10 Data de Liquidacdo do Segundo Periodo de Subscri¢do 27/06/2023
11 chn.wunlcado dg Encerlramento do Se.gtmdo Periodo de Subscri¢do de 28/06/2023
Inicio do Terceiro Periodo de Subscri¢ao
12 Encerramento do Terceiro Periodo de Subscricdo 21/07/2023
13 Data do Terceiro Procedimento de Alocagdo 24/07/2023
14 Data de Liquidagdo do Terceiro Periodo de Subscrigdo 25/07/2023
15 Data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 08/11/2023

Caso ocorram alteragGes das circunstancias, revogacdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de
revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da
Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢cGes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas.

As datas indicadas acima sdo estimativas e a principal varidvel deste cronograma tentativo é o processo de registro
da Oferta perante a CVM.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA
ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE RESPEITO, INCLUINDO REVOGAGAO DA ACEITAGAO E
DEVOLUGAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS,
MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A
DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora,

do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3 indicados abaixo: (i) este Prospecto Definitivo;
(ii) os anuincios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta secdo 5.1; (iii) informagdes
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sobre a manifestacdo de aceitacdo a Oferta e manifestacdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta; (iv) informacdes
sobre a modificagdo, suspensdo e cancelamento ou revogacdo da Oferta; (v) informacGes sobre prazos, termos,
condicdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas; e (vi) quaisquer
outras informacgdes referentes a Oferta:

Administradora: website: www.vortx.com.br/investidor/fundos-investimento (neste website clicar em “HIGH FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em “Documentos” e, ent3o, clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Antncio de
Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opg¢do desejada);

Coordenador Lider: https://framcapital.com/servicosqualificados/ (neste website clicar na barra de pesquisa da
secdo “Busca de informagdes sobre Emissdes” e clicar em “HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”);

Gestora: https://highpar.com.br/high-fii/ (neste website clicar em “Documentos” e, entdo, clicar em “Prospecto
Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a op¢do desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteddo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribui¢cdo”, clicar em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2023”, clicar em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160", preencher o campo
“Emissor” com “High”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna “A¢des”, e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na péagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “High Fundo
de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada).

b) os prazos, condigées e forma para: (i) manifestagbes de aceitagdao dos investidores interessados e de
revogacao da aceitagdo, (ii) subscrigao, integralizagdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso,
(iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral, (iv) posterior aliena¢do dos valores mobiliadrios adquiridos
pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia, (v) devolugdo e reembolso aos investidores, se
for o caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao
mercado em geral.

(i) manifestagdes de aceitagdo dos investidores interessados e de revogagdo da aceitagao:

Observado o artigo 59 da Resolucdo CVM 160, a partir do 52 (quinto) Dia Util contado da divulgacdo do antncio de
inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”) e da disponibilizagdo do Prospecto, conforme previsto no cronograma acima,
iniciar-se-a, no ambito da Oferta, o recebimento de Pedidos de Subscri¢do de Investidores, inclusive os que sejam
Pessoas Vinculadas, de forma a, ao final de cada Periodo de Subscri¢do, definir o montante total da Oferta.

O recebimento de Pedidos de Subscri¢do, inclusive de Pessoas Vinculadas, ocorrera em cada Periodo de
Subscrigdo.

O Primeiro Periodo de Subscricdo ocorrerd no dia 25 de maio de 2023 (inclusive) (“Primeiro Periodo de
Subscricdo”).

O Segundo Periodo de Subscri¢do compreende o periodo entre 01 de junho de 2023 (inclusive) 23 de junho de
2023 (inclusive) (“Segundo Periodo de Subscricdo”).

O Terceiro Periodo de Subscricdo compreende o periodo entre 28 de junho de 2023 (inclusive) e 21 de julho de
2023 (inclusive) (“Terceiro Periodo de Subscricdo”, e em conjunto com o Primeiro Periodo de Subscri¢cdo e o
Segundo Periodo de Subscrigdo, indistintamente “Periodo de Subscricdo”).

Os Investidores que desejarem subscrever Cotas no periodo dentre 25 de maio de 2023 e 21 de julho de 2023
(“Periodo de Distribuicdo”) poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta a colocacédo (i) do Montante Total
da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total
da Oferta, definida conforme critério do préprio Investidor.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas;
ou (2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero
de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor em receber
a totalidade das Cotas objeto do Pedido de Subscri¢do.
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Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada, sendo todos os Pedidos de
Subscricdo automaticamente cancelados. Para maiores informacgdes, vide o item 7.3 da se¢do “7. Restri¢cbes a
direitos de investidores no contexto da oferta” deste Prospecto.

(ii) subscrigao, integralizagdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso;

A subscri¢do das Cotas no ambito da Oferta serd efetuada mediante assinatura digital, eletrénica ou fisica (i) do
Pedido de Subscri¢do que especificara as respectivas condi¢des de subscri¢do e integralizagdo das Cotas, no ambito
de cada Periodo de Subscri¢do; e (ii) do Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do qual o Investidor devera
declarar que tomou conhecimento e compreendeu os termos e clausulas das disposi¢cées do Regulamento, em
especial daqueles referentes a Politica de Investimento e aos Fatores de Risco. Para mais informagdes sobre a
Politica de Investimento e os Fatores de Risco, vide se¢des “3. Destinagdo de recursos” e “4. Fatores de risco” deste
Prospecto.

A integralizagdo das Cotas serd realizada a vista, mediante chamadas de capital, realizadas pela Administradora,
nos termos do Paragrafo 92, do artigo 38 do Regulamento (“Chamadas de Capital”), ou em cada data de liquidagdo
conforme indicadas no cronograma constante neste item 5.1 (“Data de Liquidacdo”), em moeda corrente nacional,
pelo respectivo Preco de Subscrigdo, ndo sendo permitida a aquisigdo de Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo previstos na segao
“5. Cronograma” deste Prospecto, ao Coordenador Lider.

(iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral:

A Oferta é destinada a Investidores Qualificados apenas. Nesse sentido, os Investidores deverdo observar, além
das condig¢des previstas nos Pedidos de Subscri¢do, o procedimento do Plano de Distribui¢do descrito no item 8.4
da sec¢do “8. Outras Caracteristicas da Oferta” deste Prospecto.

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora, podera,
apods o Primeiro Periodo de subscricdo ou mesmo durante o Segundo e Terceiro Periodos de Subscrigdo, encerrar a
Oferta e as Cotas da Segunda Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas deverdo ser canceladas pela
Administradora. Para mais informacGes, vide o fator de risco “Alocacdo discricionaria no Periodo de Alocacdo e
encerramento antecipado dos Periodos de Subscricdo”, na se¢do “4. Fatores de risco” deste Prospecto.

(iv) posterior alienagdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestagdo de
garantia:

N&o aplicavel. Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas ou contrato de estabilizacdo de
preco das Cotas no ambito da Oferta.

(v) devolugdo e reembolso aos investidores, se for o caso:

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de aceitagdo
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicard ao Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha
ocorrido a integralizagdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores eventualmente ja depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores, com base no Preco de Subscrigdo, sem juros ou correcao monetaria,
sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com dedugao dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento ou da revogacdo da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores o
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os
Investidores deverao efetuar a devolugdo dos respectivos Pedidos de Subscricdo e das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos (“Critérios de Restituicdo de Valores”).

(vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral:

N3o aplicavel. As datas relativas a Oferta de interesse para os Investidores ja estdo descritas na se¢do 5.1(a) acima.

26



6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacdo
minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e maxima de
cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Item ndo aplicavel, considerando que Cotas ndo sdo admitidas a negociacdo em bolsa de valores ou mercado
de balcdo.

6.2 Informagdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

N&do ha previsdo de direito de preferéncia na subscricio de Novas Cotas do Fundo.

6.3 Indicacdo da dilui¢do econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisdao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem).

Em relagdo as Novas Cotas Seniores, este item ndo é aplicavel, considerando que ainda ndo foram emitidas Cotas
Seniores da Segunda Série pelo Fundo.

Em relagdo as Novas Cotas Subordinadas, a posicao patrimonial do Fundo, apds a subscrigao e integralizagdo das
Novas Cotas, poderd ser a seguinte, com base nos cendrios abaixo descritos:

Patrimonio ey
Quantidade | Quantidade Liquido do Patrimonial das
de Novas de Novas A Novas Cotas Percentual
.. Fundo apés a . N
Cenarios Cotas Cotas - Subordinadas | de Diluigao
Cotas Subordinadas | Subordinadas | ©2Pt252° dos ap6s a captagdo (%)
Subordinadas Emitidas | apésa Oferta | _ rfacgrso: d: dos recursos da
alzee () () Emissdo (*) (RS)
2.368,00 14.912,00 RS 938.928,84 RS 62,96 15,88%
2 46.307,00 58.851,00 RS 3.705.532,55 RS 62,96 78,69%

* Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 31 de margo de 2023, acrescido no valor captado no ambito da
Oferta nos respectivos cenarios, excluida a Taxa de Distribui¢cdo Primaria.

Cenario 1: Considerando a captagdao do Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Total da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

A posig¢do patrimonial do Fundo, antes da Segunda Emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Cotas Quantidade de Cotas do Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das Cotas
Subordinadas Fundo (31/03/2023) Fundo (31/03/2023) (RS) (31/03/2023) (RS)
12.544,00 RS 789.829,15 RS 62,96

E importante destacar que as potenciais diluigdes ora apresentadas s3o meramente ilustrativas, considerando-se
o valor patrimonial das Cotas de emissdao do Fundo em 31 de margo de 2023, sendo que, caso haja a reducdo do
valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidagdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das
Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima.

6.4 Justificativa do pre¢o de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagao

O preco de emissdo das Novas Cotas Seniores serd de RS 97,09 (noventa e sete reais e nove centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido), e sera fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dara com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta (“Preco de Emissdo das Cotas
Seniores”). O Preco de Emissdo das Novas Cotas Seniores, considerando que se trata da emissao inicial de cotas
seniores da segunda série do Fundo e que ndo havera procedimento de bookbuilding para formagao do precgo, foi
definido considerando um valor por Cota que, no entendimento da Gestora, pudesse despertar maior interesse do
publico investidor no Fundo, bem como gerar maior dispersdo das Novas Cotas Seniores no mercado. O Preco de
Emissdo das Novas Cotas Seniores sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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O preco de emiss3o das Novas Cotas Subordinadas sera de RS 64,79 ( sessenta e quatro reais e setenta e nove
centavos), definido com base no valor patrimonial das Cotas, em 27 de mar¢o de 2023, representado pelo
guociente entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas, nos
termos do Pardgrafo 12 do Artigo 41 do Regulamento, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme
abaixo definido), e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento da Oferta (“Preco de Emissdo das Cotas Subordinadas”).
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descrigao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

Nos termos do artigo 86, paragrafo 12, da Resolugdo CVM 160, e do Regulamento do Fundo, as Novas Cotas
somente poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados. As Novas Cotas serdo mantidas em conta de
depdsito em nome de seus Cotistas junto ao Escriturador, e o extrato da conta de depdsito comprovara a
propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo, sendo que sua
transferéncia fica condicionada a verificagdo, pela Administradora, do atendimento das formalidades
estabelecidas na regulamentagdo aplicdvel observados os procedimentos do Escriturador.

7.2 Declaragio em destaque da inadequagao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

A PRESENTE SEGUNDA EMISSAO E A OFERTA NAO SAO DESTINADAS A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM CAPACITADOS
A COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS. O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE (1) NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA
A POSSIBILIDADE DE SEREM PEQUENAS OU INEXISTENTES AS NEGOCIACOS DAS COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZNO MERCADO SECUNDARIO; E (1) NAO ESTEJAM
DISPOSTOS A CORRER OS DEMAIS RISCOS PREVISTOS NA SECAO “4. FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 11 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, DE FORMA QUE
OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”,
NAS PAGINAS 11 A 22 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA
A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO
NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM GARANTIAS DE RETORNO AOS
INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARAGOES, VISOES,
PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM
NOVAS COTAS A UM RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugdao CVM 160 a respeito da
eventual modificagcdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro
automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modificagdo da
Oferta; ou (ii) caso a situagdo acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, deferir
requerimento de revogacao da Oferta.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a modificacdo da Oferta ndo dependera de
aprovacdo prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolugdao CVM 160, eventual requerimento de revogacdo da
Oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM,
acompanhado de todos os documentos e informagdes necessarios a sua andlise, sendo que, apds esse periodo, o
requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo para
atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de revogacdo da Oferta, devendo
deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias
comunicadas.
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Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolugdao CVM 160, o pleito de revogacdo da Oferta presumir-se-
4 deferido caso n3o haja manifestagdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do
seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolugao CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, a CVM
podera, por sua prépria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa)
dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, é sempre permitida a modificagdo da
Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que devera ser realizado pelo Coordenador Lider em
conjunto com o Fundo, a Administradora e a Gestora, ou para renuncia a condicdo da Oferta estabelecida pelo
Fundo, a Administradora e a Gestora. Nestas hipdteses, é obrigatéria a comunicagdo da modificagdo a CVM,
conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolugao CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos dados
em contrapartida as Novas Cotas ofertadas, na forma e condigdes previstas no Contrato de Distribuicdo e neste
Prospecto Definitivo.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolugdao CVM 160: (i) a modificacdo devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) o
Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de
que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigGes.

Nos termos do pardgrafo primeiro do artigo 69, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente, pelo Coordenador Lider, por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagao, a
respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do
recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceita¢do. O disposto ndo se aplica a hipdtese prevista
acima, entretanto a CVM pode determinar a sua adogdo caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em
favor dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagao e ja
tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo.

A documentagdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”).

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a)
estiver se processando em condigGes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da
Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentagdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentac¢do da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido
o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou
violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o
respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensao aos Investidores que ja tenham aceitado
a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar
a aceitagdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 52 (quinto) dia util subsequente a data em que foi comunicada ao
investidor a suspensdao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do investidor em nao
revogar sua aceitagdo.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdao do Contrato de Distribuicdo,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes do Contrato de Distribuicdo ou de ndo verificagdo da
implementagdo das Condi¢cdes Precedentes (conforme definido no item “Condigcdes Precedentes” da Secgdo
“Contrato de Distribui¢do” deste Prospecto Definitivo), importa no cancelamento do registro da Oferta.
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Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida no
Contrato de Distribui¢do), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua
suspensao, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, a suspensdo ou cancelamento deverd ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, bem como dar
conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagao, para que,
na hipdtese de suspensio, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo, eventual
decisdo de desistir da Oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resoluggo CVM 160, em caso de
(i) suspensdo da Oferta, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado a integralizagdo de Novas Cotas;
ou (ii) cancelamento da Oferta, todos os investidores que tenham aceitado a Oferta e jd tenham efetuado a
integralizacdo das Novas Cotas; os valores efetivamente integralizados serao devolvidos, com dedugdo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentagdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgagdo do Anuincio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolugdo CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente podera ser revogada pelos Investidores
se tal hipdtese estiver expressamente prevista neste Prospecto Definitivo, na forma e condi¢gGes aqui definidas,
ressalvadas as hipdteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM 160, as quais sdao
inafastdveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condigdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, observado
o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”). As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribui¢cdo ou que excederem a Razdo de Subordinagdo deverdo ser canceladas.

Os Investidores terdo a faculdade, como condigdo de eficicia de seu pedido de subscrigdo de Cotas (“Pedido de
Subscricdo”), ou aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do Montante
Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Total da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-
se a condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporg¢do entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifesta¢cdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Novas Cotas objeto do pedido de subscrigdo.

Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia dos Pedidos de
Subscri¢do dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores eventualmente ja depositados serdo devolvidos
aos respectivos Investidores, com base no Prego de Subscri¢cdo, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso
de custos incorridos pelo Investidor e com dedugado dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunica¢do do cancelamento da Oferta. Na
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o pagamento dos respectivos recursos servird de
recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo dos Pedidos de
Subscricdo e das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos de acordo com os procedimentos do
Escriturador.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, desde que observada a Razdo de
Subordinagdo, sendo que as Cotas Seniores que excederem a Razdo de Subordinacdo serdo canceladas
obedecendo a seguinte ordem: dos Pedido de Subscricdo com “data mais recente” para os Pedidos de Subscricdo
com “data mais antiga”. Caso ja tenha ocorrida a integralizagdo de tais cotas, sera observado o disposto no
paragrafo acima, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a
Administradora realizara o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagao em vigor,
devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as
hipdteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, com base no Preco de Subscri¢cdo, sem juros ou
correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deduc¢do dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo
do cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

N3o haverd fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuigao Parcial.

Ainda, a realizacdo da Oferta estd submetida as CondicGes Precedentes, no termo do item “CondigOes
Precedentes” da Se¢do “11. Contrato de Distribuicdao” na pagina 46 deste Prospecto Definitivo.

8.2 Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descri¢do
destes investidores

N3do havera destinacdo da Oferta a determinados Investidores especificos. Conforme informado no item “2.3.
Identificagdo do publico-alvo” deste Prospecto, as Novas Cotas Classe serdo destinadas a Investidores.

8.3 AutorizagGes necessarias a emissdo ou a distribui¢do das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada a
operagao

A Segunda Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo, o Preco de Subscrigcdo, dentre outros, foram deliberados e
aprovados pelos Cotistas por meio do Ato de Aprovagdo da Oferta celebrado em 18 de abril de 2023.

35



8.4 Regime de distribui¢do

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas sob o regime de melhores esforgos de colocagao,
para o Montante Total da Oferta, de acordo com a Resolugao CVM 160, com a Instrugdo CVM 472 e demais normas
pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdao CVM 160, o periodo de distribui¢cdo sera iniciado posteriormente a obtengao
do registro automatico da oferta na CVM e a divulgagdo do Anuncio de Inicio e deste Prospecto Definitivo.

Nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160, as Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgagdo do Anuncio de Inicio, observado o disposto no artigo no paragrafo 42 do artigo
59 da Resolugdo CVM 160.

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento.

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nas
respectivas Datas de Liquidagdo.

Plano de distribuicdo

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia do Fundo, elaborou um plano de distribuicdo das Novas Cotas, o
qual seguird o procedimento descrito na Resolugdo CVM 160 (“Plano de Distribuicdo”). Em cumprimento ao
disposto no inciso “(iii)” do caput e paragrafo primeiro do artigo 49 da Resolugdo CVM 160, o Coordenador Lider
levara em consideragao as relagGes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocagdo, de modo a
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja equitativo.

O Plano de Distribuigcdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento;

(ii) apos o protocolo na CVM do requerimento de registro automatico da Oferta, com a subsequente concessao
do registro automatico da Oferta pela CVM, a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e a divulgagdo do
Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas apresentagdes para potenciais Investidores, conforme determinado
pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados @ CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagdo, nos
termos dos Artigos 12, Pardgrafo 62 e 50 da Resolugao CVM 160;

(iv) observado o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente terd inicio apos (a) a concessdo do
registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e (c) a divulgacdo do Andncio
de Inicio, sendo certo que as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do artigo
47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da
Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

(v) durante cada Periodo de Subscricio, o Coordenador Lider recebera os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores. Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogdveis e irretrataveis, observado o Investimento
Minimo por Investidor, exceto pelo disposto nos incisos (xix) e (xx) abaixo;

(vi) o Coordenador Lider podera, em cada Periodo de Subscrigao, receber apenas Pedidos de Subscri¢cdo de
Novas Cotas Subordinadas ou de Novas Cotas Seniores, observado, em caso de encerramento da Oferta,
a Razdo de Subordinagdo, sendo que as Cotas Seniores que excederem a Razdo de Subordinagdo serdo
canceladas obedecendo a seguinte ordem: dos Pedido de Subscricdo com “data mais recente” para os
Pedidos de Subscricdo com “data mais antiga”; observados os Critérios de Restituicdo de Valores,
conforme aplicavel. Em caso de excesso da Razdo de Subordinagdo, ndo havera cancelamento de Novas
Cotas Subordinadas Junior;
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no Pedido de Subscricao,
a sua condicdo de Pessoa Vinculada, sob pena de Pedido de Subscri¢do ser cancelado pelo Coordenador
Lider;

caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) das Novas Cotas considerando o
Montante Total da Oferta, ndo sera permitida a colocagao, pelo Coordenador Lider, de Novas Cotas junto
a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo as respectivas intengdes de investimento
automaticamente canceladas nos termos do Artigo 56 da Resolugdo CVM 160;

na Data do Primeiro, Segundo ou Terceiro Procedimento de Alocagdo, conforme o caso, o Coordenador
Lider realizara procedimento de alocagdo, para a verificagdo da demanda pelas Novas Cotas, observado o
disposto nos itens acima com relagdo a colocagdo da Oferta;

o Primeiro Procedimento de Alocagdo sera realizado no dia 25 de maio de 2023. Caso a totalidade dos
Pedidos de Subscrigdo realizados no Primeiro Periodo de Subscricdo por Investidores ndo exceda
Montante Total da Oferta, ndo havera rateio, sendo todos os Investidores integralmente atendidos em
seus pedidos, e as eventuais sobras serdo destinadas para distribuicdo durante o Segundo e Terceiro
Periodos de Subscricdo, observado o disposto nos itens abaixo. Em caso de excesso de demanda, sera
realizada uma alocagdo por ordem de chegada, isto é, dos Pedido de Subscricdo com “data mais antiga”
para os Pedidos de Subscricdo com “data mais recente”. A alocagdo sera realizada exclusivamente aos
Investidores que tenham celebrado Pedidos de Subscricdo na Oferta, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual feito por cada Investidor e desconsiderando-se as fragdes
de Cota;

até o Dia Util subsequente a Data do Primeiro Procedimento de Alocag3o, a quantidade de Novas Cotas
alocadas sera informada a cada Investidor pelo Coordenador Lider, por meio do seu respectivo enderego
eletrénico indicado no Pedido de Subscrigdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia. Nas
Datas de Liquidagdo do Primeiro Periodo de Subscricdo, que ocorrerdo do dia 25 de maio de 2023
(inclusive) até o dia 01 de junho de 2023 (inclusive), o Investidor devera realizar seu investimento no
Fundo, conforme quantidade de Cotas informada pelo Coordenador Lider e Chamadas de Capital a serem
realizadas pela Administradora;

apods as Datas de Liquidagao do Primeiro Periodo de Subscrigdo, caso exista sobra de Novas Cotas, sera
divulgado ao mercado Comunicado de Encerramento do Primeiro Periodo de Subscri¢cdo e de Inicio do
Segundo Periodo de Subscri¢do, que ocorrera no dia 01 de junho de 2023, para que os Investidores que
assim desejarem, subscrevam Novas Cotas. A subscricdo das Novas Cotas serd realizada segundo o critério
de ordem de chegada, isto é, dos Pedido de Subscricdo com “data mais antiga” para os Pedidos de
Subscricdo com “data mais recente”, limitado ao valor individual de cada Pedido de Subscri¢do e as sobras
de Novas Cotas. No Dia Util subsequente ao encerramento do Segundo Periodo de Subscricdo, que
ocorrerd no dia 26 de junho de 2023, a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Investidor sera
confirmada pelo Coordenador Lider, por meio do seu respectivo enderego eletronico indicado no Pedido
de Subscricdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia. Na Data de Liquidagdo do Segundo
Periodo de Subscrigdo, que ocorrera no dia 27 de junho de 2023, o Investidor deverd realizar seu
investimento no Fundo, conforme quantidade de Novas Cotas informada pelo Coordenador Lider;

apds a Data de Liquidagdo do Segundo Periodo de Subscricdo, caso exista sobra de Novas Cotas, sera
divulgado ao mercado Comunicado de Encerramento do Segundo Periodo de Subscricdo e de Inicio do
Terceiro Periodo de Subscricdo, que ocorrera no dia 28 de junho de 2023, para que os Investidores que
assim desejarem, subscrevam Novas Cotas. A subscri¢gdo das Novas Cotas serd realizada segundo o critério
de ordem de chegada, isto é, dos Pedido de Subscricio com “data mais antiga” para os Pedidos de
Subscrigdo com “data mais recente”, limitado ao valor individual de cada Pedido de Subscrigdo e as sobras
de Novas Cotas. No Dia Util subsequente ao encerramento do Terceiro Periodo de Subscricdo, que
ocorrerd no dia 24 de julho de 2023, a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Investidor sera
confirmada pelo Coordenador Lider, por meio do seu respectivo endereco eletronico indicado no Pedido
de Subscricdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia. Na Data de Liquidagdo do Terceiro
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Periodo de Subscricdo, que ocorrera no dia 25 de julho de 2023, o Investidor devera realizar seu
investimento no Fundo, conforme quantidade de Novas Cotas informada pelo Coordenador Lider;

apos a Data de Liquidagdo do Terceiro Periodo de Subscri¢do, eventual saldo ndo colocado de Novas Cotas
sera cancelado pela Administradora. Ainda, observado o disposto no item “(vi)” acima, as Cotas Seniores
gue excederem a Razdo de Subordinagao também serdo canceladas pela Administradora, observados os
Critérios de Restituicdo de Valores, conforme aplicavel;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo alocados, deverdo assinar o Termo de
Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscrigdo;

a colocagdo das Novas Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos do Escriturador, bem como
com o Plano de Distribuigao;

ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da Oferta interessados
em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta;

caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos Artigos 70 e 71 da Resolu¢do CVM 160; e/ou (b) a Oferta
seja modificada, nos termos dos Artigos 68 e 69 da Resolugdo CVM 160, o Investidor poderd desistir do
seu Pedido de Subscricdo e revogar sua aceitagdo a Oferta, sem quaisquer 6nus, devendo, para tanto,
informar sua decisdo ao Coordenador Lider até as 12h do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que
o Investidor receber comunica¢cdo da Administradora sobre a suspensdo ou a modificacdo da Oferta.
Adicionalmente, os casos das alineas (a) e/ou (b) acima serdo imediatamente divulgados por meio de
anuncio de retificagdo, nos mesmos veiculos utilizados para divulga¢do do Anuncio de Inicio, conforme
disposto nos Artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM 160, conforme aplicavel. No caso da alinea (b) acima, apds
a divulgacdo do anuncio de retificacdo, o Coordenador Lider deverd acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento dos pedidos de Subscri¢dao de que o respectivo Investidor estd ciente de que a
Oferta original foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢es. Caso o Investidor ndo
informe sua decisdo de desisténcia do Pedido de Subscricdo, nos termos deste inciso, o Pedido de
Subscrigdo, sera considerado valido e o Investidor devera efetuar o pagamento do valor do investimento.
Caso o Investidor ja tenha integralizado a totalidade ou parte das Novas Cotas por ele subscritas e venha
a desistir do Pedido de Subscrigdo nos termos deste inciso, os valores depositados serdao devolvidos de
acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do pedido
de cancelamento do Pedido de Subscrigdo;

caso ndo haja conclusdo da Oferta ou em caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo ou de
cancelamento ou revogacdo da Oferta, todos os pedidos de subscricdo serdao cancelados e o Coordenador
Lider e o Fundo, por meio da Administradora, comunicardo tal evento aos Investidores, o que podera
ocorrer, inclusive, mediante divulga¢do de comunicado ao mercado. Caso o Investidor ja tenha efetuado
a integralizacdo de toda ou parte das Novas Cotas por ele subscritas, os valores depositados serao
devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagao do cancelamento ou revogagao da Oferta; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

8.5 Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinag¢do do prego ou taxa

Procedimento de alocacdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
a obtengdo do registro automatico da Oferta e a divulgagdo do Prospecto Definitivo e do Andncio de Inicio, para a
verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os
Pedidos de Subscri¢do dos Investidores, sem lotes minimos ou maximos, observado o Investimento Minimo por
Investidor, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido ("Procedimento de Alocacdo").

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Aloca¢do, sem qualquer
limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
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superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Pedidos de
Subscricdo das Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados.

N3o foi adotada dinamica de determinagdo do preco da Oferta, que foi fixado pela Gestora, nos termos na segao
“6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagdo", na pagina 28
deste Prospecto Definitivo.

8.6 Admissao a negociagao em mercado organizado

As Novas Cotas ndo serdo admitidas a negociagdo em mercado organizado.
O Escriturador serd responsavel pela custddia das Novas Cotas.

8.7 Formador de mercado

Ndo serd contratado prestador de servico de formador de mercado (market maker) no ambito da Oferta. Sem
prejuizo, a Administradora poderd contratar referido prestador de servigos apds encerramento da Oferta, nos
termos previstos no Regulamento do Fundo.

8.8 Contrato de estabilizagdo

N&o sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. Ndo serd firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta sera de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais)
no dmbito da Oferta, representado por 500 (quinhentas) Cotas Seniores ou 750 (setecentos e cinquenta) Cotas
Subordinadas (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se ao final do Terceiro Periodo de Subscricdo restar
um saldo de Cotas inferior ao montante necessdario para se atingir este Investimento Minimo por Investidor,
hipétese em que serd autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribui¢do da totalidade das Cotas.

N&o ha valor maximo de investimento por Investidor em Novas Cotas do Fundo.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobilidrio que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos ativos alvo da
Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da Instru¢do CVM 472 e da Resolugdo CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestora no Anexo VIl deste Prospecto Definitivo (“Estudo de Viabilidade”).

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

42



10.1 Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administragdo pela Administradora de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em
razdo da presente Oferta, a Administradora ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider
nos Ultimos 12 (doze) meses.

10.2 Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagGes de cada parte com relagdo ao Fundo.

10.3 Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Considerando que a propria Administradora prestara os servigos de escrituragdo para o Fundo, aplicam-se ao seu
relacionamento com a Gestora e Coordenador Lider as mesmas informacdes reportadas acima.

10.4 Relacionamento entre a Administradora os Ativos do Fundo

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM
472.

10.5 Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento decorrente da Oferta e do eventual relacionamento
comercial no curso normal dos negdcios, a Gestora nao possui qualquer outro relacionamento societario relevante
com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

Pela disponibilizagdo, manutencdo e operacionalizagdo dos canais digitais ou eletronicos a serem utilizados pelos
Cotistas do Fundo que sejam clientes do Coordenador Lider, o Coordenador Lider fard jus a uma remuneragéo (i)
mensal da parcela da Taxa de Gestdo devida pelo Fundo a Gestora; e (ii) anual da Taxa de Performance devida a
Gestora. Referidos valores serdao descontados da remuneragao devida a Gestora, razao pela qual ndo serao cobrados
do Fundo e/ou dos Cotistas quaisquer valores adicionais além daqueles previstos no Regulamento e neste Prospecto
Definitivo.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econémico da Gestora contrataram e poderdo
vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econémico para celebrar
acordos e para a realizacdo de operagdes financeiras, em condigdes a serem acordadas oportunamente entre as
partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobilidrios, distribuicdo por conta e ordem,
prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer
outras operacoes financeiras necessarias a conducdo de suas atividades, sempre observando a regulamentacdo em
vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econémico poderdo negociar no futuro Cotas de emissdo
do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel.

O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses. Para mais informacgdes veja a secao
“Fatores de Risco”, em especial o Fator de Risco “Risco de Potencial Conflito de Interesses”, na pdgina 20 deste
Prospecto Definitivo.

10.6 Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu conglomerado econémico.
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N3o obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus
produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes,
podendo vir a contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais
produtos e/ou servigos necessarios a condugdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagao pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora nao identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

N3do ha qualquer remuneragdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do seu conglomerado
econdmico no contexto da Oferta.

10.7 Relacionamento entre a Gestora os Ativos do Fundo

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacgdo
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM 472.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

45



11.1 Condigdes do contrato de distribuigdo no que concerne a distribui¢do das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscrigdo prestada pelos coordenadores e demais consorciados, além de outras
clausulas consideradas de relevancia para o investidor

CondicOes Precedentes da Oferta

Sob pena de resiligdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no Contrato de Distribuigdo)
comprovadamente incorridas, aplicdvel para fins desta cldusula as condi¢gdes que sejam imputdveis a Gestora, nos
termos do Contrato de Distribuicdo, a eficacia da obrigagdo do Coordenador Lider de distribuir as Novas Cotas nos
termos do Contrato de Distribuigdo esta condicionada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, ao atendimento das
seguintes condigGes precedentes (consideradas condi¢Oes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil),
observado o artigo 67 da Resolugdo CVM 160, até a data da concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM
(“CondicGes Precedentes”):

(i) obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias para a prestagdo dos
servigos;
(ii) aceitacdo pelo Coordenador Lider, pela Administradora e pela Gestora da contratagdo dos assessores

legais e dos Demais Prestadores de Servigos (conforme definidos no Contrato de Distribuicdo);

(iii) acordo entre a Administradora, Gestora e Coordenador Lider quanto a estrutura da operacdo e da Oferta
e do conteldo da documentacgdo da operacdo;

(iv) negociagdo, preparagao e formalizacdo de toda documentagdo necessaria a Oferta, em forma e substancia
satisfatdria ao Coordenador Lider e aa Gestora, incluindo o Ato de Aprovacgao da Oferta, o Regulamento,
o Contrato de Distribuicdo, este Prospecto, o Anuncio de Inicio, 0 Anuncio de Encerramento, o material
de divulgacao da Oferta a ser utilizado durante o eventual processo de apresentagdo das Novas Cotas a
Investidores Qualificados, entre outros, os quais conterdo todas as condi¢gdes do Fundo e da Oferta aqui
propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos acordados5 pelas Partes
(“Documentacdo da Oferta”);

(v) manutengao do registro da Gestora e da Administradora perante a CVM como gestora de recursos e
administrador fiducidrio, respectivamente, nos termos da regulamentacgado aplicavel;

(vi) fornecimento pela Gestora, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de todos os documentos e
informag0es corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos e necessarios para atender as normas
aplicaveis a Oferta, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider;

(vii) conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica elaborada pelos
assessores legais exclusivamente para a analise dos poderes societdrios da Gestora e da Administradora,
representando o Fundo, bem como do processo de back-up, e conforme padrédo usualmente utilizado pelo
mercado de capitais em operagdes similares;

(viii)  acordo entre a Gestora, a Administradora e o Coordenador Lider, nos limites da legislagio em vigor, para
divulgar os termos e condi¢bes do Fundo e da Oferta para potenciais Investidores Qualificados
interessados em adquirir as Novas Cotas, sempre mediante atendimento a legislacdo e regulamentacdo
aplicavel e as praticas de mercado, observadas as condi¢des previstas no Contrato de Distribuigéo;

(ix) obtencdo pela Gestora e pela Administradora, suas afiliadas e pelas demais partes envolvidas, de todas e
quaisquer aprovagdes, averbagdes, protocoliza¢des, registros e/ou demais formalidades necessarias para
a realizagdo, efetivacao, liquidagdo, boa ordem, transparéncia, formalizacdo, precificagao, conclusdo e
validade da Oferta e da Documentacdo da Oferta, junto a, quando aplicaveis: (a) érgdos governamentais
e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias
reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicGes financeiras
e outros, se aplicavel; (c) 6rgdo dirigente competente da Gestora e da Administradora, conforme o caso;

(x) manutencgdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddao ao Fundo
condicdo fundamental de funcionamento;

(xi) gue, na data de inicio da Oferta das Novas Cotas, todas as informacdes e declaragdes relativas ao Fundo
e aa Gestora e constantes na Documentagdo da Oferta sejam verdadeiras, suficientes, consistentes e
corretas;

(xii) nao ocorréncia de qualquer alteragdo na composicdo societaria da Gestora ou da Administradora, ou
qualquer alienagdo, cessdo ou transferéncia direta de acBes do capital social da Gestora ou da
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Administradora, em qualquer operacdo isolada ou série de operagdes, que resultem na perda, pelos atuais
acionistas controladores, do poder de controle. Entende-se por "controle" o conceito decorrente do artigo
116 da Lei das Sociedades por Ac¢ées;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo,
sem limitacdo, a Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, conforme alterada, a U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010, conforme aplicavel (“Leis Anticorrupcao”) pela Gestora,
pela Administradora ou por qualquer de suas respectivas sociedades controladoras, controladas ou
coligadas (em qualquer dos casos, diretas ou indiretas);

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolugdo, decretagdo de faléncia, intervengdo, regime de
administragdo especial temporaria e situagdes analogas da Gestora, Administradora e/ou de qualquer de
suas respectivas controladoras (ou grupo de controle), controladas ou coligadas (diretas ou indiretas) ou
sociedades sob controle comum (“Grupo Econdmico”); (b) pedido de autofaléncia da Gestora,
Administrador ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econdémico; (c) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face da Gestora, Administrador e/ou de qualquer sociedade do respectivo
Grupo Econ6mico e ndo devidamente elidido antes da data de divulgacdo da Oferta; (d) propositura pela
Gestora, Administradora e/ou por qualquer sociedade de seus respectivos Grupos Econémicos de plano
de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (e) ingresso pela Gestora, Administradora
e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econdmico em juizo com requerimento de recuperagio
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo
juiz competente;

ndo ocorréncia de alteracbes na legislacdo e regulamentacdo relativa a fundos de investimento
imobilidrios ou mesmo indicagGes de possiveis alteragdes por parte das autoridades governamentais que
afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente o preco de mercado das Novas Cotas,
conforme o caso, que tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer das Partes o cumprimento das
obrigagdes assumidas;

ndao ocorréncia de alteragdo adversa nas condigdes econOmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da Gestora, da Administradora e/ou de qualquer sociedade ou pessoa do respectivo Grupo
Econbmico, que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem invidvel ou desaconselhavel o
cumprimento das obrigagGes aqui previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador
Lider;

cumprimento pela Gestora e pela Administradora e sociedades de seus respectivos Grupos Econémicos,
bem como pelos Participantes Especiais, de todas as obriga¢des previstas na Resolu¢gao CVM 160,
incluindo, sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia
sobre a Segunda Emissdo objeto do Contrato de Distribuigcdo previstas na regulamentagao emitida pela
CVM;

cumprimento, pela Gestora e pela Administradora, de todas as suas obrigagcdes previstas no Regulamento,
no Contrato de Distribui¢cdo e nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo, exigiveis
até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro da Administradora e/ou da Gestora perante o
Coordenador Lider;

obtencdo de autorizagdo, pela Gestora, para que o Coordenador Lider possa realizar a divulga¢do da
Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora e dos demais prestadores de servigo, conforme
necessario, nos termos da Resolugdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e
regulamentacgdo aplicaveis, recentes decisGes da CVM e as praticas de mercado; e

o Fundo arcar com todo os custos e despesas no ambito da Oferta.

A verificacdo do atendimento das Condi¢gdes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider, segundo seu
julgamento exclusivo, até o Dia Util imediatamente antecedente a data da concess3o do registro automatico da Oferta
pela CVM e, posteriormente, a verificacdo de sua manutengdo até a Data de Liquidacdo.

Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Precedentes, exceto se tal Condigdo Precedente seja
dispensada pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzird efeitos
com relacgdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo do Fundo de reembolsar o Coordenador Lider por todas
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as Despesas (conforme definidas no Contrato de Distribui¢do) incorridas com relagdo a Oferta e/ou relacionadas
ao presente Contrato de Distribuicdo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da ndo verificagdo das Condiges
Precedentes, o Contrato de Distribui¢do sera rescindido e, nos termos do artigo 70, §49, da Resolu¢do CVM 160, tal
rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessao, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda
adequado, a seu exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das CondigGes Precedentes descritas acima nao podera
(i) ser interpretada como uma rentncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora, de suas obrigagoes
previstas no Contrato de Distribuigdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de
qualquer direito, obrigacado, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuic3o.

O Contrato de Distribuigcdo estara disponivel para consulta e obten¢do de cépias junto ao Coordenador Lider, no
endereco indicado na Sec¢do “Identificagcdao das Pessoas Envolvidas”, na pagina 54 deste Prospecto Definitivo.

Remuneracdo do Coordenador Lider

A titulo de remuneracgdo pelos servigos de coordenagdo e estruturagdo da Oferta e colocagdo das Cotas, o Fundo
pagara ao Coordenador Lider um comissionamento no valor correspondente a de RS 40.000, (quarenta mil reais)
(“Comissionamento”). O Comissionamento podera ser repassado, no todo ou em parte, aos Participantes Especiais
que aderirem a Oferta nos termos do Contrato de Distribuigdo.

Fica certo e ajustado que toda e qualquer despesa isolada de valor superior a R$10.000,00 (dez mil reais) deverd
ser prévia e expressamente aprovada pela Gestora.

O pagamento do Comissionamento acima descrito para o Coordenador Lider deverd ser feito a vista, em moeda
corrente nacional, via Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) ou outros mecanismos de transferéncia
equivalentes, em conta corrente a ser indicada; ou qualquer outro procedimento acordado com o Coordenador
Lider, neste caso, em até 5 (cinco) Dias Uteis contado da primeira data de integralizagdo de Cotas no ambito da
Oferta, observado que o Coordenador Lider, se aplicavel, devera proceder ao pagamento do Comissionamento
dos Participantes Especiais e no respectivo Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, ou instruir o Fundo para
que este pague diretamente os Participantes Especiais, deduzindo os montantes dos valores devidos ao
Coordenador Lider a titulo de Comissionamento.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam
ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragao de aliquota ou base de célculo, com fulcro em norma
legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo as Institui¢Ges Participantes da Oferta, no ambito
do Contrato de Distribuicdo (“Tributos”) serdo integralmente suportados pelo Fundo, de modo que deverdo
acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que as Instituicdes Participantes da Oferta
recebam tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se tais Tributos ndo fossem incidentes (gross-up).
Para fins da presente clausula, sem prejuizo de quaisquer outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre
os referidos pagamentos, considerar-se-3o os seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social
e Formacgdo do Patriménio do Servidor Publico — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social —
COFINS e o Imposto sobre Servigcos de Qualquer Natureza — ISS.

o Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de Distribuigcdo, convidar outras
instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, caso entenda adequado, para auxiliarem na distribuicdo das Cotas da Segunda
Emissdo (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “InstituicGes Participantes da
Oferta”).

Sera de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneragdo dos Participantes Especiais, bem
como a efetivacdo do pagamento (“Comissionamento dos Participantes Especiais”), nos termos dos Termos de
Adesdo ao Contrato de Distribuicdo que vierem a ser celebrados pelos Participantes Especiais, observado que o
montante do Comissionamento dos Participantes Especiais estard limitado ao montante do Comissionamento

Nenhuma outra remuneragdo sera acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo Fundo ao Coordenador Lider e/ou
aos Participantes Especial, por forca ou em decorréncia dos servicos previstos no Contrato de Distribuicdo ou nos
documentos da Oferta.

A Remuneragdo ndo inclui os honorarios devidos aos assessores juridicos da Oferta e aos demais prestadores
de servigos, os quais deverdo ser diretamente contratados e remunerados pelo Fundo, independentemente
da liquida¢do da Oferta. O Coordenador Lider ndo é, em nenhuma hipdtese, responsavel pela qualidade e
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pelo resultado do trabalho de qualquer dos prestadores de servigcos contratados no ambito da Segunda
Emissdo e da Oferta, que sdo empresas ou profissionais independentes ja contratados e/ou a serem
contratados e remunerados diretamente pelo Fundo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribui¢do

As despesas abaixo indicadas serdo de arcadas pelo Fundo, com recursos provenientes da Taxa de Distribui¢do Primaria:

% em relagdo ao
Custos Indicativos da Oferta') Base RS | valor por Cota (RS) | preco unitario

da Cota
Comissao de Coordenagdo e Estruturagao 40.000,00 0,14 0,14%
Comissao de Distribuicao 675.000,00 2,43 2,43%
Assessores Legais 60.000,00 0,22 0,22%
CVM — Taxa de Registro 9.000,00 0,03 0,03%
Custos de Marketing e Outros Custos 1.253,10 0,00 0,00%
TOTAL 824.675,10

Os custos listados deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo, com recursos provenientes da Taxa de
Distribuicdo Primaria.

Valores estimados com base na colocagdo do Montante Total da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, acrescido de tributos.

Valores estimados.

Os valores descritos foram calculados, conforme o caso, sem o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo
realizara o pagamento das comissGes acrescidas dos tributos.

Os valores da tabela consideram o Montante Total da Oferta de RS 30.000.108,83 (trinta milhdes, cento e oito
reais e oitenta e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE TOTAL DA OFERTA
DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE TOTAL DA OFERTA.
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12. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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Na data deste Prospecto Definitivo, o Fundo ndo possui ativos pré-determinados para a aquisicdo com os recursos
decorrentes da Oferta. Dessa forma, o pipeline indicativo previsto na se¢do “3. Destinagdo de Recursos” deste Prospecto
Definitivo € meramente indicativo.

Na data deste Prospecto Definitivo, o Fundo ndo celebrou qualquer instrumento vinculante que lhe garanta o
direito a aquisi¢cao de quaisquer ativos pré-determinados com a utilizagdo de recursos decorrentes da Oferta, razdo
pela qual ndo foram apresentados os dados solicitados neste item.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DESTINACAO DE RECURSOS, VIDE SECAO “3.1 DESTINAGAO DE RECURSOS
E POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO” NA PAGINA 7 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO
POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo

O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto Definitivo. Ainda, as informacgdes exigidas
pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrugdo CVM 472 podem ser encontradas no Regulamento do Fundo nos
capitulos “Capitulo | — Do Fundo e das Defini¢cGes”, “Capitulo Il — Da Administragdo”, “Capitulo Ill — Da Taxa de
Administragdo”, “Capitulo VI — Dos Objetivos do Fundo”, “Capitulo VII — Da Politica de Investimentos”, “Capitulo IX
— Do Patrimonio do Fundo”, “Capitulo XI — Da Assembleia Geral de Cotistas”, “Capitulo XIIl — Das Cotas Colocagdo,
Subscrigdo, Integralizagdo, Emissdo e Negociagao”, “Capitulo XIV — Dos Eventos de Liquidagdo”, “Capitulo XIV — Dos
Eventos de Liquidagdo”, “Capitulo XVI — Das Demonstra¢des Financeiras”, “Capitulo XVII — Da Distribui¢do de
Rendimentos” e “Capitulo XIX — Disposi¢des Finais”.

As obrigagdes da Administradora previstas no artigo 30 da Instrugdo CVM 472 podem ser encontradas no
Regulamento nos capitulos “Capitulo Il — Da Administragdo”.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informacgdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar
“HIGH Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure
pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.
13.2 Demonstragodes financeiras

As demonstragdes financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais e os informes mensais,
trimestrais e anuais serdo disponibilizados para consulta nos seguintes enderegos: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informac¢Ges de fundos”, em seguida em “fundos de
investimento registrados”, buscar por e acessar “HIGH Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”
e, entdo, localizar as “DemonstracGes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e
“Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informacédo
periodica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a inser¢do no Prospecto
Definitivo das informacgdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, consta do
Anexo VIII deste Prospecto Definitivo.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominagao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones das pessoas envolvidas na oferta

Administradora VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n2 215, Conj. 41, Sala 2, Pinheiros

CEP 05425-020, Sdo Paulo - SP

E-mail: fundos@vortx.com.br

Telefone: (11) 3030-7177

Gestora HIGH ASSET MANAGEMENT LTDA.

Avenida Deputado Jamel Cecilio, n2 2.690, sala 1413, Jardim Goias
CEP 74810-100 Goidnia — GO

E-mail: anna.lemos@hgicapital.com.br

Telefone: (62) 3414-7847

Assessor Juridico da Oferta MANASSERO CAMPELLO ADVOGADOS

Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105, 262 andar, Berrini One,
CEP 04571-010 - Sdo Paulo — SP

E-mail: stacchini@manasserocampello.com.br

Telefone: (11) 3750-3500

Coordenador Lider FRAM CAPITAL DTVM S.A.

Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, 153, 42 andar, Vila Nova
Conceigdo, CEP 01452-000, Sdo Paulo - SP

E-mail: coordenadorlider@framcapitaldtvm.com

Telefone: (11) 3513-3142 / (11) 3513-3104

Escriturador e Custodiante VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n2 215, Conj. 41, Sala 2, Pinheiros

CEP 05425-020, S3o Paulo - SP

E-mail: fundos@vortx.com.br

Telefone: (11) 3030-7177

Auditor Independente dos 3 (trés) | ltem ndo aplicdvel, nos termos do artigo 65, paragrafo Unico, da
ultimos exercicios sociais Instru¢do CVM 555, considerando que o Fundo ainda ndo possui
demonstracgdes financeiras auditadas.

14.2 Declaragdo de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribuigao
em questdao podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituigdes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER
OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES
PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.3 Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo esta atualizado e foi concedido em 20 de junho de 2022, sob o cddigo n?
0322079.

14.4 Declaragao nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160

A Administradora prestou declaragdao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, declarando
que (i) este Prospecto Definitivo contém, na sua data de disponibilizagcdo, as informacgdes relevantes necessarias
ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagao
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacgdes relevantes; (ii) este
Prospecto Definitivo foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informagdes prestadas neste
Prospecto Definitivo e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é
responsavel pelo cumprimento das obrigagGes impostas ao ofertante pela Resolugdo CVM 160.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160,
declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as informacGes prestadas pela Administradora, na qualidade de
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administrador fiducidrio e representante do Fundo, e pela Gestora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes do registro do Fundo na CVM e as constantes do estudo de viabilidade econ6mico-financeira anexo ao
prospecto da Oferta, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo
o Periodo de Distribuicdo, inclusive as informagGes eventuais ou periddicas que venham a integrar o Prospecto
Definitivo, incluindo as constantes da se¢do “Viabilidade Econémico-Financeira” na pdgina 40 deste Prospecto
Definitivo e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, s3do suficientes, permitindo aos investidores a
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto
Definitivo (i) contém, na sua data de disponibilizagdo, as informacdes relevantes necessdarias ao conhecimento,
pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econémico-financeira,
os riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacdes relevantes, e (ii)
foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Resolugdo CVM 160.

A Gestora prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, declarando que (i)
este Prospecto Definitivo contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacgGes relevantes necessdrias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes; (ii) este
Prospecto Definitivo foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informagbes prestadas neste
Prospecto Definitivo e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdao verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é
responsavel pelo cumprimento das obrigagGes impostas ao ofertante pela Resolugdo CVM 160.

As declaragoes de veracidade da Administradora, do Coordenador Lider e da Gestora estdo anexas a este Prospecto
Definitivo nos Anexos IV, V e VI.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES
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Item ndo aplicavel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico, ndo sujeito a andlise
prévia da CVM, conforme previsto no artigo 26, VII, b, da Resolu¢do CVM 160.
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16. INFORMAGCOES ADICIONAIS
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Parte das informacgdes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informacGes contidas nesta se¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢cdes contidas no
Codigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Definitivo ndo implica recomendacgdo de investimento.

16.1 Base legal

O HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado é regido pelo
Regulamento e tem como base legal a Instrugdo CVM 472 e as disposi¢des legais e regulamentaremos que |lhe
forem aplicaveis.

16.2 Prazo de duragdo do Fundo
O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.
16.3 Politica de divulgagao de informagdes

A Administradora publicard as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente indicada, em sua
pagina na rede mundial de computadores (https://www.vortx.com.br) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua
sede, no endereco indicado neste Prospecto Definitivo.

As informacgdes abaixo especificadas serdo remetidas pela Administradora a CVM, por meio do Sistema de Envio
de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociagao.

A Administradora deve prestar as seguintes informagoes periddicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo conteddo
reflete o Anexo 39-I da Instrugdo CVM 472;

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1l da Instrugdo CVM 472;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstragdes financeiras;
(b) o parecer do auditor independente do Fundo; e (c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-
V da Instrugdo CVM 472.

(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de Cotistas;
(v) até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e
(vi) no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais
sobre o Fundo:

(i) edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagao;

(ii) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
(iii) fatos relevantes;
(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imdveis, bens e direitos de

uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 42, da Instru¢gao CVM 472 e com excec¢ao das informagdes
mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucdo CVM 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se
prejudicarem a estratégia do Fundo;

(v) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia geral extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com excecdo
daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instru¢gao CVM 472.
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A Administradora manterd sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores cépia do
Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

A Administradora deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, todos os documentos e informacgdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM 472,
bem como indicagdo dos enderegos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos
relativos ao Fundo.

A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinagdo
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os
relatdrios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacdo, pela Administradora, de quaisquer informagdes,
comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta no Regulamento ou na regulamentacgdo vigente,
serd realizado por meio eletronico ou de correspondéncia fisica.

Manifestagdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas dispostas no
Regulamento ou na regulamentagdo vigente, poderdo ser encaminhadas a Administradora por meio de correio
eletrénico, desde que o enderego eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de
dados da Administradora; ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletrdnica e/ou sistema de chave
publica.

16.4 Politica de amortizagao e de distribui¢cdo de resultados

Semestralmente, a Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realiza¢do de Assembleia Geral
de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, se houver, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, a Administradora informara a data de
pagamento, que devera ser até o 102 (décimo) Dia Util subsequente ao término do referido periodo de apuragdo,
e o valor a ser pago por Cota.

Observando o disposto acima, eventual saldo ndo distribuido como antecipag¢do sera pago com base nos balangos
semestrais acima referidos.

A Administradora poderd decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienagéo dos
Ativos Imobiliarios, dos Ativos de Liquidez e Imdveis da carteira do Fundo, observados os limites previstos na
regulamentacdo e legislagdo aplicaveis.

Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisicGes, locagdes, arrendamentos
ou revendas dos imdveis integrantes de sua carteira.

A Administradora poderd, observada a Distribuicdo de Rendimentos, reinvestir os recursos desinvestidos em
quaisquer Ativos Imobilidrios e/ou em Outros Ativos, mediante orientacdo do Consultor Imobiliario.

O percentual minimo de 95% (noventa e cinco por cento) a que se refere o pardgrafo 12 do Artigo 56 do
Regulamento serd observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderdo ndo atingir o referido minimo estabelecido.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 12 do Artigo 56 do Regulamento os titulares de Cotas do Fundo
no fechamento do Gltimo dia do més anterior ao da apura¢do do rendimento, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo Custodiante

Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, a Administradora convocara os Cotistas em Assembleia
Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovagdo da
emissdo de novas Cotas.

Os pagamentos que forem programados para serem realizados seguirdo os seus procedimentos e abrangerdo
todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitdria, sem distin¢do entre os Cotistas, mesmo
que algum Cotista se encontre inadimplente.
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16.5 Remuneragdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

A “Taxa de Administracdo” serd composta pelo somatoério das remuneragdes devidas a Administradora, a
Consultora, ao Escriturador, ao Custodiante e aos demais prestadores de servigos do Fundo conforme descrito nos
paragrafos abaixo.

Os valores minimos mencionados nos paragrafos abaixo serdo corrigidos anualmente pela variagao positiva do
IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, contados da data da primeira integralizagdo de Cotas.

Administradora

A Administradora serd devido uma remuneragdo anual de 0,20% (vinte centésimos por cento). Sendo assegurado
a Administradora uma remunerag¢do minima mensal equivalente a RS 10.000,00 (dez mil reais) nos trés primeiros
meses do Fundo e R$12.000,00 (doze mil reais) a partir do quarto més. No entanto, caso venham a compor a
carteira do fundo ativos imobilidarios em desenvolvimento, sera devido uma remuneragdo anual de 0,22% (vinte e
dois centésimos por cento). Sendo assegurado a Administradora uma remuneragdo minima mensal equivalente a
R$ 12.000,00 (doze mil reais).

Para fins do calculo da Taxa de Administragdo no periodo em que as Cotas ainda ndo tenham integrado indice de
mercado, utilizar-se-a o valor do patriménio liquido do Fundo.

A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente a Administradora, até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

Gestora

A Gestora sera devido uma remuneragéo anual de 1,30% (um por cento e trinta centésimos) sobre o Patriménio
Liquido do Fundo, sendo assegurado a Gestora uma remuneracdo minima mensal equivalente a R$ 5.000,00
(cinco mil reais)

Taxa de Escrituracdo

Adicionalmente, sera devido ao Escriturador, pela prestagdao dos servigos de escrituragdo das cotas do Fundo,
R$2.000,00 (dois mil reais) mensais acrescidos do custo por cotista, conforme faixa escalonada constante nas
regras de valores da tabela abaixo:

0 2.000 RS 1,40
2.000 10.000 RS 0,95
> 10.000 RS 0,40

Quando aplicavel, os valores acima serao acrescidos de:

a. Envio de TED para pagamento de rendimentos e amortiza¢des (custo unitario de RS 5,00 (cinco reais) por
evento, nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas na Bolsa);

b. Cadastro de cotistas no sistema de escritura¢do da Administradora, custo unitario de RS 5,00 (cinco reais)
por cadastro, nos casos em que as cotas forem escriturais;

c. Envio dos extratos e informe periddicos previstos na legislacdo vigente, custo individual de RS 0,50
(cinquenta centavos), acrescido de custos de postagens; e
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d. Custo adicional mensal de RS 500,00 (quinhentos reais) por classe de cotas (a partir da 32 classe).
Custodiante

Caso seja necessaria a contratagao de banco liquidante para o Fundo, a ele serd devida a remuneragdo de
R$1.200,00 (mil e duzentos reais) mensais, ficando certo de que esta Ultima remuneracdo s6 sera paga caso as
Cotas do Fundo sejam listadas na B3 (“Taxa de Custédia”).

16.6 Breve histdrico dos terceiros contratados em nome do Fundo

Perfil da Administradora

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. foi autorizada a administrar carteiras de valores
mobilidrios nos termos da Instru¢gdo CVM n2 550/15 em 08/01/2016 por meio do Ato Declaratério n? 14.820; a
realizar custddia de valores mobilidrios nos termos da Instrugdo CVM n2 542/13 em 01/09/2016 por meio do Ato
Declaratério n2 15.208; e a realizar escrituragdo de valores mobiliarios nos termos da Instrugdo CVM n2 543/13
em 07/12/2016 por meio do por meio do Ato Declaratério n? 15.382.

Perfil da Gestora

A Highpar é uma boutique de investimentos com o propdsito de ser inspiragdo para investidores e
empreendedores nas suas realizagdes. Fundada em 2008 como um pequeno familly office, teve sua atuagao
ampliada a partir de 2018 para se tornar uma Boutique de Investimentos especializada em servigos financeiros
independentes e investimentos alternativos de lastro real, aproveitando da experiéncia de um dos sdcios
fundadores, Rodrigo Meirelles, que sempre pautou sua carreira de mais de 20 anos de atuagdo, tendo construido
uma histdria de sucesso e exceléncia, além de ter criado acesso a um amplo leque de oportunidades de negdcios
e de relacionamentos.

16.7 Regras de tributagdo do Fundo

A presente segao destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do tratamento tributario a que estao sujeitos
o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislagdo patria vigente a época da elaboragdo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagdo especifica,
dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Investidores e os Cotistas ndo devem considerar unicamente
as informacgGes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo
consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos
impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras — Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos da Lei n2
8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre OperacGes de Crédito, Cdmbio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou
repactuagao das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica limitada
a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do
investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do I0F/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do I0F/Titulos até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.
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Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operagBes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com
recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento
Imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nao esteja
constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operagOes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos IlI
e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operagbes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital
proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do I0F/Cambio, nos
termos do inciso Xlll, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do I0F/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

Q)

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomard por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtengdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienagao, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribui¢do de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrugdo
Normativa n2 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte
forma:

a) Beneficidrio pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos
de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagdo for realizada fora da
bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda varidvel, quando
a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operacgdes de
renda varidvel quando a alienacdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipa¢do do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de célculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nao
cumulativa, sujeitam-se a contribui¢do ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n? 8.426, de 12 de abril de 2015. Por outro
lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢des pela sistemdtica cumulativa, os
ganhos e rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario ndo integram a base de célculo das
contribuicdes do Programa de Integracdo Social (“PIS”) e da Contribuicdao para o Financiamento da Seguridade
Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugcdo RFB 1.585, haverd a retengdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo.
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Nos termos do artigo 39, inciso Il e pardgrafo Unico, da Lei n2 11.033, o Cotista pessoa fisica gozara de tratamento
tributdrio _especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicGes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos
de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagdo de cotas do Fundo
seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo
sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso I, da Instru¢gdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienagdo, amortizacgdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugao do CMN n? 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. aisengdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operagGes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informacgdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributagao favorecida
(“JTF”), aqueles listados no artigo 12 da Instrugdo Normativa da Receita Federal n2 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributagdo aplicavel ao Fundo

A) I0F/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso I, do Decreto 6.306, as aplicagGes realizadas pelo Fundo estao
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

Ndo sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagGes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislagao aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estarao
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item "Destinagédo de
Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagcdo de regéncia que determinam que nao estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos Imobilidrios: (i) letras
hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com os
demais requisitos previstos para a isen¢do aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima
mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda varidvel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo
podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus
Cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3¢, da
Instru¢do RFB 1.585.
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Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdao
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solugdo de Consulta Cosit n2 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacbes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugdo ou a compensagdo de valores indevidamente recolhidos.

C) Qutras consideracGes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL,
PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista a pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista
a pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 12 e 22 do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condigBes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situac¢do tributdria de isengdo de IRRF e
na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGCOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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ANEXO | INSTRUMENTO DE CONSTITUIGAO DO FUNDO
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF sob o n° 41.778.415/0001-78
REALIZADA EM 18 DE ABRIL DE 2023
(“Fundo”)

DATA, HORA E LOCAL: 18 de abril de 2023, as 10 horas, na sede social da VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., administradora Fundo,
com endereco na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, na cidade de Sé&o Paulo,
Estado de Sé&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88 (“Administradora”).

PRESENCA: Presentes os cotistas detentores da totalidade das cotas do Fundo, conforme as

assinaturas constantes da lista de presenca arquivada na sede da Administradora.
MESA: Ariane Verrone lannarelli ("Presidente”’); Fernanda Vital Rohrs (“Secretdria”).

CONVOCAGAO: Dispensada a convocacéio em razéo da presenca dos cotistas representando

a totalidade das cotas emitidas pelo Fundo (“Cotistas”).

ORDEM DO DIA E DELIBERAGAO: Foi deliberado pelos cotistas presentes, representantes

da totalidade das cotas do Fundo em circulagdio, sem quaisquer ressalvas:

(i) Aprovar a majoragdo da remuneragéo do Gestor que passard a ser 1,3% a.a. com
o minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), com a correspondente alteragéio do item
(ii) do paragrafo 1° do artigo 8° do Regulamento que passard a vigorar conforme

trecho abaixo:

‘(i) ao Gestor serd devido uma remuneragdo de 130% a.a. (um inteiro e trinta centésimos por cento ao

ano) com um minimo mensal equivalente a R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

(ii) Aprovar a inclusdo do §1° e §2° no art. 38 do Regulamento, a fim de prever a

amortizagéo por deliberacdo do gestor, que passard a vigorar conforme segue:

‘Pardgrafo 1°: As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério do Administrador sob unica e exclusiva
orientagdio do Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa

relativamente ao Patriménio Liquido.

Pardgrafo 2° A amortizagéio parcial das Cotas para redugéio do patriménio do Fundo implicaré a
manutengdio da quantidade de cotas existentes por ocasiéio do desinvestimento ou qualquer pagamento
relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo, com a consequente redug&o do seu valor, na

proporgdo da diminuigdo do patriménio do Fundo.”

(iii) Aprovar a alferclgﬁo do Regulamento que passard a viger, a partir de 20 de abril

de 2023, na forma do Anexo | a este instrumento;
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(iv)

(v)

(vi)

Aprovar a 2° emisséo de cotas do Fundo, que serd objeto de oferta publica de
distribuicdo, nos termos da Resolugdio CVM n° 160 ("Oferta’), compreendendo (a)
a emissdo de cotas seniores da segunda série ("Cotas Seniores”), nos termos do
pardagrafo 1° do artigo 37, que passardo a viger nos termos indicados no respectivo
suplemento, ora aprovado nos termos do Anexo Il & presente Ata; e (b) a emisséo

de cotas subordinadas ("Cotas Subordinadas”), nos termos do pardagrafo 2° do

artigo 37, que passardo a viger nos termos indicados no respectivo suplemento, ora

aprovado nos termos do Anexo lll & presente Atq;

Aprovar a contratacéio da FRAM CAPITAL DTVM S.A, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 13.673.855/0001-25, para atuar na condugéio da Oferta das Cotas Seniores e das
Cotas Subordinadas, a ser realizada nos termos da Resolugdio CVM n° 160, sob o

regime de melhores esforcos de colocagéio; e

Ratificar todos e quaisquer atos até entdo adotados e todos e quaisquer

documentos até entdo assinados pelo Gestor para a implementagdo das ofertas.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente colocou a palavra & disposicéio

dos presentes e, como ninguém manifestou interesse em fazer uso dela, suspendeu a sesséo

pelo tempo necessdrio & lavratura desta ata, a qual, depois de lida e achada conforme, foi

assinada por todos os presentes.

&~ 0800 887 0456 | DE SEGUNDA A SEXTA-FEIRA, DAS 9H AS 18H | OUVIDORIA@VORTX.COM.BR

Assinado eletronicamente por: ) Assinado eletronicamente por:
Ariane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli Fernanda Vital Silva Rohrs
CPF: 405.325.768-96 CPF: 453.511.068-92
TGRS FEET
Ariane Verrone lannarelli Fernanda Vital Rohrs
Presidente Secretdria
Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:
Ariane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli Fernanda Vital Silva Rohrs
CPF: 405.325.768-96 CPF: 453.511.068-92
EiRT-s ERRT-
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora
]
OUVIDORIA
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LISTA DE PRESENGCA DO HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF sob o n° 41.778.415/0001-78
REALIZADA EM 18 DE ABRIL DE 2023

NOME/DENOMINAGAO ASSINATURA
HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO
Electronically signed by:
DE INVESTIMENTO Murillo Bonfim Santos
CPF: 004.945.491-90
IMOBILIARIO —
EFET- =
HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO Electronically signed by:
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO e e o a0
INVESTIMENTO NO EXTERIOR pr—
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO
HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF N° 41.778.415/0001-78
REALIZADA EM 18 DE ABRIL DE 2023

ANEXO |

REGULAMENTO DO HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF sob o n° 41.778.415/0001-78

Séo Paulo, 20 DE ABRIL DE 2023
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REGULAMENTO DO HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF sob o n° 41.778.415/0001-78
CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo I’ O HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ¢ um Fundo de Investimento
Imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo
indeterminado, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugéio CVM n®

472/08 e demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢des legais e

regulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”> VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA, instituicdo financeira, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88;

"ANBIMA": Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais -
ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas” a assembleia geral, ordindria ou extraordindria, dos Cotistas

do Fundo, para deliberagéio das matérias e assuntos indicados no Capitulo Xl deste

Regulamento;

“Ativos de Liquidez”: (i) Titulos de renda fixa de emisséo do Tesouro Nacional ou do BACEN;

(ii) Cotas de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela

Instrugéio CYM n°® 555/14 e com liquidez didria; e/ou (iii) operagdes compromissadas com lastro

em titulos publicos de emisséo do Tesouro Nacional, com liquidez didria;

“Ativos Imobilidrios™ aplicacdo em empreendimentos imobilidrios sugeridos pelo Consultor

Imobiliario, a critério do Administrador e independen’remen’re de de|iberagdo em assembleia
geral, mediante aquisicdo (i) diretamente, por meio da aquisi¢do de (a) iméveis localizados em
territério nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos e/ou em fase de construgdo, para
posterior alienacéo, locacéio ou arrendamento com possibilidade de alienagéo, (b) quaisquer
direitos reais sobre bens iméveis e (c) certificados de recebiveis imobilidrios, desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentacéo em vigor, e (ii) indiretamente, por meio
da aquisicdo de (a) acdes ou cotas de sociedades cujo propésito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Flls, (b) aquisicdo de cotas de FIP, ou cotas de outros Fll que tenham
como politica de investimento aplicagdes em sociedades cujo propésito se enquadre entre as

atividades permitidas aos Flls.

“Auditor Independente” Sociedade prestadora dos servicos de auditoria independente do

Fundo;
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"BACEN": Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscrigéo™ ¢ o Boletim de Subscrigéo de Cotas firmado por cada Cotista quando

da subscricéio de Cotas do Fundo de sua respectiva emisséo, conforme abaixo especificado;

“Capital Comprometido™ Soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;

“Capital Comprometido do Cotista™ Valor total que cada investidor, nos termos de cada

Compromisso de Investimento, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo, mediante

uma ou mais subscri¢des e integralizagdes de Cotas;
“B3": B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo,;

"Cédigo ANBIMA": Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Fundos de

Investimento;

"Cédigo Civil Brasileiro™ Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragdes posteriores;

“Compromisso de Investimentos”: “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento”

assinado pelo Fundo, representado pelo Administrador, bem como por 02 (duas) testemunhas,
e por cada Cotista do Fundo que assim se comprometem a integralizar Cotas referentes a sua
respectiva emiss@o de Cotas do Fundo sempre que houver chamadas para tanto por parte do
Administrador;

“Consultor Imobilidrio™: O Fundo poderd contratar Consultor Imobilidrio que serd responsavel

pela gestdio, consultoria e assessoria técnica na andlise das atividades relacionadas aos Ativos
Imobilidrios, de acordo com as regras e obrigagdes estabelecidas no Contrato de Prestacdo de
Servicos de Consultoria Imobilidria, celebrado entre o Fundo e o Consultor Imobiligrio.

“Cotas” Fragdes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotas Sénior” Significam as Cotas da classe “sénior”, cujos termos e condicdes estdo descritos

no capitulo VIII deste Regulamento;

“Cotas Subordinadas” Significam as Cotas da classe “subordinada’, cujos termos e condicdes

estdo descritos no capitulo VIl deste Regulamento;
“Cotistas” Investidores que venham a adquirir Cotas de emisséo do Fundo;

“CRI": Certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos na forma de titulos de créditos

nominativos escriturais e transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios, conforme previstos
na Lei n® 9.514/1997.

“Custodiante”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,

instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na Rua Gilberto
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Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social;

"CYM": Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM;

"Data da 1° Integralizagéo de Cotas™ Data da primeira integralizagéio de Cotas que deverd

ser efetuada em moeda corrente nacional e/ou mediante integralizacéio de bens e direitos, em

uma conta de titularidade do Fundo ou em Ativos Imobilidrios;

“Dia Util": Qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na

Cidade de Séo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3;

"Distribui¢céio de Rendimentos”: Tem o significado que lhe ¢ atribuido no artigo 56, paragrafo

1°, deste Regulamento;

“Escriturador’: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,,
instituicdio financeira, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social;

“FATCA": Foreign Account Tax Compliance Act
“FII": Fundo de Investimento Imobilidrio;

“FIP": Fundo de Investimento em Participagdes;

“Fundo”: HIGH FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIO;

“Gestor” HIGH ASSET MANAGEMENT LTDA sociedade com sede na Avenida Deputado
Jamel Cecilio n°® 2690, sala 1413, Jardim Goids, Goidnia /GO, CEP 74810-100, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 45.036.300/0001-69, credenciada como administradora de carteira de
valores mobilidrios pela Comisséo de Valores Mobiligrios - CVM pelo Ato Declaratério n°
20.019, expedido em 01 de agosto de 2022, neste ato representado na forma do seu contrato

social;

"IGP-M" Indice Geral de Precos - Mercado, da Fundagéo Getulio Vargas;

“Institui¢des Financeiras Autorizadas™ Séo as institui¢cdes financeiras autorizadas a funcionar

pelo Banco Central do Brasil;

“Instrugio CYM n° 400/03" a Instrucdo n® 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais

dl’rerqgﬁes posteriores;

“Instrugio CYM n° 472/08" a Instrugdo n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais

C||’reragc”)es posteriores;
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“Instrugéio CYM n° 476/09": a Instrugéio n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteracdes

posteriores;

“Instrugéio CYM n° 555/14" a Instrugéio n°® 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteragdes

posteriores;

“IGP-M": Indice Geral de Precos do Mercado, divulgado mensalmente pela Fundagéio Getalio
Vargas;

"Laudo de Avaliagéo” Laudo de avaliagéio que serd elaborado por empresa especializada e

independente responsdavel por realizar as avaliagdes dos Ativos Imobiliarios integrantes da
carteira do Fundo previstas neste Regulamento e/ou na regulamentagéo aplicavel, de acordo
com o Anexo 12 da Instrugdio CVM n° 472/08;

“Lei 6.404/76": Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde sobre

as Sociedades por Agdes;

“Lei n® 8.245/91": a Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispde sobre

as locagdes de iméveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n°® 8.668/93" a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispée sobre
a constituico e o regime tributdrio dos Fundos de Investimento Imobilidgrio e d& outras

providéncias;

"Mercado Secunddrio qualquer ambiente de negociagéio publica de titulos e valores

mobilidrios no mercado secunddrio, tais como o ambiente de negociacéo organizado pela B3;

“Médulo  CETIP21": Médulo CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e

operacionalizado pela B3;

“Médulo MDA": MDA - Médulo de Distribuicéio de Ativos, administrado e operacionalizado
pela B3;

"Outros Ativos™ Séo os seguintes ativos:

(i) agdes, debéntures, bénus de subscrig&o, seus cupons, direitos, recibos de
subscrig&o e certificados de desdobramentos, certificados de depési’ro de
valores mobilidgrios, cédulas de debéntures, notas promissoérias, e quaisquer
outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVYM
e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

(i) cotas de outros FlI;

(iii) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na
Instrucéio CYM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

(iv) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos
.
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(v) creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Flls e desde que estes certificados e cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacéio em vigor letras hipotecarias (LH)
emitidas por Instituicdes Financeiras Autorizadas;

(vi) letras de crédito imobiligrio (LCl) emitidas por Institui¢des Financeiras
Autorizadas; e

(vii) letras imobilidgrias garantidas (LIG) que possuem, no momento de sua
aquisicdio, classificagéio de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior

a “A-" ou equivalente atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody's.

"Patriménio Liquido™ Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,

menos as exigibilidades;

"Periodo de Distribuigéo”: o periodo de distribuigéio de Cotas do Fundo, devidamente indicado

neste Regulamento;

“Politica de Investimento”: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o

Capitulo VIII deste Regulamento;

“Prazo de Duracéo”: indeterminado;

"Regulamento”: O presente regulamento do Fundo;

"Proposta de Desinvestimento”: Qualquer proposta de desinvestimento para alienagéo de

Ativos Imobilidrios e/ou para a securitizagéio do fluxo de recebiveis imobilidrios oriundos de

Ativos Imobiliarios do Fundo;

"Proposta de Investimento”: Qualquer proposta de investimento para aquisicdo de Ativos

Imobiliarios;

“Pablico Alvo™ O Fundo serd formado por investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, observado
que a qualquer tempo o Administrador estd autorizado, independentemente de aprovacéo da
Assembleia Geral de Cotistas, a registrar as Cotas de emisséo do Fundo perante a B3 para fins
de negociagdo no mercado secunddrio para o publico em geral, na forma autorizada pelo
Resolugédio 160, respeitado o prazo de 6 (seis) meses, hipétese em que as Cotas passardo a ser
destinadas aos investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme
o caso, no Brasil ou no exterior, que invistam no Pais por meio da Resolugdo CMN n.° 4.373,

respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentagéo em vigor;

“Razéo de Subordinagéio™ é a proporgéio minima obrigatéria de 10% (dez por cento) de Cotas

Subordinadas, em relagdo ao Patriménio Liquido do Fundo, a ser apurada diariamente pelo

Administrador, respei’rqdo, contudo, o periodo de caréncia de 06 (seis) meses iniciais apés o
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inicio das atividades do Fundo, em que poderd haver desenquadramentos em relagéio a

propor¢do minima acima mencionada;

“Representante dos Cotistas™ Um ou mais representantes que poderéo ser nomeados pela

Assembleia Geral de Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizacéio dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo
25 da Instrugdio CVM n° 472/08;

"Suplemento” é qualquer suplemento a este Regulamento, que descreverd as caracteristicas

especificas de cada emissdo de Cotas Seniores e Cotas Subordinadas; e

“Taxa de Administragéio™ Tem o significado que lhe é atribuido no artigo 8° deste

Regulamento.

Paragrafo 2°% O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico-Alvo.
CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO

Artigo 2° As atividades de administragéio do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, que
serd responsdvel também pelas atividades de custédia, controladoria e escrituragéo das Cotas

do Fundo.

Paragrafo 1°: O Administrador ¢é instituigcéo financeira participante aderente ao FATCA com

Global Intermediary Identification Number ("GIIN") WOWKQW.00000.5P.076.

Paragrafo 2% Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracdo do
patriménio do Fundo, podendo realizar todas as operacdes, praticar todos os atos que se
relacionem com seu objeto e Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos
inerentes a propriedade fiducidria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
inclusive o de agdes, recursos e excegdes, nos termos e condicdes previstas na Lei n® 8.668/93,
podendo abrir e movimentar contas bancdrias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes
ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas
as restricdes impostas pela Lei n° 8668/93, pela Instrugio CVM n° 472/08, por este

Regulamento ou por deliberagéio da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3° Adicionalmente ao disposto no Artigo 2° acima, incluem-se entre as obrigagdes

do Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento:

| - providenciar, as expensas do Fundo, a averbacédo, junto ao cartério de registro de iméveis
competente, das restricdes dispostas no Artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nos titulos
aquisitivos e nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo que tais

ativos imobilidrios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patrimdnio Unico e exclusivo do
Fundo;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigag&o do Administrador;
]
OUVIDORIA

&5 0800 887 0456 | DE SEGUNDA A SEXTA-FEIRA, DAS 9H AS 18H | OUVIDORIA@VORTX.COMBR
@@ VORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425-020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP



¥ VORTX Boorna

c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagéo
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacéio do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execugdio por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicio de dnus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentagéo relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo;

d) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s)

Representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos
Artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n° 472/08 que, eventualmente, venham a ser

contratados.

Il - celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias a execugdo da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos

os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;
IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

Periodo de Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VIl - no caso de ser informado sobre a instauragéio de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentagéo referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIII - dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VIl da Instrucéio CVM

n°® 472/08 e neste Regulamento;

IX - manter atualizada junto & CVYM a lista de prestadores de servicos contratados pelo

Fundo;

X - observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as deliberagées da

Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos

empreendimentos imobilidrios sob responsabilidade de tais terceiros;
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XII - solicitar, se for o caso, a admisséo & negociagdo em mercado organizado das Cotas do
Fundo;

X1l - deliberar sobre a emisséo de novas Cotas, observados os limites e condicdes

estabelecidos neste Regulamento, nos termos da legislagéo vigente; e

X1V - informar & CVM a Data da 1° Integralizagéo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias

apéds a respectiva ocorréncia.

Artigo 3° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relagéio ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1% Séo exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes

hipoteses:

| - usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades
de negécio do Fundo;

Il - omitir-se no exercicio ou protecio de direitos do Fundo ou, visando & obtengdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de interesse
do Fundo;

Il - adquirir bem ou direito que sabe necessdrio ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV - tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigdo, ressalvadas as

prestacdes de servicos relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas funcdes e utilizando os

recursos do Fundo:

| - receber depésito em sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

Il - contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;

VIl - vender & prestacéo as Cotas do Fundo, admitida a diviséo da emisséo em séries e a
integralizacéo via chamada de capital em funcdo de compromissos de investimento subscritos
pelos Cotistas;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX - sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugéio CVM n° 472/08 e ressalvada a hipétese
de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo

e os Cotistas que detenham participagéio correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

OUVIDORIA
&~ 0800 887 0456 | DE SEGUNDA A SEXTA-FEIRA, DAS 9H AS 18H | OUVIDORIA@VORTX.COM.BR

@@ VORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425-020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP



¥ VORTX Boorna

patrimdnio do Fundo, nos termos do parégrafo 3° do artigo 35 da Instrugdio CYM n° 472/08,
entre o Fundo e o Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o empreendedor do
empreendimento imobiligrio;

X - constituir dnus reais sobre iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

Xl - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nédo previstas na
Instrugdio CVM n° 472/08;

XII - realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢des publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de
subscricdio e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéio;

X1l - realizar operagdes com derivativos, observado o artigo 20, pardagrafo 1°, abaixo; e

X1V - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedagédo prevista no inciso X ndo impede a aquisi¢éo, pelo Administrador, de
imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no

patriménio do Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobilidgrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo

BACEN ou pela CVM ou usd-los para prestar garantias de operagdes préprias.

Paragrafo 3° As disposicdes previstas no inciso IX do caput seréo aplicdveis somente aos
Cotistas que detenham participacéio correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patriménio do Fundo.
Artigo 5° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

Paragrafo 1 As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pelo

Administrador, nos termos do artigo 7°, abaixo.

Paragrafo 2% O Administrador contratard para a prestagéio dos servigos de gestdio, gestor
devidamente habilitado, independentemente de prévia aprovacgéo da Assembleia Geral de
Cotistas, cujas condigdes da prestagéio de servico serdo tratadas no Contrato de Prestacdo de

Servigos de Gestdo a ser firmando entre o Fundo, represen’rcdo pe|o Administrador, e o Gestor.

Artigo 6° O Administrador, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, serd o
responsdvel pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo
Fundo em Ativos Imobiliarios, compe’rindo-|he selecionar, cdquirir, alienar, gerir e qcompdnhdr,
em nome do Fundo, os Ativos Imobilidrios que compordo o patriménio do Fundo, de acordo
com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento e observadas as recomendacées do

Consultor Imobiligrios.

Paragrafo 1°% Cabe, ainda, ao Gestor observada a recomendagéo do Consultor Imobilidrio,
realizar a gestdo profissional dos Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo, competindo-

lhe selecionar, indicar ao Administrador a aquisi¢éio ou a|ienug6|o, gerir e qcompqnhqr, em
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nome do Fundo, os referidos Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos de Liquidez, observando

as limitagdes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentagéio em vigor.

Paragrafo 2°: Caberd ao Gestor observada a recomendagéo do Consultor Imobiliario, a
deciséo sobre a aplicagéio de recursos do Fundo (enquanto néo investido em Ativos Imobiliarios

ou distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos.

Artigo 7° Cabe ao Gestor, observada a recomendagéio do Consultor Imobiliario, a

realizacéio das seguintes atividades:

| - Originagéio, andlise, estruturacdio e diligéncia de investimentos em Ativos Imobilidrios e
Outros Ativos para o Fundo;

Il - Assinatura de todos e quaisquer documentos necessdrios para a formalizagéo da aquisicéo
e alienagéio dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos, em nome do Fundo;

Il - Gerenciamento de processos relacionados & securitizagdo de créditos imobilidrios oriundos
de Ativos Imobiliarios do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;
IV - Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Imobilidrios e em Outros Ativos;

V - Execugdio de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Imobilidrios e Outros
Ativos detidos pelo Fundo;

VI - Elaboragéio de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento
relacionadas a Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos para discusséo interna, entre os membros
de sua equipe;

VIl - Elaboragéio e envio aos Cotistas de relatérios periédicos contendo, no minimo,
detalhamentos relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

VIII - Redlizagéio de propostas de emissdo de novas Cotas, sujeitas & aprovagdo da Assembleia
Geral de Cotistas ou por Ato do Administrador, nos termos do artigo 15, pardgrafo primeiro
abaixo;

IX - Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos detidos
pelo Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esforgos para na

forma que entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo.
CAPITULO Il - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO

Artigo 8° A Taxa de Administrag@io serd composta pelo somatério das remuneracgées
devidas & Administradora, & Gestora, ao Escriturador, ao Custodiante e aos demais pres’rqdores

de servicos do Fundo conforme descrito nos Pardagrafos abaixo:

(i) ao Administrador serd devida uma remuneragéo anual de 0,20% (vinte centésimos por
cento). Sendo assegurado ao Administrador uma remunerac@o minima mensal equivalente a
R$ 10.000,00 (dez mil reais) nos trés primeiros meses do Fundo e R$12.000,00 (doze mil reais)

a partir do quarto més.

Purdgrufo 1°: No entanto, caso venham a compor a carteira do fundo ativos imobiliarios em
desenvolvimento, serd devido uma remuneragdo anual de 0,22% (vin’re e dois centésimos por

cento). Sendo assegurado ao Administrador uma remuneragéio minima mensal equivalente a

R$ 12.000,00 (doze mil reais).
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(ii) ao Gestor serd devido uma remuneragéo de 1,30% a.a. (um inteiro e trinta centésimos por

cento ao ano) com um minimo mensal equivalente a R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

Paragrafo 2°: Adicionalmente, serd devido ao Escriturador, pela prestacéo dos servigcos de
escrituragdo das cotas do Fundo, R$2.000,00 (dois mil reais) mensais acrescidos do custo por

cotista, conforme faixa escalonada constante nas regras de valores da tabela abaixo:

0 2.000 R$ 1,40
2.000 10.000 R$ 0,95
> 10.000 R$ 0,40

Quando aplicavel, os valores acima seré&o acrescidos de:

a. Envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizagées (custo unitério de R$
5,00 (cinco reais) por evento, nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem de ser
negociadas na Bolsa);

b. Cadastro de cotistas no sistema de escrituragéio do Administrador, custo unitdrio de
R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos casos em que as cotas forem escriturais;

c. Envio dos extratos e informe periédicos previstos na legislagdo vigente, custo individual
de R$ 0,50 (cinquenta centavos), acrescido de custos de postagens; e

d. Custo adicional mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais) por classe de cotas (a partir

da 3° classe).

Paragrafo 3°: Caso seja necessdria a contratagdo de banco liquidante para o Fundo, a ele
serd devida a remuneragéo de R$1.200,00 (mil e duzentos reais) mensais, ficando certo que

esta Gltima remuneragéo s6 serd paga caso as Cotas do Fundo sejam listadas na B3 (“Taxa de
Custédia”).

Paragrafo 4% Os valores minimos mencionados no caput serdo corrigidos anualmente pela
variagdo positiva do IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, contados da data da

primeira integralizagéo de Cotas.

Artigo 9° Para participagéio e implementagéo das decisdes tomadas em reunido formal
ou Assembleia Geral, as quais seja exigida a presenca fisica, serd devida uma remuneracéo
adicional ao Administrador, equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho

por profissional do Administrador dedicado a tais atividades.

Arfigo 10 O Fundo néo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida
taxa de ingresso qucmdo da emissé@o de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser
utilizada para remunerar os pres’rqdores de servico que venham a ser contratados para a

rec|izagﬁo das ofertas de Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

CAPITULO IV - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR
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Artigo 11 O Administrador poderd renunciar & administracéio do Fundo mediante aviso

prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias enderecado a cada Cotista e & CVM.

Paragrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribuigdes legais, poderd descredenciar o Administrador,
em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de

administragdo de carteira.

Paragrafo 2° Nas hipéteses de renlncia ou descredenciamento, ficard o Administrador
obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo
de até 10 (dez) dias, para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagéo do Fundo, sendo
também facultado ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
subscritas e integralizadas, em qualquer caso, ou & CVM, nos casos de descredenciamento, a

convocagdio da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.

Paragrafo 3° No caso de rentncia, o Administrador deverd permanecer no exercicio de suas
funcdes até sua efetiva substituicéio por deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser
averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e
direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente

aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 4% Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma deciséio sobre a
escolha do novo Administrador na data de sua realizagéo, ou (ii) o novo Administrador néo
seja efetivamente empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apés a deliberagéo
de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador deverd permanecer no cargo
pelo prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no

cargo. Decorrido este prazo, o Administrador poderd providenciar a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 5% No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta poderd

indicar administrador tempordrio até a eleicéio de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 6% No caso de liquidagéio extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacéio, no Digrio
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a

eleicéo de novo administrador e a liquidagéo ou néo do Fundo.

Paragrafo 7° Se a Assembleia Geral de Cotistas néo eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Didrio Oficial do ato que decretar a
liquidagéo extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeard uma instituicdo para processar

a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 8% O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas fungdes, nos termos
do Paréagrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagéo

do Fundo em consequéncia da rendncia, da des’ri’ruigﬁo ou da |iquiddg&o extrajudicial do
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Administrador, cabendo & Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo

administrador para processar a liquidagéio do Fundo.

Paragrafo 9% Em caso de rentincia ou liquidagéo judicial ou extrajudicial do Administrador,
correrdio por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas & transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do
Fundo.

CAPITULO V - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 12 As atividades de custédia, tesouraria e processamento dos titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituragdo das
Cotas do Fundo seréo realizadas pelo préprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que
o Administrador contrate, a qualquer momento, terceiros devidamente habilitados para
prestarem esses servicos, independente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas neste
sentido e sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responséavel

pela supervisdo do Fundo.

Paragrafo Unico. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracéo
dos iméveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo
compete exclusivamente ao Administrador, devidamente credenciado pela CVM para o
exercicio da atividade de gestdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério n° 14.819, de 8 de janeiro de 2016, que deterd a propriedade fiducidria dos bens
do Fundo.

Artigo 13 Adicionalmente, para o exercicio de suas atribui¢cdes o Administradora poderd

contratar, as expensas do Fundo:
| - Distribuicéio de cotas;

Il - Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o
caso, o gestor do Fundo, caso contratado, em suas atividades de andlise, se|eg6|o e cvc|idgdo
de empreendimentos nas cadeias produtivas agroindustriais e demais Ativos integrantes ou

que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

Il - Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos nas cadeias produtivas agroindustriais integrantes do patriménio do Fundo,
a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéo
dos respectivos iméveis ou bens/produtos e consolidar dados econémicos e financeiros

selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV - Formador de mercado para as cotas do Fundo, desde que pres’rqdo por pessoas juridicos
devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados orgonizados,

observada a regulamentagdo em vigor.
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Paragrafo 1° - E vedado ao Administrador, Gestor e/ou consultor especializado o exercicio da

funcéio de formador de mercado para as cotas do Fundo.

Paragrafo 2° - Os servigos de distribuicéio de Cotas de cada emisséo do Fundo, poderd ser
prestado pelo Administrador, pelo Gestor, se houver, ou poderédo ser prestados por instituicdo
integrante do sistema de distribuictio de valores mobilidgrios, devidamente contratado pelo
Administrador para esse fim, desde que aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, ou desde
que ndo sejam remunerados diretamente pelo Fundo, com exce¢éio & Primeira Emisséo de

Cotas, nos termos do Oficio-Circular CYM/SIN/N® 5/2014, item 6.3.9.

Artigo 14 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderédo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo,

com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 15 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacéo e a rentabilidade
de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VIl abaixo,
preponderantemente, por meio de investimentos (i) nos Ativos Imobilidrios, podendo se utilizar
de alavancagem por meio de cessd@o de créditos imobilidrios oriundos destes. Tais investimentos
deverdo ser rentabilizados mediante (a) pagamento de remuneragéio advinda da exploragéo
dos Ativos Imobilidrios do Fundo, e/ou (b) aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo
(b.1) da valorizagéio dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos; (b.2) da alienagéo, & vista ou a
prazo, dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos e/ou (b.3) da amortizagéo de passivo decorrente
de cess@o de créditos oriundos dos Ativos Imobilidrios, com recursos advindos de sua

exploragdio, conforme permitido por este Regulamento, pela lei e regulamentacéo expedida

pela CVM.

CAPITULO VII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 16 O Fundo deverd investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas
prioritariamente na aquisicéio de Ativos Imobilidrios. Os recursos restantes a aquisicdo de Ativos
Imobilidrios, serdo investidos em Outros Ativos e/ou Ativos de Liquidez e utilizados para o

pagamento de despesas do Fundo previstas no artigo 51, abaixo.
Paragrafo 1°: O Fundo poderd investir em iméveis gravados com 6nus reais.

Paragrafo 2°: O Fundo poderd ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis
recebidos em decorréncia dos contratos de |ocagc“|o dos imodveis, assim como poderé ceder

quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos Imobilidrios.

Paragrafo 3°: Fundo poderd investir até 100% (cem por cento) do seu Patriménio Liquido em

unico Ativo Imobiliario.
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Paragrafo 4% A alteragéio da Politica de Investimento dependerd de alteragéio ao presente
Regulamento e de aprovagéio de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas
presentes, observados os quéruns previstos nos itens | e Il do §1° do artigo 20 da Instrugéio
CVM n° 472/08.

Artigo 17 Os Ativos Imobilidrios representados por iméveis e que integraréo o patriménio

do Fundo poderéo ser vendidos ou permutados pelo Administrador.

Artigo 18 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, Gestor e/ou Consultor Imobilidrio, dependem de aprovacédo prévia, especifica e

informada da Assembleia Geral de Cotistas.
Paragrafo 1° As seguintes hipéteses séio exemplos de situagéo de conflito de interesses:

| - a aquisicdio, locagdio, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imével de propriedade do Administrador, Gestor e/ou Consultor Imobilidrio, ou de pessoas a
eles ligadas;

Il - a alienagéio, locagdio ou arrendamento ou exploragéio do direito de superficie de Imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor e/ou
Consultor Imobilidrio, ou pessoas a ele ligadas;

Il - a aquisigdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, Gestor
e/ou Consultor Imobilidrio, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV - a contratagdio, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, Gestor e/ou Consultor
Imobilidrio, para prestagdo dos servigos abaixo referidos: (a) distribuicdo de cotas, exceto o da
primeira distribuicdo de cotas do Fundo, (b) consultoria especializada, envolvendo as
atividades de andlise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (c) empresa especializada para
administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio,
a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéo
dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
companbhias investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de mercado para as cotas
do Fundo.

V - a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emisséio do Administrador ou pessoas a
eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no pardagrafo tGnico do artigo 46 da

Instrugéio CVM n° 472/08.
Paragrafo 2°% Consideram-se pessoas ligadas:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores e
acionistas, conforme o caso;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
com excecdio dos cargos exercidos em 6rgédos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador, desde que seus titulares n&o exercam fungées executivas, ouvida
previamente a CVM; e

Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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Paragrafo 3°: Ndo configura situagdo de conflito a aquisicdio, pelo Fundo, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador, ao Gestor

ou Consultor Imobiliario.

Artigo 19 As hipéteses de conflito de interesses listadas no artigo 18 deste Regulamento
refletem a Instrugéio CVM n°® 472/08. Caso as hipéteses de conflito de interesses previstas na
Instructio CVM n°® 472/08 venham a ser alteradas, o Administrador estd autorizado a promover
a alteragdio deste Regulamento para que sejam previstas as hipéteses descritas no referido

normativo.
CAPITULO VIII - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 20 Poderdio constar do patriménio do Fundo:

| - Ativos Imobilidgrios e urbanos;
Il - Outros Ativos; e
Il -Ativos de Liquidez.

Paragrafo 1% E vedada a redlizacéio de operagdes com derivativos, exceto quando tais
operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecéio patrimonial e desde que a

exposigdio seja sempre, no mdaximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 2% Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, deverdo observar as seguintes restricdes:

| - ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigagéo
de sua responsabilidade;

Il - ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, nem seréo passiveis de execugdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

Il - ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagéio do Administrador.

Paragrafo 3% Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de Laudo

de Avaliagéo, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucio CVM n° 472/08.

Artigo 21 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que
temporariamente néo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, deverd ser aplicada em Ativos
de Liquidez.

Parc'lgrafo Unico: O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente

aplicada em Ativos de Liquidez, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 22 Néo existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da

rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.
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Paragrafo Unico: O objetivo e a politica de investimentos do Fundo néio constituem promessa
de rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da

possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
Fundo.

Artigo 23 A rentabilidade que o Fundo buscard atingir néo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou

sugestdo de rentabilidade futura aos Cotistas.

Paragrafo 1°: O Administrador poderd, observada a Distribuicdo de Rendimentos, reinvestir os
recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Imobilidrios e/ou em Outros Ativos, mediante

orientagdo do Consultor Imobiliario.

Paragrafo 2°: A rentabilidade das cotas néo coincide com a rentabilidade dos Ativos que
compdem a carteira do Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes

sobre os recursos investidos e da forma de apuragdo do valor dos ativos que compdem a

carteira do FUNDO.

Paragrafo 3° - As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia do
Administrador, do Consultor Imobiligrio ou de qualquer empresa pertencente ao seu

conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de

Creéditos - FGC.

Paragrafo 4°: - O Administrador e o Consultor Imobilidrios néo poderéo ser responsabilizadas
por qualquer resultado negativo na rentabilidade do Fundo, depreciagéo dos ativos integrantes
da carteira do Fundo ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo o Administradora e o
Consultor Imobilidrio responsdveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de

comprovado erro grosseiro ou md-fé de sua parte, respectivamente.
CAPITULO X - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 24 Néo obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica
de Investimento delineada, os investimentos do Fundo estédo, por sua natureza, sujeitos a
Hu’ruagées tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condig6es adversas de |iquidez
e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas
e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd qualquer garantia de eliminagéo da

possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os
quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negobcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que né&o sejam
atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia

neste momento:

- Riscos Macroeconémicos e Regulatérios:
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(i) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e
globalizagéo: O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente,
o governo brasileiro intervém na economiga, realizando relevantes mudancas em suas politicas.
As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econdmica e monetdria, por exemplo, t&¢m envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas
de juros, interven¢des no mercado de cdmbio para evitar oscilagdes relevantes no valor do
délar, aumento das tarifas puablicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condi¢des macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A adogéio de medidas que possam resultar na flutuagéo da moeda, indexagéio
da economiq, instabilidade de precos, elevagéo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdo impactar os negécios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do
Fundo e a consequente distribuicdio de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos
na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado
das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroeconémicos séo:
(i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os
custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos
comerciais na concesséo de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste
expediente, como para compradores de iméveis; (ii) aumento da inflagdio que poderia levar a
um aumento nos custos de execugéio dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a
capacidade de tomar crédito dos compradores de iméveis; e (iii) alteragdes da politica
habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras
dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de iméveis

ou o custo de obras, com redugdo dos incentivos atualmente concedidos a setor imobiligrio.

(ii) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais
e internacionais, afetando precos, taxas de juros, dgios, desdgios e volatilidades dos ativos do
Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo,

podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.
- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de néo realizacéo do investimento: Ndo hd& garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejaveis a satisfagdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na ndo realizacdo destes investimentos a ndo realizagéo de investimentos
em ativos imobilidrios ou a realizacéo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo
Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, poderd

afetar negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os
fundos de investimento imobilidgrio representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e séo constituidos, por forgo regulomenfclr e |egc||, como

condominios fechados, néo sendo admitido resgate das Cotas, onfecipcldo ou ndo, em hipc’)’rese
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alguma. Os Cotistas poderéio enfrentar dificuldades na negociagéio das Cotas no mercado
secunddrio. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador poderd enfrentar dificuldade
de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o
Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagéio negativa dos ativos
financeiros poderd impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas
hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pela liquidagéo do Fundo e
outras hipéteses em que o resgate das Cotas poderd ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipétese de os Cotistas virem a receber ativos
integrantes da carteira, hd o risco de receberem fracéo ideal de Ativos Imobiliarios, que serd
entregue apés a constituico de condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os Cotistas

poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagéo do
Fundo.

(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores
esforcos na selegéio, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito
desses esforgos, pode néo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administragéo

ou na gestdo dos ativos investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos
& capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais Outros Ativos. Alterag8es nas condigdes financeiras dos emissores dos Outros
Ativos ou na percepgdio que os investidores t&m sobre tais condigdes, bem como alteragées nas
condi¢cdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,
podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo
poderd incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operagdes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidgrios que venham a intermediar as
operagdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de
capacidade ou falta de disposicéio de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das
contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo poderd sofrer perdas,

podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario séo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibi|idcde de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secunddrio, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcéo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverda estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda,
uma vez que as Cotas da Primeira emisséo do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrugéo
CVM n° 476/09, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apéds 90 (noventa) dias da sua
subscrigdo. Adicionalmente, a cesséo de tais Cotas somente poderd se dar para Investidores
Qualificados, assim definidos nos termos da Resolugdo CVM 30/2], ressalvada a hipétese de

registro de tais Cotas perante a CVM.
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(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira
do Fundo ser composta também por participagdes em agdes ou cotas de sociedades cujo
propésito seja investimentos em direitos reais sobre bens iméveis, a propriedade de referidas
cotas e/ou agdes ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os iméveis em
desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situacdio, o Cotista ndo poderd exercer qualquer

direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do patriménio do
Fundo.

(ix) Risco de concentragdo da carteira do Fundo: O Fundo destinard os recursos captados
nesta oferta para a aquisigéio dos Ativos Imobilidrios que integraréo o patriménio do Fundo,
de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderéo ser realizadas
novas emissdes, tantas quantas sejam necessdrias, visando a permitir que o Fundo possa
adquirir outros Ativos Imobilidrios. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de
diversos Ativos Imobilidrios pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir Ativos Imobiligrios
derivados de um numero limitado de empreendimentos imobilidrios, o que poderd gerar uma
concentragéio da carteira do Fundo. Essa concentracdo poderd, eventualmente, acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que
nesse caso os resultados do Fundo dependerdo dos resultados atingidos por poucos

empreendimentos imobilidrios.

(x) Risco relativo @ concentragéo e pulverizagéo: Poderd ocorrer situagéio em que um tnico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emisséo ou mesmo a totalidade das Cotas
do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posiciio expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicio dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipétese, hd
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em fungédo de seus

interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritdrios.

(xi) Risco de diluigéio da participagéo do Cotista: O Fundo poderd captar recursos adicionais
no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicéo de
novos ativos. Caso ocorram novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas

participagdes diluidas.

(xii) Risco de inexisténcia de quérum nas delibera¢des a serem tomadas pela assembleia
geral: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobilidrios tendem a possuir um nimero elevado de Cotistas, é possivel
que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacéo
pela auséncia de quérum na instalacdo (quando aplicavel) e na votagdo de tais assembleias.
A impossibilidade de deliberacéio de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros

prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

(xiii) Risco de n&o pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo néo
possua caixa para a rea|izag&o da disfribuig&o de rendimentos aos investidores por uma série
de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos

imobilidrios estarem em fase de construgdio; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores
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mobilidrios; e (iii) ndo distribuicéio de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista
que os empreendimentos imobilidrios objeto de investimento por tais sociedades investidas
ainda estarem em fase de construgdo ou a ndo obtencdo do financiamento imobiliario pelos

compradores.

(xiv) Risco de alteragdes tributdarias e mudancas na legislagéo: A Lei n° 8.668/93, conforme
alterada pela Lei 9779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento
Imobilidrio ¢ isenta de tributagéio, desde que o Fundo néo aplique recursos em empreendimento
imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente

ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imobilidrio séo obrigados a distribuir
a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o

regime de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte
por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, pardgrafo tnico, inciso |l, da Lei n° 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na
fonte e na declaragéio de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por
Fundos de Investimento Imobilidrio, desde que observados cumulativamente os seguintes

requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcdo organizado;

(i) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento
de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

e
(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas séo negociadas livremente no mercado secunddrio, néo existe garantia que o
Fundo terd no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributdrias estejam
vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma

tributaria.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas ou reducéio dos ganhos decorrentes da
criagéio de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacéio vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogagéo ou o desenquadramento do Fundo as regras de isencées

vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(xv) Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigqgées de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a |egis|ag6|o em vigor. Entretanto, em razéo

da pouca maturidade e da falta de frodig&o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,
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no que tange a este tipo de operacéio financeira, em situagdes de estresse, poderd haver perdas
por parte dos Investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para manutengéo do

arcabougo contratual estabelecido.

(xvi) Riscos de despesas extraordindrias: O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos iméveis,
estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como
conservagdo, instalagdio de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengéo dos iméveis e dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugéo na
rentabilidade das Cotas do Fundo.

- Risco dos Ativos Imobiliarios:

(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos aos titulos ou
valores mobilidrios de emisséo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, como dividendos, juros e outras formas de remuneragdo e
bonificagdo podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho
operacional do respectivo ativo imobilidrio, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em
tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo
qualquer garantia ou certeza quanto & possibilidade de eliminagéo de tais riscos. Caso
determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideragéo
da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos
poderd ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que poderd resultar em
Patriménio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos Imobilidrios envolvem riscos
relativos ao setor imobilidrio. Néo hd& garantia quanto ao desempenho desse setor e nem
tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobilidrios acompanhe o
desempenho médio desse setor. Em fungdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento
de 6rgdios publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operagdes,
ndo hd qualquer garantia de que o Fundo conseguird exercer todos os seus direitos de sécio
ou investidor dos Ativos Imobilidrios, ou como adquirente ou alienante de agdes ou outros
valores mobilidrios de emisséo de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer
tais direitos, os efeitos obtidos seréo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no

tempo esperado. Tais fatores poder&o impactar negativamente a carteira do Fundo.

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido @ extensa legislagéo: Em que
pese ndo ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos
imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagéo que define todas as condigdes
para dar inicio a venda dos iméveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento.
Atrasos na concessdo de aprovacgdes ou mudancas na legislagdo aplicavel poderdo impactar

negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios e consequentemente o resultado do Fundo.

(xix) Risco de crédito dos locatdrios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatdrios.

Se houver inadimpléncia o Fundo serd prejudicado.
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(xx) Risco de reclamagdes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de iméveis e no aGmbito
de suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo responder a processos
administrativos ou judiciais, o que poderd impactar negativamente a rentabilidade do

empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo.

(xxi) Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietdrio dos Ativos Imobiliarios,
estd sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a concluséo dos empreendimentos
imobilidrios. A alocagéio de recursos adicionais poderd impactar negativamente a rentabilidade

do empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobiliarios
que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo,
contaminagdo de terrenos, podas indevidas de vegetacdio, vendavais, inundacdes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio, acarretando assim na perda de substéncia

econdmica de tais ativos imobilidrios situados nas proximidades das dreas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriagéo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagéio, parcial ou
total, do(s) imével(is) de propriedade do Fundo, por deciséo unilateral do Poder Publico, a fim

de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

(xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que
compordo o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice
exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes
para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apélices. No caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis ndo segurados, o Administrador poderd
ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou
indenizdvel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais

e na condigédo financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizagéo dos Ativos Imobiligrios e condigdes externas: O valor dos
Ativos Imobilidrios estd sujeito a condigdes sobre as quais o Administrador do Fundo néo tem
controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as
condi¢des da economia em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos
Ativos Imobilidrios que integrardo o patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa
de remuneracdo futura dos investidores. Desta forma, poderd haver desvalorizacdo da Cota

do Fundo, o que afetard de forma negativa o seu retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relacdo a determinados investimentos, o Fundo poderd
utilizar técnicas de hedge (mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os riscos de
movimentos negativos nas taxas de juros, precos de valores mobilidrios e taxas cambiais.
Embora possam reduzir determinados riscos, essas operacdes por si s6 podem gerar outros
riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de protecdo,
mudcmgqs ndo previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobiliarios ou taxas de cambio
podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparagéio ao cendrio

em que tais operagdes de hedge néo tivessem sido contratadas.
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(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pela
liquidagéio antecipada do Fundo. Nessa situacéio, os Cotistas terdo seu horizonte original de
investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir
no Fundo ou receber a mesma remuneracéo que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O
Fundo ou o Administrador néo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a

qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidagéo do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cesséo de Recebiveis Originados a partir do Investimento
em iméveis e/ou Ativos Imobiliarios: Considerando que o Fundo poderd realizar a cesséo
de recebiveis de ativos para a antecipagéio de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos
sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizagéo da aquisigéio de
Iméveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao
Fundo diminuigéio de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagéo de
amortizagdio extraordindria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no
preco de negociagéio das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que

terd seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito & parcela amortizada.

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovagéo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugo CVM
n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo poderd contar com prestadores de servigo que sejam do
mesmo grupo econdmico. Essa relagéio societdria poderd eventualmente acarretar em conflito

de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.
- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exégenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,

alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais.

Artigo 25 As aplicagdes realizadas no Fundo n&o contam com garantia do
Administrador, da instituicdo responsavel pela distribuicéo publica das Cotas, do Fundo

Garantidor de Créditos - FGC ou de qualquer outro mecanismo de seguro.

CAPITULO XI - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 26 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-d, ordinariamente, até o dia 30 de
abril de cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i” do Pardagrafo 1° abaixo,

e, extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.
Paragrafo 1° Serd de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:
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| - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragdes
contdbeis apresentadas pelo Administrador;

Il - deliberar sobre a emisséo e distribuicdio de novas Cotas, no dmbito de proposta realizada
pelo Administrador, sem prejuizo da possibilidade de deliberagéio por Ato do Administrador
como disposto no artigo 15, pardagrafo 1°

Il - deliberar sobre a alteragéio deste Regulamento, ressalvada a hipétese prevista neste artigo
26, pardagrafo 2° deste Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituicéio e/ou substituicéio do Administrador, bem como sobre a escolha
de seu substituto;

V - deliberar sobre a fuséo, incorporagéio, ciséio e transformagéo do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolugéo e liquidacéo do Fundo;

VII - deliberar sobre as eventuais reavaliagdes dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos
integrantes da carteira do Fundo, que ndo as avaliagdes periddicas previstas na
regulamentagéo aplicavel;

VIII - alteragéio do Prazo de Duragéio do Fundo;

IX - deliberar sobre a alteragéio do mercado em que as Cotas séo admitidas & negociagéio;

X - eleicdio e destituicéio do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneragéo, se houver,
e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderédo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

Xl - apreciagéio do Laudo de Avaliagéio de bens e direitos utilizados na integralizagéo de Cotas
do Fundo;

Xll - deliberar sobre a alteragéo da Politica de Investimento do Fundo;

Xlll - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da
regulamentagéo aplicavel;

XIV - alteragéio da Taxa de Administragéo, observado o disposto no artigo 36 da Instrugéio
CVM n° 472/08; e

XV - deliberagéio de eventos que, a critério do Consultor imobilidrio, impliquem manifestacéo

de vontade do Fundo em relagdo a continuidade do investimento feito nos Ativos Imobilidrios

Paragrafo 2° Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de Assembleia Geral
de Cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento as exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determinagéio da CVM,
devendo ser providenciada pelo Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da
respectiva alteragdo; (ii) for necessdria em virtude da atualizagéo dos dados cadastrais do
Administrador ou dos prestadores de servicos do Fundo; e (iii) envolver reducéio da Taxa de
Administracéo, se houver, o que deverd ser objeto de ampla divulgacéio aos Cotistas em seu

site e nos sites da CYM/Fundos.Net, de acordo com a legislagéo aplicavel.

Artigo 27 A Assembleia Geral de Cotistas quando convocada poderd ser feita mediante
consulta formal ou presencialmente. Em ambas as hipoteses, serd convocada pelo
Administrador mediante a divulgagé@o de carta consulta ou edital de convocacdo, conforme o

caso, nos sites do Administrador e da CVM/Fundos.Net, de acordo com a legislacéo aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico
deve solicitar expressamente ao Administrador, ocasido em que os custos com o seu envio seréo

suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.
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Artigo 28 A convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia da data realizagéo da Assembleia ou da data da
apuragdo dos votos, conforme o caso, no caso da Assembleia Geral de Cotistas ordindria; e (ii)
com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas

extraordindria.

Paragrafo 1° Néo se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, serd divulgado novo
andncio de segunda convocagéio ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso
de recebimento aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5

(cinco) dias.

Paragrafo 2°% Para efeito do disposto no Pardgrafo 2° acima, admite-se que a segunda
convocagdio da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o antincio de
primeira convocacéio ou carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, deverd ser observado o

prazo previsto no Artigo 29 acima.

Paragrafo 3° Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas, quando realizada
de forma presencial, realizar-se-a no local onde o Administrador tiver a sede; quando houver
necessidade de efetuar-se em outro lugar, os antincios, cartas ou correios eletrénicos (e-mail)

enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

Paragrafo 4% Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, serd considerada
regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas, quando
realizada presencialmente, bem como recebidos votos de todos os Cotistas, quando realizada

mediante consulta formal.

Paragrafo 5% O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessdrios
ao exercicio informado do direito de voto, na data de convocacéio da Assembleia Geral de
Cotistas, (i) em sua pdgina na rede mundial de computadores e manté-los la até a sua
realizagdo; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pédgina da CVM na rede
mundial de computadores; e (iii) na pdgina da entidade administradora do mercado

organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociagédo.

Paragrafo 6°: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordindrias, as informagdes de que trata o
Pardgrafo 5° acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 58, inciso I, alineas “a” a “¢”
do presente Regulamento, sendo que as informagdes referidas no art. 58, lll, também deste
Regulamento, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apés a convocagéo da referida

Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacgéo do
Administrador, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo,
5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do artigo 28

acima.
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Paragrafo 1% A convocagéio por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que
deve, no prazo méximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagéio da
Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia

Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

Paragrafo 2% Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordindria, os detentores de Cotas
que representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passard a ser

ordindria e extraordinaria.

Paragrafo 3% O pedido de que trata o pardgrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2°
do artigo 19-A da Instrugio CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias

contados da data de convocagdio da Assembleia Geral de Cotistas ordindria.

Paragrafo 4°% O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima deveré ser calculado com base
nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagéio da Assembleia
Geral de Cotistas.

Paragrafo 5% Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no Pardgrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios
referidos no pardgrafo 5° do artigo 28 deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar
do encerramento do prazo previsto no pardgrafo 3° acima, o pedido de incluséo de matéria na

pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 30 A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos
01 (um) Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 1% As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria

simples de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no pardagrafo abaixo.

Paragrafo 2° As deliberagées relativas as matérias previstas nos incisos Ill, IV, V, VI, VIII, XI
e Xlll do pardagrafo 1° do artigo 26 acima dependerdo de aprovagéo, em Assembleia Geral de

Cotistas, de Cotistas presentes que representem:

| - 25% (vin’re e cinco por cenfo), no minimo, das Cotas emitidas, quondo caso o Fundo tenha
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3°% Os percentuais de que trata o pardgrafo 2° acima deverdo ser determinados
com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocagdo qual serd o percentual aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que

trate das matérias sujeitas a deliberag&o por quérum qualificado.
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Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas,
coligadas, controladas e controladoras, nos temos da legislagéio vigente, bem como seus

respectivos sécios e parentes em 2° grau, na qualidade de Cotista, néo terdo direito a voto.

Paragrafo 5% Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no
registro de cotistas na data da convocagdio, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos h&d menos de 1 (um) ano.
Paragrafo 6°: Néo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

| - o Administrador;

Il - os sécios, diretores e funciondrios do Administrador;

Il - empresas ligadas ao Administrador, seus sécios, diretores e funciondrios;

IV - os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; e

V - o Cotista, na hipétese de deliberagéio relativa a Laudos de Avaliagéio de bens de sua
propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 7° Néo se aplica a vedagéo prevista no Pardgrafo 6° acima, quando:

| - os tnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a |V do Paragrafo
6° acima;

Il - no caso do inciso V do Pardagrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizagéo de Cotas, podendo aprovar o
Laudo de Avaliagéio, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o pardgrafo 6° do art. 8°
da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro del976; ou

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente

& Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permisséo de voto.

Artigo 31 Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessdrios ao

exercicio do direito de voto.

Artigo 32 Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas
somente produzird efeitos a partir da data de protocolo na CYM da cépia da Ata da
Assembleia Geral de Cotistas, contendo o inteiro teor das de|iberag6es, bem como do

Regulamento devidamente alterado e consolidado, conforme o caso.
CAPITULO XII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas poderd nomear até 3 (trés) Representante(s)
dos Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permifida a ree|eigﬁo, para exercer as
fungdes de fiscalizagdio dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos

Cotistas.
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Paragrafo 1% A eleicdio do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria

dos Cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

Il - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicdo do Representante dos Cotistas serd feita pela Assembleia Geral,

nos termos do item X, do artigo 26, acima.
Paragrafo 3% A funcéio de Representante dos Cotistas é indelegdvel.

Artigo 34 Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa

natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| - ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou fungéio no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il - ndo exercer cargo ou fungédo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio
que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV - néo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V - n&o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI - ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagéo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos

publicos; nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagéo tempordria aplicada

pela CVM.
Artigo 35 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

| - fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regu|c1men’rc1res;

Il - emitir formalmente opini&o sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas & emisséo de novas cotas - exceto se qproqua nos
termos da |egis|c1gc”|o vigente -, fransformog&o, incorporagdo, fus@o ou cisdo do Fundo;

Il - denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessdrias para a
protegéo dos interesses do Fundo, & Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes
que descobrir, e sugerir providéncias tteis ao Fundo;

IV - analisar, ao menos trimestralmente, as im(ormcgc”)es financeiras elaboradas periodicomen’re
pelo Fundo;

V - examinar as demons’rrog6es financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descrigﬁo das atividades desempenhadqs no exercicio findo;
b) indicclgdo da quantidade de Cotas de emisséio do Fundo por ele detida;
c) despescls incorridas no exercicio de suas atividades; e
]
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d) opini@io sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formuldrio cujo conteido
reflita o Anexo 39-V da Instrugio CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessdrias ou uteis & deliberagéo da Assembleia
Geral de Cotistas; e

VIl - exercer as atribuigdes descritas neste artigo 36 durante a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 1° Pela representacéo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades
acima descritas, o Fundo poderd pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos
Cotistas, pela prestagéio de servigos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentagéio vigente, uma remuneracéo que serd definida na Assembleia Geral que ofs)

eleger(em).

Paragrafo 2° O Administrador ¢ obrigado, por meio de comunicagéio por escrito, a colocar a
disposictio do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no méximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formuldrio de que trata

a alinea “d” do inciso VI do artigo 36, acima.

Paragrafo 3% O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador

esclarecimentos ou informagées, desde que relativas & sua fungédo fiscalizadora.

Paragrafo 4% Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do 39, acima e, tdo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o Administrador proceda & divulgagéo nos termos dos
arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 5% O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais

de Cotistas e responder aos pedidos de informagées formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 6% Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s)
dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas,

independentemente de publicacéio e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 7° O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador
nos termos do artigo 33 da Instrucdio CVYM n°® 472/08.

Paragrafo 8% O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo

interesse do Fundo.

Artigo 36 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger ofs)
Representante(s) dos Cotistas, as informagdes de que trata o pardgrafo 5° do artigo 35

deverédo incluir:

| - dec|<:|rc|gdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 34 acima; e
Il - as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdio CVM n°472/08.
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CAPITULO XIII - DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO,
EMISSAO E NEGOCIAGAO

Artigo 37 O patriménio do Fundo serd formado pelas Cotas, dividida em 02 (duas)
classes: as Cotas Seniores e as Cotas Subordinadas, as quais terdio as caracteristicas, os direitos
e as condi¢des de emissdo, distribuicdo, subscricdio, integralizagéio, remuneragéio, amortizagéo

e resgate descritos neste Regulamento referente & emisséo de Cotas.

Paragrafo 1% As Cotas Seniores podem ser emitidas em mais de 1 (uma) série, e tém as
seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigagdes comuns, observado os termos e

condi¢8es especificos, conforme determinado nos respectivos Suplementos:

l. prioridade no recebimento de rendimentos e amortizacdio em relagdo as Cotas

Subordinadas, observado o disposto neste Regulamento;

1. seu valor unitério sera calculado todo Dia Util para efeito de definicéio de seu valor de

amortizagdio, observados os critérios definidos neste Regulamento;

1. direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberagdo nas Assembleias
Gerais, observadas as disposicdes deste Regulamento, sendo que cada Cota Sénior

corresponderd 1 (um) voto;
IV. somente podem ser integralizadas em moeda corrente nacional.

Paragrafo 2° As Cotas Subordinadas tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e

obrigagdes comuns:

l. subordinam-se as Cotas Seniores para fins de recebimento de rendimentos e

amortizagéo, , observado o disposto neste Regulamento;

1. seu valor unitério serd calculado todo Dia Util para efeito de definicdo de seu valor de

amortizagéo, observados os critérios definidos neste Regu|amen’ro;

I1. serdo amortizadas, conforme o caso, observado a Razdo de Subordinagéo e a

preferéncia das Cotas Seniores;

V. direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberagdo nas Assembleias
Gerais, observadas as disposicdes deste Regulamento, sendo que cada Cota Subordinada

corresponderd 1 (um) voto; e
V. podem ser integralizadas em moeda corrente nacional.

Paragrafo 3°% Benchmark: O Fundo buscard atingir, para as Cotas Seniores, a rentabilidade
equivalente a 100% (cem por cento) da variagdio acumulada das taxas médias didrias dos DI

over extra grupo - Depésitos Interfinanceiros de um dia, calculadas e divulgadas pela B3, no
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Informativo Didrio, disponivel em sua pdgina na Internet (www.b3.com.br), expressa na forma
percentual ao ano, acrescido de sobretaxa (spread) equivalente a 2% (dois por cento) ao ano,

base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, de acordo com a férmula prevista abaixo
("Benchmark”).

. O Benchmark objetivado pelo Fundo, para as Cotas Seniores, dependerd da
performance dos ativos que integram a carteira do Fundo, de forma que nédo hda
qualquer garantia de rentabilidade, bem como que o Benchmark seja atingido, nada

podendo os Cotistas reclamar a esse titulo.

[I. O Benchmark serd calculado de acordo com a seguinte férmula:

DI._ 757 Spread 252
Benchmark = [( - 1+1) ]x (u+1) -1

Onde:

DIt-1 é a Taxa DI referente ao Dia Util anterior & data "t". Exemplo: se a Taxa DI for 10,00%
(dez por cento), entédo, DIt-1 = 10,00 (dez);

SpreadSn ¢ o spread da meta de remuneracgdo Cotas Seniores, expresso na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. Exemplo: se o Fator Spread for
2,00% (dois por cento) ao ano, entdo, SpreadSn = 2,00 (dois);

Artigo 38: As Cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais

e nominativas.

Paragrafo 1°0 As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério do Administrador sob dnica e
exclusiva orientagdo do Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota

representa relativamente ao Patriménio Liquido.

Paragrafo 2° A amortizagéo parcial das Cotas para redugéo do patriménio do Fundo implicard
a manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasiéio do desinvestimento ou qualquer
pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo, com a consequente redugéo

do seu valor, na proporgéo da diminuigéio do patriménio do Fundo.

Paragrafo 3% O patriménio inicial do Fundo serd formado pelas Cotas representativas da

Primeira Emisséo de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 4° No dmbito da Primeira Emissdo de Cotas, serdo admitidas (a) até 180.000
(cento e oitenta mil) Cotas Seniores, com valor de emissdo de R$ 100,00 (cem reais),
totalizando R$ 18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais); e (b) até 20.000 (vinte mil) Cotas
Subordinadas, com valor de emisséo de R$ 100 (cem reais), totalizando R$ 2.000.000,00 (dois

milh&es de reais).
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Paragrafo 5% Desde que com o propésito de restabelecer a Razéo de Subordinagéo em caso
de captagdio de novas Cotas Seniores, o Administrador poderd deliberar por realizar novas
emissdes Cotas Subordinadas, sem a necessidade de aprovagéio em Assembleia Geral de

Cotistas, na forma do pardgrafo 4° abaixo.

Paragrafo 6° Novas emissdes de Cotas. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento
dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacéo
do Gestor, poderd deliberar por realizar novas emissdes das Cotas Seniores do Fundo e, sempre
que necessdrio para reestabelecer a Razédo de Subordinagéio, das Cotas Subordinadas, sem a
necessidade de aprovagéio em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
méximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhges de reais) (“Capital Autorizado”).

Paragrafo 7° Serd admitida a distribuicéo parcial de cotas da Primeira Emisséo, respeitado o
montante minimo de (a) 9.000 (nove mil) Cotas Seniores equivalente a R$ 900.000,00
(novecentos mil reais); e (b) o montante minimo de 1.000 (um mil) Cotas Subordinadas
equivalente a R$ 100.000,00 (cem mil reais), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
400 c/c artigo 5°-A da Instrugdo CVM 476. As cotas da Primeira Emisséo que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de distribuicéo da Primeira Emisséo

serdo canceladas.

Paragrafo 8% As Cotas da Primeira Emissdo seréio objeto de oferta publica com esforcos

restritos de distribuigdo, nos termos da Instrugcdo n® 476/09 ("Oferta”), a qual serd redlizada e

liderada diretamente pelo Administrador no dmbito da 1° distribuigéio de Cotas do Fundo, em
regime de melhores esforcos, podendo contratar terceiros devidamente habilitados para
prestar tais servigos, sempre em conformidade com o disposto no Regulamento e nos demais

documentos a serem celebrados no dmbito da Oferta.

Paragrafo 9° No ato de subscricéio das Cotas, o Cotista deverd assinar o respectivo Boletim
de Subscricdo e o Compromisso de Investimento, conforme o caso, que conterdo todas as
disposi¢des referentes ao valor comprometido de cada Cotista em relagdo ao Fundo e & sua

forma e prazo de integralizagéo.

Paragrafo 10% A integralizacéo de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, deverd
ocorrer em até 10 (dez) dias uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser
enviada pelo Administrador mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento
ou correio eletrénico dirigido para os Cotistas, conforme as informagées constantes no Boletim

de Subscricéio e no Compromisso de Investimento (“Chamada de Capital®), sendo certo que o

referido valor deverd ser liquido de quaisquer impostos, observado o descrito no Compromisso

de Investimento.

Paragrafo 11°: As Chamadas de Capital para integralizagdes de Cotas ocorrerdo no momento
e nos montantes determinados pe|o Administrador, conforme instrugcdes do Gestor, nos termos
deste Regu|amen’ro, dos boletins de subscrig&o e nos Compromissos de Investimento firmados

pelos Cotistas, os quais ficardo obrigados a pagar o valor estabelecido em cada Chamada de
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Capital, de acordo com as instru¢des do Administrador e o disposto no boletim de subscricéio e

no Compromisso de Investimento firmados pelos Cotista.

Paragrafo 120 O Cotista inadimplente ficara constituido em mora de pleno direito,
respondendo por quaisquer perdas e danos que causar ao Fundo. Sem prejuizo do disposto
acima, o Cotista inadimplente terd seus direitos politicos e econémicos suspensos até: (i) a data
em que for quitada a obrigagéio do Cotista inadimplente; ou (ii) a data de liquidagédo do Fundo,
o que ocorrer primeiro. Neste sentido, durante o periodo em que estiver inadimplente, o Cotista
inadimplente ficard impedido de votar com relagéo & totalidade das Cotas subscritas,
integralizadas ou néo integralizadas pelo respectivo Cotista inadimplente, e néo terd direito

ao recebimento de qualquer valor a ser pago pelo Fundo.

Paragrafo 13° No ambito da Primeira Emisséo, para fins de célculo do prego de integralizagéio,
o valor unitario das Cotas, na primeira data de liquidagéo, sera de R$ 100,00 (cem reais) por
cada classe de Cota. Nas demais datas de liquidagéo da Primeira Emisséo o valor unitdrio das
Cotas serd o valor de cada classe de Cota, Sénior ou Subordinada, em vigor na data de

disponibilizagéo dos recursos.

Paragrafo 14°: Na liquidagdo de Cotas da Primeira Emisséo do Fundo deve ser utilizado o
valor de cada classe de Cotas em vigor no fechamento do dia util anterior ao da efetiva

disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do Fundo.

Paragrafo 15% Né&o haverda valor minimo para subscrigio por Cotista, e tampouco valor
individual maximo de subscrigéio por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o investidor
for o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo,
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passard a sujeitar-se a tributagéo aplicavel as pessoas

juridicas.

Paragrafo 16> O Administrador ndo dispde de mecanismos para evitar alteragdes do
tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento

tributdrio mais benéfico a este, conforme termos do pardagrafo 11° acima.

Paragrafo 17 O Cotista que ndo fizer o pagamento nas condigdes previstas neste
Regulamento, no Compromisso de Investimento ou no respectivo Boletim de Subscrigdo,
conforme o caso, ficard de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de
seu débito, acrescido das penalidades previstas no Compromisso de Investimento ou no

respectivo Boletim de Subscrigao, conforme o caso.

Paragrafo 18°: As Cotas poderdo ser admitidas & negociacéio no mercado de bolsa ou mercado

de balcéo organizado, administrado e operacionalizado pela B3.

Artigo 39 As Cotas serdo mantidas em conta de depésito em nome de seus Cotistas junto
ao Escriturador, e o extrato da conta de depésito comprovard a propriedade e a quantidade

de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.
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Artigo 40 O valor patrimonial das Cotas, apés a data de inicio do Fundo, serd o

resultante da divisdio do valor do Patriménio Liquido contdbil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 41 Apés o encerramento da Primeira Emisséio de Cotas do Fundo, este poderd
emitir novas Cotas, observando o Capital Autorizado ou mediante deliberagéio da Assembleia
Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de votos dos Cotistas presentes, nos termos do
artigo 26, pardgrafo 1° inciso |l, deste Regulamento ou por Ato do Administrador, na forma do
artigo 15, parégrafo 2° acima, incluindo, mas néo se limitando q, situagdes que possam requerer
(i) a realizagéio de novos investimentos do Fundo nos Ativos Imobiliarios de forma a manter
seu valor econdmico, (ii) a cobertura de eventuais contingéncias do Fundo, (iii) a recomposigéio
do caixa do Fundo em montante suficiente para pagamento das despesas do Fundo; ou (iv)

para aquisi¢cdo de novos Ativos Imobilidrios para o Fundo.

Paragrafo 1° O valor das Cotas objeto de novas distribuicdes de emisséo do Fundo, observado
o Capital Autorizado, deverd ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado, tendo
em vista (i) o valor patrimonial de cada Classe de Cotas, representado pelo quociente entre o
valor do Patriménio Liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas da
classe; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliagd@o dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado das
Cotas das classes ja emitidas ou (iv) outra metodologia definida na Assembleia Geral de

Cotistas que vier a deliberar sobre referida emisséo.

Paragrafo 3°% As informagdes relativas & Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova
emissdo, estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede
do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviard tais documentos aos Cotistas no

prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis da realizacéio da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4% A Assembleia Geral de Cotistas ou Ato do Administrador que deliberar sobre
novas emissdes de Cotas por classe definird as respectivas condi¢des para subscricdo e
integralizagdio de tais Cotas, observado o disposto na legislagdo aplicavel, respeitando-se o

quanto disposto no Artigo 38 e respectivos pardagrafos, acima, deste Regulamento.

Paragrafo 5° As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as

demais Cotas.

Paragrafo 6% Quando assim exigido pela legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, a
distribuicdo das Cotas deverd ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta

publica.

Artigo 42 No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista deverd assinar o respectivo Boletim
de Subscricdio, que especificard as condigdes da subscricdo e integralizag@o, e que serd
autenticado pela(s) instituicéio(des) autorizada(s) a processar a subscricdo e integralizagédo

das Cotas, do qua| constardo, entre outras imcormagées:

| - nome e quc||ificqg€|o do subscritor;

Il - numero de Cotas subscritas;
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Il - preco de subscrigéio e valor total a ser integralizado;
IV - condi¢8es para integralizagéio de Cotas; e

V - forma para realizagéo das chamadas de capital.

Artigo 43 As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuigéio indicado

em cada contrato de distribuicéio, nos termos da regulamentagéio aplicavel a tal distribuigéo.

Artigo 44 A integralizacdio das Cotas dever& ser feita nos termos do Boletim de
Subscri¢tio e Compromissos de Investimento (quando aplicavel) em moeda corrente nacional
em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos Imobiliarios, bem como em direitos
reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrugdo CVM n°® 472/08, conforme previsto
em cada Boletim de Subscri¢do. No ato da integralizagéo, o Cotista receberd comprovante da

respectiva integralizacéo, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 1% As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar
imediatamente disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo
Administrador em uma conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de

Subscrigéio.

Paragrafo 2% A integralizagéio de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional poderd ser
efetuada por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou

por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 45 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no Artigo 9° da
Instrugio CVM n°® 472/08, as Cotas do Fundo ndo sdo resgatdveis, salvo na hipétese de

liquidagéo do Fundo.

CAPITULO XIV - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 46 O Fundo entrard em liquidagéo por deliberagéio da Assembleia Geral de

Cotistas, nos termos deste Regulamento.

Artigo 47 O Fundo poderd ser liquidado, mediante deliberagéo de seus Cotistas reunidos

em Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi”
do paragrafo 1° do artigo 26 deste Regulamento;

Il - desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios;

Il - descredenciamento, des’ri’ruigﬁo, ou renutncia do Administrador, caso, no prazo mdximo de
30 (’rrin’rq) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas néo nomeie
instituicio administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo
a Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse fim néo seja instalada nos termos deste
Regulamento; e

IV - demais hipéteses previstas na legislagéio e regulamentagéio em vigor.
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Artigo 48 Na hipétese de liquidagéio do Fundo, mediante indicagdio do Administrador e
aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas , a liquidagéio do Fundo serda feita de uma das
formas a seguir, levando-se e, consideragéio a opgdio que possa gerar maior resultado aos
Cotistas: (i) venda dos Ativos Imobilidrios a terceiros interessados; (ii) venda dos demais Ativos,
bens e/ou direitos mediante operagdes privadas ou em bolsa de valores ou mercado de balcéo
organizado, desde que negocidveis em bolsa ou balcdo organizado ou (ii) entrega dos Ativos

integrantes da carteira do Fundo ao Cotistas, nos termos do pardagrafo seguinte.

Artigo 49: Serd permitida a liquidagéio do Fundo mediante a entrega, aos Cotistas, de bens,
direitos, titulos e/ou valores mobilidrios, desde que tal procedimento seja aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas, devendo tais valores serem avaliados com base nas praticas
contdbeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e Instrugdo CYM n° 516, exceto se de outra

forma for determinado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico: Realizada a venda dos Ativos do Fundo, o produto da liquidacéo devera ser
distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias apéds a conclusdo da totalidade das

vendas e o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

Artigo 50 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do
término do Prazo de Duragéio do Fundo ou ainda na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas
referida acima néo chegar a uma deciséo referente aos procedimentos para entrega dos bens
imoéveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o

pagamento do resgate poderd se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1% Nos termos do caput deste Artigo, na hipétese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que comp&em a carteira do Fundo,
serdo dados em pagamento aos Cotistas bens iméveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos da
carteira do Fundo mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragéio ideal de cada
condémino serd calculada de acordo com a proporgédo de Cotas detidas por cada titular sobre
o valor total das Cotas em circulagdo & época. Apés a constituicdo do condominio acima
referido, o Administrador estard desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas
neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades

competentes.

Paragrafo 2° No caso de constituicdio do condominio referido acima, o Administrador deverd
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio
dos titulos e valores mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando
a proporgdo dos titulos e valores mobilidrios a que cada Cotista fard jus, sem que isso
represente qualquer isencéio de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a
constituigdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de
responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no
presente Pardgrafo, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas
pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes

ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.
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Paragrafo 3% Caso os titulares das Cotas ndo procedam & eleicdo do administrador do
condominio referido nos Pardgrafos acima, esta fungdio serd exercida pelo titular de Cotas que

detenha o maior nimero de Cotas em circulagéio.

Paragrafo 4% A regra de constituicdo de condominio prevista no Parédgrafo 3° acima ¢é

aplicavel também nas amortizagdes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5° As regras acima estabelecidas somente poderéo ser modificadas por deliberagéo

unénime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 6° O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo néo prorrogdvel de 90 (noventa) dias, contados
da notificagéio referida no Parégrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio
eleito pelos Cotistas indicard, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega
dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador poderd
promover a consignagdo dos titulos e valores mobilidrios da carteira do Fundo na forma do
Artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidagéio do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir relatério
sobre a demonstracéio da movimentagéio do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo

entre a data das altimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagédo

do Fundo.

Paragrafo 8% Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo,
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas
e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto & existéncia ou ndo de

débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 51 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serd&o debitadas

pelo Administrador:

| - a Taxa de Administragéio;

Il - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagées a 6rgdos reguladores, impostos,
ou confribuig6es federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obrigogées do Fundo;

Il - gastos com correspondéncia, comunicagdes, publicacdes e outros expedientes de interesse
do Fundo, tais como registro de documentos em cartério, impressdo, expedicéo e publicacéo de
relatérios e editais, formuldrios e informacgdes periddicas previstos neste Regulamento ou na
legislagdo pertinente;

IV - gastos da distribuigéio primdria de cotas, bem como com seu registro para negociagéo em
mercado organizado de valores mobilidrios, inclusive despesas de propaganda e disfribuigdo;
V - honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonsfrclgc”)es financeiras do Fundo;
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VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operag¢des do Fundo, incluindo despesas relativas
& compra, venda, locagéio ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;

VII - honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta;

VIII - honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Il e IV do Artigo
31 da Instrugéio CVM n° 472/08;

IX - gastos derivados da celebragéio de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

X - gastos inerentes & constituigdio, fuséo, incorporagéo, cisdo, transformacéo ou liquidagéo do
Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XII - honordrios da empresa de avaliagéio e demais gastos decorrentes de avaliagdes que sejam
obrigatérias, nos termos da Instrugéio CVM n° 472/08;

Xl - gastos necessdrios & manutengdo, conservagdio e reparos de iméveis integrantes do
patriménio do Fundo;

X1V - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XV - honordrios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos
Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas nédo previstas como encargos do Fundo correréo por

conta do Administrador, salvo deciséo contrdaria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 52 Mensalmente, a partir da Data da 19 Integralizagéio de Cotas e até a
liquidagdo do Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para

atender as exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Il - pagamento pela aquisigdo de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV - formagdio de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagéo do Fundo,

ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o
Administrador convocard os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os
devidos aportes adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovagéo da emisséo de novas
Cotas.

CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 53 O exercicio social do Fundo tem duracéio de 12 (doze) meses, com inicio em 1°

de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 54 O Fundo teré escrituracéio contdbil prépria, destacada das escrituragdes

relativas ao Administrador.
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Artigo 55 As demonstragdes financeiras do Fundo estardio sujeitas as normas de
escrituragdio, elaboragéio, remessa e publicidade expedidas pela CYM e serdéo auditadas

anualmente pelo Auditor Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1°% Pela prestacdo dos servicos de auditoria independente das demonstragdes
financeiras do Fundo, o Auditor Independente fard jus & remuneragéo constante do respectivo
contrato celebrado com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas

demonstragdes financeiras do Fundo.

Paragrafo 2% Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo,
avaliagdes econdmico-financeiras dos Ativos Imobilidrios do Fundo para atualizagéio de seus

valores.
CAPITULO XVII - DA DISTRIBUIQ;‘O DE RENDIMENTOS

Artigo 56 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em

razéo de suas atividades.

Paragrafo 1% O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagéio de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas

disponibilidades de caixa existentes ("Distribuicéio de Rendimentos”).

Paragrafo 2° O Fundo poderd, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete
intermedidrio, mensal ou trimestral, para fins de distribuicio de rendimentos, a titulo de
antecipacéio dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo néo
distribuido como antecipacdo serd pago com base nos balangos semestrais acima referidos. A
primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrerd em, no mdximo, 6 (seis) meses apés

a data em que houver ocorrido a integralizacdo das altimas Cotas da primeira emissdo do

Fundo.

Paragrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
Administrador informaré a data de pagamento, que deverd ser até o 10° (décimo) Dia Util

subsequente ao término do referido periodo de apuragdo, e o valor a ser pago por Cota.
Paragrafo 4% Fardo jus aos rendimentos de que trata o Pardagrafo 1° acima os titulares de
Cotas do Fundo no fechamento do altimo dia do més anterior ao da apuragéio do rendimento,

de acordo com as contas de depésito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 5% Cascata de Pagamentos: O Fundo, sujeito a disponibilidade de caixa, deverd

observar a seguinte ordem prioritdria de pagamentos na distribuicio de rendimentos da
carteira do Fundo, conforme indicada acima, bem como na amortizagdo de Cotas ou, na

hipétese de |iquidagﬁo do Fundo:
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(i) primeiro, o pagamento de quaisquer despesas e encargos do Fundo e para composicéio

do Fundo de Reserva de Contingéncias, na forma do Pardagrafo 7° abaixo;

(ii) segundo, o saldo (se houver), para o pagamento da remuneragéo das Cotas Seniores
na Data de Pagamento, até o montante do Benchmark acumulado até a Data de Cdlculo em

Referéncia;

(iii) terceiro, o saldo (se houver) serd destinado para o pagamento da remuneragéo das
Cotas Subordinadas.

(iv) por fim, o saldo (se houver), poderd ser utilizado, mediante orientagéio do Gestor, para
o pagamento da amortizagio das Cotas Subordinadas, até restabelecer a Razdo de

Subordinagéo,

Paragrafo 6° Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa o produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos
Imobilidrios, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Outros Ativos,
excluidos os custos relacionados, as despesas ordindrias, as despesas extraordindrias, despesas
relacionadas a realizagéio dos Ativos Imobilidrios e as demais despesas previstas neste

Regulamento para a manutencgéio do Fundo, em conformidade com a regulamentagéo em vigor.

Paragrafo 7% Para suprir inadimpléncias e deflagéio em reajuste nos valores a receber do
Fundo e arcar com as despesas extraordindrias, se houver, poderd ser constituida uma reserva
de contingéncia ("Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em cotas de Ativos de Liquidez, e os rendimentos decorrentes
desta aplicagdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo

da distribuicdo minima referida no paragrafo 1° acima.

Paragrafo 8° O valor da Reserva de Contingéncia serd correspondente a, no minimo, 5 (cinco
milhdes) ou 5% (cinco por cento) do valor total do patriménio liquido do Fundo, o que for maior.
Para a constituicdio da Reserva de Contingéncia, serd procedida a retencdo de até 25% (vinte
e cinco) de cada Chamada de Capital, até que se atinja o limite ora previsto. Para a reposicéo
da Reserva de Contingéncia poderd ser procedida a retengdo de até 25% (vinte e cinco) de
cada Chamada de Capital e/ou até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado
pe|o critério de caixa, com base na recomendag&o do Gestor, conforme orientagdio do Consultor

de Investimentos.

Paragrafo 9°% O Fundo manterd sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de

forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
CAPITULO XVIII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 57 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberd do Administrador,

obrigatéria e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente
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concordar com o contetdo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e

condicdes, mediante assinatura do Boletim de Subscricéio.

Paragrafo 1% Entre as informagdes referidas acima, ndo se incluirdo informagsées sigilosas
referentes aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador
sob compromisso de confidencialidade ou em razéo de suas fungdes regulares enquanto
membro ou participante dos érgdos de administragdo ou consultivos de sociedades que

desenvolvam os Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 2 °: O Cotista do Fundo poderd obter maiores informagées, bem como cépias dos

documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 58 O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periédicas sobre o
Fundo:

| - mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més, o formuldrio eletrénico cujo
contetdo reflete o Anexo 39-1 da Instrugéio CVM n°® 472/08;

Il - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento de cada trimestre, o
formuldrio eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-Il da Instrugéio CYM n°® 472/08;

Il - anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;
b) o relatério do Auditor Independente; e
c) o formuldrio eletrénico cujo conteido reflete o Anexo 39-V da Instrugéio CYM n° 472/08.

IV - anualmente, t&o logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;
V - até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordindria; e
VI - no mesmo dia de sua realizagéio, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleia Geral de

Cotistas ordinaria.

Paragrafo 1% O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pdgina na

rede mundial de computadores este Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

Paragrafo 2% O Administrador deverd reenviar o formuldrio eletrénico cujo contetido reflete
o Anexo 39-V da Instruggo CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de

distribuicdo publica de novas cotas do Fundo.

Artigo 59 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pdgina na rede

mundial de compu’rqdores, os seguintes documentos, relativos a informqgées eventuais sobre o

Fundo:

| - edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordindrias, no mesmo dia de sua convocacgdo;

Il - até 8 (oito) dias apéds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordindric;
Il - fatos relevantes;

IV - até 30 (’rrin’rq) dias a contar da concluséo do negécio, a qva|iagﬁo relativa aos iméveis,

bens e direitos de uso adquiridos pe|o Fundo, nos termos da |egis|qg6|o vigente;
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V - no mesmo dia de sua realizagéio, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas extraordindria;
VI - em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos

Cotistas, com exceg¢éio daquele mencionado no inciso Il do Artigo 59 acima.

Paragrafo 1° O Administrador deverd, ainda, simultaneamente & divulgacéo referida no caput
deste artigo, enviar as referidas informagdes & entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociagéio, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores.

Paragrafo 2° A divulgagéo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir
aos Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador
valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou

venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem excluséo de quaisquer outras hipéteses, qualquer
deliberagéio da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou

fato que possa influir de modo ponderavel:

| - na cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;
Il - na deciséo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
Il - na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes & condicéio de titular

de Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.
Paragrafo 4° Séo exemplos de ato ou fato relevantes:

| - a alteragdo no tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

Il - a desocupag@io ou qualquer outra espécie de vacéncia dos Ativos Imobilidrios de
propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto
significq’rivo em sua rentabilidade;

IV - o atraso no andamento de obras dos Ativos Imobilidrios que possa gerar impacto
significq’rivo na rentabilidade do Fundo;

V - contratagdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do servigo;

VI - propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-financeira do
Fundo;

VIl - a venda ou locagéio dos Ativos Imobiliarios de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locagdio, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;
VIII - alteragéo do Administrador;

IX - fusdo, incorporagdo, ciséio, ’rrdnsformqgéo do Fundo ou qualquer outra operacgdio que altere
substancialmente a sua composigéio patrimonial;

X - alteragéio do mercado organizado em que seja admitida a negociagéio de Cotas do Fundo;

XI - cancelamento da listagem do Fundo ou excluséio de negociagéio de suas Cotas;
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Xll - desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e
Xl - emisséio de cotas nos termos do inciso VIl do art. 15 da Instrugdio CVM n° 472/08.

Artigo 60 A publicacéio de informagdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as
demais informagdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pdgina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para

acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador deverd, ainda, simultaneamente & publicacéo referida no
caput, enviar as informagdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas & negociagdo, bem como & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XIX - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 61 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou
do incapaz exercerd os direitos e cumprird as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam

ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigdes legais.

Artigo 62 O presente Regulamento ¢ elaborado com base na Instrugéio CVM n.° 472/08
e demais normativos que dispdem sobre a constituigéio, o funcionamento e a administragéo

dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Purégrafo Gnico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento seréo

reguladas pela Instrugéio CYM n.° 472/08 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Artigo 63 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com
expressa renlncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de
quaisquer agdes judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicagdo deste

Regulamento.
Sé&o Paulo, 20 de abril de 2023

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO
HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 41.778.415/0001-78
REALIZADA EM 18 DE ABRIL DE 2023

ANEXO Il
SUPLEMENTO REFERENTE A 2° EMISSAO DE COTAS SENIORES DA 2° (SEGUNDA)
SERIE
(a) Niumero da Emissdo: A emisséo representa a 2° (segunda) emisséo de cotas do seniores
do Fundo ("Cotas Seniores”).
(b) Série: Esta é a segunda série de emissdo das Cotas Seniores.
(c) Quantidade de Cotas Seniores: Seréio emitidas, inicialmente, 278.093 (duzentas e

setenta e oito mil e noventa e trés) Cotas Seniores, podendo tal quantidade ser
diminuida em virtude da Distribuigéio Parcial (conforme abaixo definido), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido) e a Razéo de

Garantia (conforme definido no Regulamento).

(d) Preco de Emissdo das Cotas Seniores: O prego de emisséo das Cotas Seniores serd de

R$ 97,09 (noventa e sete reais e nove centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicéo
Primdria (conforme abaixo definido), e serd fixo até a data de encerramento da Oferta,
que se dard com a divulgacdo do antncio de encerramento da Oferta ("Preco de

Emisséio das Cotas Seniores”). O Preco de Emissdo das Cotas Seniores, considerando

que se trata da emissdo inicial de cotas seniores da 2° (segunda) série do Fundo e que
ndo haverd procedimento de bookbuilding para formagdo do prego, foi definido
considerando um valor por Cota que, no entendimento da Gestora, pudesse despertar
maior interesse do publico investidor no Fundo, bem como gerar maior disperséo das
Cotas Seniores no mercado. O Preco de Emissdo das Cotas Seniores serd fixo até a

data de encerramento da Oferta.

(e) Oferta: As Cotas Seniores serdio objeto de oferta publica destinada exclusivamente a
Investidores (conforme definido aboixo), mediante o rito de registro automdtico, nos
termos do artigo 26, inciso VI da Resolugdio da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada ("Resolucio CVM 160"), sob coordenacéio do Coordenador Lider
(conforme abaixo definido) (“Oferta”).

(f) Taxa de Distribuigéio Primdria: No ato da subscricéo primdria das Cotas Seniores, os

subscritores deverdo pagar uma taxa correspondente a R$ 2,91 (dois reais e noventa e

um centavos) por Nova Sénior, equivalente a, 3,00% (trés por cento) do Preco de

Emissdo ("Taxa de Distribuicéio Primdria”). Os recursos oriundos da Taxa de Distribuicéio

Primaria serdo utilizados exclusivamente para pagamento de todos os custos da Ofertaq,
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inclusive a comisséio de estruturagéo e distribuicdio da Oferta devida ao Coordenador
Lider, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicéio Primdria sera
incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta néo

arcados pela Taxa de Distribuigéio Primdria seréo de responsabilidade do Fundo.

(9) Preco de Subscrigdo: O prego de subscri¢do das Cotas Seniores serd de R$ 100,00 (cem

reais), o qual corresponde ao somatério do Preco de Emisséio e da Taxa de Distribuicéo

Primdria ("Preco de Subscricéo”).

(h) Montante Inicial da Oferta: O valor total da Emissdo de Cotas Seniores serd de,

inicialmente, R$ 27.000.049,37 (vinte e sete milh&es, quarenta e nove reais e trinta e

sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigéio Primdria ("Montante Inicial da

Oferta”), considerando a subscrigéio e integralizagéio da totalidade das Cotas Seniores
pelo Preco de Emisséio, podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude

da Distribuigéio Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

(i) Data de Emisséo: a data do ato que deliberou a presente emisséo ("‘Data de Emisséo”).

(j) Prazo: As Cotas Seniores terdo prazo de duragéio de 2 (dois) anos contados da Data

de Emisséo ("Data de Vencimento®).

(k) Amortizacdo: As Cotas Seniores serdo integralmente amortizadas na Data de

Vencimento.

()] Inicio da Oferta e Periodo de Alocagéio: A Oferta terd inicio na data de divulgagédo do

anuncio de inicio da Oferta nos termos dos artigos 13 e 59, § 3°, da Resolugéo CYM 160
("Antncio de Inicio”). Observado o artigo 48 da Resolugéio CVM 160, a distribuicdo das

Cotas Seniores serd encerrada em (i) até 180 (cento e oitenta) dias contados da data

de divulgagéo do Antincio de Inicio, ou (ii) em prazo inferior, até a data de divulgagdo

do andncio de encerramento nos termos dos artigos 13 e 76 e do Anexo M da Resolugéio

CVM 160 (“Anuncio de Encerramento” e “Prazo de Distribui¢do”, respectivamente).

(m) Distribuicdo Parcial: Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas Seniores no dmbito

da Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, respeitado o valor
minimo de R$ 1.000.027,00 (um milhé&o e vinte e sete reais), sem considerar a Taxa de

Distribuicdo Primdria (‘Montante Minimo da Oferta” e “Distribuicdo Parcial’,

respectivamente), correspondente a 10.300 (dez mil e trezentas cotas) Cotas Seniores.
As Cotas Seniores que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Prazo de Dis’rribuigﬁo deverdio ser canceladas pe|o Administrador, sendo mantida a
Oferta no valor correspondente & efetiva subscricdo e integralizagdo das Cotas
Seniores, observado o Montante Minimo da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta

ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada.

(n) Forma de Subscricdo e Integralizacdo: As Cotas Seniores serdo subscritas pelos

Investidores (conforme abaixo definido) mediante a celebragﬁo do boletim de

subscrig&o, observados os prazos e procedimentos operacionais do Escriturador
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(conforme abaixo definido). As Cotas Seniores deveréo ser integralizadas, & vista e em
moeda corrente nacional, conforme o caso, conforme as Chamadas de Capital a serem
realizadas pelo Administrador nos termos do Pardgrafo 9° do Artigo 38 do

Regulamento ("Datas de Liguidagéo”).

(o) Pablico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolugéio da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme

alterada (“Investidores”).

(p) Colocagéio e Regime de Distribuicdio: A Oferta serd realizada com intermediagéo do

Coordenador Lider (conforme abaixo definido), observados os termos da Resolugéio
CVM 160, da Instrucéio CYM 472 e das demais disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis, sendo a Oferta automaticamente registrada nos termos do artigo 26, inciso
VI da Resolugdo da CVM 160.

(q) Taxa de Ingresso e Saida: Exceto pela Taxa de Distribui¢éio Primdria, néo seré cobrada

taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Cotas Seniores.

(r) Destinagdio dos recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de

concentragédo previstos no Capitulo VIl do Regulamento, os recursos liquidos da Oferta,
serdo aplicados, de forma ativa e discriciondria sob a gestdo do Gestora, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos Imobilidrios (conforme

definidos no Regulamento).

(s) Demais termos e condigdes da Oferta: Os demais termos e condi¢des da Oferta estardo

previstos nos documentos da Oferta de Cotas Seniores.

(1) Coordenador Lider: FRAM CAPITAL DTVM SA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.673.855/0001-25 (“Coordenador Lider”).

Sé&o Paulo, 18 de abril de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO
HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 41.778.415/0001-78
REALIZADA EM 18 DE ABRIL DE 2023

ANEXO Il
SUPLEMENTO REFERENTE A 2° EMISSAO DE COTAS SUBORDINADAS

(a) Nimero da Emissdo: A emissdo representa a 2° (segunda) emissdo de cotas
subordinadas do Fundo (“Cotas Subordinadas”).

(b) Quantidade de Cotas Subordinadas: Serdo emitidas, inicialmente, 46.307 (quarenta e

seis mil, trezentas e sete) Cotas Subordinadas, podendo tal quantidade ser diminuida

em virtude da Distribuigéo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o
Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido) e a Razéo de Garantia

(conforme definido no Regulamento).

(c) Preco de Emissdo das Cotas Subordinadas: O prego de emissdo das Cotas
Subordinadas serd de R$ 64,79 (sessenta e seis reais e dois centavos), definido com
base no valor patrimonial das Cotas, em 27 de margo de 2023, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero
de Cotas ja emitidas, nos termos do Pardagrafo 1° do Artigo 41 do Regulamento, sem
considerar a Taxa de Distribuicdio Primdria (conforme abaixo definido), e serd fixo até
a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgagéo do antncio de

encerramento da Oferta ("Preco de Emisséio das Cotas Subordinadas”).

(d) Oferta: As Cotas Subordinadas serdo objeto de oferta publica destinada
exclusivamente a Investidores (conforme definido abaixo), mediante o rito de registro
automdtico, nos termos do artigo 26, inciso VI da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolugio CVM 1607), sob coordenacgdo do
Coordenador Lider ("Oferta”).

(e) Taxa de Distribuigéio Primdria: No ato da subscrigéio primdria das Cotas Subordinadas,

os subscritores deverdo pagar uma taxa correspondente a R$ 1,94 (um real e noventa
e quatro centavos) por Cota Subordinada, equivalente a, 3,00% (trés por cento) do

Preco de Emissdo ("Taxa de Distribuicdo Primdria”). Os recursos oriundos da Taxa de

Distribuicdo Primdria serdo utilizados exclusivamente para pagamento de todos os
custos da Ofertq, inclusive a comissdo de estruturacéo e distribuicdio da Oferta devida
ao Coordenador Lider, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicdo Primdria serd incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos
e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primdria serdo de

responsabilidade do Fundo.
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(f) Preco de Subscrigéio: O prego de subscricéo das Cotas Subordinadas serd de R$ 66,73

(sessenta e seis reais e setenta e trés centavos), o qual corresponde ao somatério do

Preco de Emisséio e da Taxa de Distribuicéio Primaria ("Preco de Subscricéio”).

(9) Montante Inicial da Oferta: O valor total da Emissdo de Cotas Subordinadas serd de,

inicialmente, R$ 3.000.059,46 (trés milh&es, cinquenta e nove reais e quarenta e seis

centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicsio Primaria ("Montante Inicial da
Oferta”), considerando a subscricdo e integralizagéio da totalidade das Cotas
Subordinadas pelo Preco de Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser

diminuido em virtude da Distribuicéio Parcial, desde que observado o Montante Minimo

da Oferta.
(h) Data de Emisséo: a data do ato que deliberou a presente emisséo (‘Data de Emisséo”).
(i) Prazo: As Cotas Subordinadas teréio prazo de duragéo indeterminado.

(j) Amortizagdo: As Cotas Subordinadas seréio amortizadas mediante deliberagéo pela

Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento.

(k) Inicio da Oferta e Periodo de Alocagéio: A Oferta terd inicio na data de divulgagéo do

anuncio de inicio da Oferta nos termos dos artigos 13 e 59, § 3°, da Resolugdo CVM 160
("Antncio de Inicio”). Observado o artigo 48 da Resolugéio CVM 160, a distribuigdo das

Cotas Subordinadas serd encerrada em (i) até 180 (cento e oitenta) dias contados da

data de divulgagdo do Antncio de Inicio, ou (ii) em prazo inferior, até a data de
divulgagédio do antincio de encerramento nos termos dos artigos 13 e 76 e do Anexo M

da Resolugdo CVM 160 (“Anincio de Encerramento” e “Prazo de Distribuigéo’,

respectivamente).

(I) Distribuigéio Parcial: Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas Subordinadas no

ambito da Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, respeitado o
valor minimo de R$ 153.413,97 (cento e cinquenta e trés mil, quatrocentos e treze reais e
noventa e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primdria ("Montante

Minimo da Oferta” e “Distribui¢éo Parcial”, respectivamente), correspondente a 2.368

(duas mil, trezentas e sessenta e oito) Cotas Subordinadas. As Cotas Subordinadas que
ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Distribuigéo
deverdo ser canceladas pe|o Administrador, sendo mantida a Oferta no valor
correspondente & efetiva subscricio e integralizacdo das Cotas Subordinadas,
observado o Montante Minimo da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta néo seja

ofingido, a Oferta serd cancelada.

(m) Forma de Subscricdo e Integralizagéo: As Cotas Subordinadas seréo subscritas pelos

Investidores (conforme abaixo definido) mediante a ce|ebrdgc“|o do boletim de
subscricio ou a realizagio de ordem de investimento, observados os prazos e
procedimentos operacionais do Escriturador (conforme abaixo definido). As Cotas
Subordinadas deveréo ser in’regra|izodos, & vista e em moeda corrente nacional,

comcorme O cCaso, conforme as Chqmodas de COprCII a serem I’eCIIiZCIdGS pe|o
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Administrador nos termos do Pardagrafo 9° do Artigo 38 do Regulamento ("Datas de
Liquidagéio”).

(n) Pablico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolugéio da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme

alterada (“Investidores”).

(o) Colocagéio e Regime de Distribuigéio: A Oferta serd realizada com intermediagéo do

Coordenador Lider (conforme abaixo definido), observados os termos da Resolugéio
CVM 160, da Instrucéio CYM 472 e das demais disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis, sendo a Oferta automaticamente registrada nos termos do artigo 26, inciso
VI da Resolugdo da CVM 160.

(p) Taxa de Ingresso e Saida: Exceto pela Taxa de Distribui¢éio Primdria, néo serd cobrada

taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Cotas Subordinadas objeto da Oferta.

(q) Destinagdio dos recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de

concentragdo previstos no Capitulo VIl do Regulamento, os recursos liquidos da Ofertaq,
serdo aplicados, de forma ativa e discriciondria sob a gestdo do Gestora, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos Imobilidrios (conforme

definidos no Regulamento).

(r) Demais termos e condi¢gdes da Oferta: Os demais termos e condigdes da Oferta estaréo

previstos nos documentos da Oferta.

(s) Coordenador Lider: FRAM CAPITAL DTVM SA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.673.855/0001-25 (“Coordenador Lider”).

Sé&o Paulo, 18 de abril de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERAGCAO DO REGULAMENTO DO

FRANKFURT - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 41.778.415/0001-78

Pelo presente instrumento particular VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.,, instituicéio financeira, com sede na cidade de Sé&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Gilberto sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, na cidade de Sé&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, sociedade devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracéio de carteira de titulos e valores
mobiliarios ("Administrador”), na qualidade de instituicéio administradora do FRANKFURT -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO , inscrito no CNPJ/ME sob o n° 41.778.415/0001-78
("Fundo”), com ser Regulamento vigente nos termos do “Instrumento Particular de Constituicéio do
Frankfurt Fundo De Investimento Imobilidgrio”, datado de 16 de abril de 2021, considerando que, até
a presente data o referido Fundo néo iniciou suas atividades e nédo possui cotistas, RESOLVE:

1. Aprovar a alteracéio da denominagéio do Fundo para "HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO".
2. Aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento

constante do Anexo | ao presente instrumento, o qual faz parte integrante deste;

3. Aprovar a 1° (primeira) emisséio de cotas do Fundo, nos termos da regulamentagéo aplicavel,
a serem distribuidas publicamente nos termos da Instrugdo da CVM n°® 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada ("Oferta”). O Administrador exercerd as fun¢des de distribuidor das cotas

do Fundo em regime de melhores esforcos.

Sé&o Paulo, 31 de outubro de 2022

Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:
Fernanda Vital Silva Rohrs Mariana Guerra Cintra
CPF: 453.511.068-92 CPF: 370.330.888-50

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
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ANEXO |
REGULAMENTO DO FUNDO

HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 41.778.415/0001-78

01 DE NOVEMBRO DE 2022

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020
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CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1° O HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

é um Fundo de Investimento Imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duragéio indeterminado, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugéio
CVM n° 472/08 e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1° Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢des legais e
regulamentares que lhe séo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdio financeira, com sede na Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 22.610.500/0001-
88;

"ANBIMA": Associagéio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas™ a assembleia geral, ordindria ou extraordindria, dos Cotistas do

Fundo, para deliberagéio das matérias e assuntos indicados no Capitulo Xl deste Regulamento;

“Ativos de Liquidez™ (i) Titulos de renda fixa de emisséo do Tesouro Nacional ou do BACEN; (ii)

Cotas de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrugéo

CVM n° 555/14 e com liquidez didria; e/ou (iii) operagdes compromissadas com lastro em titulos

publicos de emisséo do Tesouro Nacional, com liquidez didria;.

“Ativos Imobilidrios™ aplicagio em empreendimentos imobilidrios sugeridos pelo Consultor

Imobilidrio, a critério do Administrador e independentemente de deliberagéio em assembleia geral,
mediante aquisi¢éo (i) diretamente, por meio da aquisicdio de (a) iméveis localizados em territério
nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos e/ou em fase de construgdo, para posterior
alienagédio, locagéio ou arrendamento com possibilidade de alienacéo, (b) quaisquer direitos reais
sobre bens iméveis e (c) certificados de recebiveis imobilidrios, desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentacgédo em vigor, e (ii) indiretamente, por meio da aquisicéio de (a) acdes
ou cotas de sociedades cujo propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos Flls, (b)
aquisicéio de cotas de FIP, ou cotas de outros Fll que tenham como politica de investimento

aplicagdes em sociedades cujo propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos Flls.

“Auditor Independente”: Sociedade prestadora dos servicos de auditoria independente do Fundo;
"BACEN": Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscrigéo™ é o Boletim de Subscricéo de Cotas firmado por cada Cotista quando da

subscricéio de Cotas do Fundo de sua respectiva emissdo, conforme abaixo especificado;

“Capital Comprometido™ Soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020
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“Capital Comprometido do Cotista™ Valor total que cada investidor, nos termos de cada

Compromisso de Investimento, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo, mediante uma
ou mais subscri¢des e integralizagses de Cotas;

“B3". B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo,;

"Cédigo ANBIMA" Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Fundos de

Investimento;

“Cédigo Civil Brasileiro™ Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragdes posteriores;

“Compromisso de Investimentos” ‘Instrumento Particular de Compromisso de Investimento”

assinado pelo Fundo, representado pelo Administrador, bem como por 02 (duas) testemunhas, e
por cada Cotista do Fundo que assim se comprometem a integralizar Cotas referentes a sua
respectiva emissdo de Cotas do Fundo sempre que houver chamadas para tanto por parte do
Administrador;

“Consultor Imobilidrio O Fundo poderd contratar Consultor Imobilidgrio que serd responsavel

pela gestdo, consultoria e assessoria técnica na andlise das atividades relacionadas aos Ativos
Imobiliarios, de acordo com as regras e obriga¢des estabelecidas no Contrato de Prestacéio de
Servicos de Consultoria Imobilidria, celebrado entre o Fundo e o Consultor Imobiliario.

“Cotas”: Fragdes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotas Sénior": Significam as Cotas da classe “sénior”, cujos termos e condi¢des estdodescritos no

capitulo VIII deste Regulamento;

“Cotas Subordnadas”: Significam as Cotas da classe “subordinada’, cujos termos e condigdes estdo

descritos no capitulo VIII deste Regulamento;

“Cotistas” Investidores que venham a adquirir Cotas de emissdo do Fundo;

RI": Certificados de recebiveis imobilidrios, emitidos na forma de titulos de créditos nominativos

escriturais e transferiveis, lastreados em créditos imobilidrios, conforme previstos na Lei n°
9.514/1997.

“Custodiante VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
instituicdo financeira, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-

88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social;

"“CVM": Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM;
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"‘Data da 1° Integralizagéo de Cotas™ Data da primeira integralizagéo de Cotas que deverd ser
efetuada em moeda corrente nacional e/ou mediante integralizagéo de bens e direitos, em uma
conta de titularidade do Fundo ou em Ativos Imobiliarios;

“‘Dia_Util": Qualquer dia exceto (i) sédbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na

Cidade de Séo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3;

“"Distribuigdio de Rendimentos™ Tem o significado que lhe é atribuido no artigo 56, pardagrafo 1°,

deste Regulamento;

“Escriturador>. VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
instituicdio financeira, com sede na Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 22.610.500/0001-

88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social;
“FATCA™ Foreign Account Tax Compliance Act

“FII": Fundo de Investimento Imobiliario;

“FIP": Fundo de Investimento em Participagdes;

“Fundo” HIGH FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIO;

“Gestor™ HIGH ASSET MANAGEMENT LTDA sociedade com sede na Avenida Deputado Jamel
Cecilio n°® 2690, sala 1413, Jardim Goids, Goidnia /GO, CEP 74810-100, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 45.036.300/0001-69, credenciada como administradora de carteira de valores mobilidrios pela
Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM pelo Ato Declaratério n® 20.019, expedido em Ol de agosto

de 2022, neste ato representado na forma do seu contrato social

“IGP-M": Indice Geral de Precos - Mercado, da Fundagéo Getalio Vargas;

“Institui¢des Financeiras Autorizadas™ S&o as instituicdes financeiras autorizadas a funcionar

pelo Banco Central do Brasil;

“Instrugéio CYM n°® 400/03": a Instrugéio n® 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais alteragdes

posteriores;

“Instrugéio CYM n° 472/08": a Instrucéio n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteracdes

posteriores;

“Instru¢io CVM n° 476/09" a Instrugéio n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteragdes

posteriores;
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“Instrugéio CYM n° 539/13" Instrugio CVYM n° 539, de 13 de novembro de 2013, e suas alteragdes
posteriores;

“Instrugéio CVM n° 555/14" a Instrugéio n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteragdes
posteriores;

“IGP-M": indice Geral de Precos do Mercado, divulgado mensalmente pela Fundagéio Getulio
Vargas;

‘Laudo de Avaliagéio™ Laudo de avaliagéio que serd elaborado por empresa especializada e

independente responsavel por realizar as avaliagdes dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira
do Fundo previstas neste Regulamento e/ou na regulamentagéio aplicavel, de acordo com o Anexo
12 da Instrugdio CVM n° 472/08;

“Lei 6.404/76™: Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde sobre as
Sociedades por A¢des;

“Lei n°® 8.245/91": a Lei n° 8245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que disp&e sobre as
locagdes de iméveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n°® 8.668/93" a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre a

constituicdio e o regime tributdrio dos Fundos de Investimento Imobiliario e dé outras providéncias;

“Mercado Secunddrio” qualquer ambiente de negociagéo publica de titulos e valores mobilidrios

no mercado secunddrio, tais como o ambiente de negociagéo organizado pela B3;

“Médulo CETIP21": Médulo CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e

operacionalizado pela B3;

“Médulo MDA™: MDA - Médulo de Distribuicéio de Ativos, administrado e operacionalizado pela
B3;

“Outros Ativos™ Sdo os seguintes ativos:

(i) agdes, debéntures, bénus de subscricéo, seus cupons, direitos, recibos de subscricéio e
certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobiligrios,
cédulas de debéntures, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FlI;

(ii) cotas de outros FlI;

(iii) certificados de potencial adicional de construgéio emitidos com base na Instrugéio

CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

(iv) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
(v) creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Flls e desde que estes certificados e cotas tenham sido
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objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentagéio em vigor
letras hipotecdarias (LH) emitidas por Institui¢des Financeiras Autorizadas;

(iii) letras de crédito imobiliario (LCI) emitidas por Institui¢cdes Financeiras Autorizadas;
e
(iv) letras imobiliarias garantidas (LIG) que possuem, no momento de sua aquisigéio,

classificagéio de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente
atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody's.

“Patriménio Liquido™ Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,

menos as exigibilidades;

“Periodo de Distribuigéio™ o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado

neste Regulamento;

“Politica de Investimento™ Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo

VIll deste Regulamento;

“Prazo de Duracéio”: indeterminado;

"‘Regulamento”: O presente regulamento do Fundo;

"Proposta de Desinvestimento™ Qualquer proposta de desinvestimento para alienagéo de Ativos

Imobiliarios e/ou para a securitizagéio do fluxo de recebiveis imobilidrios oriundos de Ativos

Imobiliarios do Fundo;

"Proposta de Investimento” Qualquer proposta de investimento para aquisicio de Ativos

Imobilidrios;

“Razéo de Subordinagéo™ ¢ a proporgdo minima obrigatéria de 10% (dez por cento) de Cotas
Subordinadas, em relagéio ao Patriménio Liquido do Fundo, a ser apurada diariamente pelo
Administrador, respeitado, contudo, o periodo de caréncia de 06 (seis) meses iniciais apds o inicio
das atividades do Fundo, em que poderd haver desenquadramentos em relacdio a proporgéo

minima acima mencionada;

“Representante dos Cotistas™ Um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela

Assembleia Geral de Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizagéio dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25

da Instrucdo CVM n°® 472/08;

“Pablico Alvo™: O Fundo serd formado inicialmente por investidores exclusivamente profissionais
em razdo da distribuicdo das Cotas por meio de uma oferta publica com esforgos restritos,
observado que a qualquer tempo o Administrador estd autorizado, independentemente de
aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, a registrar as Cotas de emiss@o do Fundo perante a
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B3 para fins de negociagéio no mercado secunddrio para o publico em geral, na forma autorizada
pelo Artigo 15, §2° da Instrugcéio CVM n.° 476, hipétese em que as Cotas passardo a ser destinadas
aos investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou
no exterior, que invistam no Pais por meio da Resolugio CMN n.° 4373, respeitadas eventuais

vedagdes previstas na regulamentagéio em vigor.;

“Taxa de Administragéo™ Tem o significado que lhe ¢ atribuido no artigo 8° deste Regulamento;
Paragrafo 2° O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo.

Paragrafo 3% Uma vez que , inicialmente, o Fundo ¢ destinado exclusivamente a Investidores

Profissionais, o Fundo:

| - admite a utilizagéio de titulos e valores mobiliarios na integralizagio de Cotas, com o
estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adogéio desses procedimentos, observado
o disposto no Capitulo XIV deste Regulamento;

Il - dispensa a elaboragéio de prospecto de oferta publica de distribuigéio;

Il - dispensa a publicagéio de andncio de inicio e de encerramento de distribuicéio;

IV - dispensa a elaboragéio de laudo de avaliagéio para integralizagéio de Cotas em bens e direitos,
sem prejuizo da manifestacéo da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem
ou direito;

V - pode prever a existéncia de classes de cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto &
ordem de preferéncia no pagamento dos rendimentos periédicos, no reembolso de seu valor ou no
pagamento do saldo de liquidagéo do fundo;

VI - pode prever a existéncia de classes de cotas com distintos critérios quanto & fixagéo da Taxa

de Administragéio e de eventual taxa de performance, definindo suas respectivas bases de cdlculo.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO

Artigo 2° As atividades de administracéo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, que seré

responsdvel também pelas atividades de custédia, controladoria e escrituragéo das Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: O Administrador ¢ institui¢éo financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary Identification Number ("GIIN") WOWKQW.00000.SP.076.

Paragrafo 2°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracdo do
patriménio do Fundo, podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se
relacionem com seu objeto e Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes
a propriedade fiducidria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de
agdes, recursos e excegdes, nos termos e condigdes previstas na Lei n°® 8.668/93, podendo abrir e
movimentar contas bancdrias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo,
representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restri¢cées
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impostas pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugio CYM n° 472/08, por este Regulamento ou por
deliberacéio da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3° Adicionalmente ao disposto no Artigo 2° acima, incluem-se entre as obrigagdes do
Administrador, nGo obstante outras previstas neste Regu|amen’ro:

| - providenciar, as expensas do Fundo, a averbagéio, junto ao cartério de registro de iméveis
competente, das restricdes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nos titulos
aquisitivos e nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos

imobilidrios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio Gnico e exclusivo do Fundo;

b) nédo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéio do Administrador;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagéo judicial
ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagéio do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execugcdo por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e
f) ndo podem ser objeto de constituicéio de énus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentagéio relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo;

d) os registros contdbeis referentes &s operagdes e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s)

Representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de servicos previstos nos Artigos
29 e 31 da Instrugéio CVM n°® 472/08 que, eventualmente, venham a ser contratados.

[l - celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias & execugdio da Politica
de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

Periodo de Distribuicéo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em institui¢céio prestadora de servicos de custédia, devidamente autorizada

pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VIl - no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentagéo referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIII - dar cumprimento aos deveres de informagéio previstos no Capitulo VIl da Instrugéio CVM n°®
472/08 e neste Regulamento;
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IX - manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

X - observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagses da
Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestéo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob
responsabilidade de tais terceiros;

XIl - solicitar, se for o caso, a admisséo & negociagéio em mercado organizado das Cotas do Fundo;

Xl - deliberar sobre a emisséo de novas Cotas, observados os limites e condi¢des estabelecidos

neste Regulamento, nos termos da legislagéo vigente; e

X1V - informar & CVM a Data da 1° Integralizacéio de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apés a

respectiva ocorréncia.

Artigo 3° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia

e lealdade em relagéio ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1% Sdo exemplos de violagéio do dever de lealdade do Administrador, as seguintes
hipoteses:

| - usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades
de negécio do Fundo;

[l - omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencéo de vantagens,
para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de interesse do Fundo;

[Il - adquirir bem ou direito que sabe necessdrio ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV - tratar de forma néo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigéo, ressalvadas as

prestacdes de servicos relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas fungdes e utilizando os recursos do

Fundo:

| - receber depésito em sua conta corrente;

[l - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

[Il - contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacées
praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
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VI - aplicar recursos na aquisi¢dio de Cotas do préprio Fundo;

VII - vender & prestagéio as Cotas do Fundo, admitida a diviséio da emisséio em séries e a
integralizacéo via chamada de capital em fungéio de compromissos de investimento subscritos pelos
Cotistas;

VIl - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX - sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugéio CVM n° 472/08 e ressalvada a hipétese de
aprovagéio em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagses do Fundo quando caracterizada
situagéio de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os Cotistas que
detenham participagéio correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo,
nos termos do pardgrafo 3° do artigo 35 da Instrugdo CVM n° 472/08, entre o Fundo e o
Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobilidrio;
X - constituir dnus reais sobre iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

Xl - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas na
Instrucdio CVM n° 472/08;

XIl - realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢des publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de converséio de debéntures em agées, de exercicio de bénus de subscri¢éio e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéio;

X1l - realizar operagdes com derivativos, observado o artigo 20, paragrafo 1°, abaixo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° A vedagdo prevista no inciso X ndo impede a aquisicéio, pelo Administrador, de
iméveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo

BACEN ou pela CVM ou usd-los para prestar garantias de operagdes préprias.

Paragrafo 3° As disposi¢des previstas no inciso IX do caput serdo aplicdveis somente aos Cotistas
que detenham participagéio correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do

Fundo.
Artigo 5° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

Paragrafo 1° As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Administrador,
nos termos do artigo 7°, abaixo.

Paragrafo 2°: O Administrador contratard para a prestagéio dos servicos de gestdo, gestor
devidamente habilitado, independentemente de prévia aprovacéo da Assembleia Geral de Cotistas,
cujas condi¢des da prestagéio de servigo seréio tratadas no Contrato de Prestagéio de Servigos de

Gestédo a ser firmando entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o Gestor.

Artigo 6° O Administrador, no dmbito das atividades de gestéo do Fundo, serd o responsavel
pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos
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Imobilidarios, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo,
os Ativos Imobilidrios que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento e observadas as recomendagées do Consultor Imobiliarios.

Paragrafo 1° Cabe, ainda, ao Gestor observada a recomendagéo do Consultor Imobiliario, realizar
a gestdo profissional dos Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo, competindo-lhe
selecionar, indicar ao Administrador a aquisi¢céio ou alienagéio, gerir e acompanhar, em nome do
Fundo, os referidos Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e Ativos de Liquidez, observando as limitagdes
impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentagéio em vigor.

Paragrafo 2° Caberd ao Gestor observada a recomendagéio do Consultor Imobiliario, a deciséo
sobre a aplicacéio de recursos do Fundo (enquanto né&o investido em Ativos Imobilidrios ou
distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos.

Artigo 7° Cabe ao Gestor, observada a recomendagéio do Consultor Imobilidrio, a realizagéo

das seguintes atividades:

| - Originagéio, andlise, estruturagéio e diligéncia de investimentos em Ativos Imobiliarios e Outros
Ativos para o Fundo;

Il - Assinatura de todos e quaisquer documentos necessdrios para a formalizacéo da aquisigéio e
alienagdio dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos, em nome do Fundo;

[Il - Gerenciamento de processos relacionados & securitizagéio de créditos imobilidrios oriundos de
Ativos Imobiliarios do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

IV - Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Imobiliarios e em Outros Ativos;

V - Execugédio de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Imobilidrios e Outros Ativos
detidos pelo Fundo;

VI - Elaboragéio de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a
Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos para discusséo interna, entre os membros de sua equipe;
VIl - Elaboragéio e envio aos Cotistas de relatérios periédicos contendo, no minimo, detalhamentos
relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

VIII - Realizagéio de propostas de emisséio de novas Cotas, sujeitas & aprovagéo da Assembleia
Geral de Cotistas ou por Ato do Administrador, nos termos do artigo 15, pardagrafo primeiro abaixo;
IX - Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos detidos pelo
Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando mdximos esforcos para na forma que

entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo.

CAPITULO IIl - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO

Artigo 8° A Taxa de Administragéio serd composta pelo somatério das remuneragdes devidas
& Administradora, & Consultora, ao Escriturador, ao Custodiante e aos demais prestadores de

servicos do Fundo conforme descrito nos Paragrafos abaixo:

(i) ao Administrador serd devido uma remuneracéo anual de 0,20% (vinte centésimos por cento) .
Sendo assegurado ao Administrador uma remuneragéo minima mensal equivalente a R$ 10.000,00
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(dez mil reais) nos trés primeiros meses do Fundo e R$12.000,00 (doze mil reais) a partir do quarto

més.

Paragrafo 1°: No entanto, caso venham a compor a carteira do fundo ativos imobilidrios em
desenvolvimento, serd devido uma remuneragéo anual de 0,22% (vinte e dois centésimos por cento).
Sendo assegurado ao Administrador uma remuneragéo minima mensal equivalente a R$ 12.000,00
(doze mil reais).

(ii) ao Gestor seré devido uma remuneragéo minima mensal equivalente a R$ 2.000,00 (dois mil
reais) a partir do quarto més do Fundo.

Paragrafo 2° Adicionalmente, serd devido ao Escriturador, pela prestagéo dos servicos de
escrituragdo das cotas do Fundo, R$2.000,00 (dois mil reais) mensais acrescidos do custo por

cotista, conforme faixa escalonada constante nas regras de valores da tabela abaixo:

“oe | we | veler

0 2.000 R$ 1,40
2.000 10.000 R$ 0,95
> 10.000 R$ 0,40

Quando aplicavel, os valores acima serdo acrescidos de:

a. Envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizagdes (custo unitario de R$ 5,00
(cinco reais) por evento, nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas
na Bolsa);

b. Cadastro de cotistas no sistema de escrituragéo do Administrador, custo unitério de R$ 5,00
(cinco reais) por cadastro, nos casos em que as cotas forem escriturais;

c. Envio dos extratos e informe periédicos previstos na legislacéo vigente, custo individual de
R$ 0,50 (cinquenta centavos), acrescido de custos de postagens; e

d. Custo adicional mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais) por classe de cotas (a partir da 3°
classe).

Paragrafo 3°: Caso seja necessdria a contratacdo de banco liquidante para o Fundo, a ele ser&
devida a remuneracgéo de R$1.200,00 (mil e duzentos reais) mensais, ficando certo que esta Gltima

remuneracdo s6 serd paga caso as Cotas do Fundo sejam listadas na B3 ("Taxa de Custédia”).

Paragrafo 4° Os valores minimos mencionados no caput serdo corrigidos anualmente pela
variagdo positiva do IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, contados da data da primeira

integralizacdo de Cotas.

Artigo 9° Para participagéio e implementagéio das decisdes tomadas em reunido formal ou
Assembleia Geral, as quais seja exigida a presenca fisica, serd devida uma remuneragéo adicional
ao Administrador, equivalente & R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho por profissional
do Administrador dedicado a tais atividades.
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Artigo 10 O Fundo néo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de
ingresso quando da emisséo de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para
remunerar os prestadores de servico que venham a ser contratados para a realizagéio das ofertas
de Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

CAPITULO IV - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 11 O Administrador poderd renunciar & administragéio do Fundo mediante aviso prévio
de, no minimo, 30 (trinta) dias enderecado a cada Cotista e & CVM.

Paragrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribui¢des legais, poderd descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administragéo
de carteira.

Paragrafo 2°% Nas hipéteses de rentincia ou descredenciamento, ficard o Administrador obrigado
a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez)
dias, para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagéio do Fundo, sendo também facultado
ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e
integralizadas, em qualquer caso, ou & CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagéo da
Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.

Paragrafo 3% No caso de rendncia, o Administrador deverd permanecer no exercicio de suas
funcgdes até sua efetiva substituicdio por deliberacéio da Assembleia Geral de Cotistas e até ser
averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela

CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 4°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma deciséo sobre a escolha
do novo Administrador na data de sua realizagéio, ou (ii) o novo Administrador ndo seja
efetivamente empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apés a deliberacéo de
Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador deverd permanecer no cargo pelo
prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo.
Decorrido este prazo, o Administrador poderd providenciar a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 5% No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta poderd indicar

administrador tempordrio até a eleicéio de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 6°: No caso de liquidagédo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacéo, no Didrio Oficial da Uniéo, do
ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicio de novo
administrador e a liquidagéio ou néo do Fundo.
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Paragrafo 7°: Se a Assembleia Geral de Cotistas néo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicacéo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacéo
extrajudicial do Administrador, o BACEN nomearé uma instituigcéio para processar a liquidagéio do
Fundo.

Paragrafo 8% O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas fungdes, nos termos do
Paragrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacéo do
Fundo em consequéncia da renincia, da destituicdo ou da liquidagéio extrajudicial do
Administrador, cabendo & Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador
para processar a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 9% Em caso de renincia ou liquidagdo judicial ou extrajudicial do Administrador,
correrdio por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas & transferéncia, ao seu sucessor,

da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

CAPITULO V - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 12 As atividades de custédia, tesouraria e processamento dos titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituragéio das Cotas
do Fundo seréo realizadas pelo préprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que o
Administrador contrate, a qualquer momento, terceiros devidamente habilitados para prestarem
esses servicos, independente de deliberagcéio em Assembleia Geral de Cotistas neste sentido e sem

prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responsdavel pela superviséo do

Fundo.

Paragrafo Unico. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracéo dos
imoéveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo compete
exclusivamente ao Administrador, devidamente credenciado pela CVM para o exercicio da
atividade de gestdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n®
14.819, de 8 de janeiro de 2016, que deterd a propriedade fiducidria dos bens do Fundo.

Artigo 13 Adicionalmente, para o exercicio de suas atribuicdes o Administradora podera

contratar, as expensas do Fundo:
| - Distribuicéo de cotas;

Il - Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o caso,
o gestor do Fundo, caso contratado, em suas atividades de andlise, selecéo e avaliagéo de
empreendimentos nas cadeias produtivas agroindustriais e demais Ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do Fundo;

[Il - Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
nas cadeias produtivas agroindustriais integrantes do patriménio do Fundo, a exploracéo do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéio dos respectivos iméveis ou
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bens/produtos e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas

para fins de monitoramento; e

IV - Formador de mercado para as cotas do Fundo, desde que prestado por pessoas juridicas
devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados organizados,
observada a regulamentagéio em vigor.

Paragrafo 1° - E vedado ao Administrador, Gestor e/ou consultor especializado o exercicio da
funcéo de formador de mercado para as cotas do Fundo.

Paragrafo 2° - Os servicos de distribuicdio de Cotas de cada emissdo do Fundo, poderd ser
prestado pelo Administrador, pelo Gestor, se houver, ou poderdo ser prestados por instituigéio
integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliarios, devidamente contratado pelo
Administrador para esse fim, desde que aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, ou desde que
ndo sejam remunerados diretamente pelo Fundo, com excegéio & Primeira Emisséo de Cotas, nos

termos do Oficio-Circular CYM/SIN/N® 5/2014, item 6.3.9.

Artigo 14 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderdio pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com

violagéio da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 15 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacéio e a rentabilidade de
suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VII abaixo,
preponderantemente, por meio de investimentos (i) nos Ativos Imobilidrios, podendo se utilizar de
alavancagem por meio de cessdo de créditos imobilidrios oriundos destes. Tais investimentos
deverdo ser rentabilizados mediante (a) pagamento de remuneragéo advinda da exploragéo dos
Ativos Imobilidrios do Fundo, e/ou (b) aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo (b.1) da
valorizacéo dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos; (b.2) da alienagéo, & vista ou a prazo, dos
Ativos Imobiliarios e Outros Ativos e/ou (b.3) da amortizagéio de passivo decorrente de cesséo de
créditos oriundos dos Ativos Imobilidrios, com recursos advindos de sua exploragéo, conforme

permitido por este Regulamento, pela lei e regulamentagéo expedida pela CVYM.

CAPITULO VII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 16 O Fundo deverd investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas
prioritariamente na aquisicdo de Ativos Imobilidrios. Os recursos restantes & aquisicéio de Ativos
Imobilidrios, serdo investidos em Outros Ativos e/ou Ativos de Liquidez e utilizados para o
pagamento de despesas do Fundo previstas no artigo 51, abaixo.

Paragrafo 1°: O Fundo poderd investir em iméveis gravados com dnus reais.
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Paragrafo 2°: O Fundo poderd ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis
recebidos em decorréncia dos contratos de locagéio dos iméveis, assim como poderd ceder quaisquer

outros recebiveis relacionados aos Ativos Imobilidrios.

Paragrafo 3° Fundo poderd investir até 100% (cem por cento) do seu Patriménio Liquido em Gnico
Ativo Imobilidrio.

Paragrafo 4% A alteragéio da Politica de Investimento depender& de alteragéo ao presente
Regulamento e de aprovagéio de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes,
observados os quéruns previstos nos itens | e Il do §1° do artigo 20 da Instrugéio CVM n°® 472/08.

Artigo 17 Os Ativos Imobiliarios representados por iméveis e que integraréo o patriménio do

Fundo poderéo ser vendidos ou permutados pelo Administrador.

Artigo 18 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
Gestor e/ou Consultor Imobiliario, dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada da

Assembleia Geral de Cotistas.
Paragrafo 1% As seguintes hipéteses séio exemplos de situacéo de conflito de interesses:

| - a aquisigdio, locagéio, arrendamento ou exploragéio do direito de superficie, pelo Fundo, de imével
de propriedade do Administrador, Gestor e/ou Consultor Imobilidrio, ou de pessoas a eles ligadas;
I - a alienagéio, locagéio ou arrendamento ou exploragéio do direito de superficie de Imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor e/ou Consultor
Imobilidrio, ou pessoas a ele ligadas;

Il - a aquisi¢éio, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, Gestor
e/ou Consultor Imobilidrio, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV - a contratagéio, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, Gestor e/ou Consultor
Imobilidrio, para prestagéio dos servicos abaixo referidos: (a) distribuicéio de cotas, exceto o da
primeira distribuicdo de cotas do Fundo, (b) consultoria especializada, envolvendo as atividades
de andlise, selecéio e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (c) empresa especializada para administrar as
locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragéo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéo dos respectivos iméveis
e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e (d) formador de mercado para as cotas do Fundo.

V - a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emisséio do Administrador ou pessoas a eles

ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no pardgrafo tGnico do artigo 46 da Instrugéio

CVM n° 472/08.
Paragrafo 2° Consideram-se pessoas ligadas:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores e

acionistas, conforme o caso;
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Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
com excegdio dos cargos exercidos em érgédios colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
do Administrador, desde que seus titulares ndo exercam fun¢des executivas, ouvida previamente a
CVM; e

[l - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3° Néo configura situagéio de conflito a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que néo seja pessoa ligada ao Administrador,ao Gestor ou
Consultor Imobilidario.

Artigo 19 As hipéteses de conflito de interesses listadas no artigo 18 deste Regulamento
refletem a Instrucio CVM n° 472/08. Caso as hipéteses de conflito de interesses previstas na
Instrucio CVM n°® 472/08 venham a ser alteradas, o Administrador estd autorizado a promover a
alteracéio deste Regulamento para que sejam previstas as hipéteses descritas no referido

normativo.
CAPITULO VIII - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 20 Poderéio constar do patriménio do Fundo:

| - Ativos Imobiliarios e urbanos;
Il - Outros Ativos; e
Il -Ativos de Liquidez.

Paragrafo 1° E vedada a realizagéo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposicédo seja
sempre, no méximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 2% Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, deverédo observar as seguintes restri¢ges:

| - ndo poderdio integrar o ativo do Administrador, nem responderéo por qualquer obrigacdo de
sua responsabilidade;

Il - ndo comporéo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagéo judicial ou
extrajudicial, nem seréo passiveis de execugéio por seus credores, por mais privilegiados que sejam;
e

[l - ndio poderdio ser dados em garantia de débito de operagcéo do Administrador.

Paragrafo 3% Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de Laudo

de Avaliagéio, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugéio CVM n° 472/08.

Artigo 21 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que
temporariamente ndo estiver aplicada em Ativos Imobilidrios, deverd ser aplicada em Ativos de
Liquidez.
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Paragrafo Unico: O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada
em Ativos de Liquidez, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 22 Né&o existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da
rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.

Paragrafo Unico: O objetivo e a politica de investimentos do Fundo néo constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da

possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
Fundo.

Artigo 23 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir nédo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo
de rentabilidade futura aos Cotistas.

Paragrafo 1°. O Administrador poderd, observada a Distribuigdo de Rendimentos, reinvestir os
recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Imobiliarios e/ou em Outros Ativos, mediante orientagéo

do Consultor Imobiliario.

Paragrafo 2° A rentabilidade das cotas néo coincide com a rentabilidade dos Ativos que comp&em
a carteira do Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os

recursos investidos e da forma de apuragéio do valor dos ativos que comp&em a carteira do

FUNDO.

Paragrafo 3° - As aplicagdes realizadas no Fundo né&o contam com a garantia do Administradoro,
do Consultor Imobiliario ou de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Paragrafo 4°: - O Administrador e o Consultor Imobiliarios ndo poderéo ser responsabilizadas por
qualquer resultado negativo na rentabilidade do Fundo, depreciacéo dos ativos integrantes da
carteira do Fundo ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo o Administradora e o Consultor
Imobilidrio responsdveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro
grosseiro ou mda-fé de sua parte, respectivamente.

CAPITULO X - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 24 Néo obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagéo
atipica nos mercados de atuacéo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, ndo hé qualquer garantia de eliminagdo da possibilidade de perdas

para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais

ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
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negécios, situagéio financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevéncia neste momento:

- Riscos Macroeconémicos e Regulatérios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizagéo:
O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econédmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro
intervém na economiq, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflagéio e implementar as politicas econémica e monetdria, por exemplo,
tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, intervengdes no mercado de
cmbio para evitar oscilagdes relevantes no valor do délar, aumento das tarifas puablicas, entre
outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroeconémicas, podem impactar
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogéio de medidas que possam
resultar na flutuagéo da moeda, indexagéio da economia, instabilidade de precos, elevagéio de taxas
de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderéio impactar os negécios, as condigdes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicéio de rendimentos aos
Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo
da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos
riscos macroecondmicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por
iméveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o
apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo
utilizasse deste expediente, como para compradores de iméveis; (ii) aumento da inflagdo que
poderia levar a um aumento nos custos de execugéio dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo
impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de iméveis; e (iii) alteragdes da politica
habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos
empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de iméveis ou o

custo de obras, com redugédo dos incentivos atualmente concedidos a setor imobiliario.

(ii) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, dgios, desdagios e volatilidades dos ativos do Fundo,
entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar

em ganhos ou perdas para os Cotistas.
- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de nédo realizagdo do investimento: N&o hd& garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejaom disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejaveis & satisfacdio de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na ndo realizagdo destes investimentos a néo realizagéio de investimentos em
ativos imobilidrios ou a realizacéo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, poderd afetar

negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.
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(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos
de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sé@o constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados,
ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou néo, em hipétese alguma. Os Cotistas
poderéio enfrentar dificuldades na negociagéio das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugéio de ordens
de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
condi¢des, o Administrador poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variagéio negativa dos ativos financeiros poderd impactar o Patriménio
Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas
poderd optar pela liquidagéio do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas poderd ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipétese de os
Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, hd o risco de receberem fragéo ideal de
Ativos Imobilidrios, que seré entregue apés a constituicéio de condominio sobre tais ativos. Nestas
situagdes, os Cotistas poderdio encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da

liquidagéio do Fundo.

(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforcos
na selecéio, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforgos,
pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administragéio ou na gestéo dos

ativos investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais Outros Ativos. Alteragdes nas condigdes financeiras dos emissores dos Outros
Ativos ou na percepgdio que os investidores tém sobre tais condi¢cdes, bem como alteragdes nas
condi¢des econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,
podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo
poderd incorrer em risco de crédito na liquidagéo das operagdes realizadas por meio de corretoras
e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagdes de compra
e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposicéo
de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes
da carteira do Fundo, o Fundo poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para

conseguir recuperar os seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secunddrio, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverd estar consciente de

que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas
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da Primeira emisséio do Fundo serdio distribuidas nos termos da Instrugéio CVM n°® 476/09, os
Cotistas somente poderdio ceder suas Cotas apés 90 (noventa) dias da sua subscrigéo.
Adicionalmente, a cesséo de tais Cotas somente poderd se dar para Investidores Qualificados,
assim definidos nos termos da Instrucio CVM n° 539/13, ressalvada a hipétese de registro de tais
Cotas perante a CVYM.

(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira do
Fundo ser composta também por participagdes em agdes ou cotas de sociedades cujo propésito
seja investimentos em direitos reais sobre bens iméveis, a propriedade de referidas cotas e/ou ag¢des
ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os iméveis em desenvolvimentos por estas, ou
seja, nesta situagédio, o Cotista néio poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

(ix) Risco de concentragédo da carteira do Fundo: O Fundo destinard os recursos captados nesta
oferta para a aquisi¢éio dos Ativos Imobilidrios que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo
com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas
emissdes, tantas quantas sejam necessdrias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros
Ativos Imobilidrios. Independentemente da possibilidade de aquisicio de diversos Ativos
Imobilidrios pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir Ativos Imobilidrios derivados de um
namero limitado de empreendimentos imobilidrios, o que poderd gerar uma concentragéio da
carteira do Fundo. Essa concentragéio poderd, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do
Fundo dependeréio dos resultados atingidos por poucos empreendimentos imobilidrios.

(x) Risco relativo & concentragéo e pulverizagéio: Poderd ocorrer situagéo em que um unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emisséo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigéio expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicdio dos eventuais Cotistas minoritdarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em funcéio de seus interesses exclusivos em detrimento do

Fundo e/ou dos Cotistas minoritdrios.

(xi) Risco de diluigéo da participagéo do Cotista: O Fundo poderd captar recursos adicionais no
futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisi¢céio de novos

ativos. Caso ocorram novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagdes

diluidas.

(xii) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagdes a serem tomadas pela assembleia
geral: Determinadas matérias que s@o objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente seréo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
de investimento imobilidrios tendem a possuir um nimero elevado de Cotistas, é possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacéo pela
auséncia de quérum na instalagéo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagéo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos,

a liquidagéo antecipada do Fundo.
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(xiii) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo néo
possua caixa para a realizacéio da distribuicéio de rendimentos aos investidores por uma série de
fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos
imobilidrios estarem em fase de construgédio; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores
mobilidrios; e (iii) néo distribuicéio de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que
os empreendimentos imobilidrios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda
estarem em fase de construgéio ou a néo obtengéo do financiamento imobilidrio pelos compradores.

(xiv) Risco de alteragdes tributarias e mudangas na legislagéo: A Lei n° 8.668/93, conforme
alterada pela Lei 9779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento
Imobiliario ¢ isenta de tributagéio, desde que o Fundo néo aplique recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou

em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imobilidrio sdo obrigados a distribuir a
seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime

de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por
cento). Né&o obstante, de acordo com o artigo 3°, pardgrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033, de 21
de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaragéio de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de

Investimento Imobilidrio, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas & negociacéio exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcdo organizado;

(ii) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de

rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sd@o negociadas livremente no mercado secunddrio, néo existe garantia que o Fundo
terd no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributdrias estejam vigentes

desde a edicéio do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributdria.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas ou redugéo dos ganhos decorrentes da criagéo
de novos tributos ou de interpretacéo diversa da legislagéo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogagdo ou o desenquadramento do Fundo as regras de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(xv) Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econédmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacéo em vigor. Entretanto, em razéo da pouca
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maturidade e da falta de tradigéio e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
a este tipo de operagéio financeira, em situacdes de estresse, poderd haver perdas por parte dos
Investidores em razéio do dispéndio de tempo e recursos para manutengéo do arcabougo contratual
estabelecido.

(xvi) Riscos de despesas extraordindrias: O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos iméveis,
estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como conservagéio,
instalacdio de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que néio sejam rotineiras na manutencéio dos iméveis e dos condominios em que se situam.
O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugéio na rentabilidade das Cotas do Fundo.

- Risco dos Ativos Imobiliarios:

(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Imobilidrios: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores
mobilidrios de emisséo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos
imobilidrios, como dividendos, juros e outras formas de remuneragéio e bonificagdio podem vir a se
frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo
imobilidrio, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus
Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto &
possibilidade de eliminagéio de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia
decretada ou caso haja a desconsideracéo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo
pagamento de determinados passivos poderd ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das
Cotas, o que poderd resultar em Patriménio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos
Imobilidrios envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio. Néo hé& garantia quanto ao desempenho
desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobilidrios
acompanhe o desempenho médio desse setor. Em fungdo de diversos fatores relacionados ao
funcionamento de érgéos publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas
operagdes, ndo hda qualquer garantia de que o Fundo conseguird exercer todos os seus direitos de
sécio ou investidor dos Ativos Imobilidrios, ou como adquirente ou alienante de agdes ou outros
valores mobilidrios de emissdo de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais
direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo

esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a carteira do Fundo.

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido & extensa legislagéo: Em que pese
ndo ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislag@o que define todas as condi¢ées para dar inicio
a venda dos iméveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na
concessdo de aprovagdes ou mudancas na legislagéo aplicavel poderdo impactar negativamente
os resultados dos Ativos Imobilidrios e consequentemente o resultado do Fundo.

(xix) Risco de crédito dos locatdrios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatdrios. Se
houver inadimpléncia o Fundo serd prejudicado.
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(xx) Risco de reclamacgdes de terceiros: Na qualidade de proprietdria de iméveis e no dmbito de
suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo responder a processos
administrativos ou judiciais, o que poderd impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxi) Risco de despesas extraordindrias: O Fundo, como proprietdrio dos Ativos Imobilidrios, esta
sujeito & necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos empreendimentos
imobilidrios. A alocacéio de recursos adicionais poderd impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobiliarios
que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo,
contaminagédio de terrenos, podas indevidas de vegetagéo, vendavais, inundagées ou os decorrentes
de vazamento de esgoto sanitdrio, acarretando assim na perda de substdncia econdmica de tais
ativos imobiliarios situados nas proximidades das dreas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriagéo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcial ou
total, do(s) imével(is) de propriedade do Fundo, por deciséo unilateral do Poder Publico, a fim de

atender finalidades de utilidade e interesse publico.

(xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que
comporéo o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida,
bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderédo ser insuficientes para a
reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apélices. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos iméveis nédo segurados, o Administrador poderd néo recuperar
a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizdvel, parcial ou

integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigéio financeira do

Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizagédo dos Ativos Imobiliarios e condigdes externas: O valor dos Ativos
Imobilidrios estd sujeito a condi¢des sobre as quais o Administrador do Fundo n&o tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econédmico e as condi¢des da
economia em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobilidrios
que integrardo o patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneracéo futura
dos investidores. Desta forma, poderd haver desvalorizagéo da Cota do Fundo, o que afetard de

forma negativa o seu retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relacéo a determinados investimentos, o Fundo poderd utilizar
técnicas de hedge (mecanismos de protegdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos
negativos nas taxas de juros, precos de valores mobilidrios e taxas cambiais. Embora possam reduzir
determinados riscos, essas operacgdes por si sé podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o
Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de protecdéio, mudangas néo previstas nas

taxas de juros, precos dos valores mobilidrios ou taxas de cdmbio podem resultar em um pior
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desempenho em geral para o Fundo em comparagéio ao cendrio em que tais operagdes de hedge

ndo tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pela liquidagéo
antecipada do Fundo. Nessa situagéio, os Cotistas terdio seu horizonte original de investimento
reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber
a mesma remuneragdio que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador
ndo serdio obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo,
em decorréncia da liquidagéio do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cesséo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em
iméveis e/ou Ativos Imobilidgrios: Considerando que o Fundo poderd realizar a cessdo de
recebiveis de ativos para a antecipagéio de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam
utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizagéio da aquisi¢éio de Iméveis resultar
em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cesséo, gerando ao Fundo diminuicéo de
ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagéio de amortizacéo extraordinaria das
Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no prego de negociagéio das Cotas,
assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que terd seu horizonte de investimento
reduzido no que diz respeito & parcela amortizada.

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucgo CVM n° 472/08.
Adicionalmente, o Fundo poder& contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo
econdmico. Essa relagdio societdria poderd eventualmente acarretar em conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exégenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragéo na

politica econédmica e decisdes judiciais.

Artigo 25 As aplicagdes realizadas no Fundo néo contam com garantia do Administrador, da
instituicdo responsavel pela distribuicdio publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos -

FGC ou de qualquer outro mecanismo de seguro.

CAPITULO XI - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 26 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-d, ordinariamente, até o dia 30 de abril
de cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i’ do Pardagrafo 1° abaixo, e,
extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020
Q (1) 3030.7177 @ vortx.combr ua Biberto Saine andar | |
Pinheiros | S&o Paulo | SP



/ >
f VORTX Tech based. @V@M Powered.

Paragrafo 1° Serd de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

| - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstrag¢des contébeis
apresentadas pelo Administrador;

Il - deliberar sobre a emisséo e distribuicéio de novas Cotas, no d&mbito de proposta realizada pelo
Administrador, sem prejuizo da possibilidade de deliberagéio por Ato do Administrador como
disposto no artigo 15, parégrafo 1%

[l - deliberar sobre a alteragéio deste Regulamento, ressalvada a hipétese prevista neste artigo 26,
pardgrafo 2° deste Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituicéio e/ou substituicéio do Administrador, bem como sobre a escolha
de seu substituto;

V - deliberar sobre a fuséo, incorporagéio, ciséio e transformagéo do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolugéio e liquidagéo do Fundo;

VII - deliberar sobre as eventuais reavaliagdes dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos integrantes
da carteira do Fundo, que néo as avaliagdes periédicas previstas na regulamentagéo aplicavel;
VIII - alteragéio do Prazo de Duragéio do Fundo;

IX - deliberar sobre a alteragéio do mercado em que as Cotas séio admitidas & negociagéio;

X - eleigdio e destituicdio do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneragéo, se houver, e
aprovagdio do valor méximo das despesas que poderéio ser incorridas no exercicio de sua atividade;
Xl - apreciagéio do Laudo de Avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizacéo de Cotas do
Fundo;

Xl - deliberar sobre a alteragéio da Politica de Investimento do Fundo;

Xl - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacéo
aplicavel;

XIV - alteragéio da Taxa de Administragéio, observado o disposto no artigo 36 da Instrugo CVM
n® 472/08; e

XV - deliberagéio de eventos que, a critério do Consultor imobilidrio, impliquem manifestacéo de
vontade do Fundo em relagéio & continuidade do investimento feito nos Ativos Imobilidrios

Paragrafo 2°: Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteragéo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as
exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determinacéio da CVM, devendo ser
providenciada pelo Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteragéo;
(ii) for necessdria em virtude da atualizagéo dos dados cadastrais do Administrador ou dos
prestadores de servicos do Fundo; e (iii) envolver redugéio da Taxa de Administragéio, se houver., o
que deverd ser objeto de ampla divulgacéio aos Cotistas em seu site e nos sites da CYM/Fundos.Net,

de acordo com a legislagdo aplicavel.

Artigo 27 A Assembleia Geral de Cotistas quando convocada poderd ser feita mediante
consulta formal ou presencialmente. Em ambas as hipéteses, serd convocada pelo Administrador
mediante a divulgacgéio de carta consulta ou edital de convocagéio, conforme o caso, nos sites do
Administrador e da CVM/Fundos.Net, de acordo com a legislacéo aplicavel.
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Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve
solicitar expressamente ao Administrador, ocasiGo em que os custos com o seu envio serdo
suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 28 A convocagéio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia da data realizagéio da Assembleia ou da data da apuragéio dos votos,
conforme o caso, no caso da Assembleia Geral de Cotistas ordindria; e (ii) com pelo menos 15
(quinze) dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordindria.

Paragrafo 1° Néo se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, serd divulgado novo antncio de
segunda convocagéio ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento

aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 2% Para efeito do disposto no Pardagrafo 2° acima, admite-se que a segunda convocagéo
da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o antncio de primeira
convocagdo ou carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, deverd ser observado o prazo previsto
no Artigo 29 acima.

Paragrafo 3° Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas, quando realizada de
forma presencial, realizar-se-d no local onde o Administrador tiver a sede; quando houver
necessidade de efetuar-se em outro lugar, os andncios, cartas ou correios eletrénicos (e-mail)

enderecados aos Cotistas indicaréo, com clareza, o lugar da reuniéo.

Paragrafo 4° Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, serd considerada
regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas, quando realizada
presencialmente, bem como recebidos votos de todos os Cotistas, quando realizada mediante
consulta formal.

Paragrafo 5% O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessdrios ao
exercicio informado do direito de voto, na data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
(i) em sua pdgina na rede mundial de computadores e manté-los l& até a sua realizagéo; (ii) no
Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e (iii) na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo

sejam admitidas & negociagéo.

Paragrafo 6° Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordindrias, as informag¢des de que trata o
Pardagrafo 5° acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 58, inciso lll, alineas “a” a "¢ do
presente Regulamento, sendo que as informagdes referidas no art. 58, lll, também deste
Regulamento, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apés a convocagdo da referida

Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo do
Administrador, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5%

(cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do artigo 28 acima.
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Paragrafo 1° A convocagéo por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagéio da Assembleia
Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas

assim convocada deliberar em contrdrio.

Paragrafo 2° Por ocasidio da Assembleia Geral de Cotistas ordindria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a incluséo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passard a ser ordindria e

extraordindria.

Paragrafo 3% O pedido de que trata o pardagrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do
artigo 19-A da Instrugéio CVM n°® 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocagéio da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 4° O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima deverd ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagéio da Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 5% Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Pardagrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no paragrafo
5° do artigo 28 deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo
previsto no pardgrafo 3° acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 30 A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos Ol
(um) Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de O1 (um) voto na Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 1° As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas seréio tomadas por maioria simples

de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no pardgrafo abaixo.

Paragrafo 2° As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos Ill, IV, V, VI, VIII, XI e Xl
do pardagrafo 1° do artigo 26 acima dependerdo de aprovagéo, em Assembleia Geral de Cotistas,

de Cotistas presentes que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais
de 100 (cem) Cotistas; ou
[l - metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3% Os percentuais de que trata o pardgrafo 2° acima deverdo ser determinados com
base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagéo da

Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagéo qual
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serd o percentual aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias
sujeitas & deliberagéio por quérum qualificado.

Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Pardagrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas,
coligadas, controladas e controladoras, nos temos da legislagéio vigente, bem como seus respectivos
sécios e parentes em 2° grau, na qualidade de Cotista, néo terdo direito a voto.

Paragrafo 5% Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro
de cotistas na data da convocagéio, seus representantes legais ou procuradores legalmente

constituidos ha menos de 1 (um) ano.
Paragrafo 6° Néo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

| - o Administrador;

Il - os sécios, diretores e funciondrios do Administrador;

[l - empresas ligadas ao Administrador, seus sécios, diretores e funciondrios;

IV - os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; e

V - o Cotista, na hipétese de deliberagéio relativa a Laudos de Avaliagéio de bens de sua
propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 7° Néo se aplica a vedagéo prevista no Paragrafo 6° acima, quando:

| - os tnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do Paragrafo 6°
acima;

Il - no caso do inciso V do Pardagrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizagéio de Cotas, podendo aprovar o
Laudo de Avaliagéo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do art. 8° da
Lei n° 6.404, de 15 de dezembro del976; ou

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragéio que se refira especificamente &

Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissédo de voto.

Artigo 31 Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio
do direito de voto.

Artigo 32 Qualquer deliberagéio tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzird efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral de
Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberagdes, bem como do Regulamento devidamente

alterado e consolidado, conforme o caso.

CAPITULO XII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas poderd nomear até 3 (trés) Representante(s) dos
Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicéio, para exercer as fungdes de
fiscalizagéio dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1% A eleigéio do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas;
ou
[l - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicdo do Representante dos Cotistas serd feita pela Assembleia Geral, nos

termos do item X, do artigo 26, acima.
Paragrafo 3° A funcéio de Representante dos Cotistas ¢ indelegavel.

Artigo 34 Somente pode exercer as fun¢des de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| - ser Cotista;

Il - ndio exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

[l - ndio exercer cargo ou fungdio na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV - néo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio;

V - néio estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI - né&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;
nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagéio temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 35 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

| - fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

[l - emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas &
Assembleia Geral de Cotistas, relativas & emisséo de novas cotas - exceto se aprovada nos termos
da legislagéio vigente -, transformacéo, incorporagéo, fuséo ou ciséio do Fundo;

[Il - denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessdrias para a protecdo
dos interesses do Fundo, & Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir,
e sugerir providéncias ateis ao Fundo;

IV - analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

V - examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
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VI - elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricéio das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagéio da quantidade de Cotas de emisséio do Fundo por ele detidao;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinidio sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulério cujo conteddo reflita

o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°® 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessdrias ou uteis & deliberagéio da Assembleia Geral de Cotistas; e
VII - exercer as atribui¢cdes descritas neste artigo 36 durante a liquidagéio do Fundo.

Paragrafo 1° Pela representagéo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o Fundo poderd& pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela
prestacéio de servigos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagéio

vigente, uma remuneragdio que serd definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

Paragrafo 2% O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicéio do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no méximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formuldrio de que trata a alinea

“d” do inciso VI do artigo 36, acima.

Paragrafo 3% Of(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas & sua fungéo fiscalizadora.

Paragrafo 4% Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do 39, acima e, tdo logo concluidos, no caso

dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagéo nos termos dos arts. 40 e
42 da Instrugéio CVM n° 472/08.

Paragrafo 5% O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de

Cotistas e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 6° Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de

publicagéio e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 da Instrugdio CVM n° 472/08.

Paragrafo 8% O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse

do Fundo.

Artigo 36 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger ofs)
Representante(s) dos Cotistas, as informacdes de que trata o paragrafo 5° do artigo 35 deverdo

incluir:
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| - declaragéio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 34 acima; e
Il - as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugcéio CVM n°472/08.

CAPITULO XIII - DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO, EMISSAO
E NEGOCIAGAO

Artigo 37 O patriménio do Fundo serd formado pelas Cotas, dividida em 02 (duas) classes: as
Cotas Seniores e as Cotas Subordinadas, as quais teréo as caracteristicas, os direitos e as condi¢des
de emissdo, distribuicéio, subscrigéio, integralizagéio, remuneragéio, amortizagéio e resgate descritos

neste Regulamento referente & emisséio de Cotas.

Paragrafo 1% As Cotas Seniores tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigagdes

comuns:

l. prioridade no recebimento de rendimentos e amortizagdo em relagdo as Cotas

Subordinadas, observado o disposto neste Regulamento;

I seu valor unitdrio serd calculado todo Dia Util para efeito de definicdo de seu valor de

amortizagdo, observados os critérios definidos neste Regulamento;

1. direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberagéo nas Assembleias Gerais,
observadas as disposi¢des deste Regulamento, sendo que cada Cota Sénior corresponderd 1 (um)
voto;

V. somente podem ser integralizadas em moeda corrente nacional.

Paragrafo 2% As Cotas Subordinadas tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e

obrigagdes comuns:

l. subordinam-se as Cotas Seniores para fins de recebimento de rendimentos e amortizagéo, ,

observado o disposto neste Regulamento;

I seu valor unitério sera calculado todo Dia Util para efeito de definicéio de seu valor de

amortizagdo, observados os critérios definidos neste Regulamento;

I serdo amortizadas, conforme o caso, observado a Razéo de Subordinagéo e a preferéncia

das Cotas Seniores;
IV. direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberacéo nas Assembleias Gerais,
observadas as disposi¢des deste Regulamento, sendo que cada Cota Subordinada corresponderd 1

(um) voto; e

V. podem ser integralizadas em moeda corrente nacional.
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Paragrafo 3:7.4. Benchmark: O Fundo buscard atingir, para as Cotas Seniores, a rentabilidade
equivalente & 100% (cem por cento) da variagéio acumulada das taxas médias didrias dos DI over
extra grupo - Depésitos Interfinanceiros de um dia, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo ("B3"), no Informativo Didrio, disponivel em sua pdgina na Internet (www.b3.com.br),
expressa na forma percentual ao ano, acrescido de sobretaxa (spread) equivalente a 2% (dois por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, de acordo com a férmula prevista
abaixo ("Benchmark”).

. O Benchmark objetivado pelo Fundo, para as Cotas Seniores, dependerd da performance
dos ativos que integram a carteira do Fundo, de forma que néo h& qualquer garantia de
rentabilidade, bem como que o Benchmark seja atingido, nada podendo os Cotistas

reclamar a esse titulo.

[I. O Benchmark serd calculado de acordo com a seguinte férmula:

1 1
DI._ 252 Spread 752
Benchmark = [( 15[]1+1) ] b [(M+1) ‘ -1

Onde:

DIt-1 é a Taxa DI referente ao Dia Util anterior & data "t". Exemplo: se a Taxa DI for 10,00% (dez
por cento), entdo, DIt-1 = 10,00 (dez);

SpreadSn ¢ o spread da meta de remuneragéo Cotas Seniores, expresso na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. Exemplo: se o Fator Spread for 2,00% (dois
por cento) ao ano, entdo, SpreadSn = 2,00 (dois);

Artigo 38: As Cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e

nominativas.

Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo ser& formado pelas Cotas representativas da Primeira

Emisséo de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: No dmbito da Primeira Emisséo de Cotas, serdo admitidas (a) até 180.000 (cento e
oitenta mil) Cotas Seniores, com valor de emisséio de R$ 100,00 (cem reais), totalizando R$
18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais); e (b) até 20.000 (vinte mil) Cotas Subordinadas, com
valor de emisséo de R$ 100 (cem reais), totalizando R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais).

Paragrafo 3° Desde que com o propésito de restabelecer a Razéo de Subordinagéio em caso de
captacdio de novas Cotas Seniores, o Administrador poderd deliberar por realizar novas emissdes
Cotas Subordinadas, sem a necessidade de aprovacéo em Assembleia Geral de Cotistas, na forma

do paragrafo 4° abaixo.
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Paragrafo 4°: Novas emissdes de Cotas. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos
objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendagéo do
Gestor, poderd deliberar por realizar novas emissdes das Cotas Seniores do Fundo e, sempre que
necessdrio para reestabelecer a Razéo de Subordinagéio, das Cotas Subordinadas, sem a
necessidade de aprovacéio em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhges de reais) ("Capital Autorizado”).

Paragrafo 5% Serd admitida a distribuicéio parcial de cotas da Primeira Emisséo, respeitado o
montante minimo de (a) 9.000 (nove mil) Cotas Seniores equivalente a R$ 900.000,00 (novecentos
mil reais); e (b) o montante minimo de 1000 ( um mil) Cotas Subordinadas equivalente a R$
100.000,00 (cem mil reais), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdio CVM 400 c/c artigo 5°-A
da Instrucio CVM 476. As cotas da Primeira Emisséo que néo forem efetivamente subscritas e

integralizadas durante o periodo de distribuicéio da Primeira Emisséo seréo canceladas.

Paragrafo 6°: As Cotas da Primeira Emisséio serdo objeto de oferta publica com esforgos restritos
de distribuigéio, nos termos da Instrugéio n°® 476/09 ("Oferta’), a qual serd realizada e liderada
diretamente pelo Administrador no dmbito da 1° distribuicio de Cotas do Fundo, em regime de
melhores esforgos, podendo contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais servigos,
sempre em conformidade com o disposto no Regulamento e nos demais documentos a serem

celebrados no dmbito da Oferta.

Paragrafo 7°: No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista deverd assinar o respectivo Boletim de
Subscricéio e o Compromisso de Investimento, conforme o caso, que conterédo todas as disposi¢des
referentes ao valor comprometido de cada Cotista em relagéo ao Fundo e & sua forma e prazo de

integralizagdo.

Paragrafo 8° A integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, deverd ocorrer
em até 10 (dez) dias uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pelo
Administrador mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento ou correio eletrénico
dirigido para os Cotistas, conforme as informagdes constantes no Boletim de Subscricdo e no
Compromisso de Investimento ("“Chamada de Capital”), sendo certo que o referido valor deverd ser

liquido de quaisquer impostos, observado o descrito no Compromisso de Investimento.

Paragrafo 9° As Chamadas de Capital para integralizagdes de Cotas ocorrerdo no momento e
nos montantes determinados pelo Administrador, conforme instru¢cdes do Gestor, nos termos deste
Regulamento, dos boletins de subscricdo e nos Compromissos de Investimento firmados pelos
Cotistas, os quais ficardo obrigados a pagar o valor estabelecido em cada Chamada de Capital,
de acordo com as instrugdes do Administrador e o disposto no boletim de subscrico e no

Compromisso de Investimento firmados pelos Cotista.

Paragrafo 10°: O Cotista inadimplente ficard constituido em mora de pleno direito, respondendo
por quaisquer perdas e danos que causar ao Fundo. Sem prejuizo do disposto acima, o Cotista
inadimplente terd seus direitos politicos e econdmicos suspensos até: (i) a data em que for quitada
a obrigacédo do Cotista inadimplente; ou (ii) a data de liquidagéo do Fundo, o que ocorrer primeiro.
Neste sentido, durante o periodo em que estiver inadimplente, o Cotista inadimplente ficara
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impedido de votar com relagéio & totalidade das Cotas subscritas, integralizadas ou néo
integralizadas pelo respectivo Cotista inadimplente, e néo terd direito ao recebimento de qualquer
valor a ser pago pelo Fundo.

Paragrafo 11°: No dmbito da Primeira Emisséo, para fins de cdlculo do prego de integralizagéo, o
valor unitdrio das Cotas, na primeira data de liquidagéo, serd de R$ 100,00 (cem reais) por cada
classe de Cota. Nas demais datas de liquidagéio da Primeira Emisséio o valor unitdrio das Cotas
serd o valor de cada classe de Cota, Sénior ou Subordinada, em vigor na data de disponibilizagéo
dos recursos.

Paragrafo 12°: Na liquidagéio de Cotas da Primeira Emisséo do Fundo deve ser utilizado o valor
de cada classe de Cotas em vigor no fechamento do dia atil anterior ao da efetiva disponibilidade
dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do Fundo.

Paragrafo 13°: Néo haverd valor minimo para subscrigéio por Cotista, e tampouco valor individual
mdximo de subscricdio por investidor, ficando desde j& ressalvado que se o investidor for o
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo, que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passard a sujeitar-se & tributagéio aplicavel as pessoas

juridicas.

Paragrafo 14°: O Administrador néo dispde de mecanismos para evitar alteragdes do tratamento
tributdrio conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributdrio mais

benéfico a este, conforme termos do pardagrafo 11° acima.

Paragrafo 15°: O Cotista que néo fizer o pagamento nas condigdes previstas neste Regulamento,
no Compromisso de Investimento ou no respectivo Boletim de Subscricéio, conforme o caso, ficard
de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, acrescido das
penalidades previstas no Compromisso de Investimento ou no respectivo Boletim de Subscrigéio,

conforme o caso.

Paragrafo 16°: As Cotas poderédo ser admitidas & negociagéio no mercado de bolsa ou mercado de
balcdo organizado, administrado e operacionalizado pela B3.

Artigo 39 As Cotas serdo mantidas em conta de depésito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de depésito comprovard a propriedade e a quantidade de Cotas
detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 40 O valor patrimonial das Cotas, apés a data de inicio do Fundo, serd o resultante da

diviséio do valor do Patriménio Liquido contdbil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 41 Apés o encerramento da Primeira Emisséo de Cotas do Fundo, este poderd emitir
novas Cotas, observando o Capital Autorizado ou mediante deliberagéio da Assembleia Geral de
Cotistas tomada pela maioria simples de votos dos Cotistas presentes, nos termos do artigo 26,
paragrafo 1° inciso |l, deste Regulamento ou por Ato do Administrador, na forma do artigo 15,
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pardgrafo 2° acima, incluindo, mas néo se limitando a, situagdes que possam requerer (i) a
realizagéio de novos investimentos do Fundo nos Ativos Imobilidrios de forma a manter seu valor
econdmico, (ii) a cobertura de eventuais contingéncias do Fundo, (iii) a recomposicéio do caixa do
Fundo em montante suficiente para pagamento das despesas do Fundo; ou (iv) para aquisicéio de
novos Ativos Imobilidrios para o Fundo.

Paragrafo 1° O valor das Cotas objeto de novas distribuicdes de emisséio do Fundo, observado o
Capital Autorizado, deverd ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado, tendo em vista
(i) o valor patrimonial de cada Classe de Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
Patriménio Liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas da classe; (ii) o
valor de mercado apurado mediante laudo de avaliagéio dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado das Cotas das classes
ja emitidas ou (iv) outra metodologia definida na Assembleia Geral de Cotistas que vier a deliberar

sobre referida emisséo.

Paragrafo 3% As informagdes relativas & Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova
emissdo, estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede
do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviard tais documentos aos Cotistas no prazo
maximo de 5 (cinco) Dias Uteis da realizacéio da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4°% A Assembleia Geral de Cotistas ou Ato do Administrador que deliberar sobre novas
emissdes de Cotas por classe definird as respectivas condi¢des para subscrigéio e integralizagéio de
tais Cotas, observado o disposto na legislagéo aplicavel, respeitando-se o quanto disposto no Artigo

38 e respectivos pardgrafos, acima, deste Regulamento.

Paragrafo 5% As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as

demais Cotas.

Paragrafo 6° Quando assim exigido pela legislagéo e regulamentagéo aplicaveis, a distribuicdo

das Cotas deverd ser precedida do registro na CYM da correspondente oferta publica.

Artigo 42 No ato de subscricéo das Cotas, o Cotista deverd assinar o respectivo Boletim de
Subscricéio, que especificard as condi¢des da subscricéo e integralizacéio, e que serd autenticado
pela(s) instituicéo(&es) autorizada(s) a processar a subscrigdo e integralizagéo das Cotas, do qual

constardo, entre outras imcormqgﬁes:

| - nome e qualificagédio do subscritor;

Il - namero de Cotas subscritas;

[Il - prego de subscrigcéio e valor total a ser integralizado;
IV - condi¢8es para integralizagéio de Cotas; e

V - forma para realizagéio das chamadas de capital.

Artigo 43 As Cotas deverédio ser subscritas até o final do Periodo de Distribuigéio indicado em

cada contrato de distribuigéio, nos termos da regulamentagéo aplicavel a tal distribuicéo.
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Artigo 44 A integralizagéo das Cotas deverd ser feita nos termos do Boletim de Subscrigdo e
Compromissos de Investimento (quando aplicavel) em moeda corrente nacional em uma conta de
titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos Imobilidrios, bem como em direitos reais sobre estes, nos
termos dos artigos 11 e 12 da Instrucéio CVM n° 472/08, conforme previsto em cada Boletim de
Subscrigéio. No ato da integralizagéio, o Cotista receberd comprovante da respectiva integralizagéo,
autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 1°% As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais seréo alocadas pelo Administrador em uma
conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscrigéo.

Paragrafo 2° A integralizagéio de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional poderd ser
efetuada por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por

qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 45 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrucéo
CVM n° 472/08, as Cotas do Fundo néo séo resgatdveis, salvo na hipétese de liquidagéo do Fundo.

CAPITULO XIV - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 46 O Fundo entrard em liquidagéo por deliberagéio da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos deste Regulamento.

Artigo 47 O Fundo poderd ser liquidado, mediante deliberacéo de seus Cotistas reunidos em

Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi” do
pardgrafo 1° do artigo 26 deste Regulamento;

Il - desinvestimento de todos os Ativos Imobilidrios;

Il - descredenciamento, destitui¢do, ou rentncia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30
(trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituigcdo
administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia
Geral de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e
IV - demais hipéteses previstas na legislacéo e regulamentagéo em vigor.

Artigo 48: Na hipétese de liquidagéio do Fundo, mediante indicagéio do Administrador e aprovagéo
da Assembleia Geral de Cotistas , a liquidacdo do Fundo serd feita de uma das formas a seguir,
levando-se e, consideracdio a opgéio que possa gerar maior resultado aos Cotistas: (i) venda dos
Ativos Imobiligrios a terceiros interessados; (ii) venda dos demais Ativos, bens e/ou direitos
mediante operacdes privadas ou em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, desde que
negocidveis em bolsa ou balcdo organizado ou (ii) entrega dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo ao Cotistas, nos termos do pardgrafo seguinte.
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Artigo 49: Serd permitida a liquidagéo do Fundo mediante a entrega, aos Cotistas, de bens, direitos,
titulos e/ou valores mobilidrios, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia Geral
de Cotistas, devendo tais valores serem avaliados com base nas prdaticas contdbeis adotadas no
Brasil, normas aplicaveis e Instrucio CYM n° 516, exceto se de outra forma for determinado pela
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico: Realizada a venda dos Ativos do Fundo, o produto da liquidacéio deverd ser
distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias apés a concluséo da totalidade das vendas
e o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

Artigo 50 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do
término do Prazo de Duragéio do Fundo ou ainda na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas
referida acima ndo chegar a uma deciséo referente aos procedimentos para entrega dos bens
iméveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o
pagamento do resgate poderd se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1% Nos termos do caput deste Artigo, na hipétese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo,
seréio dados em pagamento aos Cotistas bens iméveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos da carteira
do Fundo mediante a constituicéio de um condominio, cuja fragéo ideal de cada condémino serd
calculada de acordo com a proporgéio de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das
Cotas em circulagéio & época. Apés a constituicéio do condominio acima referido, o Administrador
estard desobrigado em relagéio as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando

autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2° No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador deverd
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a
proporc¢dio dos titulos e valores mobilidrios a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente
qualquer isen¢dio de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicéio do
referido condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que
tal condominio néo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimento, mas sim das regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo
Civil Brasileiro.

Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas néio procedam & eleigéio do administrador do condominio
referido nos Pardagrafos acima, esta funcgéo serd exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior
nimero de Cotas em circulagéio.

Paragrafo 4° A regra de constituicdio de condominio prevista no Pardgrafo 3° acima é aplicave

também nas amortizagdes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5% As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagéo
unénime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.
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Paragrafo 6% O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo néo prorrogdvel de 90 (noventa) dias, contados da
notificagdio referida no Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito
pelos Cotistas indicard, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos
e valores mobilidgrios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador poderd promover a
consignagéio dos titulos e valores mobilidgrios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do
Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidagéo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir relatério
sobre a demonstragéio da movimentagéo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a
data das altimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéio do Fundo.

Paragrafo 8% Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo,
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou néo efetuados em condigdes equitativas e
de acordo com a regulamentagéio pertinente, bem como quanto & existéncia ou néo de débitos,
créditos, ativos ou passivos néo contabilizados.

CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 51 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdio debitadas pelo
Administrador:

| - a Taxa de Administragéio;

Il - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagdes a érgdos reguladores, impostos, ou
contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam ou venham a recair sobre
os bens, direitos e obrigagées do Fundo;

[Il - gastos com correspondéncia, comunicagdes, publicacdes e outros expedientes de interesse do
Fundo, tais como registro de documentos em cartério, impresséo, expedicdo e publicacdo de
relatérios e editais, formuldrios e informagdes periédicas previstos neste Regulamento ou na
legislagdo pertinente;

IV - gastos da distribuicdio primdria de cotas, bem como com seu registro para negociagéio em
mercado organizado de valores mobilidrios, inclusive despesas de propaganda e distribuigéo;

V - honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragées
financeiras do Fundo;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operac¢des do Fundo, incluindo despesas relativas &
compra, venda, locagéo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;

VII - honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéio que lhe seja eventualmente
imposta;

VIII - honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, [Il e IV do Artigo 31
da Instrugéio CVM n° 472/08;
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IX - gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos nédo coberta por apélices de seguro, desde que néo decorra diretamente de
culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

X - gastos inerentes & constituicéio, fuséio, incorporagéio, ciséo, transformacéio ou liquidagéio do
Fundo e realizagéio de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XIl - honorérios da empresa de avaliagéio e demais gastos decorrentes de avaliagdes que sejam
obrigatérias, nos termos da Instrugéio CVM n°® 472/08;

XIll - gastos necessdrios & manutengédo, conservagéio e reparos de iméveis integrantes do patriménio
do Fundo;

X1V - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XV - honordrios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos
Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas néo previstas como encargos do Fundo correréo por conta

do Administrador, salvo deciséo contrdria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 52 Mensalmente, a partir da Data da 19 Integralizagéio de Cotas e até a liquidagéio do
Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as

exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Il - pagamento pela aquisicéio de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV - formagéo de reserva para pagamento das despesas relacionadas & liquidagéo do Fundo, ainda

que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocard os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais

de recursos no Fundo, mediante a aprovagéo da emisséo de novas Cotas.

CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 53 O exercicio social do Fundo tem duragéio de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de

janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 54 O Fundo terd escrituragéo contdbil prépria, destacada das escrituragées relativas ao
Administrador.

Artigo 55 As demonstragdes financeiras do Fundo estardio sujeitas as normas de escrituragéio,
elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo
Auditor Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.
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Paragrafo 1°% Pela prestacdio dos servicos de auditoria independente das demonstragdes
financeiras do Fundo, o Auditor Independente fard jus & remuneragéio constante do respectivo
contrato celebrado com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas
demonstragdes financeiras do Fundo.

Paragrafo 2° Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo,
avaliagdes econdmico-financeiras dos Ativos Imobilidrios do Fundo para atualizacéio de seus
valores.

CAPITULO XVII - DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 56 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependeréo do resultado obtido em razéo de
suas atividades.

Paragrafo 1% O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagéo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicdo de Rendimentos”).

Paragrafo 2° O Fundo poderd, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete
intermedidrio, mensal ou trimestral, para fins de distribuicéio de rendimentos, a titulo de
antecipagéio dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo néo distribuido
como antecipagdo serd pago com base nos balangos semestrais acima referidos. A primeira
distribuicéio de rendimentos, se devida, ocorrerd em, no maximo, 6 (seis) meses apés a data em que

houver ocorrido a integralizacéo das altimas Cotas da primeira emisséo do Fundo.

Paragrafo 3° Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
Administrador informard a data de pagamento, que deverd ser até o 10° (décimo) Dia Util

subsequente ao término do referido periodo de apuracéo, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4° Farédo jus aos rendimentos de que trata o Pardagrafo 1° acima os titulares de Cotas
do Fundo no fechamento do altimo dia do més anterior ao da apuragéo do rendimento, de acordo
com as contas de depésito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 5% Cascata de Pagamentos: O Fundo, sujeito a disponibilidade de caixa, deverd
observar a seguinte ordem prioritdria de pagamentos na distribuicéo de rendimentos da carteira
do Fundo, conforme indicada acima, bem como na amortizacdio de Cotas ou, na hipétese de
liquidagéio do Fundo:

(i) primeiro, o pagamento de quaisquer despesas e encargos do Fundo e para composicéo do
Fundo de Reserva de Contingéncias, na forma do Pardagrafo 7° abaixo;

(ii) segundo, o saldo (se houver), para o pagamento da remuneragéo das Cotas Seniores na
Data de Pagamento, até o montante do Benchmark acumulado até a Data de Cdlculo em
Referéncia;
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(iii)  terceiro, o saldo (se houver) serd destinado para o pagamento da remuneragéo das Cotas

Subordinadas.

(iv)  por fim, o saldo (se houver), poderd ser utilizado, mediante orientagéio do Gestor, para o
pagamento da amortizagéio das Cotas Subordinadas, até restabelecer a Razéo de Subordinacgéio,

Paragrafo 6° Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o
produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobilidrios, bem
como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Outros Ativos, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordindrias, as despesas extraordindrias, despesas relacionadas a
realizacéio dos Ativos Imobiliarios e as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutengéo do Fundo, em conformidade com a regulamentagéo em vigor.

Paragrafo 7°: Para suprir inadimpléncias e deflagéio em reajuste nos valores a receber do Fundo
e arcar com as despesas extraordindrias, se houver, poderd ser constituida uma reserva de
contingéncia ("Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que
ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em cotas de Ativos de Liquidez, e os rendimentos decorrentes desta
aplicagéio poderdio ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da

distribuicéio minima referida no paragrafo 1° acima.

Paragrafo 8% O valor da Reserva de Contingéncia serd correspondente a, no minimo, 5 (cinco
milhdes) ou 5% (cinco por cento) do valor total do patriménio liquido do Fundo, o que for maior.
Para a constituicdio da Reserva de Contingéncia, serd procedida a retencdo de até 25% (vinte e
cinco) de cada Chamada de Capital, até que se atinja o limite ora previsto. Para a reposicéo da
Reserva de Contingéncia poderd ser procedida a retengéo de até 25% (vinte e cinco) de cada
Chamada de Capital e/ou até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério
de caixa, com base na recomendacéo do Gestor, conforme orientacdo do Consultor de

Investimentos.

Paragrafo 9°: O Fundo manterd sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de

forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
CAPITULO XVIII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 57 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberd do Administrador, obrigatéria
e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o
contetido deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢cdes, mediante
assinatura do Boletim de Subscrigéio.

Paragrafo 1°% Entre as informagdes referidas acima, néo se incluirdo informagdes sigilosas
referentes aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador

sob compromisso de confidencialidade ou em razéo de suas fungdes regulares enquanto membro

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020
Q (1) 3030.7177 @ vortx.combr ua Biberto Saine andar | |
Pinheiros | S&o Paulo | SP



/ >
f VORTX Tech based. @V@M Powered.

ou participante dos érgdos de administragéio ou consultivos de sociedades que desenvolvam os
Ativos Imobilidrios.

Paragrafo 2 ° O Cotista do Fundo poderd obter maiores informagdes, bem como cépias dos
documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 58 O Administrador deve prestar as seguintes informagées periédicas sobre o Fundo:

| - mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més, o formuldrio eletrénico cujo
contetdo reflete o Anexo 39-1 da Instrugéio CVM n°® 472/08;

[I - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento de cada trimestre, o
formuldrio eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1l da Instrugcéio CYM n° 472/08;

[Il - anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;
b) o relatério do Auditor Independente; e
c) o formuldrio eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugéio CVM n°® 472/08.

IV - anualmente, tédo logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;
V - até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordindria; e
VI - no mesmo dia de sua realizagéio, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de

Cotistas ordindria.

Paragrafo 1°: O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pdgina na rede

mundial de computadores este Regulamento, em sua verséo vigente e atualizada.

Paragrafo 2° O Administrador deverd reenviar o formuldrio eletrénico cujo contetdo reflete o
Anexo 39-V da Instrugéio CYM n°® 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicéio
publica de novas cotas do Fundo.

Artigo 59 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pdgina na rede mundial

de computadores, os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

| - edital de convocagéio, proposta da administracéo e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais de Cotistas extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagéo;

Il - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordindria;
Il - fatos relevantes;

IV - até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagéio relativa aos iméveis, bens
e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislagdo vigente;

V - no mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas extraordindria;

VI - em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos
Cotistas, com excecdo daquele mencionado no inciso Il do Artigo 59 acima.

Paragrafo 1° O Administrador deverd, ainda, simultaneamente & divulgagéo referida no caput

deste artigo, enviar as referidas informacgdes & entidade administradora do mercado organizado
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em que as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociagéo, bem como a CVM, através do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CYM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° A divulgagdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir
aos Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador
valer-se da informagéio para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda
das Cotas do Fundo.

Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipéteses, qualquer
deliberacéio da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato
que possa influir de modo ponderavel:

| - na cotagdio das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;

[l - na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

Il - na deciséo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes & condicéo de titular de
Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

Paragrafo 4° Séo exemplos de ato ou fato relevantes:

| - a alteragéio no tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do Fundo;

Il - a desocupagédo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobilidrios de propriedade
do Fundo destinados a arrendamento ou locagéio e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

IV - o atraso no andamento de obras dos Ativos Imobilidrios que possa gerar impacto significativo
na rentabilidade do Fundo;

V - contratagéio de formador de mercado ou o término da prestagéio do servigo;

VI - propositura de agéo judicial que possa vir a afetar a situagéio econdmico-financeira do Fundo;
VIl - a venda ou locagdo dos Ativos Imobilidgrios de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locagéio, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII - alteragéio do Administrador;

IX - fusdio, incorporacgéio, cisdio, transformagdo do Fundo ou qualquer outra operagéo que altere
substancialmente a sua composicdo patrimonial;

X - alteragéio do mercado organizado em que seja admitida a negociagéio de Cotas do Fundo;

Xl - cancelamento da listagem do Fundo ou exclusé@o de negociagéo de suas Cotas;

Xll - desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

Xl - emisséo de cotas nos termos do inciso VIl do art. 15 da Instrugéio CYM n° 472/08.

Artigo 60 A publicagdio de informagdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais
informacdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida

disponivel aos Cotistas em sua sede.
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Paragrafo Unico: O Administrador deverd, ainda, simultaneamente & publicacéo referida no
caput, enviar as informagdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas & negociagéio, bem como & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pdagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XIX - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 61 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do
incapaz exercerd os direitos e cumprird as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de

cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.

Artigo 62 O presente Regulamento ¢ elaborado com base na Instrucio CVM n.° 472/08 e
demais normativos que dispdem sobre a constituicdio, o funcionamento e a administragéo dos
Fundos de Investimento Imobilidrio.

Paragrafo unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo

reguladas pela Instrugcéio CYM n.° 472/08 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

Artigo 63 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Séo Paulo, com expressa
rentncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer

agdes judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicagéio deste Regulamento.
Sé&o Paulo, 18 de outubro de 2022

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
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VL.

VII.

SUPLEMENTO DA 1° EMISSAO DE COTAS DO
HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 41.778.415/0001-78

Nimero da Emissdo: A presente emissé@o representa a 1° emissdo de Cotas Sénior

do Fundo ("1 Emisséo”);

Quantidade de Cotas Sénior: 180.000 (cento e oitenta mil cotas) Cotas Sénior;

Valor Unitdrio das Cotas Sénior: R$ 100,00 (cem reais), na Data da 1° Integralizagéio.

Nas demais integralizagées serd utilizado o valor da cota do dia da disponibilizagéio
dos recursos.

Benchmark das Cotas Sénior: correspondentes a 100% (cem por cento) da variagéio

acumulada das taxas médias didrias dos DI over extra grupo - Depésitos
Interfinanceiros de um dia, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. - Brasil, Bolsq,
Balcéio ("B3"), no Informativo Didrio, disponivel em sua pdgina na Internet
(www.b3.com.br), expressa na forma percentual ao ano, acrescido de sobretaxa
(spread) equivalente a 2% (dois por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias uteis. Os juros remuneratérios seréo calculados de forma exponencial e
cumulativa, pro rata temporis por dias Gteis decorridos, incidentes sobre o valor
nominal unitdrio de cada Cota Sénior;

Valor Total de Emiss&o: R$ 18.000.000,00 (dezoito milh&es de reais);

Montante Minimo da Oferta: Serd admitida distribuicdio parcial, observado que,

nesse caso, a oferta somente serd efetivada se forem colocadas, no minimo: 9.000
(nove mil) das Cotas Sénior da série descrita neste Suplemento, correspondente a
R$900.000,00 (novecentos mil reais), na 1° Data de Integralizagéo de tais Cotas.

Forma de Distribuigéio: As Cotas Sénior seréio objeto de distribuicéio publica com

esforcos restritos, nos termos da Instrucéio CVM n° 476, de 19 de janeiro de 2009,
conforme alterada, exclusivamente para investidores profissionais, conforme
definidos pelo artigo 11 da Resolugéio da Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM”)
n° 30, de 11 de maio de 2021. Serd admitida distribuicéio parcial das Cotas Sénior
objeto desta Oferta, sendo que a manutengdio da Oferta das Cotas Sénior estd
condicionada & subscricéo e integralizagéio, na 1° Data de Integralizagéio das Cotas
Sénior, do Montante Minimo da Oferta de Cotas Sénior. Caso ocorra a distribuigdo
parcial aqui referida, as Cotas Sénior que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas no prazo de colocacéio serdo canceladas pela Administradora. Caso
ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta de Cotas Sénior, a Oferta de Cotas
Sénior serd cancelada. Caso haja integralizacéio e a Oferta de Cotas Sénior seja
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VIIL.

XI.

XII.

Xl

XIV.

cancelada, os valores referentes as Cotas Sénior j& subscritas e integralizadas seréo
devolvidos aos respectivos Cotistas ou investidores, conforme o caso, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo em investimentos
tempordrios, calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizagéo, no
prazo de até 05 (cinco) dias uteis contados do cancelamento da Oferta de Cotas

Sénior.

Condi¢des de Amortizagéio e Resgate das Cotas Sénior: Amortizagéio mediante

aprovagéio em assembleia e prazo de duragéio das cotas de 5 anos.

Prazo de duracéio: Indeterminado

Prazo de Integralizagéio: A vista na data da subscrigéio;

Forma de Integralizagéo: As Cotas Sénior serdo integralizadas em moeda corrente

nacional, de transferéncia eletrénica disponivel - TED, débito na conta corrente de
titularidade de cada Cotista ou outros mecanismos de transferéncia de recursos

autorizados pelo BACEN.

Negociagéo e Custédia das Cotas Sénior: As Cotas Sénior poderédo ser registradas

em mercado de negociagdo secunddria de valores mobiliarios. Na hipétese de
negociagédo privada de Cotas Sénior: (i) a transferéncia de titularidade para a conta
de depésito do novo Cotista Sénior e o respectivo pagamento do preco serd
processado pela Administradora somente apés a verificagéio, pelo intermedidrio que
represente o adquirente, da condicéio de Investidor Profissional do novo Cotista
Sénior; (ii) os Cotistas Sénior serdo responsdveis pelo pagamento de todos os custos,
tributos ou emolumentos decorrentes da negociagéo ou transferéncia de suas Cotas
Sénior.

Prazo da Oferta: A Oferta terd o prazo de 6 (seis) meses podendo ser prorrogada

dentro do prazo legal estipulado pela ICYM 476. Caso a Oferta néo seja encerrada
no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados do seu inicio, a instituigdio
intermedidria responsdavel pela colocagéio das Cotas Sénior deverd informar & CYM
sobre os dados entdo disponiveis da Oferta Restrita, complementando-os
semestralmente até o seu encerramento.

Publico-Alvo: O Fundo é destinado exclusivamente a Investidores Profissionais, nos
termos do artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 ("Resolugéo
CVM n° 30, “Investidores Profissionais” e "Publico-Alvo’, respectivamente), que
aceite, os riscos associados ao investimento no Fundo.
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Os termos utilizados neste Suplemento, iniciados em letras maiusculas (estejam no singular
ou no plural), que ndo sejam aqui definidos de outra forma, terdo os significados que lhes
séio atribuidos no Regulamento.
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XV.

XVI.

XVIL.

XVIIL.

XIX.

XX.

XXI.

SUPLEMENTO DA 1° EMISSAO DE COTAS DO
HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 41.778.415/0001-78

Nimero da Emissdo: A presente emissdo representa a 1° emissdo de Cotas

Subordinada do Fundo (“1° Emiss&o”);

Quantidade de Cotas Subordinada: 20.000 (vinte mil cotas) Cotas Subordinada;

Valor Unitdrio das Cotas Subordinada: R$ 100,00 (cem reais), na Data da 1°

Integralizagéio. Nas demais integralizagdes serd utilizado o valor da cota do dia da
disponibilizagéio dos recursos.

Benchmark das Cotas Subordinada: correspondentes a 100% (cem por cento) da

variag@io acumulada das taxas médias didrias dos DI over extra grupo - Depésitos
Interfinanceiros de um dia, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. - Brasil, Bolsq,
Balcéio ("B3"), no Informativo Didrio, disponivel em sua pdgina na Internet
(www.b3.com.br), expressa na forma percentual ao ano, acrescido de sobretaxa
(spread) equivalente a 4% (dois por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias uteis. Os juros remuneratérios seréo calculados de forma exponencial e
cumulativa, pro rata temporis por dias Gteis decorridos, incidentes sobre o valor
nominal unitério de cada Cota Subordinada;

Valor Total de Emiss&o: R$ 2.000.000,00 (dois milh&es de reais);

Montante Minimo da Oferta: Serda admitida distribuigcdio parcial, observado que,

nesse caso, a oferta somente serd efetivada se forem colocadas, no minimo: 1000
(um mil) das Cotas Subordinada da série descrita neste Suplemento, correspondente
a R$100.000,00 (cem mil reais), na 1° Data de Integralizagéo de tais Cotas.

Forma de Distribuigéio: As Cotas Subordinada seréio objeto de distribuigéio publica

com esforcos restritos, nos termos da Instrucéio CVM n° 476, de 19 de janeiro de
2009, conforme alterada, exclusivamente para investidores profissionais, conforme
definidos pelo artigo 11 da Resolugéio da Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVYM”)
n® 30, de 11 de maio de 2021. Serd admitida distribuicéo parcial das Cotas
Subordinada objeto desta Oferta, sendo que a manutengdo da Oferta das Cotas
Subordinada estd condicionada & subscricio e integralizagéio, na 1° Data de
Integralizagéo das Cotas Subordinada, do Montante Minimo da Oferta de Cotas
Subordinada. Caso ocorra a distribuicéo parcial aqui referida, as Cotas Subordinada
que néo forem efetivamente subscritas e integralizadas no prazo de colocagéo serdo
canceladas pela Administradora. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da
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XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVILI.

Oferta de Cotas Subordinada, a Oferta de Cotas Subordinada serd cancelada. Caso
haja integralizagéio e a Oferta de Cotas Subordinada seja cancelada, os valores
referentes as Cotas Subordinada jé subscritas e integralizadas serdo devolvidos aos
respectivos Cotistas ou investidores, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo em investimentos tempordrios,
calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizagéo, no prazo de até 05
(cinco) dias uteis contados do cancelamento da Oferta de Cotas Subordinada.

Condigdes de Amortizagio e Resgate das Cotas Subordinada: Amortizagéo

mediante assembleia e prazo de duragéio indeterminado.

Prazo de Integralizagéio: A vista na data da subscrigéio;

Forma de Integralizagéio: As Cotas Subordinada serdo integralizadas em moeda

corrente nacional, de transferéncia eletrénica disponivel - TED, débito na conta
corrente de titularidade de cada Cotista ou outros mecanismos de transferéncia de
recursos autorizados pelo BACEN.

Prazo de duracéo: Indeterminado

Negociacdio e Custédia das Cotas Cotas Subordinada: As Cotas Subordinada

poderdio ser registradas em mercado de negociagéio secunddria de valores
mobilidrios. Na hipétese de negociacéo privada de Cotas Subordinada: (i) a
transferéncia de titularidade para a conta de depésito do novo Cotista Subordinado
e o respectivo pagamento do prego serd processado pela Administradora somente
apés a verificagéio, pelo intermedidrio que represente o adquirente, da condigéo de
Investidor Profissional do novo Cotista Subordinado; (ii) os Cotistas Subordinado
serdio responsdveis pelo pagamento de todos os custos, tributos ou emolumentos
decorrentes da negociagéio ou transferéncia de suas Cotas Subordinada.

Prazo da Oferta: A Oferta terd o prazo de 6 (seis) meses podendo ser prorrogada

dentro do prazo legal estipulado pela ICYM 476. Caso a Oferta néo seja encerrada
no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados do seu inicio, a instituigdio
intermedidria responsdvel pela colocagdo das Cotas Subordinada deverd informar
a CVM sobre os dados entdo disponiveis da Oferta Restrita, complementando-os
semestralmente até o seu encerramento.

XXVIII.Pablico-Alvo: O Fundo é destinado exclusivamente a Investidores Profissionais, nos

termos do artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolugéo
CVM n° 30, “Investidores Profissionais” e "Publico-Alvo’, respectivamente), que
aceite, os riscos associados ao investimento no Fundo.
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Os termos utilizados neste Suplemento, iniciados em letras maiusculas (estejam no singular
ou no plural), que ndo sejam aqui definidos de outra forma, terdo os significados que lhes
séio atribuidos no Regulamento.
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF sob o n° 41.778.415/0001-78
REALIZADA EM 18 DE ABRIL DE 2023
(“Fundo”)

DATA, HORA E LOCAL: 18 de abril de 2023, as 10 horas, na sede social da VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., administradora Fundo,
com endereco na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, na cidade de Sé&o Paulo,
Estado de Sé&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88 (“Administradora”).

PRESENCA: Presentes os cotistas detentores da totalidade das cotas do Fundo, conforme as

assinaturas constantes da lista de presenca arquivada na sede da Administradora.
MESA: Ariane Verrone lannarelli ("Presidente”’); Fernanda Vital Rohrs (“Secretdria”).

CONVOCAGAO: Dispensada a convocacéio em razéo da presenca dos cotistas representando

a totalidade das cotas emitidas pelo Fundo (“Cotistas”).

ORDEM DO DIA E DELIBERAGAO: Foi deliberado pelos cotistas presentes, representantes

da totalidade das cotas do Fundo em circulagdio, sem quaisquer ressalvas:

(i) Aprovar a majoragdo da remuneragéo do Gestor que passard a ser 1,3% a.a. com
o minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), com a correspondente alteragéio do item
(ii) do paragrafo 1° do artigo 8° do Regulamento que passard a vigorar conforme

trecho abaixo:

‘(i) ao Gestor serd devido uma remuneragdo de 130% a.a. (um inteiro e trinta centésimos por cento ao

ano) com um minimo mensal equivalente a R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

(ii) Aprovar a inclusdo do §1° e §2° no art. 38 do Regulamento, a fim de prever a

amortizagéo por deliberacdo do gestor, que passard a vigorar conforme segue:

‘Pardgrafo 1°: As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério do Administrador sob unica e exclusiva
orientagdio do Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa

relativamente ao Patriménio Liquido.

Pardgrafo 2° A amortizagéio parcial das Cotas para redugéio do patriménio do Fundo implicaré a
manutengdio da quantidade de cotas existentes por ocasiéio do desinvestimento ou qualquer pagamento
relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo, com a consequente redug&o do seu valor, na

proporgdo da diminuigdo do patriménio do Fundo.”

(iii) Aprovar a alferclgﬁo do Regulamento que passard a viger, a partir de 20 de abril

de 2023, na forma do Anexo | a este instrumento;

OUVIDORIA
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(iv)

(v)

(vi)

Aprovar a 2° emisséo de cotas do Fundo, que serd objeto de oferta publica de
distribuicdo, nos termos da Resolugdio CVM n° 160 ("Oferta’), compreendendo (a)
a emissdo de cotas seniores da segunda série ("Cotas Seniores”), nos termos do
pardagrafo 1° do artigo 37, que passardo a viger nos termos indicados no respectivo
suplemento, ora aprovado nos termos do Anexo Il & presente Ata; e (b) a emisséo

de cotas subordinadas ("Cotas Subordinadas”), nos termos do pardagrafo 2° do

artigo 37, que passardo a viger nos termos indicados no respectivo suplemento, ora

aprovado nos termos do Anexo lll & presente Atq;

Aprovar a contratacéio da FRAM CAPITAL DTVM S.A, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 13.673.855/0001-25, para atuar na condugéio da Oferta das Cotas Seniores e das
Cotas Subordinadas, a ser realizada nos termos da Resolugdio CVM n° 160, sob o

regime de melhores esforcos de colocagéio; e

Ratificar todos e quaisquer atos até entdo adotados e todos e quaisquer

documentos até entdo assinados pelo Gestor para a implementagdo das ofertas.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente colocou a palavra & disposicéio

dos presentes e, como ninguém manifestou interesse em fazer uso dela, suspendeu a sesséo

pelo tempo necessdrio & lavratura desta ata, a qual, depois de lida e achada conforme, foi

assinada por todos os presentes.
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO
HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF N° 41.778.415/0001-78
REALIZADA EM 18 DE ABRIL DE 2023

ANEXO |

REGULAMENTO DO HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF sob o n° 41.778.415/0001-78

Séo Paulo, 20 DE ABRIL DE 2023
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REGULAMENTO DO HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF sob o n° 41.778.415/0001-78
CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo I’ O HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ¢ um Fundo de Investimento
Imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo
indeterminado, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugéio CVM n®

472/08 e demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢des legais e

regulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”> VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA, instituicdo financeira, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88;

"ANBIMA": Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais -
ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas” a assembleia geral, ordindria ou extraordindria, dos Cotistas

do Fundo, para deliberagéio das matérias e assuntos indicados no Capitulo Xl deste

Regulamento;

“Ativos de Liquidez”: (i) Titulos de renda fixa de emisséo do Tesouro Nacional ou do BACEN;

(ii) Cotas de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela

Instrugéio CYM n°® 555/14 e com liquidez didria; e/ou (iii) operagdes compromissadas com lastro

em titulos publicos de emisséo do Tesouro Nacional, com liquidez didria;

“Ativos Imobilidrios™ aplicacdo em empreendimentos imobilidrios sugeridos pelo Consultor

Imobiliario, a critério do Administrador e independen’remen’re de de|iberagdo em assembleia
geral, mediante aquisicdo (i) diretamente, por meio da aquisi¢do de (a) iméveis localizados em
territério nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos e/ou em fase de construgdo, para
posterior alienacéo, locacéio ou arrendamento com possibilidade de alienagéo, (b) quaisquer
direitos reais sobre bens iméveis e (c) certificados de recebiveis imobilidrios, desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentacéo em vigor, e (ii) indiretamente, por meio
da aquisicdo de (a) acdes ou cotas de sociedades cujo propésito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Flls, (b) aquisicdo de cotas de FIP, ou cotas de outros Fll que tenham
como politica de investimento aplicagdes em sociedades cujo propésito se enquadre entre as

atividades permitidas aos Flls.

“Auditor Independente” Sociedade prestadora dos servicos de auditoria independente do

Fundo;
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"BACEN": Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscrigéo™ ¢ o Boletim de Subscrigéo de Cotas firmado por cada Cotista quando

da subscricéio de Cotas do Fundo de sua respectiva emisséo, conforme abaixo especificado;

“Capital Comprometido™ Soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;

“Capital Comprometido do Cotista™ Valor total que cada investidor, nos termos de cada

Compromisso de Investimento, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo, mediante

uma ou mais subscri¢des e integralizagdes de Cotas;
“B3": B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo,;

"Cédigo ANBIMA": Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Fundos de

Investimento;

"Cédigo Civil Brasileiro™ Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragdes posteriores;

“Compromisso de Investimentos”: “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento”

assinado pelo Fundo, representado pelo Administrador, bem como por 02 (duas) testemunhas,
e por cada Cotista do Fundo que assim se comprometem a integralizar Cotas referentes a sua
respectiva emiss@o de Cotas do Fundo sempre que houver chamadas para tanto por parte do
Administrador;

“Consultor Imobilidrio™: O Fundo poderd contratar Consultor Imobilidrio que serd responsavel

pela gestdio, consultoria e assessoria técnica na andlise das atividades relacionadas aos Ativos
Imobilidrios, de acordo com as regras e obrigagdes estabelecidas no Contrato de Prestacdo de
Servicos de Consultoria Imobilidria, celebrado entre o Fundo e o Consultor Imobiligrio.

“Cotas” Fragdes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotas Sénior” Significam as Cotas da classe “sénior”, cujos termos e condicdes estdo descritos

no capitulo VIII deste Regulamento;

“Cotas Subordinadas” Significam as Cotas da classe “subordinada’, cujos termos e condicdes

estdo descritos no capitulo VIl deste Regulamento;
“Cotistas” Investidores que venham a adquirir Cotas de emisséo do Fundo;

“CRI": Certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos na forma de titulos de créditos

nominativos escriturais e transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios, conforme previstos
na Lei n® 9.514/1997.

“Custodiante”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,

instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na Rua Gilberto
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Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social;

"CYM": Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM;

"Data da 1° Integralizagéo de Cotas™ Data da primeira integralizagéio de Cotas que deverd

ser efetuada em moeda corrente nacional e/ou mediante integralizacéio de bens e direitos, em

uma conta de titularidade do Fundo ou em Ativos Imobilidrios;

“Dia Util": Qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na

Cidade de Séo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3;

"Distribui¢céio de Rendimentos”: Tem o significado que lhe ¢ atribuido no artigo 56, paragrafo

1°, deste Regulamento;

“Escriturador’: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,,
instituicdio financeira, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social;

“FATCA": Foreign Account Tax Compliance Act
“FII": Fundo de Investimento Imobilidrio;

“FIP": Fundo de Investimento em Participagdes;

“Fundo”: HIGH FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIO;

“Gestor” HIGH ASSET MANAGEMENT LTDA sociedade com sede na Avenida Deputado
Jamel Cecilio n°® 2690, sala 1413, Jardim Goids, Goidnia /GO, CEP 74810-100, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 45.036.300/0001-69, credenciada como administradora de carteira de
valores mobilidrios pela Comisséo de Valores Mobiligrios - CVM pelo Ato Declaratério n°
20.019, expedido em 01 de agosto de 2022, neste ato representado na forma do seu contrato

social;

"IGP-M" Indice Geral de Precos - Mercado, da Fundagéo Getulio Vargas;

“Institui¢des Financeiras Autorizadas™ Séo as institui¢cdes financeiras autorizadas a funcionar

pelo Banco Central do Brasil;

“Instrugio CYM n° 400/03" a Instrucdo n® 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais

dl’rerqgﬁes posteriores;

“Instrugio CYM n° 472/08" a Instrugdo n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais

C||’reragc”)es posteriores;
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“Instrugéio CYM n° 476/09": a Instrugéio n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteracdes

posteriores;

“Instrugéio CYM n° 555/14" a Instrugéio n°® 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteragdes

posteriores;

“IGP-M": Indice Geral de Precos do Mercado, divulgado mensalmente pela Fundagéio Getalio
Vargas;

"Laudo de Avaliagéo” Laudo de avaliagéio que serd elaborado por empresa especializada e

independente responsdavel por realizar as avaliagdes dos Ativos Imobiliarios integrantes da
carteira do Fundo previstas neste Regulamento e/ou na regulamentagéo aplicavel, de acordo
com o Anexo 12 da Instrugdio CVM n° 472/08;

“Lei 6.404/76": Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde sobre

as Sociedades por Agdes;

“Lei n® 8.245/91": a Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispde sobre

as locagdes de iméveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n°® 8.668/93" a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispée sobre
a constituico e o regime tributdrio dos Fundos de Investimento Imobilidgrio e d& outras

providéncias;

"Mercado Secunddrio qualquer ambiente de negociagéio publica de titulos e valores

mobilidrios no mercado secunddrio, tais como o ambiente de negociacéo organizado pela B3;

“Médulo  CETIP21": Médulo CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e

operacionalizado pela B3;

“Médulo MDA": MDA - Médulo de Distribuicéio de Ativos, administrado e operacionalizado
pela B3;

"Outros Ativos™ Séo os seguintes ativos:

(i) agdes, debéntures, bénus de subscrig&o, seus cupons, direitos, recibos de
subscrig&o e certificados de desdobramentos, certificados de depési’ro de
valores mobilidgrios, cédulas de debéntures, notas promissoérias, e quaisquer
outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVYM
e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

(i) cotas de outros FlI;

(iii) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na
Instrucéio CYM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

(iv) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos
.
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(v) creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Flls e desde que estes certificados e cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacéio em vigor letras hipotecarias (LH)
emitidas por Instituicdes Financeiras Autorizadas;

(vi) letras de crédito imobiligrio (LCl) emitidas por Institui¢des Financeiras
Autorizadas; e

(vii) letras imobilidgrias garantidas (LIG) que possuem, no momento de sua
aquisicdio, classificagéio de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior

a “A-" ou equivalente atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody's.

"Patriménio Liquido™ Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,

menos as exigibilidades;

"Periodo de Distribuigéo”: o periodo de distribuigéio de Cotas do Fundo, devidamente indicado

neste Regulamento;

“Politica de Investimento”: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o

Capitulo VIII deste Regulamento;

“Prazo de Duracéo”: indeterminado;

"Regulamento”: O presente regulamento do Fundo;

"Proposta de Desinvestimento”: Qualquer proposta de desinvestimento para alienagéo de

Ativos Imobilidrios e/ou para a securitizagéio do fluxo de recebiveis imobilidrios oriundos de

Ativos Imobiliarios do Fundo;

"Proposta de Investimento”: Qualquer proposta de investimento para aquisicdo de Ativos

Imobiliarios;

“Pablico Alvo™ O Fundo serd formado por investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, observado
que a qualquer tempo o Administrador estd autorizado, independentemente de aprovacéo da
Assembleia Geral de Cotistas, a registrar as Cotas de emisséo do Fundo perante a B3 para fins
de negociagdo no mercado secunddrio para o publico em geral, na forma autorizada pelo
Resolugédio 160, respeitado o prazo de 6 (seis) meses, hipétese em que as Cotas passardo a ser
destinadas aos investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme
o caso, no Brasil ou no exterior, que invistam no Pais por meio da Resolugdo CMN n.° 4.373,

respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentagéo em vigor;

“Razéo de Subordinagéio™ é a proporgéio minima obrigatéria de 10% (dez por cento) de Cotas

Subordinadas, em relagdo ao Patriménio Liquido do Fundo, a ser apurada diariamente pelo

Administrador, respei’rqdo, contudo, o periodo de caréncia de 06 (seis) meses iniciais apés o
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inicio das atividades do Fundo, em que poderd haver desenquadramentos em relagéio a

propor¢do minima acima mencionada;

“Representante dos Cotistas™ Um ou mais representantes que poderéo ser nomeados pela

Assembleia Geral de Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizacéio dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo
25 da Instrugdio CVM n° 472/08;

"Suplemento” é qualquer suplemento a este Regulamento, que descreverd as caracteristicas

especificas de cada emissdo de Cotas Seniores e Cotas Subordinadas; e

“Taxa de Administragéio™ Tem o significado que lhe é atribuido no artigo 8° deste

Regulamento.

Paragrafo 2°% O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico-Alvo.
CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO

Artigo 2° As atividades de administragéio do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, que
serd responsdvel também pelas atividades de custédia, controladoria e escrituragéo das Cotas

do Fundo.

Paragrafo 1°: O Administrador ¢é instituigcéo financeira participante aderente ao FATCA com

Global Intermediary Identification Number ("GIIN") WOWKQW.00000.5P.076.

Paragrafo 2% Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracdo do
patriménio do Fundo, podendo realizar todas as operacdes, praticar todos os atos que se
relacionem com seu objeto e Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos
inerentes a propriedade fiducidria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
inclusive o de agdes, recursos e excegdes, nos termos e condicdes previstas na Lei n® 8.668/93,
podendo abrir e movimentar contas bancdrias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes
ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas
as restricdes impostas pela Lei n° 8668/93, pela Instrugio CVM n° 472/08, por este

Regulamento ou por deliberagéio da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3° Adicionalmente ao disposto no Artigo 2° acima, incluem-se entre as obrigagdes

do Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento:

| - providenciar, as expensas do Fundo, a averbacédo, junto ao cartério de registro de iméveis
competente, das restricdes dispostas no Artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nos titulos
aquisitivos e nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo que tais

ativos imobilidrios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patrimdnio Unico e exclusivo do
Fundo;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigag&o do Administrador;
]
OUVIDORIA

&5 0800 887 0456 | DE SEGUNDA A SEXTA-FEIRA, DAS 9H AS 18H | OUVIDORIA@VORTX.COMBR
@@ VORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425-020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP



¥ VORTX Boorna

c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagéo
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacéio do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execugdio por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicio de dnus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentagéo relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo;

d) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s)

Representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos
Artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n° 472/08 que, eventualmente, venham a ser

contratados.

Il - celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias a execugdo da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos

os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;
IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

Periodo de Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VIl - no caso de ser informado sobre a instauragéio de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentagéo referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIII - dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VIl da Instrucéio CVM

n°® 472/08 e neste Regulamento;

IX - manter atualizada junto & CVYM a lista de prestadores de servicos contratados pelo

Fundo;

X - observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as deliberagées da

Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos

empreendimentos imobilidrios sob responsabilidade de tais terceiros;
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XII - solicitar, se for o caso, a admisséo & negociagdo em mercado organizado das Cotas do
Fundo;

X1l - deliberar sobre a emisséo de novas Cotas, observados os limites e condicdes

estabelecidos neste Regulamento, nos termos da legislagéo vigente; e

X1V - informar & CVM a Data da 1° Integralizagéo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias

apéds a respectiva ocorréncia.

Artigo 3° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relagéio ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1% Séo exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes

hipoteses:

| - usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades
de negécio do Fundo;

Il - omitir-se no exercicio ou protecio de direitos do Fundo ou, visando & obtengdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de interesse
do Fundo;

Il - adquirir bem ou direito que sabe necessdrio ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV - tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigdo, ressalvadas as

prestacdes de servicos relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas funcdes e utilizando os

recursos do Fundo:

| - receber depésito em sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

Il - contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;

VIl - vender & prestacéo as Cotas do Fundo, admitida a diviséo da emisséo em séries e a
integralizacéo via chamada de capital em funcdo de compromissos de investimento subscritos
pelos Cotistas;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX - sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugéio CVM n° 472/08 e ressalvada a hipétese
de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo

e os Cotistas que detenham participagéio correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
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patrimdnio do Fundo, nos termos do parégrafo 3° do artigo 35 da Instrugdio CYM n° 472/08,
entre o Fundo e o Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o empreendedor do
empreendimento imobiligrio;

X - constituir dnus reais sobre iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

Xl - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nédo previstas na
Instrugdio CVM n° 472/08;

XII - realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢des publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de
subscricdio e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéio;

X1l - realizar operagdes com derivativos, observado o artigo 20, pardagrafo 1°, abaixo; e

X1V - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedagédo prevista no inciso X ndo impede a aquisi¢éo, pelo Administrador, de
imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no

patriménio do Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobilidgrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo

BACEN ou pela CVM ou usd-los para prestar garantias de operagdes préprias.

Paragrafo 3° As disposicdes previstas no inciso IX do caput seréo aplicdveis somente aos
Cotistas que detenham participacéio correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patriménio do Fundo.
Artigo 5° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

Paragrafo 1 As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pelo

Administrador, nos termos do artigo 7°, abaixo.

Paragrafo 2% O Administrador contratard para a prestagéio dos servigos de gestdio, gestor
devidamente habilitado, independentemente de prévia aprovacgéo da Assembleia Geral de
Cotistas, cujas condigdes da prestagéio de servico serdo tratadas no Contrato de Prestacdo de

Servigos de Gestdo a ser firmando entre o Fundo, represen’rcdo pe|o Administrador, e o Gestor.

Artigo 6° O Administrador, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, serd o
responsdvel pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo
Fundo em Ativos Imobiliarios, compe’rindo-|he selecionar, cdquirir, alienar, gerir e qcompdnhdr,
em nome do Fundo, os Ativos Imobilidrios que compordo o patriménio do Fundo, de acordo
com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento e observadas as recomendacées do

Consultor Imobiligrios.

Paragrafo 1°% Cabe, ainda, ao Gestor observada a recomendagéo do Consultor Imobilidrio,
realizar a gestdo profissional dos Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo, competindo-

lhe selecionar, indicar ao Administrador a aquisi¢éio ou a|ienug6|o, gerir e qcompqnhqr, em
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nome do Fundo, os referidos Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos de Liquidez, observando

as limitagdes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentagéio em vigor.

Paragrafo 2°: Caberd ao Gestor observada a recomendagéo do Consultor Imobiliario, a
deciséo sobre a aplicagéio de recursos do Fundo (enquanto néo investido em Ativos Imobiliarios

ou distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos.

Artigo 7° Cabe ao Gestor, observada a recomendagéio do Consultor Imobiliario, a

realizacéio das seguintes atividades:

| - Originagéio, andlise, estruturacdio e diligéncia de investimentos em Ativos Imobilidrios e
Outros Ativos para o Fundo;

Il - Assinatura de todos e quaisquer documentos necessdrios para a formalizagéo da aquisicéo
e alienagéio dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos, em nome do Fundo;

Il - Gerenciamento de processos relacionados & securitizagdo de créditos imobilidrios oriundos
de Ativos Imobiliarios do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;
IV - Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Imobilidrios e em Outros Ativos;

V - Execugdio de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Imobilidrios e Outros
Ativos detidos pelo Fundo;

VI - Elaboragéio de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento
relacionadas a Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos para discusséo interna, entre os membros
de sua equipe;

VIl - Elaboragéio e envio aos Cotistas de relatérios periédicos contendo, no minimo,
detalhamentos relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

VIII - Redlizagéio de propostas de emissdo de novas Cotas, sujeitas & aprovagdo da Assembleia
Geral de Cotistas ou por Ato do Administrador, nos termos do artigo 15, pardgrafo primeiro
abaixo;

IX - Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos detidos
pelo Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esforgos para na

forma que entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo.
CAPITULO Il - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO

Artigo 8° A Taxa de Administrag@io serd composta pelo somatério das remuneracgées
devidas & Administradora, & Gestora, ao Escriturador, ao Custodiante e aos demais pres’rqdores

de servicos do Fundo conforme descrito nos Pardagrafos abaixo:

(i) ao Administrador serd devida uma remuneragéo anual de 0,20% (vinte centésimos por
cento). Sendo assegurado ao Administrador uma remunerac@o minima mensal equivalente a
R$ 10.000,00 (dez mil reais) nos trés primeiros meses do Fundo e R$12.000,00 (doze mil reais)

a partir do quarto més.

Purdgrufo 1°: No entanto, caso venham a compor a carteira do fundo ativos imobiliarios em
desenvolvimento, serd devido uma remuneragdo anual de 0,22% (vin’re e dois centésimos por

cento). Sendo assegurado ao Administrador uma remuneragéio minima mensal equivalente a

R$ 12.000,00 (doze mil reais).
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(ii) ao Gestor serd devido uma remuneragéo de 1,30% a.a. (um inteiro e trinta centésimos por

cento ao ano) com um minimo mensal equivalente a R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

Paragrafo 2°: Adicionalmente, serd devido ao Escriturador, pela prestacéo dos servigcos de
escrituragdo das cotas do Fundo, R$2.000,00 (dois mil reais) mensais acrescidos do custo por

cotista, conforme faixa escalonada constante nas regras de valores da tabela abaixo:

0 2.000 R$ 1,40
2.000 10.000 R$ 0,95
> 10.000 R$ 0,40

Quando aplicavel, os valores acima seré&o acrescidos de:

a. Envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizagées (custo unitério de R$
5,00 (cinco reais) por evento, nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem de ser
negociadas na Bolsa);

b. Cadastro de cotistas no sistema de escrituragéio do Administrador, custo unitdrio de
R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos casos em que as cotas forem escriturais;

c. Envio dos extratos e informe periédicos previstos na legislagdo vigente, custo individual
de R$ 0,50 (cinquenta centavos), acrescido de custos de postagens; e

d. Custo adicional mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais) por classe de cotas (a partir

da 3° classe).

Paragrafo 3°: Caso seja necessdria a contratagdo de banco liquidante para o Fundo, a ele
serd devida a remuneragéo de R$1.200,00 (mil e duzentos reais) mensais, ficando certo que

esta Gltima remuneragéo s6 serd paga caso as Cotas do Fundo sejam listadas na B3 (“Taxa de
Custédia”).

Paragrafo 4% Os valores minimos mencionados no caput serdo corrigidos anualmente pela
variagdo positiva do IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, contados da data da

primeira integralizagéo de Cotas.

Artigo 9° Para participagéio e implementagéo das decisdes tomadas em reunido formal
ou Assembleia Geral, as quais seja exigida a presenca fisica, serd devida uma remuneracéo
adicional ao Administrador, equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho

por profissional do Administrador dedicado a tais atividades.

Arfigo 10 O Fundo néo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida
taxa de ingresso qucmdo da emissé@o de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser
utilizada para remunerar os pres’rqdores de servico que venham a ser contratados para a

rec|izagﬁo das ofertas de Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

CAPITULO IV - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR
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Artigo 11 O Administrador poderd renunciar & administracéio do Fundo mediante aviso

prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias enderecado a cada Cotista e & CVM.

Paragrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribuigdes legais, poderd descredenciar o Administrador,
em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de

administragdo de carteira.

Paragrafo 2° Nas hipéteses de renlncia ou descredenciamento, ficard o Administrador
obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo
de até 10 (dez) dias, para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagéo do Fundo, sendo
também facultado ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
subscritas e integralizadas, em qualquer caso, ou & CVM, nos casos de descredenciamento, a

convocagdio da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.

Paragrafo 3° No caso de rentncia, o Administrador deverd permanecer no exercicio de suas
funcdes até sua efetiva substituicéio por deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser
averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e
direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente

aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 4% Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma deciséio sobre a
escolha do novo Administrador na data de sua realizagéo, ou (ii) o novo Administrador néo
seja efetivamente empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apés a deliberagéo
de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador deverd permanecer no cargo
pelo prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no

cargo. Decorrido este prazo, o Administrador poderd providenciar a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 5% No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta poderd

indicar administrador tempordrio até a eleicéio de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 6% No caso de liquidagéio extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacéio, no Digrio
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a

eleicéo de novo administrador e a liquidagéo ou néo do Fundo.

Paragrafo 7° Se a Assembleia Geral de Cotistas néo eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Didrio Oficial do ato que decretar a
liquidagéo extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeard uma instituicdo para processar

a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 8% O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas fungdes, nos termos
do Paréagrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagéo

do Fundo em consequéncia da rendncia, da des’ri’ruigﬁo ou da |iquiddg&o extrajudicial do

OUVIDORIA
&~ 0800 887 0456 | DE SEGUNDA A SEXTA-FEIRA, DAS 9H AS 18H | OUVIDORIA@VORTX.COM.BR

@@ VORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425-020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP



¥ VORTX Boorna

Administrador, cabendo & Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo

administrador para processar a liquidagéio do Fundo.

Paragrafo 9% Em caso de rentincia ou liquidagéo judicial ou extrajudicial do Administrador,
correrdio por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas & transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do
Fundo.

CAPITULO V - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 12 As atividades de custédia, tesouraria e processamento dos titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituragdo das
Cotas do Fundo seréo realizadas pelo préprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que
o Administrador contrate, a qualquer momento, terceiros devidamente habilitados para
prestarem esses servicos, independente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas neste
sentido e sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responséavel

pela supervisdo do Fundo.

Paragrafo Unico. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracéo
dos iméveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo
compete exclusivamente ao Administrador, devidamente credenciado pela CVM para o
exercicio da atividade de gestdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério n° 14.819, de 8 de janeiro de 2016, que deterd a propriedade fiducidria dos bens
do Fundo.

Artigo 13 Adicionalmente, para o exercicio de suas atribui¢cdes o Administradora poderd

contratar, as expensas do Fundo:
| - Distribuicéio de cotas;

Il - Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o
caso, o gestor do Fundo, caso contratado, em suas atividades de andlise, se|eg6|o e cvc|idgdo
de empreendimentos nas cadeias produtivas agroindustriais e demais Ativos integrantes ou

que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

Il - Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos nas cadeias produtivas agroindustriais integrantes do patriménio do Fundo,
a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéo
dos respectivos iméveis ou bens/produtos e consolidar dados econémicos e financeiros

selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV - Formador de mercado para as cotas do Fundo, desde que pres’rqdo por pessoas juridicos
devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados orgonizados,

observada a regulamentagdo em vigor.
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Paragrafo 1° - E vedado ao Administrador, Gestor e/ou consultor especializado o exercicio da

funcéio de formador de mercado para as cotas do Fundo.

Paragrafo 2° - Os servigos de distribuicéio de Cotas de cada emisséo do Fundo, poderd ser
prestado pelo Administrador, pelo Gestor, se houver, ou poderédo ser prestados por instituicdo
integrante do sistema de distribuictio de valores mobilidgrios, devidamente contratado pelo
Administrador para esse fim, desde que aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, ou desde
que ndo sejam remunerados diretamente pelo Fundo, com exce¢éio & Primeira Emisséo de

Cotas, nos termos do Oficio-Circular CYM/SIN/N® 5/2014, item 6.3.9.

Artigo 14 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderédo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo,

com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 15 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacéo e a rentabilidade
de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VIl abaixo,
preponderantemente, por meio de investimentos (i) nos Ativos Imobilidrios, podendo se utilizar
de alavancagem por meio de cessd@o de créditos imobilidrios oriundos destes. Tais investimentos
deverdo ser rentabilizados mediante (a) pagamento de remuneragéio advinda da exploragéo
dos Ativos Imobilidrios do Fundo, e/ou (b) aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo
(b.1) da valorizagéio dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos; (b.2) da alienagéo, & vista ou a
prazo, dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos e/ou (b.3) da amortizagéo de passivo decorrente
de cess@o de créditos oriundos dos Ativos Imobilidrios, com recursos advindos de sua

exploragdio, conforme permitido por este Regulamento, pela lei e regulamentacéo expedida

pela CVM.

CAPITULO VII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 16 O Fundo deverd investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas
prioritariamente na aquisicéio de Ativos Imobilidrios. Os recursos restantes a aquisicdo de Ativos
Imobilidrios, serdo investidos em Outros Ativos e/ou Ativos de Liquidez e utilizados para o

pagamento de despesas do Fundo previstas no artigo 51, abaixo.
Paragrafo 1°: O Fundo poderd investir em iméveis gravados com 6nus reais.

Paragrafo 2°: O Fundo poderd ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis
recebidos em decorréncia dos contratos de |ocagc“|o dos imodveis, assim como poderé ceder

quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos Imobilidrios.

Paragrafo 3°: Fundo poderd investir até 100% (cem por cento) do seu Patriménio Liquido em

unico Ativo Imobiliario.
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Paragrafo 4% A alteragéio da Politica de Investimento dependerd de alteragéio ao presente
Regulamento e de aprovagéio de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas
presentes, observados os quéruns previstos nos itens | e Il do §1° do artigo 20 da Instrugéio
CVM n° 472/08.

Artigo 17 Os Ativos Imobilidrios representados por iméveis e que integraréo o patriménio

do Fundo poderéo ser vendidos ou permutados pelo Administrador.

Artigo 18 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, Gestor e/ou Consultor Imobilidrio, dependem de aprovacédo prévia, especifica e

informada da Assembleia Geral de Cotistas.
Paragrafo 1° As seguintes hipéteses séio exemplos de situagéo de conflito de interesses:

| - a aquisicdio, locagdio, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imével de propriedade do Administrador, Gestor e/ou Consultor Imobilidrio, ou de pessoas a
eles ligadas;

Il - a alienagéio, locagdio ou arrendamento ou exploragéio do direito de superficie de Imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor e/ou
Consultor Imobilidrio, ou pessoas a ele ligadas;

Il - a aquisigdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, Gestor
e/ou Consultor Imobilidrio, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV - a contratagdio, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, Gestor e/ou Consultor
Imobilidrio, para prestagdo dos servigos abaixo referidos: (a) distribuicdo de cotas, exceto o da
primeira distribuicdo de cotas do Fundo, (b) consultoria especializada, envolvendo as
atividades de andlise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (c) empresa especializada para
administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio,
a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéo
dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
companbhias investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de mercado para as cotas
do Fundo.

V - a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emisséio do Administrador ou pessoas a
eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no pardagrafo tGnico do artigo 46 da

Instrugéio CVM n° 472/08.
Paragrafo 2°% Consideram-se pessoas ligadas:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores e
acionistas, conforme o caso;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
com excecdio dos cargos exercidos em 6rgédos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador, desde que seus titulares n&o exercam fungées executivas, ouvida
previamente a CVM; e

Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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Paragrafo 3°: Ndo configura situagdo de conflito a aquisicdio, pelo Fundo, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador, ao Gestor

ou Consultor Imobiliario.

Artigo 19 As hipéteses de conflito de interesses listadas no artigo 18 deste Regulamento
refletem a Instrugéio CVM n°® 472/08. Caso as hipéteses de conflito de interesses previstas na
Instructio CVM n°® 472/08 venham a ser alteradas, o Administrador estd autorizado a promover
a alteragdio deste Regulamento para que sejam previstas as hipéteses descritas no referido

normativo.
CAPITULO VIII - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 20 Poderdio constar do patriménio do Fundo:

| - Ativos Imobilidgrios e urbanos;
Il - Outros Ativos; e
Il -Ativos de Liquidez.

Paragrafo 1% E vedada a redlizacéio de operagdes com derivativos, exceto quando tais
operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecéio patrimonial e desde que a

exposigdio seja sempre, no mdaximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 2% Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, deverdo observar as seguintes restricdes:

| - ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigagéo
de sua responsabilidade;

Il - ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, nem seréo passiveis de execugdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

Il - ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagéio do Administrador.

Paragrafo 3% Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de Laudo

de Avaliagéo, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucio CVM n° 472/08.

Artigo 21 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que
temporariamente néo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, deverd ser aplicada em Ativos
de Liquidez.

Parc'lgrafo Unico: O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente

aplicada em Ativos de Liquidez, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 22 Néo existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da

rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.
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Paragrafo Unico: O objetivo e a politica de investimentos do Fundo néio constituem promessa
de rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da

possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
Fundo.

Artigo 23 A rentabilidade que o Fundo buscard atingir néo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou

sugestdo de rentabilidade futura aos Cotistas.

Paragrafo 1°: O Administrador poderd, observada a Distribuicdo de Rendimentos, reinvestir os
recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Imobilidrios e/ou em Outros Ativos, mediante

orientagdo do Consultor Imobiliario.

Paragrafo 2°: A rentabilidade das cotas néo coincide com a rentabilidade dos Ativos que
compdem a carteira do Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes

sobre os recursos investidos e da forma de apuragdo do valor dos ativos que compdem a

carteira do FUNDO.

Paragrafo 3° - As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia do
Administrador, do Consultor Imobiligrio ou de qualquer empresa pertencente ao seu

conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de

Creéditos - FGC.

Paragrafo 4°: - O Administrador e o Consultor Imobilidrios néo poderéo ser responsabilizadas
por qualquer resultado negativo na rentabilidade do Fundo, depreciagéo dos ativos integrantes
da carteira do Fundo ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo o Administradora e o
Consultor Imobilidrio responsdveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de

comprovado erro grosseiro ou md-fé de sua parte, respectivamente.
CAPITULO X - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 24 Néo obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica
de Investimento delineada, os investimentos do Fundo estédo, por sua natureza, sujeitos a
Hu’ruagées tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condig6es adversas de |iquidez
e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas
e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd qualquer garantia de eliminagéo da

possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os
quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negobcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que né&o sejam
atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia

neste momento:

- Riscos Macroeconémicos e Regulatérios:
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(i) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e
globalizagéo: O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente,
o governo brasileiro intervém na economiga, realizando relevantes mudancas em suas politicas.
As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econdmica e monetdria, por exemplo, t&¢m envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas
de juros, interven¢des no mercado de cdmbio para evitar oscilagdes relevantes no valor do
délar, aumento das tarifas puablicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condi¢des macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A adogéio de medidas que possam resultar na flutuagéo da moeda, indexagéio
da economiq, instabilidade de precos, elevagéo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdo impactar os negécios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do
Fundo e a consequente distribuicdio de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos
na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado
das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroeconémicos séo:
(i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os
custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos
comerciais na concesséo de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste
expediente, como para compradores de iméveis; (ii) aumento da inflagdio que poderia levar a
um aumento nos custos de execugéio dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a
capacidade de tomar crédito dos compradores de iméveis; e (iii) alteragdes da politica
habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras
dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de iméveis

ou o custo de obras, com redugdo dos incentivos atualmente concedidos a setor imobiligrio.

(ii) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais
e internacionais, afetando precos, taxas de juros, dgios, desdgios e volatilidades dos ativos do
Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo,

podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.
- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de néo realizacéo do investimento: Ndo hd& garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejaveis a satisfagdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na ndo realizacdo destes investimentos a ndo realizagéo de investimentos
em ativos imobilidrios ou a realizacéo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo
Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, poderd

afetar negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os
fundos de investimento imobilidgrio representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e séo constituidos, por forgo regulomenfclr e |egc||, como

condominios fechados, néo sendo admitido resgate das Cotas, onfecipcldo ou ndo, em hipc’)’rese
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alguma. Os Cotistas poderéio enfrentar dificuldades na negociagéio das Cotas no mercado
secunddrio. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador poderd enfrentar dificuldade
de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o
Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagéio negativa dos ativos
financeiros poderd impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas
hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pela liquidagéo do Fundo e
outras hipéteses em que o resgate das Cotas poderd ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipétese de os Cotistas virem a receber ativos
integrantes da carteira, hd o risco de receberem fracéo ideal de Ativos Imobiliarios, que serd
entregue apés a constituico de condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os Cotistas

poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagéo do
Fundo.

(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores
esforcos na selegéio, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito
desses esforgos, pode néo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administragéo

ou na gestdo dos ativos investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos
& capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais Outros Ativos. Alterag8es nas condigdes financeiras dos emissores dos Outros
Ativos ou na percepgdio que os investidores t&m sobre tais condigdes, bem como alteragées nas
condi¢cdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,
podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo
poderd incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operagdes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidgrios que venham a intermediar as
operagdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de
capacidade ou falta de disposicéio de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das
contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo poderd sofrer perdas,

podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario séo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibi|idcde de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secunddrio, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcéo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverda estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda,
uma vez que as Cotas da Primeira emisséo do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrugéo
CVM n° 476/09, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apéds 90 (noventa) dias da sua
subscrigdo. Adicionalmente, a cesséo de tais Cotas somente poderd se dar para Investidores
Qualificados, assim definidos nos termos da Resolugdo CVM 30/2], ressalvada a hipétese de

registro de tais Cotas perante a CVM.
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(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira
do Fundo ser composta também por participagdes em agdes ou cotas de sociedades cujo
propésito seja investimentos em direitos reais sobre bens iméveis, a propriedade de referidas
cotas e/ou agdes ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os iméveis em
desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situacdio, o Cotista ndo poderd exercer qualquer

direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do patriménio do
Fundo.

(ix) Risco de concentragdo da carteira do Fundo: O Fundo destinard os recursos captados
nesta oferta para a aquisigéio dos Ativos Imobilidrios que integraréo o patriménio do Fundo,
de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderéo ser realizadas
novas emissdes, tantas quantas sejam necessdrias, visando a permitir que o Fundo possa
adquirir outros Ativos Imobilidrios. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de
diversos Ativos Imobilidrios pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir Ativos Imobiligrios
derivados de um numero limitado de empreendimentos imobilidrios, o que poderd gerar uma
concentragéio da carteira do Fundo. Essa concentracdo poderd, eventualmente, acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que
nesse caso os resultados do Fundo dependerdo dos resultados atingidos por poucos

empreendimentos imobilidrios.

(x) Risco relativo @ concentragéo e pulverizagéo: Poderd ocorrer situagéio em que um tnico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emisséo ou mesmo a totalidade das Cotas
do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posiciio expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicio dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipétese, hd
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em fungédo de seus

interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritdrios.

(xi) Risco de diluigéio da participagéo do Cotista: O Fundo poderd captar recursos adicionais
no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicéo de
novos ativos. Caso ocorram novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas

participagdes diluidas.

(xii) Risco de inexisténcia de quérum nas delibera¢des a serem tomadas pela assembleia
geral: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobilidrios tendem a possuir um nimero elevado de Cotistas, é possivel
que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacéo
pela auséncia de quérum na instalacdo (quando aplicavel) e na votagdo de tais assembleias.
A impossibilidade de deliberacéio de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros

prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

(xiii) Risco de n&o pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo néo
possua caixa para a rea|izag&o da disfribuig&o de rendimentos aos investidores por uma série
de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos

imobilidrios estarem em fase de construgdio; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores
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mobilidrios; e (iii) ndo distribuicéio de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista
que os empreendimentos imobilidrios objeto de investimento por tais sociedades investidas
ainda estarem em fase de construgdo ou a ndo obtencdo do financiamento imobiliario pelos

compradores.

(xiv) Risco de alteragdes tributdarias e mudancas na legislagéo: A Lei n° 8.668/93, conforme
alterada pela Lei 9779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento
Imobilidrio ¢ isenta de tributagéio, desde que o Fundo néo aplique recursos em empreendimento
imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente

ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imobilidrio séo obrigados a distribuir
a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o

regime de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte
por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, pardgrafo tnico, inciso |l, da Lei n° 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na
fonte e na declaragéio de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por
Fundos de Investimento Imobilidrio, desde que observados cumulativamente os seguintes

requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcdo organizado;

(i) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento
de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

e
(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas séo negociadas livremente no mercado secunddrio, néo existe garantia que o
Fundo terd no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributdrias estejam
vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma

tributaria.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas ou reducéio dos ganhos decorrentes da
criagéio de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacéio vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogagéo ou o desenquadramento do Fundo as regras de isencées

vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(xv) Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigqgées de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a |egis|ag6|o em vigor. Entretanto, em razéo

da pouca maturidade e da falta de frodig&o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,

OUVIDORIA
&~ 0800 887 0456 | DE SEGUNDA A SEXTA-FEIRA, DAS 9H AS 18H | OUVIDORIA@VORTX.COM.BR

@@ VORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425-020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP



¥ VORTX Boorna

no que tange a este tipo de operacéio financeira, em situagdes de estresse, poderd haver perdas
por parte dos Investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para manutengéo do

arcabougo contratual estabelecido.

(xvi) Riscos de despesas extraordindrias: O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos iméveis,
estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como
conservagdo, instalagdio de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengéo dos iméveis e dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugéo na
rentabilidade das Cotas do Fundo.

- Risco dos Ativos Imobiliarios:

(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos aos titulos ou
valores mobilidrios de emisséo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, como dividendos, juros e outras formas de remuneragdo e
bonificagdo podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho
operacional do respectivo ativo imobilidrio, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em
tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo
qualquer garantia ou certeza quanto & possibilidade de eliminagéo de tais riscos. Caso
determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideragéo
da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos
poderd ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que poderd resultar em
Patriménio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos Imobilidrios envolvem riscos
relativos ao setor imobilidrio. Néo hd& garantia quanto ao desempenho desse setor e nem
tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobilidrios acompanhe o
desempenho médio desse setor. Em fungdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento
de 6rgdios publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operagdes,
ndo hd qualquer garantia de que o Fundo conseguird exercer todos os seus direitos de sécio
ou investidor dos Ativos Imobilidrios, ou como adquirente ou alienante de agdes ou outros
valores mobilidrios de emisséo de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer
tais direitos, os efeitos obtidos seréo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no

tempo esperado. Tais fatores poder&o impactar negativamente a carteira do Fundo.

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido @ extensa legislagéo: Em que
pese ndo ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos
imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagéo que define todas as condigdes
para dar inicio a venda dos iméveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento.
Atrasos na concessdo de aprovacgdes ou mudancas na legislagdo aplicavel poderdo impactar

negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios e consequentemente o resultado do Fundo.

(xix) Risco de crédito dos locatdrios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatdrios.

Se houver inadimpléncia o Fundo serd prejudicado.
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(xx) Risco de reclamagdes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de iméveis e no aGmbito
de suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo responder a processos
administrativos ou judiciais, o que poderd impactar negativamente a rentabilidade do

empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo.

(xxi) Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietdrio dos Ativos Imobiliarios,
estd sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a concluséo dos empreendimentos
imobilidrios. A alocagéio de recursos adicionais poderd impactar negativamente a rentabilidade

do empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobiliarios
que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo,
contaminagdo de terrenos, podas indevidas de vegetacdio, vendavais, inundacdes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio, acarretando assim na perda de substéncia

econdmica de tais ativos imobilidrios situados nas proximidades das dreas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriagéo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagéio, parcial ou
total, do(s) imével(is) de propriedade do Fundo, por deciséo unilateral do Poder Publico, a fim

de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

(xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que
compordo o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice
exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes
para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apélices. No caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis ndo segurados, o Administrador poderd
ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou
indenizdvel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais

e na condigédo financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizagéo dos Ativos Imobiligrios e condigdes externas: O valor dos
Ativos Imobilidrios estd sujeito a condigdes sobre as quais o Administrador do Fundo néo tem
controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as
condi¢des da economia em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos
Ativos Imobilidrios que integrardo o patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa
de remuneracdo futura dos investidores. Desta forma, poderd haver desvalorizacdo da Cota

do Fundo, o que afetard de forma negativa o seu retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relacdo a determinados investimentos, o Fundo poderd
utilizar técnicas de hedge (mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os riscos de
movimentos negativos nas taxas de juros, precos de valores mobilidrios e taxas cambiais.
Embora possam reduzir determinados riscos, essas operacdes por si s6 podem gerar outros
riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de protecdo,
mudcmgqs ndo previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobiliarios ou taxas de cambio
podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparagéio ao cendrio

em que tais operagdes de hedge néo tivessem sido contratadas.
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(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pela
liquidagéio antecipada do Fundo. Nessa situacéio, os Cotistas terdo seu horizonte original de
investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir
no Fundo ou receber a mesma remuneracéo que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O
Fundo ou o Administrador néo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a

qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidagéo do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cesséo de Recebiveis Originados a partir do Investimento
em iméveis e/ou Ativos Imobiliarios: Considerando que o Fundo poderd realizar a cesséo
de recebiveis de ativos para a antecipagéio de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos
sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizagéo da aquisigéio de
Iméveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao
Fundo diminuigéio de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagéo de
amortizagdio extraordindria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no
preco de negociagéio das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que

terd seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito & parcela amortizada.

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovagéo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugo CVM
n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo poderd contar com prestadores de servigo que sejam do
mesmo grupo econdmico. Essa relagéio societdria poderd eventualmente acarretar em conflito

de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.
- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exégenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,

alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais.

Artigo 25 As aplicagdes realizadas no Fundo n&o contam com garantia do
Administrador, da instituicdo responsavel pela distribuicéo publica das Cotas, do Fundo

Garantidor de Créditos - FGC ou de qualquer outro mecanismo de seguro.

CAPITULO XI - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 26 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-d, ordinariamente, até o dia 30 de
abril de cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i” do Pardagrafo 1° abaixo,

e, extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.
Paragrafo 1° Serd de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:
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| - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragdes
contdbeis apresentadas pelo Administrador;

Il - deliberar sobre a emisséo e distribuicdio de novas Cotas, no dmbito de proposta realizada
pelo Administrador, sem prejuizo da possibilidade de deliberagéio por Ato do Administrador
como disposto no artigo 15, pardagrafo 1°

Il - deliberar sobre a alteragéio deste Regulamento, ressalvada a hipétese prevista neste artigo
26, pardagrafo 2° deste Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituicéio e/ou substituicéio do Administrador, bem como sobre a escolha
de seu substituto;

V - deliberar sobre a fuséo, incorporagéio, ciséio e transformagéo do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolugéo e liquidacéo do Fundo;

VII - deliberar sobre as eventuais reavaliagdes dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos
integrantes da carteira do Fundo, que ndo as avaliagdes periddicas previstas na
regulamentagéo aplicavel;

VIII - alteragéio do Prazo de Duragéio do Fundo;

IX - deliberar sobre a alteragéio do mercado em que as Cotas séo admitidas & negociagéio;

X - eleicdio e destituicéio do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneragéo, se houver,
e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderédo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

Xl - apreciagéio do Laudo de Avaliagéio de bens e direitos utilizados na integralizagéo de Cotas
do Fundo;

Xll - deliberar sobre a alteragéo da Politica de Investimento do Fundo;

Xlll - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da
regulamentagéo aplicavel;

XIV - alteragéio da Taxa de Administragéo, observado o disposto no artigo 36 da Instrugéio
CVM n° 472/08; e

XV - deliberagéio de eventos que, a critério do Consultor imobilidrio, impliquem manifestacéo

de vontade do Fundo em relagdo a continuidade do investimento feito nos Ativos Imobilidrios

Paragrafo 2° Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de Assembleia Geral
de Cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento as exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determinagéio da CVM,
devendo ser providenciada pelo Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da
respectiva alteragdo; (ii) for necessdria em virtude da atualizagéo dos dados cadastrais do
Administrador ou dos prestadores de servicos do Fundo; e (iii) envolver reducéio da Taxa de
Administracéo, se houver, o que deverd ser objeto de ampla divulgacéio aos Cotistas em seu

site e nos sites da CYM/Fundos.Net, de acordo com a legislagéo aplicavel.

Artigo 27 A Assembleia Geral de Cotistas quando convocada poderd ser feita mediante
consulta formal ou presencialmente. Em ambas as hipoteses, serd convocada pelo
Administrador mediante a divulgagé@o de carta consulta ou edital de convocacdo, conforme o

caso, nos sites do Administrador e da CVM/Fundos.Net, de acordo com a legislacéo aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico
deve solicitar expressamente ao Administrador, ocasido em que os custos com o seu envio seréo

suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.
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Artigo 28 A convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia da data realizagéo da Assembleia ou da data da
apuragdo dos votos, conforme o caso, no caso da Assembleia Geral de Cotistas ordindria; e (ii)
com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas

extraordindria.

Paragrafo 1° Néo se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, serd divulgado novo
andncio de segunda convocagéio ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso
de recebimento aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5

(cinco) dias.

Paragrafo 2°% Para efeito do disposto no Pardgrafo 2° acima, admite-se que a segunda
convocagdio da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o antincio de
primeira convocacéio ou carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, deverd ser observado o

prazo previsto no Artigo 29 acima.

Paragrafo 3° Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas, quando realizada
de forma presencial, realizar-se-a no local onde o Administrador tiver a sede; quando houver
necessidade de efetuar-se em outro lugar, os antincios, cartas ou correios eletrénicos (e-mail)

enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

Paragrafo 4% Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, serd considerada
regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas, quando
realizada presencialmente, bem como recebidos votos de todos os Cotistas, quando realizada

mediante consulta formal.

Paragrafo 5% O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessdrios
ao exercicio informado do direito de voto, na data de convocacéio da Assembleia Geral de
Cotistas, (i) em sua pdgina na rede mundial de computadores e manté-los la até a sua
realizagdo; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pédgina da CVM na rede
mundial de computadores; e (iii) na pdgina da entidade administradora do mercado

organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociagédo.

Paragrafo 6°: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordindrias, as informagdes de que trata o
Pardgrafo 5° acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 58, inciso I, alineas “a” a “¢”
do presente Regulamento, sendo que as informagdes referidas no art. 58, lll, também deste
Regulamento, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apés a convocagéo da referida

Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacgéo do
Administrador, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo,
5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do artigo 28

acima.
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Paragrafo 1% A convocagéio por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que
deve, no prazo méximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagéio da
Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia

Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

Paragrafo 2% Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordindria, os detentores de Cotas
que representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passard a ser

ordindria e extraordinaria.

Paragrafo 3% O pedido de que trata o pardgrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2°
do artigo 19-A da Instrugio CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias

contados da data de convocagdio da Assembleia Geral de Cotistas ordindria.

Paragrafo 4°% O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima deveré ser calculado com base
nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagéio da Assembleia
Geral de Cotistas.

Paragrafo 5% Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no Pardgrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios
referidos no pardgrafo 5° do artigo 28 deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar
do encerramento do prazo previsto no pardgrafo 3° acima, o pedido de incluséo de matéria na

pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 30 A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos
01 (um) Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 1% As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria

simples de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no pardagrafo abaixo.

Paragrafo 2° As deliberagées relativas as matérias previstas nos incisos Ill, IV, V, VI, VIII, XI
e Xlll do pardagrafo 1° do artigo 26 acima dependerdo de aprovagéo, em Assembleia Geral de

Cotistas, de Cotistas presentes que representem:

| - 25% (vin’re e cinco por cenfo), no minimo, das Cotas emitidas, quondo caso o Fundo tenha
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3°% Os percentuais de que trata o pardgrafo 2° acima deverdo ser determinados
com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocagdo qual serd o percentual aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que

trate das matérias sujeitas a deliberag&o por quérum qualificado.
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Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas,
coligadas, controladas e controladoras, nos temos da legislagéio vigente, bem como seus

respectivos sécios e parentes em 2° grau, na qualidade de Cotista, néo terdo direito a voto.

Paragrafo 5% Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no
registro de cotistas na data da convocagdio, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos h&d menos de 1 (um) ano.
Paragrafo 6°: Néo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

| - o Administrador;

Il - os sécios, diretores e funciondrios do Administrador;

Il - empresas ligadas ao Administrador, seus sécios, diretores e funciondrios;

IV - os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; e

V - o Cotista, na hipétese de deliberagéio relativa a Laudos de Avaliagéio de bens de sua
propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 7° Néo se aplica a vedagéo prevista no Pardgrafo 6° acima, quando:

| - os tnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a |V do Paragrafo
6° acima;

Il - no caso do inciso V do Pardagrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizagéo de Cotas, podendo aprovar o
Laudo de Avaliagéio, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o pardgrafo 6° do art. 8°
da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro del976; ou

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente

& Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permisséo de voto.

Artigo 31 Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessdrios ao

exercicio do direito de voto.

Artigo 32 Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas
somente produzird efeitos a partir da data de protocolo na CYM da cépia da Ata da
Assembleia Geral de Cotistas, contendo o inteiro teor das de|iberag6es, bem como do

Regulamento devidamente alterado e consolidado, conforme o caso.
CAPITULO XII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas poderd nomear até 3 (trés) Representante(s)
dos Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permifida a ree|eigﬁo, para exercer as
fungdes de fiscalizagdio dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos

Cotistas.
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Paragrafo 1% A eleicdio do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria

dos Cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

Il - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicdo do Representante dos Cotistas serd feita pela Assembleia Geral,

nos termos do item X, do artigo 26, acima.
Paragrafo 3% A funcéio de Representante dos Cotistas é indelegdvel.

Artigo 34 Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa

natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| - ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou fungéio no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il - ndo exercer cargo ou fungédo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio
que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV - néo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V - n&o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI - ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagéo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos

publicos; nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagéo tempordria aplicada

pela CVM.
Artigo 35 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

| - fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regu|c1men’rc1res;

Il - emitir formalmente opini&o sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas & emisséo de novas cotas - exceto se qproqua nos
termos da |egis|c1gc”|o vigente -, fransformog&o, incorporagdo, fus@o ou cisdo do Fundo;

Il - denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessdrias para a
protegéo dos interesses do Fundo, & Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes
que descobrir, e sugerir providéncias tteis ao Fundo;

IV - analisar, ao menos trimestralmente, as im(ormcgc”)es financeiras elaboradas periodicomen’re
pelo Fundo;

V - examinar as demons’rrog6es financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descrigﬁo das atividades desempenhadqs no exercicio findo;
b) indicclgdo da quantidade de Cotas de emisséio do Fundo por ele detida;
c) despescls incorridas no exercicio de suas atividades; e
]
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d) opini@io sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formuldrio cujo conteido
reflita o Anexo 39-V da Instrugio CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessdrias ou uteis & deliberagéo da Assembleia
Geral de Cotistas; e

VIl - exercer as atribuigdes descritas neste artigo 36 durante a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 1° Pela representacéo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades
acima descritas, o Fundo poderd pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos
Cotistas, pela prestagéio de servigos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentagéio vigente, uma remuneracéo que serd definida na Assembleia Geral que ofs)

eleger(em).

Paragrafo 2° O Administrador ¢ obrigado, por meio de comunicagéio por escrito, a colocar a
disposictio do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no méximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formuldrio de que trata

a alinea “d” do inciso VI do artigo 36, acima.

Paragrafo 3% O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador

esclarecimentos ou informagées, desde que relativas & sua fungédo fiscalizadora.

Paragrafo 4% Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do 39, acima e, tdo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o Administrador proceda & divulgagéo nos termos dos
arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 5% O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais

de Cotistas e responder aos pedidos de informagées formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 6% Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s)
dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas,

independentemente de publicacéio e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 7° O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador
nos termos do artigo 33 da Instrucdio CVYM n°® 472/08.

Paragrafo 8% O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo

interesse do Fundo.

Artigo 36 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger ofs)
Representante(s) dos Cotistas, as informagdes de que trata o pardgrafo 5° do artigo 35

deverédo incluir:

| - dec|<:|rc|gdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 34 acima; e
Il - as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdio CVM n°472/08.
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CAPITULO XIII - DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO,
EMISSAO E NEGOCIAGAO

Artigo 37 O patriménio do Fundo serd formado pelas Cotas, dividida em 02 (duas)
classes: as Cotas Seniores e as Cotas Subordinadas, as quais terdio as caracteristicas, os direitos
e as condi¢des de emissdo, distribuicdo, subscricdio, integralizagéio, remuneragéio, amortizagéo

e resgate descritos neste Regulamento referente & emisséo de Cotas.

Paragrafo 1% As Cotas Seniores podem ser emitidas em mais de 1 (uma) série, e tém as
seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigagdes comuns, observado os termos e

condi¢8es especificos, conforme determinado nos respectivos Suplementos:

l. prioridade no recebimento de rendimentos e amortizacdio em relagdo as Cotas

Subordinadas, observado o disposto neste Regulamento;

1. seu valor unitério sera calculado todo Dia Util para efeito de definicéio de seu valor de

amortizagdio, observados os critérios definidos neste Regulamento;

1. direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberagdo nas Assembleias
Gerais, observadas as disposicdes deste Regulamento, sendo que cada Cota Sénior

corresponderd 1 (um) voto;
IV. somente podem ser integralizadas em moeda corrente nacional.

Paragrafo 2° As Cotas Subordinadas tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e

obrigagdes comuns:

l. subordinam-se as Cotas Seniores para fins de recebimento de rendimentos e

amortizagéo, , observado o disposto neste Regulamento;

1. seu valor unitério serd calculado todo Dia Util para efeito de definicdo de seu valor de

amortizagéo, observados os critérios definidos neste Regu|amen’ro;

I1. serdo amortizadas, conforme o caso, observado a Razdo de Subordinagéo e a

preferéncia das Cotas Seniores;

V. direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberagdo nas Assembleias
Gerais, observadas as disposicdes deste Regulamento, sendo que cada Cota Subordinada

corresponderd 1 (um) voto; e
V. podem ser integralizadas em moeda corrente nacional.

Paragrafo 3°% Benchmark: O Fundo buscard atingir, para as Cotas Seniores, a rentabilidade
equivalente a 100% (cem por cento) da variagdio acumulada das taxas médias didrias dos DI

over extra grupo - Depésitos Interfinanceiros de um dia, calculadas e divulgadas pela B3, no
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Informativo Didrio, disponivel em sua pdgina na Internet (www.b3.com.br), expressa na forma
percentual ao ano, acrescido de sobretaxa (spread) equivalente a 2% (dois por cento) ao ano,

base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, de acordo com a férmula prevista abaixo
("Benchmark”).

. O Benchmark objetivado pelo Fundo, para as Cotas Seniores, dependerd da
performance dos ativos que integram a carteira do Fundo, de forma que nédo hda
qualquer garantia de rentabilidade, bem como que o Benchmark seja atingido, nada

podendo os Cotistas reclamar a esse titulo.

[I. O Benchmark serd calculado de acordo com a seguinte férmula:

DI._ 757 Spread 252
Benchmark = [( - 1+1) ]x (u+1) -1

Onde:

DIt-1 é a Taxa DI referente ao Dia Util anterior & data "t". Exemplo: se a Taxa DI for 10,00%
(dez por cento), entédo, DIt-1 = 10,00 (dez);

SpreadSn ¢ o spread da meta de remuneracgdo Cotas Seniores, expresso na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. Exemplo: se o Fator Spread for
2,00% (dois por cento) ao ano, entdo, SpreadSn = 2,00 (dois);

Artigo 38: As Cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais

e nominativas.

Paragrafo 1°0 As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério do Administrador sob dnica e
exclusiva orientagdo do Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota

representa relativamente ao Patriménio Liquido.

Paragrafo 2° A amortizagéo parcial das Cotas para redugéo do patriménio do Fundo implicard
a manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasiéio do desinvestimento ou qualquer
pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo, com a consequente redugéo

do seu valor, na proporgéo da diminuigéio do patriménio do Fundo.

Paragrafo 3% O patriménio inicial do Fundo serd formado pelas Cotas representativas da

Primeira Emisséo de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 4° No dmbito da Primeira Emissdo de Cotas, serdo admitidas (a) até 180.000
(cento e oitenta mil) Cotas Seniores, com valor de emissdo de R$ 100,00 (cem reais),
totalizando R$ 18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais); e (b) até 20.000 (vinte mil) Cotas
Subordinadas, com valor de emisséo de R$ 100 (cem reais), totalizando R$ 2.000.000,00 (dois

milh&es de reais).
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Paragrafo 5% Desde que com o propésito de restabelecer a Razéo de Subordinagéo em caso
de captagdio de novas Cotas Seniores, o Administrador poderd deliberar por realizar novas
emissdes Cotas Subordinadas, sem a necessidade de aprovagéio em Assembleia Geral de

Cotistas, na forma do pardgrafo 4° abaixo.

Paragrafo 6° Novas emissdes de Cotas. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento
dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacéo
do Gestor, poderd deliberar por realizar novas emissdes das Cotas Seniores do Fundo e, sempre
que necessdrio para reestabelecer a Razédo de Subordinagéio, das Cotas Subordinadas, sem a
necessidade de aprovagéio em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
méximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhges de reais) (“Capital Autorizado”).

Paragrafo 7° Serd admitida a distribuicéo parcial de cotas da Primeira Emisséo, respeitado o
montante minimo de (a) 9.000 (nove mil) Cotas Seniores equivalente a R$ 900.000,00
(novecentos mil reais); e (b) o montante minimo de 1.000 (um mil) Cotas Subordinadas
equivalente a R$ 100.000,00 (cem mil reais), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
400 c/c artigo 5°-A da Instrugdo CVM 476. As cotas da Primeira Emisséo que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de distribuicéo da Primeira Emisséo

serdo canceladas.

Paragrafo 8% As Cotas da Primeira Emissdo seréio objeto de oferta publica com esforcos

restritos de distribuigdo, nos termos da Instrugcdo n® 476/09 ("Oferta”), a qual serd redlizada e

liderada diretamente pelo Administrador no dmbito da 1° distribuigéio de Cotas do Fundo, em
regime de melhores esforcos, podendo contratar terceiros devidamente habilitados para
prestar tais servigos, sempre em conformidade com o disposto no Regulamento e nos demais

documentos a serem celebrados no dmbito da Oferta.

Paragrafo 9° No ato de subscricéio das Cotas, o Cotista deverd assinar o respectivo Boletim
de Subscricdo e o Compromisso de Investimento, conforme o caso, que conterdo todas as
disposi¢des referentes ao valor comprometido de cada Cotista em relagdo ao Fundo e & sua

forma e prazo de integralizagéo.

Paragrafo 10% A integralizacéo de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, deverd
ocorrer em até 10 (dez) dias uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser
enviada pelo Administrador mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento
ou correio eletrénico dirigido para os Cotistas, conforme as informagées constantes no Boletim

de Subscricéio e no Compromisso de Investimento (“Chamada de Capital®), sendo certo que o

referido valor deverd ser liquido de quaisquer impostos, observado o descrito no Compromisso

de Investimento.

Paragrafo 11°: As Chamadas de Capital para integralizagdes de Cotas ocorrerdo no momento
e nos montantes determinados pe|o Administrador, conforme instrugcdes do Gestor, nos termos
deste Regu|amen’ro, dos boletins de subscrig&o e nos Compromissos de Investimento firmados

pelos Cotistas, os quais ficardo obrigados a pagar o valor estabelecido em cada Chamada de
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Capital, de acordo com as instru¢des do Administrador e o disposto no boletim de subscricéio e

no Compromisso de Investimento firmados pelos Cotista.

Paragrafo 120 O Cotista inadimplente ficara constituido em mora de pleno direito,
respondendo por quaisquer perdas e danos que causar ao Fundo. Sem prejuizo do disposto
acima, o Cotista inadimplente terd seus direitos politicos e econémicos suspensos até: (i) a data
em que for quitada a obrigagéio do Cotista inadimplente; ou (ii) a data de liquidagédo do Fundo,
o que ocorrer primeiro. Neste sentido, durante o periodo em que estiver inadimplente, o Cotista
inadimplente ficard impedido de votar com relagéo & totalidade das Cotas subscritas,
integralizadas ou néo integralizadas pelo respectivo Cotista inadimplente, e néo terd direito

ao recebimento de qualquer valor a ser pago pelo Fundo.

Paragrafo 13° No ambito da Primeira Emisséo, para fins de célculo do prego de integralizagéio,
o valor unitario das Cotas, na primeira data de liquidagéo, sera de R$ 100,00 (cem reais) por
cada classe de Cota. Nas demais datas de liquidagéo da Primeira Emisséo o valor unitdrio das
Cotas serd o valor de cada classe de Cota, Sénior ou Subordinada, em vigor na data de

disponibilizagéo dos recursos.

Paragrafo 14°: Na liquidagdo de Cotas da Primeira Emisséo do Fundo deve ser utilizado o
valor de cada classe de Cotas em vigor no fechamento do dia util anterior ao da efetiva

disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do Fundo.

Paragrafo 15% Né&o haverda valor minimo para subscrigio por Cotista, e tampouco valor
individual maximo de subscrigéio por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o investidor
for o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo,
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passard a sujeitar-se a tributagéo aplicavel as pessoas

juridicas.

Paragrafo 16> O Administrador ndo dispde de mecanismos para evitar alteragdes do
tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento

tributdrio mais benéfico a este, conforme termos do pardagrafo 11° acima.

Paragrafo 17 O Cotista que ndo fizer o pagamento nas condigdes previstas neste
Regulamento, no Compromisso de Investimento ou no respectivo Boletim de Subscrigdo,
conforme o caso, ficard de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de
seu débito, acrescido das penalidades previstas no Compromisso de Investimento ou no

respectivo Boletim de Subscrigao, conforme o caso.

Paragrafo 18°: As Cotas poderdo ser admitidas & negociacéio no mercado de bolsa ou mercado

de balcéo organizado, administrado e operacionalizado pela B3.

Artigo 39 As Cotas serdo mantidas em conta de depésito em nome de seus Cotistas junto
ao Escriturador, e o extrato da conta de depésito comprovard a propriedade e a quantidade

de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.
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Artigo 40 O valor patrimonial das Cotas, apés a data de inicio do Fundo, serd o

resultante da divisdio do valor do Patriménio Liquido contdbil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 41 Apés o encerramento da Primeira Emisséio de Cotas do Fundo, este poderd
emitir novas Cotas, observando o Capital Autorizado ou mediante deliberagéio da Assembleia
Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de votos dos Cotistas presentes, nos termos do
artigo 26, pardgrafo 1° inciso |l, deste Regulamento ou por Ato do Administrador, na forma do
artigo 15, parégrafo 2° acima, incluindo, mas néo se limitando q, situagdes que possam requerer
(i) a realizagéio de novos investimentos do Fundo nos Ativos Imobiliarios de forma a manter
seu valor econdmico, (ii) a cobertura de eventuais contingéncias do Fundo, (iii) a recomposigéio
do caixa do Fundo em montante suficiente para pagamento das despesas do Fundo; ou (iv)

para aquisi¢cdo de novos Ativos Imobilidrios para o Fundo.

Paragrafo 1° O valor das Cotas objeto de novas distribuicdes de emisséo do Fundo, observado
o Capital Autorizado, deverd ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado, tendo
em vista (i) o valor patrimonial de cada Classe de Cotas, representado pelo quociente entre o
valor do Patriménio Liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas da
classe; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliagd@o dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado das
Cotas das classes ja emitidas ou (iv) outra metodologia definida na Assembleia Geral de

Cotistas que vier a deliberar sobre referida emisséo.

Paragrafo 3°% As informagdes relativas & Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova
emissdo, estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede
do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviard tais documentos aos Cotistas no

prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis da realizacéio da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4% A Assembleia Geral de Cotistas ou Ato do Administrador que deliberar sobre
novas emissdes de Cotas por classe definird as respectivas condi¢des para subscricdo e
integralizagdio de tais Cotas, observado o disposto na legislagdo aplicavel, respeitando-se o

quanto disposto no Artigo 38 e respectivos pardagrafos, acima, deste Regulamento.

Paragrafo 5° As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as

demais Cotas.

Paragrafo 6% Quando assim exigido pela legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, a
distribuicdo das Cotas deverd ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta

publica.

Artigo 42 No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista deverd assinar o respectivo Boletim
de Subscricdio, que especificard as condigdes da subscricdo e integralizag@o, e que serd
autenticado pela(s) instituicéio(des) autorizada(s) a processar a subscricdo e integralizagédo

das Cotas, do qua| constardo, entre outras imcormagées:

| - nome e quc||ificqg€|o do subscritor;

Il - numero de Cotas subscritas;
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Il - preco de subscrigéio e valor total a ser integralizado;
IV - condi¢8es para integralizagéio de Cotas; e

V - forma para realizagéo das chamadas de capital.

Artigo 43 As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuigéio indicado

em cada contrato de distribuicéio, nos termos da regulamentagéio aplicavel a tal distribuigéo.

Artigo 44 A integralizacdio das Cotas dever& ser feita nos termos do Boletim de
Subscri¢tio e Compromissos de Investimento (quando aplicavel) em moeda corrente nacional
em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos Imobiliarios, bem como em direitos
reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrugdo CVM n°® 472/08, conforme previsto
em cada Boletim de Subscri¢do. No ato da integralizagéo, o Cotista receberd comprovante da

respectiva integralizacéo, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 1% As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar
imediatamente disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo
Administrador em uma conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de

Subscrigéio.

Paragrafo 2% A integralizagéio de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional poderd ser
efetuada por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou

por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 45 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no Artigo 9° da
Instrugio CVM n°® 472/08, as Cotas do Fundo ndo sdo resgatdveis, salvo na hipétese de

liquidagéo do Fundo.

CAPITULO XIV - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 46 O Fundo entrard em liquidagéo por deliberagéio da Assembleia Geral de

Cotistas, nos termos deste Regulamento.

Artigo 47 O Fundo poderd ser liquidado, mediante deliberagéo de seus Cotistas reunidos

em Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi”
do paragrafo 1° do artigo 26 deste Regulamento;

Il - desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios;

Il - descredenciamento, des’ri’ruigﬁo, ou renutncia do Administrador, caso, no prazo mdximo de
30 (’rrin’rq) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas néo nomeie
instituicio administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo
a Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse fim néo seja instalada nos termos deste
Regulamento; e

IV - demais hipéteses previstas na legislagéio e regulamentagéio em vigor.
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Artigo 48 Na hipétese de liquidagéio do Fundo, mediante indicagdio do Administrador e
aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas , a liquidagéio do Fundo serda feita de uma das
formas a seguir, levando-se e, consideragéio a opgdio que possa gerar maior resultado aos
Cotistas: (i) venda dos Ativos Imobilidrios a terceiros interessados; (ii) venda dos demais Ativos,
bens e/ou direitos mediante operagdes privadas ou em bolsa de valores ou mercado de balcéo
organizado, desde que negocidveis em bolsa ou balcdo organizado ou (ii) entrega dos Ativos

integrantes da carteira do Fundo ao Cotistas, nos termos do pardagrafo seguinte.

Artigo 49: Serd permitida a liquidagéio do Fundo mediante a entrega, aos Cotistas, de bens,
direitos, titulos e/ou valores mobilidrios, desde que tal procedimento seja aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas, devendo tais valores serem avaliados com base nas praticas
contdbeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e Instrugdo CYM n° 516, exceto se de outra

forma for determinado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico: Realizada a venda dos Ativos do Fundo, o produto da liquidacéo devera ser
distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias apéds a conclusdo da totalidade das

vendas e o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

Artigo 50 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do
término do Prazo de Duragéio do Fundo ou ainda na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas
referida acima néo chegar a uma deciséo referente aos procedimentos para entrega dos bens
imoéveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o

pagamento do resgate poderd se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1% Nos termos do caput deste Artigo, na hipétese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que comp&em a carteira do Fundo,
serdo dados em pagamento aos Cotistas bens iméveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos da
carteira do Fundo mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragéio ideal de cada
condémino serd calculada de acordo com a proporgédo de Cotas detidas por cada titular sobre
o valor total das Cotas em circulagdo & época. Apés a constituicdo do condominio acima
referido, o Administrador estard desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas
neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades

competentes.

Paragrafo 2° No caso de constituicdio do condominio referido acima, o Administrador deverd
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio
dos titulos e valores mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando
a proporgdo dos titulos e valores mobilidrios a que cada Cotista fard jus, sem que isso
represente qualquer isencéio de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a
constituigdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de
responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no
presente Pardgrafo, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas
pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes

ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.
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Paragrafo 3% Caso os titulares das Cotas ndo procedam & eleicdo do administrador do
condominio referido nos Pardgrafos acima, esta fungdio serd exercida pelo titular de Cotas que

detenha o maior nimero de Cotas em circulagéio.

Paragrafo 4% A regra de constituicdo de condominio prevista no Parédgrafo 3° acima ¢é

aplicavel também nas amortizagdes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5° As regras acima estabelecidas somente poderéo ser modificadas por deliberagéo

unénime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 6° O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo néo prorrogdvel de 90 (noventa) dias, contados
da notificagéio referida no Parégrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio
eleito pelos Cotistas indicard, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega
dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador poderd
promover a consignagdo dos titulos e valores mobilidrios da carteira do Fundo na forma do
Artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidagéio do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir relatério
sobre a demonstracéio da movimentagéio do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo

entre a data das altimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagédo

do Fundo.

Paragrafo 8% Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo,
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas
e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto & existéncia ou ndo de

débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 51 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serd&o debitadas

pelo Administrador:

| - a Taxa de Administragéio;

Il - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagées a 6rgdos reguladores, impostos,
ou confribuig6es federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obrigogées do Fundo;

Il - gastos com correspondéncia, comunicagdes, publicacdes e outros expedientes de interesse
do Fundo, tais como registro de documentos em cartério, impressdo, expedicéo e publicacéo de
relatérios e editais, formuldrios e informacgdes periddicas previstos neste Regulamento ou na
legislagdo pertinente;

IV - gastos da distribuigéio primdria de cotas, bem como com seu registro para negociagéo em
mercado organizado de valores mobilidrios, inclusive despesas de propaganda e disfribuigdo;
V - honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonsfrclgc”)es financeiras do Fundo;
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VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operag¢des do Fundo, incluindo despesas relativas
& compra, venda, locagéio ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;

VII - honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta;

VIII - honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Il e IV do Artigo
31 da Instrugéio CVM n° 472/08;

IX - gastos derivados da celebragéio de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

X - gastos inerentes & constituigdio, fuséo, incorporagéo, cisdo, transformacéo ou liquidagéo do
Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XII - honordrios da empresa de avaliagéio e demais gastos decorrentes de avaliagdes que sejam
obrigatérias, nos termos da Instrugéio CVM n° 472/08;

Xl - gastos necessdrios & manutengdo, conservagdio e reparos de iméveis integrantes do
patriménio do Fundo;

X1V - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XV - honordrios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos
Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas nédo previstas como encargos do Fundo correréo por

conta do Administrador, salvo deciséo contrdaria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 52 Mensalmente, a partir da Data da 19 Integralizagéio de Cotas e até a
liquidagdo do Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para

atender as exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Il - pagamento pela aquisigdo de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV - formagdio de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagéo do Fundo,

ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o
Administrador convocard os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os
devidos aportes adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovagéo da emisséo de novas
Cotas.

CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 53 O exercicio social do Fundo tem duracéio de 12 (doze) meses, com inicio em 1°

de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 54 O Fundo teré escrituracéio contdbil prépria, destacada das escrituragdes

relativas ao Administrador.
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Artigo 55 As demonstragdes financeiras do Fundo estardio sujeitas as normas de
escrituragdio, elaboragéio, remessa e publicidade expedidas pela CYM e serdéo auditadas

anualmente pelo Auditor Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1°% Pela prestacdo dos servicos de auditoria independente das demonstragdes
financeiras do Fundo, o Auditor Independente fard jus & remuneragéo constante do respectivo
contrato celebrado com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas

demonstragdes financeiras do Fundo.

Paragrafo 2% Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo,
avaliagdes econdmico-financeiras dos Ativos Imobilidrios do Fundo para atualizagéio de seus

valores.
CAPITULO XVII - DA DISTRIBUIQ;‘O DE RENDIMENTOS

Artigo 56 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em

razéo de suas atividades.

Paragrafo 1% O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagéio de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas

disponibilidades de caixa existentes ("Distribuicéio de Rendimentos”).

Paragrafo 2° O Fundo poderd, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete
intermedidrio, mensal ou trimestral, para fins de distribuicio de rendimentos, a titulo de
antecipacéio dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo néo
distribuido como antecipacdo serd pago com base nos balangos semestrais acima referidos. A
primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrerd em, no mdximo, 6 (seis) meses apés

a data em que houver ocorrido a integralizacdo das altimas Cotas da primeira emissdo do

Fundo.

Paragrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
Administrador informaré a data de pagamento, que deverd ser até o 10° (décimo) Dia Util

subsequente ao término do referido periodo de apuragdo, e o valor a ser pago por Cota.
Paragrafo 4% Fardo jus aos rendimentos de que trata o Pardagrafo 1° acima os titulares de
Cotas do Fundo no fechamento do altimo dia do més anterior ao da apuragéio do rendimento,

de acordo com as contas de depésito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 5% Cascata de Pagamentos: O Fundo, sujeito a disponibilidade de caixa, deverd

observar a seguinte ordem prioritdria de pagamentos na distribuicio de rendimentos da
carteira do Fundo, conforme indicada acima, bem como na amortizagdo de Cotas ou, na

hipétese de |iquidagﬁo do Fundo:
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(i) primeiro, o pagamento de quaisquer despesas e encargos do Fundo e para composicéio

do Fundo de Reserva de Contingéncias, na forma do Pardagrafo 7° abaixo;

(ii) segundo, o saldo (se houver), para o pagamento da remuneragéo das Cotas Seniores
na Data de Pagamento, até o montante do Benchmark acumulado até a Data de Cdlculo em

Referéncia;

(iii) terceiro, o saldo (se houver) serd destinado para o pagamento da remuneragéo das
Cotas Subordinadas.

(iv) por fim, o saldo (se houver), poderd ser utilizado, mediante orientagéio do Gestor, para
o pagamento da amortizagio das Cotas Subordinadas, até restabelecer a Razdo de

Subordinagéo,

Paragrafo 6° Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa o produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos
Imobilidrios, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Outros Ativos,
excluidos os custos relacionados, as despesas ordindrias, as despesas extraordindrias, despesas
relacionadas a realizagéio dos Ativos Imobilidrios e as demais despesas previstas neste

Regulamento para a manutencgéio do Fundo, em conformidade com a regulamentagéo em vigor.

Paragrafo 7% Para suprir inadimpléncias e deflagéio em reajuste nos valores a receber do
Fundo e arcar com as despesas extraordindrias, se houver, poderd ser constituida uma reserva
de contingéncia ("Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em cotas de Ativos de Liquidez, e os rendimentos decorrentes
desta aplicagdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo

da distribuicdo minima referida no paragrafo 1° acima.

Paragrafo 8° O valor da Reserva de Contingéncia serd correspondente a, no minimo, 5 (cinco
milhdes) ou 5% (cinco por cento) do valor total do patriménio liquido do Fundo, o que for maior.
Para a constituicdio da Reserva de Contingéncia, serd procedida a retencdo de até 25% (vinte
e cinco) de cada Chamada de Capital, até que se atinja o limite ora previsto. Para a reposicéo
da Reserva de Contingéncia poderd ser procedida a retengdo de até 25% (vinte e cinco) de
cada Chamada de Capital e/ou até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado
pe|o critério de caixa, com base na recomendag&o do Gestor, conforme orientagdio do Consultor

de Investimentos.

Paragrafo 9°% O Fundo manterd sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de

forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
CAPITULO XVIII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 57 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberd do Administrador,

obrigatéria e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente
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concordar com o contetdo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e

condicdes, mediante assinatura do Boletim de Subscricéio.

Paragrafo 1% Entre as informagdes referidas acima, ndo se incluirdo informagsées sigilosas
referentes aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador
sob compromisso de confidencialidade ou em razéo de suas fungdes regulares enquanto
membro ou participante dos érgdos de administragdo ou consultivos de sociedades que

desenvolvam os Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 2 °: O Cotista do Fundo poderd obter maiores informagées, bem como cépias dos

documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 58 O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periédicas sobre o
Fundo:

| - mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més, o formuldrio eletrénico cujo
contetdo reflete o Anexo 39-1 da Instrugéio CVM n°® 472/08;

Il - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento de cada trimestre, o
formuldrio eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-Il da Instrugéio CYM n°® 472/08;

Il - anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;
b) o relatério do Auditor Independente; e
c) o formuldrio eletrénico cujo conteido reflete o Anexo 39-V da Instrugéio CYM n° 472/08.

IV - anualmente, t&o logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;
V - até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordindria; e
VI - no mesmo dia de sua realizagéio, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleia Geral de

Cotistas ordinaria.

Paragrafo 1% O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pdgina na

rede mundial de computadores este Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

Paragrafo 2% O Administrador deverd reenviar o formuldrio eletrénico cujo contetido reflete
o Anexo 39-V da Instruggo CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de

distribuicdo publica de novas cotas do Fundo.

Artigo 59 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pdgina na rede

mundial de compu’rqdores, os seguintes documentos, relativos a informqgées eventuais sobre o

Fundo:

| - edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordindrias, no mesmo dia de sua convocacgdo;

Il - até 8 (oito) dias apéds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordindric;
Il - fatos relevantes;

IV - até 30 (’rrin’rq) dias a contar da concluséo do negécio, a qva|iagﬁo relativa aos iméveis,

bens e direitos de uso adquiridos pe|o Fundo, nos termos da |egis|qg6|o vigente;
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V - no mesmo dia de sua realizagéio, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas extraordindria;
VI - em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos

Cotistas, com exceg¢éio daquele mencionado no inciso Il do Artigo 59 acima.

Paragrafo 1° O Administrador deverd, ainda, simultaneamente & divulgacéo referida no caput
deste artigo, enviar as referidas informagdes & entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociagéio, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores.

Paragrafo 2° A divulgagéo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir
aos Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador
valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou

venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem excluséo de quaisquer outras hipéteses, qualquer
deliberagéio da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou

fato que possa influir de modo ponderavel:

| - na cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;
Il - na deciséo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
Il - na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes & condicéio de titular

de Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.
Paragrafo 4° Séo exemplos de ato ou fato relevantes:

| - a alteragdo no tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

Il - a desocupag@io ou qualquer outra espécie de vacéncia dos Ativos Imobilidrios de
propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto
significq’rivo em sua rentabilidade;

IV - o atraso no andamento de obras dos Ativos Imobilidrios que possa gerar impacto
significq’rivo na rentabilidade do Fundo;

V - contratagdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do servigo;

VI - propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-financeira do
Fundo;

VIl - a venda ou locagéio dos Ativos Imobiliarios de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locagdio, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;
VIII - alteragéo do Administrador;

IX - fusdo, incorporagdo, ciséio, ’rrdnsformqgéo do Fundo ou qualquer outra operacgdio que altere
substancialmente a sua composigéio patrimonial;

X - alteragéio do mercado organizado em que seja admitida a negociagéio de Cotas do Fundo;

XI - cancelamento da listagem do Fundo ou excluséio de negociagéio de suas Cotas;
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Xll - desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e
Xl - emisséio de cotas nos termos do inciso VIl do art. 15 da Instrugdio CVM n° 472/08.

Artigo 60 A publicacéio de informagdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as
demais informagdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pdgina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para

acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador deverd, ainda, simultaneamente & publicacéo referida no
caput, enviar as informagdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas & negociagdo, bem como & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XIX - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 61 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou
do incapaz exercerd os direitos e cumprird as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam

ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigdes legais.

Artigo 62 O presente Regulamento ¢ elaborado com base na Instrugéio CVM n.° 472/08
e demais normativos que dispdem sobre a constituigéio, o funcionamento e a administragéo

dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Purégrafo Gnico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento seréo

reguladas pela Instrugéio CYM n.° 472/08 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Artigo 63 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com
expressa renlncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de
quaisquer agdes judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicagdo deste

Regulamento.
Sé&o Paulo, 20 de abril de 2023

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO
HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 41.778.415/0001-78
REALIZADA EM 18 DE ABRIL DE 2023

ANEXO Il
SUPLEMENTO REFERENTE A 2° EMISSAO DE COTAS SENIORES DA 2° (SEGUNDA)
SERIE
(a) Niumero da Emissdo: A emisséo representa a 2° (segunda) emisséo de cotas do seniores
do Fundo ("Cotas Seniores”).
(b) Série: Esta é a segunda série de emissdo das Cotas Seniores.
(c) Quantidade de Cotas Seniores: Seréio emitidas, inicialmente, 278.093 (duzentas e

setenta e oito mil e noventa e trés) Cotas Seniores, podendo tal quantidade ser
diminuida em virtude da Distribuigéio Parcial (conforme abaixo definido), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido) e a Razéo de

Garantia (conforme definido no Regulamento).

(d) Preco de Emissdo das Cotas Seniores: O prego de emisséo das Cotas Seniores serd de

R$ 97,09 (noventa e sete reais e nove centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicéo
Primdria (conforme abaixo definido), e serd fixo até a data de encerramento da Oferta,
que se dard com a divulgacdo do antncio de encerramento da Oferta ("Preco de

Emisséio das Cotas Seniores”). O Preco de Emissdo das Cotas Seniores, considerando

que se trata da emissdo inicial de cotas seniores da 2° (segunda) série do Fundo e que
ndo haverd procedimento de bookbuilding para formagdo do prego, foi definido
considerando um valor por Cota que, no entendimento da Gestora, pudesse despertar
maior interesse do publico investidor no Fundo, bem como gerar maior disperséo das
Cotas Seniores no mercado. O Preco de Emissdo das Cotas Seniores serd fixo até a

data de encerramento da Oferta.

(e) Oferta: As Cotas Seniores serdio objeto de oferta publica destinada exclusivamente a
Investidores (conforme definido aboixo), mediante o rito de registro automdtico, nos
termos do artigo 26, inciso VI da Resolugdio da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada ("Resolucio CVM 160"), sob coordenacéio do Coordenador Lider
(conforme abaixo definido) (“Oferta”).

(f) Taxa de Distribuigéio Primdria: No ato da subscricéo primdria das Cotas Seniores, os

subscritores deverdo pagar uma taxa correspondente a R$ 2,91 (dois reais e noventa e

um centavos) por Nova Sénior, equivalente a, 3,00% (trés por cento) do Preco de

Emissdo ("Taxa de Distribuicéio Primdria”). Os recursos oriundos da Taxa de Distribuicéio

Primaria serdo utilizados exclusivamente para pagamento de todos os custos da Ofertaq,
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inclusive a comisséio de estruturagéo e distribuicdio da Oferta devida ao Coordenador
Lider, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicéio Primdria sera
incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta néo

arcados pela Taxa de Distribuigéio Primdria seréo de responsabilidade do Fundo.

(9) Preco de Subscrigdo: O prego de subscri¢do das Cotas Seniores serd de R$ 100,00 (cem

reais), o qual corresponde ao somatério do Preco de Emisséio e da Taxa de Distribuicéo

Primdria ("Preco de Subscricéo”).

(h) Montante Inicial da Oferta: O valor total da Emissdo de Cotas Seniores serd de,

inicialmente, R$ 27.000.049,37 (vinte e sete milh&es, quarenta e nove reais e trinta e

sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigéio Primdria ("Montante Inicial da

Oferta”), considerando a subscrigéio e integralizagéio da totalidade das Cotas Seniores
pelo Preco de Emisséio, podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude

da Distribuigéio Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

(i) Data de Emisséo: a data do ato que deliberou a presente emisséo ("‘Data de Emisséo”).

(j) Prazo: As Cotas Seniores terdo prazo de duragéio de 2 (dois) anos contados da Data

de Emisséo ("Data de Vencimento®).

(k) Amortizacdo: As Cotas Seniores serdo integralmente amortizadas na Data de

Vencimento.

()] Inicio da Oferta e Periodo de Alocagéio: A Oferta terd inicio na data de divulgagédo do

anuncio de inicio da Oferta nos termos dos artigos 13 e 59, § 3°, da Resolugéo CYM 160
("Antncio de Inicio”). Observado o artigo 48 da Resolugéio CVM 160, a distribuicdo das

Cotas Seniores serd encerrada em (i) até 180 (cento e oitenta) dias contados da data

de divulgagéo do Antincio de Inicio, ou (ii) em prazo inferior, até a data de divulgagdo

do andncio de encerramento nos termos dos artigos 13 e 76 e do Anexo M da Resolugéio

CVM 160 (“Anuncio de Encerramento” e “Prazo de Distribui¢do”, respectivamente).

(m) Distribuicdo Parcial: Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas Seniores no dmbito

da Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, respeitado o valor
minimo de R$ 1.000.027,00 (um milhé&o e vinte e sete reais), sem considerar a Taxa de

Distribuicdo Primdria (‘Montante Minimo da Oferta” e “Distribuicdo Parcial’,

respectivamente), correspondente a 10.300 (dez mil e trezentas cotas) Cotas Seniores.
As Cotas Seniores que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Prazo de Dis’rribuigﬁo deverdio ser canceladas pe|o Administrador, sendo mantida a
Oferta no valor correspondente & efetiva subscricdo e integralizagdo das Cotas
Seniores, observado o Montante Minimo da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta

ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada.

(n) Forma de Subscricdo e Integralizacdo: As Cotas Seniores serdo subscritas pelos

Investidores (conforme abaixo definido) mediante a celebragﬁo do boletim de

subscrig&o, observados os prazos e procedimentos operacionais do Escriturador
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(conforme abaixo definido). As Cotas Seniores deveréo ser integralizadas, & vista e em
moeda corrente nacional, conforme o caso, conforme as Chamadas de Capital a serem
realizadas pelo Administrador nos termos do Pardgrafo 9° do Artigo 38 do

Regulamento ("Datas de Liguidagéo”).

(o) Pablico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolugéio da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme

alterada (“Investidores”).

(p) Colocagéio e Regime de Distribuicdio: A Oferta serd realizada com intermediagéo do

Coordenador Lider (conforme abaixo definido), observados os termos da Resolugéio
CVM 160, da Instrucéio CYM 472 e das demais disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis, sendo a Oferta automaticamente registrada nos termos do artigo 26, inciso
VI da Resolugdo da CVM 160.

(q) Taxa de Ingresso e Saida: Exceto pela Taxa de Distribui¢éio Primdria, néo seré cobrada

taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Cotas Seniores.

(r) Destinagdio dos recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de

concentragédo previstos no Capitulo VIl do Regulamento, os recursos liquidos da Oferta,
serdo aplicados, de forma ativa e discriciondria sob a gestdo do Gestora, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos Imobilidrios (conforme

definidos no Regulamento).

(s) Demais termos e condigdes da Oferta: Os demais termos e condi¢des da Oferta estardo

previstos nos documentos da Oferta de Cotas Seniores.

(1) Coordenador Lider: FRAM CAPITAL DTVM SA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.673.855/0001-25 (“Coordenador Lider”).

Sé&o Paulo, 18 de abril de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO
HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 41.778.415/0001-78
REALIZADA EM 18 DE ABRIL DE 2023

ANEXO Il
SUPLEMENTO REFERENTE A 2° EMISSAO DE COTAS SUBORDINADAS

(a) Nimero da Emissdo: A emissdo representa a 2° (segunda) emissdo de cotas
subordinadas do Fundo (“Cotas Subordinadas”).

(b) Quantidade de Cotas Subordinadas: Serdo emitidas, inicialmente, 46.307 (quarenta e

seis mil, trezentas e sete) Cotas Subordinadas, podendo tal quantidade ser diminuida

em virtude da Distribuigéo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o
Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido) e a Razéo de Garantia

(conforme definido no Regulamento).

(c) Preco de Emissdo das Cotas Subordinadas: O prego de emissdo das Cotas
Subordinadas serd de R$ 64,79 (sessenta e seis reais e dois centavos), definido com
base no valor patrimonial das Cotas, em 27 de margo de 2023, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero
de Cotas ja emitidas, nos termos do Pardagrafo 1° do Artigo 41 do Regulamento, sem
considerar a Taxa de Distribuicdio Primdria (conforme abaixo definido), e serd fixo até
a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgagéo do antncio de

encerramento da Oferta ("Preco de Emisséio das Cotas Subordinadas”).

(d) Oferta: As Cotas Subordinadas serdo objeto de oferta publica destinada
exclusivamente a Investidores (conforme definido abaixo), mediante o rito de registro
automdtico, nos termos do artigo 26, inciso VI da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolugio CVM 1607), sob coordenacgdo do
Coordenador Lider ("Oferta”).

(e) Taxa de Distribuigéio Primdria: No ato da subscrigéio primdria das Cotas Subordinadas,

os subscritores deverdo pagar uma taxa correspondente a R$ 1,94 (um real e noventa
e quatro centavos) por Cota Subordinada, equivalente a, 3,00% (trés por cento) do

Preco de Emissdo ("Taxa de Distribuicdo Primdria”). Os recursos oriundos da Taxa de

Distribuicdo Primdria serdo utilizados exclusivamente para pagamento de todos os
custos da Ofertq, inclusive a comissdo de estruturacéo e distribuicdio da Oferta devida
ao Coordenador Lider, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicdo Primdria serd incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos
e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primdria serdo de

responsabilidade do Fundo.
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(f) Preco de Subscrigéio: O prego de subscricéo das Cotas Subordinadas serd de R$ 66,73

(sessenta e seis reais e setenta e trés centavos), o qual corresponde ao somatério do

Preco de Emisséio e da Taxa de Distribuicéio Primaria ("Preco de Subscricéio”).

(9) Montante Inicial da Oferta: O valor total da Emissdo de Cotas Subordinadas serd de,

inicialmente, R$ 3.000.059,46 (trés milh&es, cinquenta e nove reais e quarenta e seis

centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicsio Primaria ("Montante Inicial da
Oferta”), considerando a subscricdo e integralizagéio da totalidade das Cotas
Subordinadas pelo Preco de Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser

diminuido em virtude da Distribuicéio Parcial, desde que observado o Montante Minimo

da Oferta.
(h) Data de Emisséo: a data do ato que deliberou a presente emisséo (‘Data de Emisséo”).
(i) Prazo: As Cotas Subordinadas teréio prazo de duragéo indeterminado.

(j) Amortizagdo: As Cotas Subordinadas seréio amortizadas mediante deliberagéo pela

Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento.

(k) Inicio da Oferta e Periodo de Alocagéio: A Oferta terd inicio na data de divulgagéo do

anuncio de inicio da Oferta nos termos dos artigos 13 e 59, § 3°, da Resolugdo CVM 160
("Antncio de Inicio”). Observado o artigo 48 da Resolugéio CVM 160, a distribuigdo das

Cotas Subordinadas serd encerrada em (i) até 180 (cento e oitenta) dias contados da

data de divulgagdo do Antncio de Inicio, ou (ii) em prazo inferior, até a data de
divulgagédio do antincio de encerramento nos termos dos artigos 13 e 76 e do Anexo M

da Resolugdo CVM 160 (“Anincio de Encerramento” e “Prazo de Distribuigéo’,

respectivamente).

(I) Distribuigéio Parcial: Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas Subordinadas no

ambito da Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, respeitado o
valor minimo de R$ 153.413,97 (cento e cinquenta e trés mil, quatrocentos e treze reais e
noventa e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primdria ("Montante

Minimo da Oferta” e “Distribui¢éo Parcial”, respectivamente), correspondente a 2.368

(duas mil, trezentas e sessenta e oito) Cotas Subordinadas. As Cotas Subordinadas que
ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Distribuigéo
deverdo ser canceladas pe|o Administrador, sendo mantida a Oferta no valor
correspondente & efetiva subscricio e integralizacdo das Cotas Subordinadas,
observado o Montante Minimo da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta néo seja

ofingido, a Oferta serd cancelada.

(m) Forma de Subscricdo e Integralizagéo: As Cotas Subordinadas seréo subscritas pelos

Investidores (conforme abaixo definido) mediante a ce|ebrdgc“|o do boletim de
subscricio ou a realizagio de ordem de investimento, observados os prazos e
procedimentos operacionais do Escriturador (conforme abaixo definido). As Cotas
Subordinadas deveréo ser in’regra|izodos, & vista e em moeda corrente nacional,

comcorme O cCaso, conforme as Chqmodas de COprCII a serem I’eCIIiZCIdGS pe|o
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Administrador nos termos do Pardagrafo 9° do Artigo 38 do Regulamento ("Datas de
Liquidagéio”).

(n) Pablico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolugéio da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme

alterada (“Investidores”).

(o) Colocagéio e Regime de Distribuigéio: A Oferta serd realizada com intermediagéo do

Coordenador Lider (conforme abaixo definido), observados os termos da Resolugéio
CVM 160, da Instrucéio CYM 472 e das demais disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis, sendo a Oferta automaticamente registrada nos termos do artigo 26, inciso
VI da Resolugdo da CVM 160.

(p) Taxa de Ingresso e Saida: Exceto pela Taxa de Distribui¢éio Primdria, néo serd cobrada

taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Cotas Subordinadas objeto da Oferta.

(q) Destinagdio dos recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de

concentragdo previstos no Capitulo VIl do Regulamento, os recursos liquidos da Ofertaq,
serdo aplicados, de forma ativa e discriciondria sob a gestdo do Gestora, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos Imobilidrios (conforme

definidos no Regulamento).

(r) Demais termos e condi¢gdes da Oferta: Os demais termos e condigdes da Oferta estaréo

previstos nos documentos da Oferta.

(s) Coordenador Lider: FRAM CAPITAL DTVM SA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.673.855/0001-25 (“Coordenador Lider”).

Sé&o Paulo, 18 de abril de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora
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DECLARAGAO
(ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160)

A FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n2 153, 42 andar, Vila Nova Conceicdo,
CEP 04543-120, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2 13.673.855/0001-
25, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de intermediario lider
(“Coordenador Lider”) da distribui¢do publica primaria da 22 (segunda) emissao de cotas (“Oferta”) do
HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a
forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993,

conforme alterada, pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposi¢cGes legais e regulamentares que lhe
forem aplicéveis, inscrito no CNPJ sob o n2 41.778.415/0001-78 (“Fundo”), administrado pela VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n2 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05425-020, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n2 11.784, de 30 de junho de
2011 (“Administradora”), no ambito da Oferta, conforme exigido pelo artigo 24 da Resolu¢do da CVM
n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), DECLARA que tomou todas
as cautelas e agiu com elevados padr&es de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao,

para assegurar que as informacgdes prestadas pela Administradora, na qualidade de administrador
fiduciario e representante do Fundo, e pela HIGH ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresadria
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n? 18.360, em 12 de janeiro de 2021, com
sede na cidade do Goiania, estado de Goias, na Av. Deputado Jamel Cecilio, n? 2.690, Sala 1413, Jardim
Goias, CEP 74810-100, inscrita no CNPJ sob o n? 45.036.300/0001-69 (“Gestora”), inclusive aquelas
eventuais ou periddicas constantes do registro do Fundo na CVM e as constantes do estudo de
viabilidade econdmico-financeira anexo ao prospecto da Oferta, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta.

S3o Paulo, 03 de maio de 2023.

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Coordenador Lider
Nome: Benedito Cesar Luciano Nome: Pedro Carlos Batista Jourdan Filho
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

Este documento foi assinado digitalmente por Pedro Carlos Batista Jourdan Filho e Benedito Cesar Luciano.
Para verificar as assinaturas va ao site https://oab.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o c6digo ACC5-6E32-B865-F4A8.

Para verificar as assinaturas va ao site https://oab.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o c6digo ACC5-6E32-B865-F4A8.

Este documento foi assinado digitalmente por Pedro Carlos Batista Jourdan Filho e Benedito Cesar Luciano.
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DECLARAGAO
(ARTIGO 24 DA RESOLUGCAO DA CVM 160)

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢io financeira com sede
na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n2 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n? 22.610.500/0001-88,
credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratdrio n? 11.784,
de 30 de junho de 2011, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de
administrador fiducidrio do HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n?
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugcdo da CVM n2 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposi¢cGes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n? 41.778.415/0001-78 (“Fundo”), no ambito da distribuicdo publica
primaria da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo artigo 24 da
Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160"),
DECLARA que é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos

documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta.

S3o Paulo, 03 de maio de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora
Nome: Ariane Verrone lannarelli Nome: Lilian Paldcios Mendonga Cerqueira
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora

Este documento foi assinado digitalmente por Lilian Palacios Mendonca Cerqueira e Ariane De Carvalho Salgado Verrone lannarelli.
Para verificar as assinaturas va ao site https://oab.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 1169-4097-5FC5-9BE2.

Este documento foi assinado digitalmente por Lilian Palacios Mendonca Cerqueira e Ariane De Carvalho Salgado Verrone lannarelli.

Para verificar as assinaturas va ao site https://oab.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 1169-4097-5FC5-9BE2.
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DECLARAGAO
(ARTIGO 24 DA RESOLUGCAO DA CVM 160)

A HIGH ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada cidade do Goiania, estado de Goias, na Av.
Deputado Jamel Cecilio, n2 2.690, Sala 1413, Jardim Goias, CEP 74810-100, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2 45.036.300/0001-69, devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM"”) como administradora de carteiras de valores mobilidrios por
meio do Ato Declaratério n2 18.360, em 12 de janeiro de 2021, neste ato representada nos termos de
seu contrato social, na qualidade de gestora do HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo
de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu
regulamento, pela Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada e pela Instru¢ao CVM n2
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada e pelas demais disposicdes legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n241.778.415/0001-78 (“Fundo”), no dmbito da
distribuicdo publica primdria da 22 (segunda) emissao de cotas do Fundo (“Oferta”), conforme exigido

pelo artigo 24 da Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo
CVM 160”), DECLARA que é responsdvel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e

atualidade dos documentos da Oferta e demais informacgées fornecidas ao mercado durante a Oferta.

S3o Paulo, 03 de maio de 2023.

HIGH ASSET MANAGEMENT LTDA.
Gestora

Nome: Murillo Bomfim Santos
Cargo: Administrador
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DECLARAGAO
(ITem “C”, DO INCISO “1” DO ARTIGO 27 DA RESOLUCAO DA CVM 160)

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira com sede
na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n2 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n? 22.610.500/0001-88,
credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n? 11.784,
de 30 de junho de 2011, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de
administrador fiducidrio do HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n2
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668/93") e pela Instrucdo CVM n2 472, de
31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472”) e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n241.778.415/0001-78 (“Fundo”), no ambito da
distribuicdo publica primaria da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo, a ser realizada sob o rito de
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|

registro automatico de distribuicao (“Oferta”), conforme exigido pelo item “c”, inciso “i” do artigo 27
da Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”), declara que o Fundo
encontra-se em situacao de funcionamento normal, com registro atualizado, o qual foi concedido em
20 de junho de 2022 sob o n2 0322079.

S3do Paulo, 03 de maio de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora
Nome: Ariane Verrone lannarelli Nome: Lilian Paldcios Mendonga Cerqueira
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora
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ESTUDO DE VIABILIDADE DO HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Data Base
A data base desse Estudo de Viabilidade é 16 de maio de 2023.
1. Objetivo

O presente estudo de viabilidade foi realizado pela HIGH Asset Management, (“Gestor”) com o

objetivo de analisar a viabilidade do HIGH Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo” e “Estudo”,
respectivamente).

Os termos aqui iniciados em letra maiuscula terao os significados a eles atribuidos no regulamento
do Fundo (“Regulamento”) e no “Prospecto Definitivo Oferta Publica Primaria de Cotas Seniores da
Segunda Série e Cotas Subordinadas da Segunda Emissdo do HIGH Fundo de Investimento
Imobilidrio” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”).

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VIl do regulamento, preponderantemente,
por meio de investimentos (i) nos Ativos Imobilidrios, podendo se utilizar de alavancagem por meio
de cessdo de créditos imobilidrios oriundos destes. Tais investimentos deverao ser rentabilizados
mediante (a) pagamento de remuneragdo advinda da exploragdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo,
e/ou (b) aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo (b.1) da valorizacdo dos Ativos
Imobiliarios e Outros Ativos; (b.2) da alienagdo, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobilidrios e Outros
Ativos e/ou (b.3) da amortizacdo de passivo decorrente de cessdo de créditos oriundos dos Ativos
Imobilidrios, com recursos advindos de sua exploragdo, (conforme definido no Regulamento).

Este Estudo foi elaborado visando informar aos cotistas do Fundo a respeito da estratégia de
alocagao de capital que deve ser adotada pelo Gestor. O Estudo e suas conclusdes dependem de
diversas varidveis, tais como as relacionadas a taxas de juros e taxa inflacdo futuras, rentabilidade
do reinvestimento, entre outras. As premissas foram estimadas com base em um racional
econdmico-financeiro — as premissas de inflagdo e Taxa DI foram estimadas com base na curva de
juros nominal e real futura na data base do estudo. No entanto, as expectativas macroeconOmicas
podem se alterar, levando a resultados diferentes em relagdo as projecdes realizadas nesse estudo.

Assim sendo, o Estudo ndo deve ser considerado como uma garantia ou promessa de rentabilidade
futura, mas, sim, uma tentativa de mostrar aos investidores a estratégia a ser adotada, os
fundamentos que a sustentam e as projecdes econdmico-financeiras.

O PRESENTE ESTUDO NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE
RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DO ADMINISTRADOR, DO
GESTOR, DO COORDENADOR LiDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO
SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS.
ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGCOES SE MATERIALIZEM, NAO HA
GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.
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O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E
EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E
PROJECOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR
FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A
SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO
FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO, OS QUAIS PODEM AFETAR A
RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

2. Visdo Geral do Mercado

Mercados globais atravessaram momentos de calmaria desde o fim do ano passado, conduzidos
pela economia global resiliente a despeito do ciclo de aperto monetario nas principais regides,
descompressao nos precos de gds natural na Europa, como pela retomada da economia chinesa
apos o fim da politica de “Covid zero”, o que renovou as expectativas de um “pouso suave” em 2023.

No entanto, a inflacdo global segue pressionada e isto demanda que os Bancos Centrais (BCs)
perseverem nas altas de juros, o que nos traz duvidas sobre esta desinflacdo ndo problematica.
Grande parte do recente arrefecimento da inflacdo global esta concentrado em itens mais volateis,
sobretudo energéticos, ao passo que a inflagdo de servigos se desacelera lentamente, puxada pelo
aperto no mercado de trabalho e pelo balancgo financeiro das familias ainda forte.

No entanto, temos uma provavel pausa neste “plano de v6o” motivada pela quebra do Silicon Valley
Bank nos EUA e pela crise no Credit Suisse na Europa, o que forgou sua fusdo com o UBS pelos
reguladores bancdrios e acendeu o alerta com o alemdo Deutsche Bank, mas principalmente em
outros bancos regionais estadunidenses que eventualmente possam sofrer traumas parecidos no
curto prazo.

E natural comparar os recentes desdobramentos com a crise financeira de 2008, no entanto, com o
gue temos até aqui, nos parece uma crise bancdria tradicional (deterioracdo de players outrora
fragilizados a partir do aperto das condig¢des financeiras) com respostas igualmente tradicionais das
autoridades monetdrias, garantindo acesso a depdsitos de clientes para evitar contdgio nos
mercados.

Em suas recentes decisdes de politica monetdaria, os BCs europeu (BCE) e americano (Fed)
reforcaram a posicdo sélida dos bancos em indices de capital e liquidez, porém, ndo enxergam que
os ruidos recentes sejam grandes o bastante para provocar quedas de juros em 2023. Por ora, “ndo
ha trade-off entre estabilidade de precos e estabilidade financeira”.

Entretanto, paises exportadores de commodities, como o Brasil, conseguem se posicionar melhor
neste contexto. O case chinés ndo sera, por si s, suficiente para conter a perda de tragdo dos precos
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desses itens, mas estes devem permanecer maiores que no periodo pré-pandémico. Com a questado
climatica mais equilibrada (com excecdo da regido Sul), o PIB agropecuario deve crescer 8,0% em
2023 segundo consenso do Boletim Focus para o fim de margo. Isto posto, eventual contragao no
Brasil este ano é relativamente mais distante do que em outros locais.

3. Conjuntura Local

3.1 Crédito Imobiliario

O cenario geral para o crédito esta desafiador, com a taxa basica de juros (Selic) atualmente em
13,75%. Tal patamar é equivalente a um juro real pouco superior a 7,3% e muito préximo a 2015,
ultimo grande ciclo de aperto monetario.

Conforme sinalizado pelo Banco Central em sua ultima decisdo, a estratégia de manutencdo da taxa
de juros por tempo maior (higher for longer) serda mantida por ora a despeito dos riscos maiores no
cenario, visto que as expectativas de inflacdo para os anos seguintes estdo bastante pressionadas.

Grafico 1: Taxa Selic real e estimativa de juro real neutro (% ao ano)
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Fonte: Highpar

Como efeito natural da Selic elevada, os juros de crédito imobilidrio permanecem elevados,
atualmente em cerca de 10,7% ao ano em média. Por consequéncia, as concessdes de crédito por
fontes tradicionais se desaceleram em relagdo aos picos observados em meados de 2021: em
janeiro/2023, ultima leitura disponivel, as concessBes cresceram apenas 3,5% no acumulado em
doze meses.
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A Associacdo Brasileira das Entidades de Crédito Imobilidrio e Poupancga (Abecip) espera para 2023
uma concessdo de cerca de RS 156 bilhdes com recursos do Sistema Brasileiro de Poupancga e
Empréstimo, que utiliza recursos da poupanca, o que ainda é elevado em termos histdricos.

Grafico 2: crescimento, em doze meses, das concessoes de crédito imobiliario para pessoa fisica
versus taxa média das concessoes
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Fonte: Banco Central

Mesmo com o saldo ainda robusto das cadernetas de poupanca para o SBPE (mais de RS 733 bilhdes,
segundo o Banco Central), esta fonte tem perdido importancia desde 2020, quando representava
cerca de 50,5% do funding total; em 2022, o SBPE detinha 40% de participagdo. Tal lacuna vem
sendo preenchida pelas fontes de mercado (34% do funding imobilidrio em 2022), abrindo um
extenso leque de oportunidades para provedores alternativos de crédito, como nds.

Nos dois primeiros meses de 2023, o mercado registrou uma emissdo total de cerca de RS 1,83
bilhdo em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs), ante RS 2,28 bilhdes emitidos no mesmo
periodo do ano anterior.

Grafico 3: Emissdo anual de CRIs, em RS milhdes
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Fonte: Associa¢do Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (Anbima)

Politicas publicas no governo do presidente Lula (PT), como a remodelacdo do programa Minha
Casa, Minha Vida (MCMV), sdo importantes para dar suporte ao setor de construcdo. No entanto,
dado o foco em camadas populares, outros segmentos de mercado devem ser assistidos pelo
mercado de capitais. Logo, esperamos que essa tendéncia de expansdo da presenca privada se
mantenha.

3.2 Mercado de Fundos Imobiliarios

Segundo a Anbima, os fundos de investimento imobilidrio (Fll) apresentavam um patriménio liquido
total de cerca de RS 248,2 bilhdes em fevereiro deste ano, em valores corrigidos pela inflagdo, alta
de 11,3% ante o mesmo periodo do més anterior.

Gréfico 4: Patrimonio Liquido (PL) total dos Flls no Brasil, deflacionado pelo IGP-DI (RS milhdes)
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Fonte: Associa¢do Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (Anbima)
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O mercado de Flls continua a atrair bom ndmero de investidores, chegando a um total de quase 2,1
milhGes de investidores no més anterior, segundo a B3. A chegada dos Fiagros (Flls de agronegécio)
a partir do ano passado ajuda a alavancar este nimero, no entanto, o segmento de recebiveis
imobilidrios domina o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (“IFIX”), benchmark chave do
setor, com participagao superior a 45%.

Grafico 5: Participagdo dos principais segmentos no IFIX

Recebivel [N 45,51%
Galpdo NN 16,30%
Laje NN 7,39%
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Desenvolvimento [ 1,96%
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Agéncia I 1,26%
Hospital | 0,21%

* A amostra seleciona apenas os fundos que possuem um volume de negociacdo, em média, superior a RS
50 mil por dia / Fontes: BTG Pactual e Highpar

Notadamente conhecido como um segmento que costuma acomodar relativamente bem os
aumentos na inflagdo e na taxa de juros, apresenta um Dividend Yield (DY) de 15,81% nos ultimos
doze meses. Analisando o setor na média, os Flls apresentam desconto em relagdo ao valor
patrimonial (P/VPA global de 0,84) e DY de pouco mais de 12,1%.

Logo, hd boas oportunidades com risco-retorno atrativo, mantendo o foco em ativos bem
pulverizados e em regides robustas para buscar uma performance equilibrada e perene neste
momento macro desafiador.

4. Metodologia e Premissas

A metodologia de analise considera a projecdao do fluxo de caixa gerado a partir da aloca¢do dos
recursos do Fundo, liquidos dos custos da Oferta (conforme definida no Prospecto), nos Ativos
Imobiliarios, majoritariamente mediante aquisicdo (i) diretamente, por meio da aquisicdo de (a)
imoveis localizados em territério nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos e/ou em fase
de construcao, para posterior alienacao, locagao ou arrendamento com possibilidade de alienacao,
(b) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis e (c) certificados de recebiveis imobilidrios, desde
que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor, e (ii) indiretamente, por
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meio da aquisicdo de (a) acGes ou cotas de sociedades cujo propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Flls, (b) aquisicdo de cotas de FIP, ou cotas de outros Fll que tenham como
politica de investimento aplicacdes em sociedades cujo propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlIs e Ativos de Liquidez. Desse modo, foram projetados os rendimentos esperados
com base na aplicacdo nesses ativos, a considerar uma curva de evolucdo de alocacao.

O Gestor ndo pode ser responsabilizado por situacdes ou eventos que possam afetar a rentabilidade
do veiculo. Aos investidores, recomenda-se a leitura do Prospecto, da Lamina e do Regulamento do
Fundo, sobretudo a se¢do “Fatores de Risco”. Os investidores interessados em subscrever cotas do
Fundo estdo sujeitos aos riscos descritos do Prospecto e no Regulamento, os quais poderao afetar
os resultados do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou
implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo. Tais estimativas referem-se apenas a data
em que foram expressas, sendo que o Gestor ndo assume a obrigacdo de atualizar publicamente ou
revisar quaisquer dessas estimativas e declaragdes futuras em raziao da ocorréncia de nova
informacao, eventos futuros ou de qualquer outra forma.

Diante desse cendrio, o Gestor considerou o investimento nos Ativos, sendo estes Projetos de
Desenvolvimento Imobiliario, Renda Imobilidria e Oportunidades Especiais.

E vélido ressaltar, contudo, que o prazo de alocacdo do Fundo podera ser alterado, dependendo do
volume de negociacdo dos Ativos, das condicdes de negociacdo no mercado ou das estratégias
adotadas pelo Gestor.

Além disso, o pipeline meramente indicativo construido possui as seguintes caracteristicas:

Sdmenio PFarcem

Concentrag@n por L idale
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Pipeline — Projetos de Desenvolvimento Imobiliario

Projeto Incorporador Localizacao M odalidade VGV (R$ Milh&o) Unidades Obra Lancamento Conclusdo
Baldani Somos Goiania- GO Incorporagédo Horizontal R$105,0 164 0% fev/25 mar/28
Ladeira Somos Goiania- GO Incorporagédo Horizontal R$ 2240 378 0% fev/26 mai/32
Faicalville Palme Goiania- GO Incorporacéo Horizontal R$637 75 0% ago/23 jul/26
Jardim América 2 Palme Goiania- GO Incorporagéo Vertical Residencial R$ 781 78 0% set/24 fev/27
Transbrasiliana Palme Goiania- GO Incorporagéo Vertical Residencial R$858 192 0% jun/24 set/27
Rua 56 Palme Goiania- GO Incorporagéo Vertical Residencial R$887 224 0% ago/24 fev/28
Cidade Verde CINQ Urbanismo  Aparecida de Goiania- GO Loteamento R$ 1756 1.300 0% mar/23 mai/27
Parque Cidade CINQ Urbanismo  Aparecidade Goiania- GO Loteamento R$156,1 1.100 0% jun/23 jan/27
Fazenda Retiro CINQ Urbanismo Goiania- GO Condominio Horizontal R$7100 2450 0% jan/24 jan/28
Jodo Pinheiro VIVA Smart City Jodo Pinheiro-MG Comunidade Planejada R$ 100,0 1.000 50% dez/20 abr/23

Pipeline — Projetos de Renda Imobiliaria

Projeto Locatério

Localizagéo M odalidade Aluguel

Tipo de Contrato Duragdo Entrega das obras

Av.136 Redede Supermercado AAA Goiania- GO Renda (Build to Suit) R$ 145mil
Goidnia- GO Renda (Residencial) R$400mil

Nova Suica Multifamily

Pipeline — Oportunidades Especiais

Projeto Localizagao

Modalidade

Lote- AldeiaDoVale Goiania-GO AquisicdoeVenda

Balduul|

wh
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OS ATIVOS DESCRITOS ACIMA REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO REPRESENTAM
PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO HAVER QUALQUER
DOCUMENTO CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELO GESTOR.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A
DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA
DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NESSE ESTUDO DE
VIABILIDADE.
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QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO
DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS
COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINAGAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA
NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

Viabilidade Financeira: Resultados Obtidos

Por meio do Estudo, e ao considerar as premissas do Gestor e demais consideracdes apresentadas,
inclusive a alocacdo eventual no pipeline, o target projetado para a cota sénior série 2 é de 2% a.a.
(dois por cento ao ano) acrescido da CDI e para a para a cota subordinada de 16% a.a. (dezesseis
por cento ao ano) + IPCA. Tal cendrio é previsto considerando ambos os cendarios de alocacdo da
oferta (montante minimo e montante total).

Para a elaboracdo deste Estudo, foram consideradas as despesas recorrentes do Fundo. Abaixo,
passa-se, brevemente, pelas despesas recorrentes que o Fundo incorrerd ao longo de sua atuacao.

TAXA DE ADMINISTRAGAO: A Taxa de Administracdo serd composta pelo somatério das
remuneragdes devidas a Administradora, ao Gestor, ao Escriturador, ao Custodiante e aos demais
prestadores de servicos do Fundo conforme descrito abaixo:

i. ao Administrador serd devido uma remuneragdo anual de 0,20% (vinte centésimos por
cento) sendo assegurado ao Administrador uma remuneragdo minima mensal equivalente
a RS 10.000,00 (dez mil reais) nos trés primeiros meses do Fundo e R$12.000,00 (doze mil
reais) a partir do quarto més.

ii. Ao Gestor, sera devida uma remuneragdo anual de 1,30% (um por cento e trinta centésimos)
sendo assegurado ao Gestor uma remunerac¢do minima mensal de RS 5.000,00 (cinco mil
reais).

iii.  Adicionalmente, sera devido ao Escriturador, pela presta¢do dos servicos de escrituragdo

das cotas do Fundo, R$2.000,00 (dois mil reais) mensais acrescidos do custo por cotista,
conforme faixa escalonada constante nas regras de valores da tabela abaixo:
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DEMAIS CUSTOS CORRIDOS: custos para o pagamento de outros custos ndo englobados na taxa de
administracdo, estimados em 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre o Patrimonio Liquido do
Fundo.

CUSTOS DA OFERTA: Os custos estimados para a oferta sdo estimados em 3% (trés por cento) do
valor captado e abrangem os custos de Comissdo de Coordenacdo e Comissdo de Distribuicao,
Imposto sobre a Comissdo de Coordenacdo e a Comissdo de Distribuicdo, Assessor Legal, Taxa de
Registro da CVM, Taxa de Registro ANBIMA, Marketing, Prospecto Definitivo e outras despesas.

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Principais diferenciais do Gestor

Fundada em 2008 como um pequeno family office, teve sua atuacdo ampliada a partir de 2018 para
se tornar uma Boutique de Investimentos, ,com o propdsito de ser inspiracdo para investidores e
empreendedores nas suas realizacGes, especializada em servigos financeiros independentes e
investimentos alternativos de lastro real, aproveitando da experiéncia de um dos sdcios fundadores,
Rodrigo Meirelles, que sempre pautou sua carreira de mais de 20 anos de atuacdo tendo construido
uma histdria de sucesso e exceléncia, além de ter criado acesso a um amplo leque de oportunidades
de negécios e de relacionamentos.
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Por meio do Instituto High, procuramos além de mobilizar nossos colaboradores, criar um
movimento que desperte a consciéncia da verdadeira identidade no ser humano e assim gerar
verdadeira transformagao social.

Buscamos selecionar projetos e instituicdes que buscam cumprir esta missdo, especialmente
aquelas que trabalham com o publico jovem ou de alguma forma tem relagdo com nosso
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Portfolio Atual do Fundo:

Atualmente o portfdélio atual do fundo conta com mais 80% de investimento em Desenvolvimento
Imobilidrio, conforme demonstrado abaixo:

Ativo Segmento Valor Atual % Carteira
HRE Desenvolvimento| Desenvolvimento Imobiliario R$  6.890.000,00 7381%
Lote11 - Aldeiado Vale Imoveis R$ 164153446 1759%
Palme Book | Desenvolvimento Imobilidrio R$ 760.000,00 8,14%
LTN 100% Selic Renda Fixa R$ 40.856,48 044%
Caixa Disponibilidade Financeira R$ 193498 0,02%
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Segmentos de Atuagao do Fundo:

Nossos investimentos sdo focados em 4 segmentos principais, sendo estes: Desenvolvimento
Imobiliario, Renda Imobilidria, Oportunidades Especiais e CRIs, conforme detalhado abaixo:
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Processo de Investimento

Nosso processo de investimento busca robustez e foco em controle conforme fluxograma abaixo:
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HIGH Asset Management LTDA.

Este documento foi assinado digitalmente por Murillo Bomfim Santos.

Para verificar as assinaturas va ao site https://oab.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 55C1-E5D4-6EEQ-DBOA.

Este documento foi assinado digitalmente por Murillo Bomfim Santos.

Para verificar as assinaturas va ao site https://oab.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 55C1-E5D4-6EE0-DBOA.



ANEXO I -FAQ

e Qual é o objetivo do fundo? O fundo FIl HIGH visa obter ganho de capital, bem como
proporcionar aos cotistas a valorizacdo das suas cotas, por meio da diversificacdo de
investimentos em Desenvolvimento imobilidrio, Renda Imobiliaria e Oportunidades
especiais.

e Para quem o fundo é destinado?”: O Fundo serd formado por investidores qualificados que
busquem retorno a longo prazo através de investimentos imobilidrios consistentes.

e O que é um CRI? Certificados de Recebiveis Imobiliarios, no Brasil, sdo titulos de crédito de
emissao exclusiva das securitizadoras imobilidrias. Na pratica sdo promessas de pagamentos
em dinheiro, que possuem lastro em créditos imobilidrios.

e O quesao Ativos Imobiliarios? “aplicagdo em empreendimentos imobilidrios sugeridos pelo
Consultor Imobiliario, a critério do Administrador e independentemente de deliberacdo em
assembleia geral, mediante aquisicdo (i) diretamente, por meio da aquisicao de (a) imdveis
localizados em territdrio nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos e/ou em fase
de construgdo, para posterior aliena¢do, locacdo ou arrendamento com possibilidade de
alienacdo, (b) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis e (c) certificados de recebiveis
imobilidrios, desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao
em vigor, e (ii) indiretamente, por meio da aquisicdo de (a) acdes ou cotas de sociedades
cujo propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Flls, (b) aquisicdo de cotas
de FIP, ou cotas de outros Fll que tenham como politica de investimento aplicagdes em
sociedades cujo propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Flls.

e O que sdo Ativos de Liquidez? (i) Titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou
do BACEN; (ii) Cotas de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa,
regulados pela Instrugdo CVM n? 555/14 e com liquidez diaria; e/ou (iii) operacdes
compromissadas com lastro em titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional, com
liquidez diaria.

e Como é oresgate do investimento? O fundo ndo possui prazo de resgate. As cotas séniores
série 2 terdo prazo de duragdo de 2 (dois) anos e ao final do periodo serdo amortizadas. Ja
as cotas subordinadas ndo possuem prazo de duracdo e serdo amortizadas mediante

decisdo do gestor e/ou investidor.

Este documento foi assinado digitalmente por Murillo Bomfim Santos.
Para verificar as assinaturas va ao site https://oab.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 55C1-E5D4-6EEQO-DBOA.

Para verificar as assinaturas va ao site https://oab.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 55C1-E5D4-6EEOQ-DBOA.

Este documento foi assinado digitalmente por Murillo Bomfim Santos.



0
8

Vi

PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal OAB. Para verificar as
assinaturas clique no link: https://oab.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/55C1-E5D4-6EE0-DBOA ou va até
o site https://oab.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo abaixo para verificar se este documento é
valido.

Caodigo para verificacao: 55C1-E5D4-6EEO-DBOA

Hash do Documento
1293BF3DFD6A9D7A227D6B224FCBFA8281CDB1C1BE4ASDFAAGBS591CE7AA4023B4

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 16/05/2023 é(s&o) :

= Murillo Bomfim Santos - 004.945.491-90 em 16/05/2023 15:40
UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital




ANEXO IX INFORME ANUAL DO FUNDO - ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM 472

76



26/04/2023, 18:03

Imprimir
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Informe Anual

1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:

. HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO .
Nome do Fundo: IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 41.778.415/0001-78
Data de Funcionamento: | 04/11/2022 Piblico Alvo: Investidor Profissional
Codigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 216.111,70
Fundo Exclusivo? Nao Coti.s?as possuem vin culo - Sim
familiar ou societario familiar?
Mandato: Hibrido
Class1ﬁcag:a0~ Segmento de Atuacio: Outros Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 31/12
Duracgao: social:
Mercado de negociacio Entidade administradora de
MB .
das cotas: mercado organizado:
VORTX DISTRIBUIDORA DE
Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 22.610.500/0001-88
LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215, 4° Andar- .
Endereco: Pinheiros- S3o Paulo- SP- 5425020 Telefones: 11 3030-7177
Site: wWww.vortx.com.br E-mail: fundos@vortx.com.br
Competéncia: 03/2023
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
. 45.036.300/0000- [Av. Deputado Jamel Cecilio, 2690, Sala 1413, Jd
1.1 |Gestor: HIGH ASSET MANAGEMENT LTDA 16 Goias. Goiania - GO. CEP: 74810-100 (62) 3414-7847
Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE . . o o C
1.2 ITITULOS E VALORES MOBILIARIOS 22.610.500/0001- |[Rua F}llberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, (11) 3030-7177
88 CEP: 05425-020
LTDA.
1.3 |Auditor Independente: - -./- - -
1.4 |Formador de Mercado: /-
Distribuidor de cotas: VORTX . : o ° o hei
1.5 [DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES §§'61°'5°°/ 0001- Iég*]‘,q(;lsa"zr;‘foszzbmo’ n®215, 4° andar, Pinheiros, |} 1 30307177
MOBILIARIOS LTDA. )
1.6 |Consultor Especializado: /-
1.7 Empresa Especializada para administrar as I
" |locagdes: ”
1.8 |Outros prestadores de servicos':
Nao possui informagao apresentada.
2. |Investimentos FII
2.1 |Descricio dos negocios realizados no periodo
Rel‘flcao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos
periodo Investidos
5%1312 Bookl Desenvolvimento Desenvolvimento Imobiliario 760.000,00 Caixa
Lote 11 Aldeia do Vale Aquisi¢ao de Imoveis 1.100.000,00 Caixa
HRE Desenvolvimento 1 LTDA Desenvolvimento Imobiliario 6.890.000,00 Caixa
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item

de evolugao de alocagdo.

Alocagao dos recursos do Fundo, liquidos dos custos da Oferta (conforme definida no Prospecto), nos Ativos Imobiliarios, majoritariamente
mediante aquisi¢do (i) diretamente, por meio da aquisi¢@o de (a) imoveis localizados em territorio nacional, preferencialmente prontos, ou em
projetos e/ou em fase de construgao, para posterior alienag@o, locagdo ou arrendamento com possibilidade de alienagdo, (b) quaisquer direitos
reais sobre bens imoveis e (c) certificados de recebiveis imobiliarios, desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentag¢@o em vigor, e (ii) indiretamente, por meio da aquisi¢@o
de (a) agdes ou cotas de sociedades cujo propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlIs, (b) aquisi¢do de cotas de FIP, ou cotas de
outros FII que tenham como politica de investimento aplicagdes em sociedades cujo proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos
FIIs e Ativos de Liquidez. Desse modo, foram projetados os rendimentos esperados com base na aplicagdo nesses ativos, a considerar uma curva

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/materiaisdeapoio/abrirMateriaisApoio
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4.

Analise do administrador sobre:

4.

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

Os investimentos realizados pelo fundo no exercicio em questdo se baseiam, basicamente, em 87,43% em empresas de desenvolvimento
imobiliario e 12,57% em aquisi¢ao de ativos para posterior valorizagdo e venda. E notoério observarmos que o mercado de desenvolvimento e
equity possui um ciclo de resultados mais longos, devido ao processo de investimento, desenvolvimento e posterior desenvolvimento ao
momento que o empreendimento se torna concreto, assim, por se tratar de um investimento realizado recentemente pelo fundo, ainda ndo ha
retorno direto ao fundo, como ja esperado e projetado. Em relagdo ao ativo adquirido, o mesmo obteve grande valorizagao por se tratar de um
lote em uma localizagdo excelente na regido e em um condominio de alto padrdo com alta liquidez.

42

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuaciio relativo ao periodo findo

O cenario geral para o crédito esta desafiador, com a taxa basica de juros (Selic) atualmente em 13,75%. Tal patamar é equivalente a um juro
real pouco superior a 7,3% e muito proximo a 2015, ultimo grande ciclo de aperto monetario. Como efeito natural da Selic elevada, os juros de
crédito imobiliario permanecem elevados, atualmente em cerca de 10,7% ao ano em média. Por consequéncia, as concessdes de crédito por
fontes tradicionais se desaceleram em relag@o aos picos observados em meados de 2021: em janeiro/2023, Gltima leitura disponivel, as
concessoes cresceram apenas 3,5% no acumulado em doze meses. Mesmo com o saldo ainda robusto das cadernetas de poupanga para o SBPE
(mais de R$ 733 bilhdes, segundo o Banco Central), esta fonte tem perdido importancia desde 2020, quando representava cerca de 50,5% do
funding total; em 2022, o SBPE detinha 40% de participagdo. Tal lacuna vem sendo preenchida pelas fontes de mercado (34% do funding
imobiliario em 2022), abrindo um extenso leque de oportunidades para provedores alternativos de crédito, como nds. Nos dois primeiros meses
de 2023, o mercado registrou uma emissio total de cerca de R$ 1,83 bilhdo em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs), ante R$ 2,28
bilhdes emitidos no mesmo periodo do ano anterior

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O mercado de FIIs continua a atrair bom niimero de investidores, chegando a um total de quase 2,1 milhdes de investidores no més anterior,
segundo a B3. A chegada dos Fiagros (FIls de agronegécio) a partir do ano passado ajuda a alavancar este niimero, no entanto, o segmento de
recebiveis imobiliarios domina o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (“IFIX”), benchmark chave do setor, com participag¢@o superior
a 45%. Notadamente conhecido como um segmento que costuma acomodar relativamente bem os aumentos na inflagéo e na taxa de juros,
apresenta um Dividend Yield (DY) de 15,81% nos tltimos doze meses. Analisando o setor na média, os FIIs apresentam desconto em relagdo ao
valor patrimonial (P/VPA global de 0,84) e DY de pouco mais de 12,1%. Logo, ha boas oportunidades com risco-retorno atrativo, mantendo o
foco em ativos bem pulverizados e em regides robustas para buscar uma performance equilibrada e perene neste momento macro desafiador.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Percentual de

Y Valorizac¢iao/Desvaloriza¢io
Relagdo de ativos imobilidrios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

Palme Book1 Desenvolvimento

LTDA 760.000,00 SIM 0,00%

Lote 11 Aldeia do Vale 1.600.000,00 SIM 45,45%

HRE Desenvolvimento 1 LTDA 6.890.000,00 SIM 0,00%

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliaciao

Para avaliar tais investimentos e retornos obtidos utilizamos os valores totais de aportes realizados e o valor justo da carteira atual, assim
obtivemos os percentuais de valorizagdo e desvalorizagdo dos ativos no referido periodo.

Relagiio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagéo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposi¢do dos cotistas para analise:

Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP: 05425-020
WWW.VOrtx.com.br

10.2

Indicagio dos meios de comunicagio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusido de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros, Sdo Paulo - SP, 05425-020. fundos@vortx.com.br

10.3

Descri¢do das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representagiio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunica¢io
escrita ou eletronica de voto.

Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano,
permitida a reeleicdo, para exercer as fung¢des de fiscalizagdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.
Paragrafo 1°: A elei¢@o do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes em Assembleia Geral de
Cotistas e que representem, no minimo: I — 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou 11
— 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

Artigo 27 A Assembleia Geral de Cotistas quando convocada podera ser feita mediante consulta formal ou presencialmente. Em ambas as
hipoteses, sera convocada pelo Administrador mediante a divulgacao de carta consulta ou edital de convocagao, conforme o caso, nos sites do
Administrador e da CVM/Fundos.Net, de acordo com a legislagio aplicavel.

11.

Remuneracio do Administrador

https://fnet.

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Artigo 8° A Taxa de Administra¢@o serd composta pelo somatério das remuneragdes devidas a Administradora, a Gestora, ao Escriturador, ao
Custodiante ¢ aos demais prestadores de servigos do Fundo conforme descrito nos Paragrafos abaixo: (i) ao Administrador sera devida uma
remuneragdo anual de 0,20% (vinte centésimos por cento). Sendo assegurado ao Administrador uma remuneragdo minima mensal equivalente a
RS 10.000,00 (dez mil reais) nos trés primeiros meses do Fundo e R$12.000,00 (doze mil reais) a partir do quarto més.

Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patrimonio contabil: |% sobre o patriménio a valor de mercado:

bmfbovespa.com.br/fnet/materiaisdeapoio/abrirMateriaisApoio
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[NaN

NaN

NaN

12.|Governanga

12.1|Representante(s) de cotistas
(Nado possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Eric Hayashida Idade: 44
Profissao: Engenheiro de Produgao CPF: 283.508.828-83
E-mail: eha@vortx.com.br Formacio académica: Superior Completo
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ?
Quantlda}de de cotas, do 0,00 Data de inicio na funcio: 27/04/2022
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Diretor de administragao T .
VORTX DTVM 01/2022 a atual fiducidria, distribuicio ¢ Distribuidora de Titulos e
R Valores Mobiliarios
suitability
XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE Distribuidora de Titulos e
CAMBIO, TITULOS E 11/2020 a 01/2022 Relationship Manager Val uM biliari v
VALORES alores Mobiliarios
MOBILIARIOS S.A
ITAU UNIBANCO S.A 07/2013 a 10/2020 Fund Operations Manager Servigos Financeiros
Descri¢ao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descricao
Qualquer condenaciio criminal
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 2,00 12.544,01 5,80% 0,00% 5,80%
Acima de 5% até 10% 1,00 12.155,92 5,62% 0,00% 5,62%
Acima de 10% até 15% 1,00 29.789,77 13,78% 0,00% 13,78%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50% 1,00 161.622,00 74,79% 0,00% 74,79%
14.|Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cdo CVM n° 472, de 2008

Nao possui informagdo apresentada.

15.

Politica de divulgacao de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo serdo divulgados na pagina do Fundo, www.vortx.com.br e no sistema FundosNet da B3 S.A.Brasil,
Bolsa e Balcio ("B3") e da CVM.

15.2

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

operacionalizado pela B3.

Paragrafo 18°: As Cotas poderdo ser admitidas a4 negociagdo no mercado de bolsa ou mercado de balcdo organizado, administrado e

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

Ndo se aplica

informacoes, se for o caso.

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgagio de

Nio se aplica.

16. [Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/materiaisdeapoio/abrirMateriaisApoio
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Paragrafo 10°: A integraliza¢do de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer em até 10 (dez) dias uteis contados do
recebimento da chamada de capital a ser enviada pelo Administrador mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento ou correio
eletronico dirigido para os Cotistas, conforme as informagdes constantes no Boletim de Subscri¢do e no Compromisso de Investimento
(“Chamada de Capital”), sendo certo que o referido valor devera ser liquido de quaisquer impostos, observado o descrito no Compromisso de
Investimento.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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