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DISCLAIMER

automatico em regime de melhores esforcos, de cotas, da 22 sequnda emissdo do HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO (“Fundo”), administrado
pelo VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (“Administradora’) e gerido pela HIGH ASSET MANAGEMENT LTDA. (“Gestora”), nos termos da
Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios ("CYM”)n2160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160", “Oferta” e Novas Cotas”, respectivamente), e foi
preparado pela FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. ("Coordenador Lider”), em conjunto com o Fundo, a Administradora e a Gestora,
com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte a distribuicao da Oferta, e nao implica, por parte do Coordenador Lider, em qualquer declaragao ou garantia
comrelagao as expectativas de rendimentos futuros e/ou do valor investido nas Novas Cotas e/ou das informacdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre
a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas.

Os termos em letras maiusculas que nao se encontrem especificamente definidos neste material serao aqueles adotados no “Prospecto Definitivo de Oferta Publica
Primaria de Cotas Da Segunda Emissao do High Fundo de Investimento Agro - FIAGRO - Imobiliario” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”) e nos demais documentos da
Oferta(em conjunto, os “Documentos da Oferta”).

Este Material Publicitario apresenta informacgoes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteragoes, nao tendo inteng¢ao de ser completo, constituir um prospecto, um
anuncio, uma oferta, um compromisso, um convite ou solicitacao de oferta de subscricao, bem como nao deve ser tratado como uma recomendacao de investimento nas
Novas Cotas, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler o Prospecto e os Documentos da Oferta, incluindo seus anexos e documentos incorporados por
referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo (“Regulamento”), em especial a segao “Fatores de Risco” constante do Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o
Fundo esta exposto, bem como aquelesrelacionados a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o investimentos nas Novas Cotas.

Este Material Publicitario foi preparado pelo Coordenador Lider e a analise nele contida é baseada, em parte, em determinadas presuncoes e informacoes obtidas do Fundo
e da Gestora. Certas informacgodes constantes deste Material Publicitario, no que diz respeito a tendéncias econdmicas e performance do setor, sao baseadas em ou derivam
de informacgoes disponibilizadas por consultores independentes, pelo gestor do Fundo e outras fontes do setor. Nem o Fundo ou o gestor do Fundo e nem o Coordenador
Lider atualizarao quaisquer das informacdes contidas neste Material Publicitario, sendo certo que as informacdes aqui contidas estao sujeitas a alteragoes, sem aviso
prévio aos destinatarios deste Material Publicitario.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO.
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DISCLAIMER

O Coordenador Lider, suas respectivas afiliadas e seus respectivos representantes nao prestam qualquer declaragao ou garantia, expressa ou implicita, com relagao a
exatidao, completude ou veracidade das informagdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas, e nao
terao qualquer responsabilidade relativa as informacdes contidas neste Material Publicitario ou dele omitidas.

0 Coordenador Lider e seus representantes nao se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de decisao de investimento tomada
pelos Investidores com base nas informacdes contidas neste Material Publicitario, bem como nao assumem qualquer responsabilidade por sua eventual decisao de investimento,
tampouco pelas opinides e servigcos prestados por terceiros contratados por V.Sas. Os Investidores deverao tomar a decisao a respeito da subscri¢cao e integralizagao das Novas
Cotas considerando sua situacao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacao e perfil de risco. Para tanto, deverdo, por conta propria, ter acesso a todas as
informagdes que julguem necessarias a tomada da decisao de investimento nas Novas Cotas. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua
consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do
Prospecto, do Regulamento do Fundo e dos Documentos da Oferta pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Novas Cotas.

A decisao de investimento em Novas Cotas é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacao da estrutura do Fundo, bem como dos riscos
inerentes ao investimento, sendo tal investimento um investimento de risco.

0 investimento em Novas Cotas ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacao de
Novas Cotas no mercado secundario brasileiro é restrita; (ii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nas Novas Cotas ou que ndo tenham acesso a
consultoria especializada, em especial requlatoérias, tributarias, negociais, de investimentos e financeiras; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito de empresas do
setor de atuacao do Fundo.

Informacoes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no regulamento do Fundo, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVMY)’, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes
de fundos”, em sequida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “High Fundo de Investimento Agro - FIAGRO - Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao

sistema Fundos.NET e, entao, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.
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DISCLAIMER

0 REGISTRO DA OFERTA DAS NOVAS COTAS NAO SE SUJEITOU A ANALISE PREVIA DA CVM, DE ACORDO COM 0 ARTIGO 26, INCISO VII, DA RESOLUGAO CVM 160, POR SE
TRATAR DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO SOB O RITO AUTOMATICO. AINDA, A OFERTA ESTA DISPENSADA DO ATENDIMENTO DE DETERMINADOS REQUISITOS E
PROCEDIMENTOS OBSERVADOS EM OFERTAS PUBLICAS DE VALORES MOBILIARIOS SOB O RITO ORDINARIO, COM 0S QUAIS 0S INVESTIDORES USUAIS DO MERCADO DE
CAPITAIS POSSAM ESTAR FAMILIARIZADOS. NESTE SENTIDO, 0S DOCUMENTOS DA OFERTA, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO O PRESENTE MATERIAL PUBLICITARIO, NAO
FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM.

A OFERTA ENCONTRA-SE EM ANALIS!E PELA CVM PARA OBTEN_CAO DO REGISTRO DA OFERTA. PORTANTO, 0S TERMOS E Q_ONDIC()ES DA OFERTA E AS INFORMAGOES
CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ENO PROSPECTO ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTACAO, CORRECAO OU MODIFICACAO EM VIRTUDE DE EXIGENCIAS DA CVM.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DAS NOVAS COTAS E DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS.
0S POTENCIAIS INVESTIDORES SAO ADVERTIDOS A EXAMINAR COM TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL E NO PROSPECTO, ASSIM
COMO NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE BASEADOS NO AQUI DISPOSTO OU EM PREVISOES FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR ANALISE
DE CREDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR NAS NOVAS COTAS.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. 0S INVESTIDORES DEVEM LER 0 PROSPECTO
DEFINITIVO O REGULAMENTO E 0S DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

LEIA ATENTAMENTE 0S TERMOS E CONDIGOES DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SEGAO RELATIVA AOS FATORES DE RISCO, ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE
INVESTIMENTO NA OFERTA.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTO.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE.
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DISCLAIMER
NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 160, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVAGAO PREVIA PELA CVM.

A INFOBMACAO AQUI INSERIDA NAO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU DE QUALQUER OUTRA FORMA DIVULGADA POR VOCE. A DIVULGAGAO DOS TERMOS E
CONDICOES DA OFERTA ESTA SUJEITA AOS LIMITES E RESTRICOES ESTABELECIDOS NA RESOLUGAO CVM 160.
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TIMELINE

Fundada em 2008 como um pequeno family office, teve sua atuacao ampliada a partir de 2018 para se tornar uma Boutique de Investimentos especializada em servicos
financeiros independentes e investimentos alternativos de lastro real, aproveitando da experiéncia de um dos socios fundadores, Rodrigo Meirelles, que sempre pautou sua
carreira de mais de 20 anos de atuacao construindo uma historia de sucesso e exceléncia, além de ter criado acesso a um amplo leque de oportunidades de negécios e de
relacionamentos.

Ampliacao do escopo de

Fundacao da HIGHPAR atuacao, posicionando
como Holding para como Boutique de
Investimentosem Investimentos. Mais de 30 milm? de ABL
Ativos Alternativos sob gestao.
Veiculo TGH com
SubsidiariaHigh Realty LandBank de RS800 Atingimos RS 250
para investimentosem milhdesem milhdesem estruturacao
desenvolvimento o desenvolvimento o de operagodes de Crédito o
Imobiliario Imobiliario Imobiliario
o Mais de RS 700 milhdes O Licenciamentona CVM o Mais de 500 milhdesde
de VGV langados e Anbimada Patriménio Liquido sob
subsidiaria HGI Capital gestao.
SubsidiariaHighland com foco em Crédito
como veiculo de Imobiliario estruturado Licenciamentona CVMe
investimentoem Anbima da subsidiaria
2008 loteamentos; Inicio da operacao de HIGH Asset Management

Renda Imobiliaria consolidando os demais
nucleos de gestao

Fonte: Highpar
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HIGH AGRO

Localizada na cidade de Goiania em Goias, com posicao estratégica, a
HIGHAGRO respira e acompanha o mercado agro de perto, sendo o alicerce da
HIGHPAR através da consultoria especializada, contando com profissionais
com mais de 20 anos de atuacao na area.

Nascemos da necessidade do produtor rural, base de toda a cadeia que gira o
mercado de commodities e que possui pouco acesso ao crédito do mercado
de capitais. Atuando com foco na regido do Centro-Oeste e do Matopiba,
responsaveis por 60% da producgao de milho e soja do Brasil.

Na nossa filosofia buscamos a seguranca necesséria através de garantias
reais, aliada a melhorar os padroes de governanca e transparéncia dos
produtores, trazendo uma confianca para um setor que ainda esta crescendo
para os fundos de investimento.

Contamos com a experiéncia no mercado imobiliario, financeiro e do
agronegocio, esses trés pilares formam as fundagoes que sustentam as
nossas teses.

Da plataforma Bing
@ Microsoft, OpenStreetMap

Fonte: Highpar
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ESG

Somos a primeira Asset Management do Centro-Oeste a se tornar signataria
do PRI, principal defensor do investimento responsavel no mundo.

Principles for Responsible Investment (PRI) é uma sigla que representa um
grupo internacional de investidores, apoiado pelas Nag¢oes Unidas, que tem
como objetivo principal levar os mercados em direcao a sustentabilidade,
contribuindo para um mundo mais prospero.

Essa missao é feita entendendo os pilares das praticas de Environmental,
Social and Corporate Governance (ESG) e incentivando os investidores a
ponderarem esses principios em suas tomadas de decisao.

Signatory of:
H Principles for
[ ] Responsible
L] Investment

Fonte: Highpar

Por meio do Instituto High, procuramos além de mobilizar nossos
colaboradores, criar um movimento que desperte a consciéncia da verdadeira
identidade no ser humano e assim gerar verdadeira transformacao social.

Buscamos selecionar projetos e instituicdes que buscam cumprir esta missao,

especialmente aquelas que trabalham com o publico jovem ou de alguma
forma temrelagcao com nosso ecossistema.

/0% RIGH
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QUEM FAZ ACONTECER

Fonte: Highpar

Paulo Marcelo: CEO. Tem mais de 17 anos de experiéncia em
diversas empresas Nacionais e Internacionais. Graduado em
Relagcoes Internacionais e Negoécios Internacionais pela
Richmond University in London, UK. Possui ainda MBA em
Gestao de Negocios pelo IBMEC.

Murillo Santos: Diretor de Gestdo, possui certificacao CGE -
ANBIMA e € membro do CFA Institute desde 2016. Graduado em
Administracao de Empresas pela FGV-SP, tem mais de 13 anos
de experiéncia nomercado financeiro e em empresas nacionais.

Anna Bheatriz Lemos: Relacdes com Investidores. Possui 8 anos
de experiéncia no Mercado Financeiro. Atuacao nas areas de
Middle-Office e Assessoria de Investimentos e Distribuicao de
Produtos para pessoas fisicas.

Vagno de Deus: Engenheiro Agronomo pela UFG, atua no mercado de
fertilizantes nacional e internacional desde 1993, sendo considerado uma
das maiores autoridades do agronegodcio brasileiro. Possui vasta
experiéncia como Diretor Comercial e CFO de grandes empresas do
agronegécio. E cofundador da GoldenStrat Assessoria e Consultoria,
atuando como Consultor desde 2005, periodo em que racionalizou seus
conhecimentos na estruturagdo de grandes players do agronegocio.

Joao Victor Souza: Possui as certificagdes CGE e CNPI, pés graduado
em financas pelo Insper, atuou como consultor de investimentos e
analista namaiorresearchindependente do Brasil.

Aluizio Andrade: Engenheiro agrénomo com 36 anos de experiéncia no
agronegoécio. Atuou com elaboracao de projetos para financiamento
bancarios, assisténcia técnica rural, pericias de PROAGRO. Especializado
em avaliagbes de imoveis rurais, elaboracao de projetos para
financiamentos, Cadastro Ambiental Rural (CAR), pericias rurais e
regularizacao de iméveisrurais.
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PROCESSODE INVESTIMENTO

Seguindo nossa filosofia de trazer a seqguranca para nossos investidores, aliado ao credito justo aos tomadores, trabalhamos com operagoes que possuem garantia real,
com uma estruturacao focada na qualidade e agilidade da alocagao do capital e uma monitoria constante que avalia e mede os ratings dos ativos para acompanhar 0s riscos

atrelados as operagoes e aos parametros do mercado.

Mapeamento das
Oportunidades de Mercado

Rede de Parceiros

Network com outros
players estruturadores.

Comité de pré-analise

Fonte: Highpar

Estudos das possibilidades DiligénciaMercadoloégica Desenvolvimento do
negocio
Desenho do modelo do Diligéncia Técnica
negocio Estruturagao
DiligénciadJuridica
KYC|KYP Liquidacao/Investimento

DiligénciaFinanceira
Comité de Investimentos

Rating proprio
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CRESCIMENTO POPULACIONAL X DEMANDA ALIMENTAR

Total population

variant

Papulation (billion)

95% prediction interval
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T
2075

2100

Africa: Total Population

-- 05%: prediction interva

median
BO%: prediction interva

cbserved
+- 0.5 child
B0 sample frajectories

S

1950 1860

Fontes: ONU, Food and Agriculture Organization of the United Nations(FAO)
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33 dos 45 paises que dependem de
apoio externo para provisao alimentar
estdo na Africa, pelo levantamento da
FAO.

Africa devera ser o principal driver do
crescimento populacional, atingindo
quase 4 bilhoes de habitantesem 2100.

De acordo com a FAQ, a agricultura
mundial tera de ampliar em 70% a
producao de alimentos para
equiponderar a demanda futura.

A populagao global para 2060 é
estimada em 10 bilhces de habitantes e
deve se estabilizar em 10,5 bilhoes
entre 2080 e 2090.
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PRODUGAO BRASILEIRA

Brasil é lider na produgao de suco

~ . _ ~ . de laranja, soja, café e acucar,

Evolucao do rendimento (em kg/hectare) da producao de graos no Brasil \/ aléem de ser o maior exportador,
somado a carne bovina e frango.

Brasil destaca-se em produtividade,
ocupando 9% do territorio para
lavouras, enquanto EUA, China e UE
ocupam, 18,3%, 17.7% e 45%
respectivamente.

Desde 1976/77 a safra 2021/22 a
producao de graos subiu 480,3%, e
expansao de areaem 99,7%.

Fontes: USDA, CONAB, ABAG-RP
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AGRO NOPIB

Participacao do setor agropecuario no PIB brasileiro, por segmento
PARTICIPACAO NO PIB

O setor agropecuario aumentou sua
relevancia no PIB, de 20,4% em 2019 para
27,4% em 2021, sendo 20,4% somente da
agricultura.

RESILIENCIA DO AGRO

De acordo com o Boletim Focus referente a
junho/2023, o PIB agro deve crescer 11,5%
em 2023 ante ao ano anterior, bem superior

B Ramo agricola M Ramo pecuario

Exportagao de soja e milho (em USS$ bilhdes, FOB) desde 2015, por aindustria(0,41%)e servigos(1,32%).
regiao
0o PARTICIPAGAO POR REGIAO
288 - Centro-Oeste foi o grande motor da

30,0 exportacao desde 2019, exportando mais de
USS 27,6 bilhdes em 2022, 46,9% do total,

— I
I ]
20,0 .
X e . . . . CAGR de 14,9% desde 2015

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

B Centro-Oeste MSudeste ®Sul MNordeste M Norte Fontes: CEPEA, IBGE, FOCUS, SECEX.
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PERSPECTIVAS REGIONAIS

CENTRO-OESTE EM FOCO PRODUCAO DE GRAOS EXPANSAO DAS LAVOURAS

0 Centro-Oeste possui 18,5 milhdes de A transicao da pecuaria extensiva para
intensiva abre espago a novas areas de
lavoura. No Centro-Oeste a pastagem ocupa

53,5 milhdes de hectares(47,8% do total).

O Centro-Oeste deverd contribuir com 51%

hectares de lavoura, produzindo 154,6
milhdes de toneladas de graos, sendo a
mais produtiva regiao brasileira.

da producao brasileira na safra 2022/23,
seqguido pelo Sul com apenas 24,5%.

Necessidade de crédito para aquisi¢io e desenvolvimento Area dos estabelecimentos agropecuarios (em milhées de
hectares) de acordo com o uso da terra, por regido

_ ) Centro-Oeste 47,8% 25,3% 10,3%
RURAL AREAS AGRICULTAVEIS su A 34,5% 14,3%14,9%
Sudeste 41,2% 16,4% 18,0%
Nordeste 33.1% 15,1% 36.6%
PECUARIA M PECUARIA Norte 47,6% 304%  16.2%
EXTENSIVA INTENSIVA
0,0 20,0 40,0 60,0 80,0 100,0 120,0
B | avoura Pastagem Matas ou florestas para preservagao/reserva legal Outros

Fontes: IBGE, CONAB, MAPA
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Estimativada producao (em toneladas) de graos na safra 2022/2023, por - . = = . T
tad Cenarios de crescimento da produgao anual de graos para as regioes brasileiras pelos
estado proximos dez anos
50% 4,40% 5
— 3,81% 4,00% 4,24%
4,0% — 3,53% —
|
3,.0%
Escala 2,0%
95.991.900,00 1,.0%
I 0.0% 0,39% 0,34% —
-1,0% -0,36%
-2,42%
-2,0%
I
9.600,00 3.0%
Norte Nordeste Sudeste Sul Centro-Oeste
B Cenario-base —Limiteinferior = Limite superior

Da plataforma Bing
Microsoft, OpenStreetMap

PERSPECTIVAS SAFRAS CRESCIMENTO CONSTANTE BASE DA INDUSTRIA AGRO

O Mato Grosso liderara o crescimento da Produtores do Centro-Oeste consumiram
producao de milho com um CAGR de 3.5% RS 40,2 bilhdes em insumos, 36,4 % do total,
no cenario-base e soja 2,8%. Em Goias, e 2.155 colheitadeiras agricolas em 2020,
2.1% e 2,9% respectivamente. aumento de 4,55% referente a 2019

O Centro-Oeste devera ultrapassar as 179
milhdes de toneladas produzidas em
2031/32, aumento de 30% em relacao
2021/22 e um CAGR de 2,7% a.a.

Fontes: USDA, CONAB, ABAG-RP
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EMISSAO DE CRAs

CREDITO SUBSIDIADO EMISSAO DE CRAs PARTICIPACAONO PIB

O crédito subsidiado pelo Plano Safra As emissdes de CRA foram de RS 42,3 O mercado de CRA representa apenas

registrou taxas anuais em dois digitos em
2022, variando entre 10% a 11,5%, somente
financiando RS 290,4 bilhdes.

_ : 4,04% do PIB agropecuario (RS 2,45

bilhdbes no ano passado, crescimento o~ .

Acumuladelde 188,025 emirelacac 2017 trilhndes), enquanto as emissdes de CRIs
’ : representaram 53,03% do PIB imobiliario

Indicador de Custo do Crédito (% ao ano) para o crédito rural, Volume anual total de CRAs emitidos no mercado brasileiro (R$

por segmento bilhoes)
20,0%
45,0 42,3
15,0%
40,0
10,0% ‘/-—/_L 35,0
. 30,0 5
' 25,0
0.0% 200 14,7 15,2
PR T TR eeEE®©E22292588 YR 12,5
S ooocooooooboboooooood8dg8dog9d 8 oyy 15,0 '
999888899 IdIRRILIRE] 00 67
0.0
== Taxas de mercado = Taxas reguladas = Total 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fonte: Banco Central, SPA-MAPA, ANBIMA
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MATERIAL PUBLICITARIO

CARACTERISTICAS DOS CRAs

Participacao das emissoes de CRAs nos ultimos anos, por faixa
de prazo

100,0%
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0,0%
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Até 2anos "De2a4anos MDe4abanos MDeba8anos ®mDe8allanos MMaisde 10 anos

ALONGAMENTO DOS CRAs

Em 2017 e 2018 prevaleciam CRAs com
prazo entre 2 a 6 anos. Em 2021, CRAs
acima de 6 anos correspondiam a quase
metade, destaque para entre 8 e 10 anos.

Fonte: UOBAR, IBGE, CEPEA

Participacao das emissoes de CRAs em 2022, por segmento de atuacao

B Pecuaria

M Diversos

B Fibras

B Graos

B |nsumos agricolas
B Sucroenergético

B Qutros

4,23%

CRAsPOR SETOR

O segmento pecuario concentrou 23,4%, o
de graos registrou um crescimento de
10,62% para 17,05% de 2021 para 2022.
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MATERIAL PUBLICITARIO

PRODUTORES RURAIS NOS FIAGROS

CREDITO A BASE CORRELAGAO

PEQUENA REPRESENTAGAO

Buscamos financiar a cadeia de produtores
agropecuarios, com intencao de aquisigoes

de novas areas, desenvolvimento das ja
existentes e investimento em
infraestrutura.

14,37% de todos os CRAs das carteiras dos
FIAGROs correspondem a produtores

agropecuarios. Somente em 18,75% dos
fundos esses CRAs representam mais de
um terco dos ativos investidos.

Com o foco na concecao de crédito a
produtores rurais, buscamos trazer um
portifélio diversificado e pouco
correlacionado com os demais fundos
existentes.

PARTICIPACAO DE PRODUTORES RURAIS NAS CARTEIRAS

REPRESENTACAO DOS PRODUTORES RURAIS NAS PRINCIPAIS FIAGRO

CARTEIRAS FIAGROS

43,43%
43,75%

1,22%

12,23%

S 3750%

18,75%

28,75%

DISTR/REVENDA INSUMOS = AGROPECUARISTA = SUCROALCOOLEIRA/INDUSTRIA = OUTROS = FIAGRO " Malsdel/3dos Ativos = Ate /3 dosAtivos = Nenhum Ativo

Fonte: High Asset Management
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CARTEIRA HGAGT

NOVA TESE CARTEIRA ATUAL

Seguindo nossa mentalidade que prioriza o excesso de

conservadorismo, optamos pela revisdo da tese do fundo em janeiro Com o implemento da nova tese por meio de emissoes de CRAs de

estruturacdo propria e garantias reais, formalizamos a entrada em
nosso primeiro CRA, com taxa média de retorno ponderada pela
nossa alocacao é estimada em IPCA +13,90% a.a.

de 2023, em nossa visao, a estratégia Sale&leaseback embute um
risco potencialmente maior para as operagdes de crédito. Neste
intervalo de adaptacao, realizamos alocagdes pontuais em boas
oportunidades.

Marcacaoa Duration

CRA Classe Emissor Remuneragdo(a.a.) Indexador Vencimento % PL LTV
Mercado (anos)
CRA Mapeva Subordinada C?nal 16,00% IPCA Mar-2033 54,34% RS 3.187.038,16 4,82 32,98%
Securitizadora
. Canal 54,34%
CRA Mapeva Sénior - 1,00% IPCA Mar-2033 39,04% RS$2.289.802,28 4,82 26,17%
Securitizadora

B CRA Mapeva - Subordinada B CRA Mapeva- Sénior W Caixa

Fonte: Relatorio Gerencial HGAG11 junho/23
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INDEXAGAO DOS ATIVOS HGAGT1

GARANTIA REAL

Com a filosofia de trazer rentabilidade e
seguranca para os investidores, investimos
em operacdes com garantia real e LTV (loan
to value)de no maximo 60%.

IPCA +11,00% 98% CDI

PRAZO E INDEXAGCAOQ

A estratégia do fundo € a preservacao
patrimonial dos investidores, atrelando a
indexacao ao IPCA, com prazos entre 6 e 10

anos.
IPCA +16,00%

ALOCAGOES ESTRATEGICAS

Buscaremos prazos diferentes e
indexadores beneficiados por fatores de
mercado, adaptando-nos a mudancas e
buscando grandes oportunidades.

B CRA Mapeva - Subordinada B CRA Mapeva- Sénior W Caixa

Fonte: Relatorio Gerencial HGAG11 junho/23
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A FILOSOFIADOIPCA

0S JUROS REAIS RENTABILIDADE DEALVO PREVISOES

A rentabilidade do pipeline indicativo esta Focus prevé 2026 com CDl em 8,75%, com

De 2007 a 2022 a média dos juros reals fo em media de IPCA+12,75%, sendo um juro real médio de 5,51%. Demonstrando

48 Sle; EE) © UFES © SUIERRED Cim 1L operagoes de 6 a 10 anos. Mantendo uma que para operacoes de longo prazo o IPCA é

15 anos. . . . . . .
LESES IS taxa real maior que a atual e a projetada. fidedigno a entrega de boasrentabilidades.

JURO REAL x IPCA x CDI (2007 A 2022) PROJECAO FOCUS (2023 A 2026)
14,00% 13,00%
12,00% 12,00%
10,00% 11,00%
8,00% 10,00%
6,00% 9,00%
4,00% 8,00%
3.4... 7.00% .
2,00% , )
oo 6,00% — 5.51%
' ° 5,00% \
~2.00% 4,00%
-4,00% 3,00%
-6,00% 2,00%
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Juro Real CDI IPCA Média Juro Real e Juro Real IPCA CDI Média Juro Real

Fonte: High Asset Management, Focus
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MATERIAL PUBLICITARIO

OBJETIVOS FUTUROS

Por classe de ativo
3,00%

ORIGINACAO PROPRIA SEGURANCA

Um importante pilar do fundo sao as

Como demonstrado nos NosSsos processos : )
garantias reais atreladas a uma boa

de investimento, buscamos estruturar e < ‘
rentabilidade, que somados ao prazo mais

longo, buscam preservar o patriménio e a
geracgao de renda aos investidores.

originar CRAs maior

diversificacao.

proprios para

97,00%
HCRA W Caixa
Por indexador
CRA Status Estado Taxa (a.a.) Valorde Emissdao  Valor de Alocacao Ei;gﬁ?;;;ge LTV 3,00%
Operacao 1 Em analise MT 13,50% + IPCA R$ 15.000.000,00 R$ 10.000.000,00 Setembro/23 34,24%
Operagao 2 Em analise GO 12,00% + IPCA R$ 8.000.000,00 R$ 8.000.000,00 Setembro/23 49,50%
Operacao 3 Em analise MT 13,00% + IPCA R$ 20.000.000,00 R$ 12.000.000,00 Outubro/23 29,24%
Operacao 4 Em analise PI 12,68% + IPCA R$ 30.000.000,00 R$ 10.000.000,00 Outubro/23 37,88%
Operagao 5 Em anélise MT 12,68% + IPCA R$ 15.000.000,00 R$ 10.000.000,00 | Novembro/23 35,21% 97.00%

Fonte: High Asset Management
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MATERIAL PUBLICITARIO

CENARIO CAPTAGAO MONTANTE MiNIMO

Fluxo de Caixa (RS)

2024

Minimo R$ 5,5 MM

*Previsao Focus

Fonte: High Asset Management, Focus
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2025 2026 2027
————-—__Receita _________2.136.142,32 ____2.136.142,32 ____2.136.142,32 ____ 2.136.142,32 _ _
CRA 2.136.142,32 2.136.142,32 2.136.142,32 2.136.142,32
S | Despesas_ ________._ -626.440,46 _ ___ -667.226,46 __ __ -691.626,76___ __ -705.147,.08__ _
Taxa de Administracao -180.000,00 -180.000,00 -180.000,00 -180.000,00
Taxa de Gestao e Consultoria -110.000,00 -110.000,00 -110.000,00 -110.000,00
Taxa de Escrituracao -44.160,00 -44.160,00 -44.160,00 -44.160,00
Taxa de Consultoria 0,00 0,00 0,00 0,00
Taxa de Performance -254.180,46 -293.061,46 -315.461,51 -326.881,57
Qutras Despesas -38.100,00 -40.005,00 -42.005,25 -44.105,51
— Resultado Liquido - Caixa ___1509.701,86_____1468.915,86 __ __1444.51556 ____ 1.430.995,24 _ _
________ Cotas: _ _ _ _
Otd cotas HGAGTT 484.305,00 484.305,00 484.305,00 484.305,00
Dividendo por cota(ano) 3,12 3,03 2,98 2,95
Dividend Yield (més) 1,08% 1,05% 1,04 % 1,03%
Relativo vs CDI* 121% 139% 152% 159%

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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CENARIO CAPTACAO MONTANTE BASE

Fluxo de Caixa (RS)

2024

2025

2026

2027

Base R$ 50 MM

*Previsao Focus

Fonte: High Asset Management, Focus
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—————-_Receitas _________ 10.712.594,00 _ __ _10.712.594,00 ___ 10.712.594,00 ___ 10.712.594,00 __
CRA 10.712.594.00 10.712.594.00 10.712.594.00 10.712.594.00
——————— Despesas _________ -1.937.120,80 _ _ __-2.131.370,80 _ __ - =2.242.370,80__ _ _-2.297.870,80 _ _
Taxa de Administracao -138.750,00 -138.750,00 -138.750,00 -138.750,00
Taxa de Gestao e Consultoria -5655.000,00 -555.000,00 -555.000,00 -555.000,00
Taxa de Escrituracao -44.160,00 -44.160,00 -44.160,00 -44.160,00
Taxa de Consultoria 0,00 0,00 0,00 0,00
Taxa de Performance -1.067.660,80 -1.261.910,80 -1.372.910,80 -1.428.410,80
Qutras Despesas -131.550,00 -131.550,00 -131.550,00 -131.550,00
—-Resultado Liguido - Caixa____8.775.473,20 ____8.581.223,20 ____8.470.223,20 ____8.414.723,20 __
e _Cotas: _ _
Otd cotas HGAGMN 2.394.176,00 2.394.176,00 2.394.176,00 2.394.176,00
Dividendo por cota(ano) 3,67 3,58 3,54 3,51
Dividend Yield (més) 1,27% 1,24 % 1,23% 1,22%
Relativo vs CDI 143% 164 % 180% 190%

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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CENARIO CAPTAGCAO MONTANTE TOTAL

Fluxo de Caixa (RS)

Maximo RS 62,5 MM

*Previsao Focus

Fonte: High Asset Management, Focus

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO PRELIMINAR

———-——_Receita _________ 13.098.325,00__ __13.098.325.00__ _ _13.098.325,00___ 13.098.325,00__
CRA 13.098.325.00 13.098.325,00 13.098.325.00 13.098.325.00
| Despesas_ ________ z2.352.017,00__ _ _-2.599.485,00 __ _-2.745.426,40 __ _-2.823.864,87 _
Taxa de Administracao -170.000,00 -170.000,00 -170.000,00 -170.000,00
Taxa de Gestao e Consultoria -680.000,00 -680.000,00 -680.000,00 -680.000,00
Taxa de Escrituracao -44.160,00 -44.160,00 -44.160,00 -44.160,00
Taxa de Consultoria 0,00 0,00 0,00 0,00
Taxa de Performance -1.300.057,00 -1.539.635,00 -1.677.291,90 -1.747.031,65
Outras Despesas -157.800,00 -165.690,00 -173.974,50 -182.673,23
— Resultado Liquido - Caixa ___10.746.508,00__ __10.498.840,00___ _10.352.898,60___ 10.274.460,13 _ _
________ Cotas: __ _ _ _ _
Otd cotas HGAGTT 2.930.657,00 2.930.657,00 2.930.657,00 2.930.657,00
Dividendo por cota(ano) 3,67 3,58 3,53 3,51
Dividend Yield (més) 1,27% 1,24% 1,23% 1,22%
Relativo vs CDI 143% 164 % 180% 189%
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RENTABILIDADE ESTIMADA CENARIO BASE

Rentabilidade estimada HGAG11(a.a.)

Estimativa cenario base (RS 50 milhoes)para 2024

HGAGTT* 16,23

CDB110% o
CDI** 10.21%

CDB100%
CDI**
NTNB 2024***
B Rendimento Liquido
B |mpostos considerando IR17,5%
0,00% 2,00% 4,00% 6,00% 8,00% 10,00% 12,00% 14,00% 16,00% 18,00%

*Cumprindo as condigées: i) limite de 50 cotistas ii) cotista com menos de 10% de participagao iii) negociagdo em bolsa e balcao;
** CDI médio considerado para 2024 de 11,25% (Focus);
# NTNB: dados com base no Boletim Focus 19/06/2023;

Fonte: High Asset Management, Focus
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_ J

TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA

r

Gestor High Asset Management Ltda.

~

Fundo High Fundo de Investimento agro - FIAGRO - Imobiliario (HGAGT11)

s

Administrador Vértx distribuidora de titulos e valores mobiliarios Ltda.

Coordenador Lider FRAM Capital distribuidora de titulos e valores mobiliarios Ltda.

s

Oferta Rito de registro automatico da Resolucaoda CVM n2160, em regime de Melhores Esforgos

Publico-Alvo Investidor Qualificado
Preco de Subscricao RS 24,07 (vinte e quatro reais e sete centavos)

s

Montante Inicial da Oferta Até RS 50.000.029,20 sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria e Lote Adicional

s

Investimento Minimo 208 Cotas, totalizando RS 5.006,56

Taxa de distribuicao priméaria 3,.32%

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado, nao sendo admitido o resgate de cotas

s

Taxa de Administracao e Gestao Taxa de Administracao 0,25% e de Gestao 1,00%

r

Taxa de Performance 20% do que exceder 100% do CDI ou IPCA +2,00% a ser considerada a partir de 2024

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO PRELIMINAR
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CRONOGRAMA DA OFERTA

Ordem dos
Eventos

MATERIAL PUBLICITARIO

Evento

Data Prevista

1 Requerimento de Registro Automatico da Oferta 17/07/2023

2 Divulgacao do Ato do Administrador e Fato Relevante 17/07/2023

3 Divulgagao do Anuncio de Inicio e Disponibilizagao do Prospecto Definitivo 17/07/2023

4 Data-base do Direito de Preferéncia(Data de Corte) 19/07/2023

5 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador (inclusive) 21/07/2023

6 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 04/08/2023
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador e Data de

7 o - . 07/08/2023
Liquidacao do Direito de Preferéncia

8 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia 08/08/2023
Inicio do Periodo de Subscrigao para Investidores Qualificados e Recebimento das Ordens

9 . 09/08/2023
de Investimento

10 Prazo Maximo para Encerramento do Periodo de Subscricao 23/08/2023

1 Prazo Maximo para Procedimento de Alocagao 24/08/2023

12 Data de Liquidagao da Oferta 25/08/2023

13 Prazo Maximo para Divulgacao do Comunicado de Encerramento da Oferta 12/02/2024
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FATORES DE RISCO

Risco relacionado a Auséncia de Regulacao Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a requlamentacao da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM publicou a Resolucao CVM 39, que regulamenta, em carater provisoério e experimental, os FIAGRO.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém-criado pela Lei n® 14.130, de 29 de margo de 2021("Lei 14.130") e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM
para regulamenta-lo, estando sujeito, provisoriamente, a Instrucao CVM 472, as regras e procedimentos atualmente adotados para o Fundo poderdo vir a ser alterados e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, os FIAGRO ainda nao se encontram totalmente regulamentados e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacdes em
que ainda nao existam regras que os direcionem, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em FIAGRO, uma vez que o0s 6rgaos reguladores e o Poder Judiciario
poderdo, ao analisar a Oferta e os FIAGRO e/ou em um eventual cenario de discussdo e/ou de identificacao de lacuna na regulamentacao existente, (i) editar normas que regem o assunto
e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os FIAGRO, bem como (ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses ao investimento em FIAGRO, o
que em qualquer das hipdteses, podera afetaradversamente o investimentoem FIAGRO, e, consequentemente, afetar negativamente as Cotas e os Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse:

0 Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interessesentre o Fundo e a Administradoraou a Gestoradependem de aprovacao prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Instrucao CVM 472, do Oficio-Circularn? 01/2020 - CVM/SRE, e de decisdes do colegiadoda CVM. As seguinteshipoteses sao exemplos de
situagoesde conflito de interesses: (i)a aquisicao, locagao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora,
consultor especializado ou de Pessoas Ligadas a eles;(ii) a alienagao, locacado, arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imovel integrante do patriménio do Fundo tendo
como contraparte a Administradora, a Gestora, consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles; (iii)a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores da Administradora,
da Gestora ou consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacgao, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas a Administradora ou a Gestora, para
prestacao dos servigosreferidos no artigo 31da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicao de cotas do Fundo; (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao da
Administradora, da Gestora, do consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles, ainda que para atender as suas necessidades de liquidez. Desta forma, caso venha existir atos que
configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecidos no Regulamento, estes
poderao ser implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas. Caso a aquisicao de qualquer dos Ativos Alvo e/ou Outros Ativos em situacao de conflito de
interesses, conforme acima exposto, nao seja aprovada em Assembleia Geralde Cotistas, a rentabilidade do Fundo podera ser prejudicada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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FATORES DE RISCO

Riscos relacionados a inflagao e medidas governamentais para conté-la

O Brasil historicamente tem experiéncia com altas taxas de inflagcao. A inflacao e as medidas tomadas pelo governo brasileiro para controla-la muitas vezes incluiramuma politica
monetariarigida com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito, reduzindo o crescimento econémico. Tais medidas de combate a inflacao e especulagoes
publicas sobre as futuras agées governamentais também contribuiram para as incertezas nos rumos da economia brasileirae aumentaram consideravelmente a volatilidade nos mercados
brasileiros de capital. Periodos de inflacdo mais elevada podem retardar a taxa de crescimento da economia brasileirao que poderia resultarem uma queda da demanda pelosimoéveis do
Fundo. A inflacao pode aumentar, também, alguns dos custos e despesas que ndao podem ser repassados aos ocupantes dos imoéveis e, consequentemente, o Fundo tera sua rentabilidade
reduzida. A inflacao e seus efeitos sobre as taxas de juros no mercado interno podem também levar a reducao da liquidezno mercado de capitais doméstico, o que poderia afetara
capacidade do Fundo em acessar esses mercados e obter recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de oscilagao de pregos de commodities e em servigos e bens produzidos pelas cadeias produtivas agroindustriais

Os Ativos-Alvo, em regra, possuem como lastro ou garantia de servicos ou bens produzidos no contexto do agronegécio, em especial commodities agricolas. Fatores climaticos,
ambientais e/ou nao previsiveis como chuvas, secas, inundac¢oes, incéndios, queimadas, erosao, processos de desertificagcao, contaminagao do solo e agua, quantidade de incidéncia de
luz solar, ventos, infestacao de pragas, pestes, doencas no Brasil ou no exterior que afetem safra e producao, bem como os demais fatores macroecondémicos citados no fator de risco a
sequir, impactam, direta ou indiretamente, o preco de tais commodities, servicos e bens relacionados as cadeias produtivas agroindustriais que, por sua vez, podem afetar a capacidade
de pagamento dos tomadores de recursos dos Ativos-Alvo, aumentando o risco de mora ou inadimplemento. Tais commodities, servicos e bens estao sujeitos a oscilagdes de precos e
cotagOes do mercado nacional e internacional, bem como a barreiras comerciais ou de natureza sanitaria entre paises, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos
decorrentes do uso de derivativos, de oscilacao de mercados e de precificacao de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos
Cotistas. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicao de pagamento das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais € uma aplicacao em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupoe que a rentabilidade
do Cotista dependera do resultado da administracao dos ativos integrantes do patrimoénio do Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a
manutencao do Fundo. Adicionalmente, observados os paragrafos 22 e 32 do artigo 11 da Instrugdao CVM 472, vale ressaltar que entre a data da integralizagao das Cotas objeto da Oferta e a
efetiva data de aquisicao dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serao aplicados em Ativos de Liquidez, o que podera impactar negativamente narentabilidade do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
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MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Risco de acontecimentos e percepcgao de risco em outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢gdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢gées econémicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global,
com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagcdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragao da economia, instabilidade
cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar as atividades do Fundo, o patrimoénio
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagoes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precgos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b)
liguidacao do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagoes.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado

As atividades do Fundo, sua situacao financeira e seus resultados futuros poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem fatores, tais como: (a) taxas de juros; (b) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; (c) flutuagdes cambiais; (d) inflacado; (e) liquidez do mercado financeiro e de
capitais domésticos; (f) politica fiscal; (g) instabilidade social e politica; e (h) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
Quaisquer dos fatores acima podem gerar maior incerteza politica, o que pode ter um efeito adverso substancial na economia brasileira e, consequentemente, impactar adversamente o
Fundo, suas Cotas, e seus investimentos.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagao no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilagoes frequentes e
significativas. Ademais, o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Risco de crédito

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos Alvo. Alteragoes
nas condi¢oes financeiras dos emissores dos Ativos Alvo ou na percepcao que os investidores tém sobre tais condigoes, bem como alteragdes nas condicdes econdmicas e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e naliquidez dos ativos de liquidez. O Fundo poderaincorrer em risco de crédito naliquidacao das operagoes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade
ou falta de disposi¢ao de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em
custos para conseqguir recuperar os seus créditos. Adicionalmente, a variacao negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Cotas. O Cotista podera ser chamado para aportar valores financeiros adicionais para arcar com compromissos do Fundo, caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e
acarrete o inadimplemento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de liquidez

Os Ativos Alvo componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparagao a outras modalidades de investimento. Os Fundos de Investimento Imobiliario representam modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razao encontram pouca liquidez em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
Imobiliarios sao constituidos sempre na forma de condominios fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagcao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral de Cotistas podera
optar pela liquidacao do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagao do Fundo.

Escala Qualitativade Risco: Maior

Risco de alteracgoes tributarias e mudancas na legislagao tributaria(risco tributario)

As regras tributarias aplicaveis aos Fundos de Investimento nas Cadeias Agroindustriais podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita
Federal tenha interpretacao diferente da Administradora quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacao ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢cao Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na reducgao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive
ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das
Cotas. Por fim, h& a possibilidade de o Fundo ndo consequir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n? 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que
seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverao ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso
ocorra, nao havera isencgao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Escala Qualitativade Risco: Maior
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MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Riscos regulatorios

A'legislacaoaplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeirosem Cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragoes. Asagéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novaslicencas e
autorizagoes necessarias para o desenvolvimento dos negocios relativosaos Ativos Alvo, gerando, consequentemente, efeitosadversos ao Fundo. Ainda, poderao ocorrerinterferéncias
de autoridades governamentais e érgaos reguladoresnos mercados, bem como moratorias e alteragées das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicao de rendimentos e pararesgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentese ainterpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados, conforme a legislagao em vigor. Entretanto, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcabouco contratual. Ainda, o Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.
Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizagao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao
arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias nao identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de
suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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FATORES DE RISCO

Riscos relativos ao setor de securitizacdo do agronegécio e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido
pela CVM, a emissora de tais CRA devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacao dos CRA, ela podera nao ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRA.

Decisoes judiciais sobre a Medida Proviséria 2.158-35, de 24 de agosto de 2001(“Medida Proviséria 2.158- 35/01"), podem comprometer o regime fiduciario sobre os créditos que servem de
lastro para a emissao de CRA.

A Lei 14.430 e a Lei 10.931 possibilitam que os créditos do agronegocio que servem de lastro para as operacées de CRA sejam segregados dos demais ativos e passivos das
securitizadoras. Ainda nao ha jurisprudéncia firmada com relacao ao tratamento dispensado aos demais credores das securitizadoras no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e
previdenciarios, em face do que dispoe o artigo 76 da Medida Provisoéria 2.158-35/01. Apesar de a Lei 14.430 prever que “a afetacao ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio da
companhia securitizadora a emissao especifica de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relagao a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que |hes sao atribuidos”, a Medida Provisoria 2.158-35/01, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacao ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”.

Adicionalmente, o paragrafo unico deste mesmo artigo prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”. Nesse sentido, por forca da norma citada acima, as créditos do agronegoécio decorrentes
de emissdes de CRA, poderao ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios das securitizadoras e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de
pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico das securitizadoras, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes
ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao os titulares destes créditos com os investidores dos CRA de forma privilegiada sobre o produto de
realizacao dos créditos do patriménio separado das securitizadoras. Nesta hipotese, é possivel que créditos de tais patrimdnios separados nao sejam suficientes para o pagamento
integraldos CRA ap6s o cumprimento das obrigacoes das securitizadoras perante aqueles credores.

Por fim, caso a securitizadora nao honre suas obrigagoes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRA e demais ativos
integrantes dos respectivos patriménios separados poderao vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes
decorrentesdos CRA e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do patriménio do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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FATORES DE RISCO

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegocio, esta antecipacao podera
afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao, amortizagao e/ou resgate dos CRA, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condi¢Oes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate
antecipado dos CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA poderao sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizagao
do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragao esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa
estabelecidacomo remuneracao do CRA, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegocio que
lastreiam a emissao dos CRA e da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos do agronegocio representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra of(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do agronegacio, que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRA nao conta com qualquer garantia ou coobrigagao da companhia securitizadora, além
disso, os CRA poderao ou nao ter, no momento de sua aquisi¢ao, garantias reais ou fidejussdrias constituidas vinculadas aos créditos imobiliarios que os lastreiam. Assim, o recebimento
integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacao, depende do recebimento das quantias devidas
em fungao dos contratos do agronegdécio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a situacao econdmico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagées no que tange ao pagamento dos CRA pela companhia securitizadora.

Além disso, a capacidade dos patriménios separados atrelados aos CRA de suportar as obrigagoes decorrentes da emissao dos CRA depende do pagamento, pela devedora, dos
respectivos direitos creditorios do agronegocio. Tais direitos creditérios do agronegocio correspondem ao direito de recebimento dos valores devidos pela devedora em razao dos lastros
do CRA, e compreendem, além dos respectivos valores nominais, remuneragao, encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos acessorios.

Os patrim6nios separados, constituido em favor dos titulares de CRA, podem nao contar com qualquer garantia ou coobrigacao da emissora dos CRA. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos titulares de CRA dos montantes devidos em razao da titularidade dos CRA dependera do adimplemento integral e pontual dos direitos creditérios do agronegocio para
habilitar o pagamento dos valores devidos aos titulares de CRA. Portanto, a ocorréncia de eventos que afetem a situagao econémico-financeira da devedora podera afetar negativamente
a capacidade dos patrimonios separados de suportar as suas obrigacoes estabelecidas no termo de securitizacao, deste modo podendo afetar negativamente a rentabilidade das cotas do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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FATORES DE RISCO

Risco de execucao das garantias atreladas aos CRA e aos CRI

O investimentodo Fundo em CRA e/ou CRIincluiuma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operagao, podendo, nesta
hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execuc¢ao das garantias dos CRA e/ou dos CRI, podera haver a necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos,
que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA e/ou dos CRI, conforme o caso. Adicionalmente, a garantia constituidaem favor dos CRA e/ou dos CRI pode nao ter valor
suficiente para suportar as obrigagées financeiras atreladas a tal CRA e/ou CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRA e/ou dos CRI podera afetar de forma
adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimentono Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de alteragdes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios de imoveis estao sujeitos a legislagcao ambiental nas esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e requlamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para
cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagao, construcao e/ou reforma em regides ou areas 118 ambientalmente sensiveis. Na hipdtese de violagao ou nao
cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e autorizacdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os arrendatarios podem sofrer sangoes administrativas, tais como multas, interdi¢ao de atividades,
cancelamento de licencgas e revogacao de autorizagdes, ou estarem sujeitas a sangdes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os arrendatarios ou proprietarios de imoéveis a gastar recursos adicionais na
adequacao ambiental, inclusive obtencao de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negoécios dos arrendatarios, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os arrendatarios tenham dificuldade em honrar com seus compromissos perante o Fundo, podendo afetar adversamente os
resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas. Ainda, em funcao de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracoes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.

Escala Qualitativade Risco: Maior

Riscos sistémico e do setor imobiliario e relacionados ao acirramento da competicdo no mercado imobiliario

O preco dos imdveis é afetado por condicdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exégenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores dos
mercados, moratoérias em alteracoes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos ativos objeto da carteira do Fundo. A reducao do poder aquisitivo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos imoveis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos ou parcerias rurais, afetando os iméveis dos fundos, o que podera prejudicar o seu rendimento e o
preco de negociacao das cotas do Fundo. Adicionalmente, nao sera devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizagao, multa ou penalidade
de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condigoes e fatores.

0 acirramento da competicao no mercado imobiliario, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de aquisicao dos imoéveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisicoes. A competicao no mercado de
iméveis rurais, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operacdes, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos imoveis, reducao nos valores a serem obtidos a titulo de
arrendamento/parceria rural e aumento dos custos de manutencao relacionados aos iméveis. Neste cenario, as operacdes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser consideravelmente
reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, nao existindo grandes barreiras de entrada que
restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado. Escala Qualitativa de Risco: Maior
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MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Risco relativo ao procedimento na aquisicdo de imoéveis pelo Fundo:

Os investimentosno mercado imobiliario podem seriliquidos, e estailiquidez pode impactaradversamente o preco dos imoveis. Aquisicoes podem expor 0 adquirente a passivos e
contingénciasrelacionadosao imdvel. Além disso, podem existir questionamentos sobre a titularidade dos imoveis adquiridos, problemas estes nao cobertos por seguro no Brasil. O
processo de auditoria(due diligence)a ser realizado pelo Fundo, ou terceiros por ele contratados nos imoveis quando de sua aquisicdo, bem como quaisquer garantias contratuais ou
indenizagdes que o Fundo possa vir areceber dos vendedores, podem nao ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a
efetivaaquisicao do respectivo imovel. Inclusive, dependendo da situacdo dos imdveis, a respectiva auditoria(due diligence)realizada pelo Fundo ou por terceiros contratados, além de
possuir escopo restrito, tendo o intuito de identificar aspectosjuridicos essenciais relativosa regularidade e a propriedade dos imoveis, pode ser feita por meio de amostragem, de modo
que o Fundo pode nao ter ciéncia de todas as contingéncias envolvendo os imoveis em questao.

Por estarazao, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem recair sobre o préprio imével, ou ainda pendéncias de reqularidade do imével que nao tenham
sido identificadas ou sanadas durante o processo de auditoria(due diligence), o que podera(a)acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario do imével;(b) implicar em eventuais
restricdes ou vedagdes de utilizagdo e exploragao do imovel pelo Fundo; (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade daaquisicdo do imével pelo Fundo, incluindo a possibilidade de
caracterizagao de fraude contra credores e/ou fraude a execucao; ou (d) perda da propriedade do Fundo sobre os imoveis, sem que seja reavido o respectivo valorinvestido, sendo que a
ocorrénciade qualquer dessas quatro hipoteses poderia afetar negativamente os resultadosauferidos pelo Fundo e, consequente mente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.
Ressalte-se que nos termos do §3° e §42 do artigo 92 da Lei n? 4.504, de 30 de novembro de 1964 (Estatuto da Terra), os arrendatarios e parceiros rurais, respectivamente, de um
determinadoimovel, possuem direito de preferénciaem caso de venda, promessa de venda, cessao ou promessa de cessao de direitos ou dagcao em pagamento de um imovel, devendo o
Fundo dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificacao judicial, extrajudicial ou outro meio de ciénciainequivoca. A aquisicao de um determinadoimovel pelo Fundo pode implicar a
necessidade de notificacao de determinadoarrendatario ou parceirorural e consequente exercicio do seu direito de preferéncia, impactando a capacidade de o Fundo adquirir total ou
parcialmenteum determinadoimovel.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias nao identificados quando da aquisicao do respectivoimovel, que sejam identificados e/ou se materializemapos a
aquisicao do imovel pelo Fundo, reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam contingéncias, é possivel que o Fundo seja incapaz
de realizaras aquisi¢coesnos termos inicialmente planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Risco de crédito dos arrendatarios/parceiros rurais dos Ativos Alvo Imoveis

O Fundo estara exposto aos riscos de credito dos arrendatarios/parceiros rurais dos contratos de arrendamento ou parceria rural dos Ativos Alvo Imoveis que componham a carteira do Fundo.
Encerrado cada contrato de arrendamento/parceria rural, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por arrendamento ou parceria rural dos Ativos
Alvo Iméveis. A Administradora e a Gestora nao sao responsaveis pela solvéncia dos arrendatarios e parceiros rurais dos Ativos Alvo Imoveis, tampouco por eventuais variacoes na performance do
Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estao sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto &, atraso e nao
recebimento dosjuros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o
limite das operagdes contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacao de ativos, o que afetara o prego de negociagao de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do arrendatario

Os arrendatarios dos imoveis adquiridos pelo Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfolio. Essas dificuldades podem prejudicar o pleno cumprimento de suas obrigagoes perante o Fundo, o que pode ocasionar uma diminuigao nos
resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndao materializagao das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvemriscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto Definitivo.
Adicionalmente, as informagoes contidas neste Prospecto Definitivo em relagcao ao Brasil e a economia brasileira sao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por
outras fontes independentes. As informagoes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
informacodes publicas e publicacdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto
Definitivo e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento em Cotas de Fundos de Investimento em Cadeias Produtivas agroindustriais

O Investidor deve observar o fato de que os Fundos de Investimento em Cadeias Produtivas Agroindustriais sao constituidos na forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate de suas
Cotas, senao quando da extingao do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua eventual negociacao no mercado secundario. Nesse sentido, o Investidor deve ainda
considerar que pode ter dificuldades em realizar negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. O Investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO PRELIMINAR
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MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Risco de decis6es judiciais desfavoraveis e/ou administrativas desfavoraveis

O Fundo podera ser parte em agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista, tanto judiciais quanto administrativas. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes. Tais processos podem impactar negativamente o funcionamento dos Ativos Alvo
Imoveis, e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

Nao obstante a determinagao no Regulamento de que, nos termos da Politica de Investimento do Fundo, os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo nao tem ativos
alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos
orgaos de registro competentes. Desta forma, é possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo constante neste Prospecto, utilizando
os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, nao € possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem,
tendo em vista que a concretizagao dos negocios em questao dependera da implementacao de diversas condigcdes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da
exclusividade na aquisicao de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e nao factiveis de previsao neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais
negocios ainda nao podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisigao com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos que nao
estejam indicados neste Prospecto e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na
selegao dos ativos que serao objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvos ou Outros Ativos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de disponibilidade de caixa

Caso osresgates de recursos mantidos em Ativos de Liquidez ou a alienacao de Ativos Alvo ou dos Outros Ativos nao sejam suficientes para honrar as obrigacoes do Fundo, a Administradora
podera, apds o recebimento de recomendacao da Gestora, realizar novas emissoes de cotas independentemente de prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos cotistas o
direito de preferéncia nos termos da Instrugao CVM 472, observados os procedimentos operacionais da B3, desde que limitadas ao Capital Autorizado, ou, conforme o caso, o Fundo podera realizar
nova emissao de Cotas do Fundo em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, conforme aplicavel, com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Neste caso, os Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco em func¢ao da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugao CVM 160, de modo que os seus documentos nao foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os
Investidores interessados em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa,
avaliacao e investigacao independentes sobre a situagao financeira e as atividades do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacao pelo Fundo de modalidades de operagdes de derivativos, ainda que tais operagoes sejam realizadas exclusivamente parafins de protecao patrimonial na forma permitidano
Regulamento, podera acarretar variagées no valor de seu Patriménio Liquido superioresaquelas que ocorreriam se tais estratégiasndo fossem utilizadas. Tal situagao podera, ainda,
implicar em perdas patrimoniaisao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos Ativos Alvo Iméveis

Os investimentosnos Ativos Alvo Imoveis e, consequentemente, no mercado imobiliario podem seriliquidos, dificultandoa compra e a venda dos iméveis e impactando adversamente seu
preco. Ademais, aquisicbes podem expor o Fundo a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicao do Ativo Alvo Imoéveis. Podem existir também questionamentos sobre a
titularidade dos Ativos Alvo Imdveis. O processo de andlise(due diligence)realizado pela Gestora nos Ativos Alvo Imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o
Fundo possa vir areceberdos alienantes dos Ativos Alvo Imoveis, podem nao ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a
efetivaaquisicao do respectivo ativo. Inclusive, dependendo da situacao dos imoveis, a respectiva auditoria(due diligence)realizada pelo Fundo ou por terceiros contratados, além de
possuir escopo restrito, tendo o intuito de identificar aspectosjuridicos essenciais relativosa regularidade e a propriedade dos imoveis, pode ser feita por meio de amostragem, de modo
que o Fundo pode nao ter ciéncia de todas as contingéncias envolvendo os imoveis em questao. Por estarazao, podem haver passivos ocultos que nao tenham sido identificadosou
sanados, o que poderia(i)acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Alvo Imoveis ou de direitos relativos aos Ativos Alvo Imoéveis; (ii) implicar eventuaisrestricoes ou
vedacoes de utilizacdo e exploragao dos Ativos Alvo Iméveis pelo Fundo; ou (iii) desencadear discussoes quanto a legitimidade da aquisi¢cao do Ativo Alvo pelo Fundo, incluindoa
possibilidade de caracterizacao de fraude contra credores e/ou fraude a execucao, sendo que estas trés hipotesespoderiam afetar os resultadosauferidos pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Ressalte-se que nos termos do §3° e §42 do artigo 92 da Lei n? 4.504, de 30 de novembro de 1964 (Estatuto da Terra), os arrendatarios e parceiros rurais, respectivamente, de um
determinadoimovel, possuem direito de preferénciaem caso de venda, promessa de venda, cessao ou promessa de cessao de direitos ou dagcao em pagamento de um imovel, devendo o
Fundo dar-lhe conhecimento do negécio mediante notificacao judicial, extrajudicial ou outro meio de ciénciainequivoca. A aquisicao de um determinadoimovel pelo Fundo pode implicar a
necessidade de notificagcao de determinadoarrendatario ou parceirorural e consequente exercicio do seu direito de preferéncia, impactando a capacidade de o Fundo adquirir total ou
parcialmenteum determinadoimovel.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias nao identificados quando da aquisicao do respectivo imovel, que sejam identificados e/ou se materializemapos a
aquisicao do imovel pelo Fundo, reduzindo os resultadosdo Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam contingéncias, € possivel que o Fundo seja incapaz
de realizaras aquisi¢coes nos termos inicialmente planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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FATORES DE RISCO

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizag6es de projecoes

0 Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider nao possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de
qualguer material de divulgagao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacao, quaisquer revisdes que reflitam alteragcdes nas condi¢oes
econdmicasou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto Definitivoe/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Liquidez Reduzida das Cotas

0 mercado secundario existente no Brasil para negociacao de cotas de fundos de investimento nas cadeias produtivasagroindustriaisapresenta baixa liquidez e nao ha nenhuma garantia
de que existirano futuro um mercado para negociagao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter
dificuldade em realizara venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas
Cotasjuntoa CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinacao do beneficiario da distribuicao de rendimentos pelo Fundo, da distribuicao adicional de rendimentosou
da amortizacao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociacao das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de governanga

Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo(a)a Administradoraou a Gestora;(b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (c) empresas
ligadasa Administradoraou a Gestora, seus sécios, diretorese funcionarios;(d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;(e) o Cotista, na hipotese de
deliberacaorelativa alaudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante como do
Fundo, exceto quando (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nositens(a)a(f); ou(ii)houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou eminstrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos
os subscritores de Cotas forem condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizagcao de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacao, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62do Artigo 82 da Lei n?6.404/76, conforme o paragrafo 22 do Artigo 12 da Instrugao CVM 472. Tal restricao de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas letras"a"a"e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de Investimento Imobiliario tendem a possuir numero elevado de Cotistas, € possivel que
determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacéo pela ausénciade quérum de instalagdo(quando aplicavel) e de votacdo de taisassembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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FATORES DE RISCO

Risco operacional

Os Ativos Alvo e aplicagoes em Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradorae geridos pela Gestora. Portanto os resultados do Fundo dependerao de uma
administracao/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuaisriscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, 0 ndo cumprimento das
obrigagdes para com o Fundo por parte da Administradora, da Gestora, do Custodiante, do Escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o
Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicarem falhas nos procedimentos de gestao da carteira, administracao do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracao das Cotas. Tais falhas
poderao acarretar eventuais perdas patrimoniaisao Fundo e aos Cotistas.

A Gestora e a Administradorapodem nao ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos niveis de qualidade de prestacao de servicos. Falhas na manutencgao de processos visando a maior
profissionalizacao e estruturacao de seus negocios, especialmente em controlesinternos, produtividade e em recursos administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e tecnologicos, poderao vira
adversamente afetar a capacidade de atuacao da Gestora e da Administradora.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradorade manter a qualidade nos servigos prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo aalta
administracao, gestores e profissionais técnicos. Nao ha garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro da Gestora e da Administradora, assim como nao ha garantia de
manutencao dos atuais integrantes em seus quadros. A perda dos servigos de qualquer dos membros da alta administracao, gestores e profissionaistécnicos, ou aincapacidade de atrair e manter pessoal
adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestagao de servicos pela Gestora e pela Administradora.

Escala Qualitativade Risco: Médio

Riscosrelativos a novas emissoes de Cotas e diluicao

No caso de realizagao de novas emissoes de Cotas pelo Fundo, a defini¢cao da proporcao das Cotas que serao disponibilizadasaos Cotistas para aderéncia prioritaria podera impactar na diluicao da
participacao no capital do Fundo. Ademais, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, se houver, depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso o Cotista nao tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicao de sua participacao e, assim, ver sua influéncianas decisoes politicas do Fundo reduzida.

Escala Qualitativade Risco: Médio

Risco de desvalorizagao dos Ativos Alvo e condigoes externas

O valor dos Ativos Alvo esté sujeito a condicoes sobre as quais a Administradora e a Gestora do Fundo nao tém controle nem tampouco podem influirou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as
condi¢cées da economiaem geral poderao afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrarao o patriméniodo Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneracgao futura
dosinvestidores. Desta forma, podera haver desvalorizacao da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

Escala Qualitativade Risco: Médio

Risco de ndo execugao integral da estratégia de negécios do Fundo

Nao é possivel garantir que os objetivos e estratégias do Fundo serao integralmente alcancados e realizados. Em consequéncia, o Fundo podera nao ser capaz de adquirir Ativos Alvo Iméveiscom a
reqularidade, a abrangéncia ou a pregos e condicdes tao favoraveis quanto previstas em sua estratégia de negocios, mesmo depois da celebracao de compromissos de compra e venda. Nao é possivel
garantir que os projetos e estratégias de expansao do portfélio do Fundo serao integralmente realizados no futuro. Adicionalmente, a adequacao de determinados Ativos Alvo Imoveis podera requerer tempo
e recursos financeiros excessivos. Caso o Fundo enfrente dificuldades no financiamento, na aquisicao e na adequacgao dos Ativos Alvo Imoéveis, o Fundo podera nao ser capaz de reduzir custos ou de se
beneficiar de outros ganhos esperados com esses Ativos Alvo Imoveis, o que podera afetar adversamente o resultado do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativade Risco: Médio
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FATORES DE RISCO

Riscos relacionados a ocorrénciade casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentosdo Fundo decorrentes da exploracao do setor imobiliario estao sujeitosao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais
consistem em acontecimentosinevitaveise involuntarios relacionadosaos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos a situagoes atipicas, que, mesmo com sistemase
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a elaborac¢ao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

As estimativasdo Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisao, compilagao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor
independente ou qualquer outraempresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sao baseadas em dados que nao foram
submetidos a verificacao independente, bem como de informacgdes e relatorios de mercado produzidos por empresasindependentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes
premissas e excecoes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusao, opiniao ou recomendacao relacionadaao investimento nas Cotas e, por essas
razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia ourecomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e asincertezasinerentesas estimativas e projecdes, bem como
devido ao fato de que as estimativas e projegoes sao baseadas em diversas suposicoes sujeitasa incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do
Estudo de Viabilidade serao alcancadas. Ainda, em razao de nao haver verificacao independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢cées enviesadas
acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA A0S
INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias(indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente)para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso
darede publica, acarretando, assim, na perda de substanciaeconémicade imdveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes eventos. As operacdes dos arrendatarios nos
imoveis poderdo causarimpactos ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s)imovel(is) perante o mercado podera ser negativamente afetado e os
arrendatarios e/ou, indiretamente, o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imovel(is)poderao estar sujeitos a sangdes administrativas e criminais,
independentemente daobrigacao de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO PRELIMINAR

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo:

Os CRI, CRA, LCA, Outros Ativos e os Ativos de Liquidez poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situacao pode
acarretar o desenquadramento da carteirado Fundo em relacao aos critérios de concentragao, caso o Fundo venhaa investir parcela preponderante do seu patriménio em valores
mobiliarios. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacao pela Gestora de ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera nao
conseqguirreinvestir osrecursosrecebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacgao das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradoraou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de crédito dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI e/ou dos CRA,
de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragoes
nas condigcoes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazerimpactos significativos em termos de pregos e liquidez desses
ativos. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos CRI e/ou dos CRA, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazerimpactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condigdes, a Administradora e a Gestora poderao enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos ou negocia-los pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a concentracao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, nao harestricao quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagcao em que um unico Cotistavenhaa
deter parcela substancialdas Cotas, passando tal Cotistaa deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou so6cio dos empreendimentosinvestidos pelo Fundo, detenha(isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele ligadas)percentual superiora 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridicanos temos da Lei 9.779/99, ocasiao em que a rentabilidade
sera prejudicada e consequentementea rentabilidade dos Cotistas. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas
que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacao pela ausénciade quérum de instalacao(quando aplicavel)e de
deliberacao em taisassembleias. Aimpossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacao antecipadado Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo:

Os CRI, CRA, LCA, Outros Ativos e os Ativos de Liquidez poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situacao pode
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mobiliarios. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacao pela Gestora de ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera nao
conseqguirreinvestir osrecursosrecebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacgao das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradoraou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de crédito dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI e/ou dos CRA,
de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragoes
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ativos. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos CRI e/ou dos CRA, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazerimpactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condigdes, a Administradora e a Gestora poderao enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos ou negocia-los pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a concentracao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, nao harestricao quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagcao em que um unico Cotistavenhaa
deter parcela substancialdas Cotas, passando tal Cotistaa deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou so6cio dos empreendimentosinvestidos pelo Fundo, detenha(isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele ligadas)percentual superiora 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridicanos temos da Lei 9.779/99, ocasiao em que a rentabilidade
sera prejudicada e consequentementea rentabilidade dos Cotistas. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas
que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacao pela ausénciade quérum de instalacao(quando aplicavel)e de
deliberacao em taisassembleias. Aimpossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacao antecipadado Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Riscos da nao colocagao do Montante Inicial da Oferta e Distribuicao Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, nao sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménioinferior ao Montante
Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionadaaos Ativos Alvo que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da
Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicao Parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicao Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirao menos Novas Cotas do Fundo em negociagao no mercado
secundario, o que podera reduzira liquidez das Novas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativade Risco: Médio

Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensalegislagao

Em que pese nao ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacao que define todas as condi¢cdes para dar
inicioa venda dos imoveis bem como para concluira entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao de aprovagoes ou mudancas na legislagao aplicavel poderao impactar negativamente os
resultados dos Ativos Alvo e consequentemente o resultado do Fundo.

Escala Qualitativade Risco: Médio

Risco de regularidade dos imdveis

0 Fundo, direta ou indiretamente, podera investirem empreendimentosimobiliarios que ainda nao estejam concluidos e, portanto, nao tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente reqularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengao da
reqularizacao dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar aimpossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo
e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativade Risco: Médio

Risco decorrente de alteragées do Regulamento

0 Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinagao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracoes poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniaisaos
Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacao(conforme adiante definido), sem qualquer limitacdo em relagao ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superiora 1/3(um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote
Adicional), os termos de aceitacao e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario,
umavez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagao, influenciandoa liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador
Lider ndo tém como garantir que o investimentonas Novas Cotas por Pessoas Vinculadasnao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndao optarao por manter suas Novas Cotas fora de circulagao.
Escala Qualitativade Risco: Médio
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MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Risco da auséncia de classificagcaode risco das Cotas

Considerando a auséncia de classificacao de risco do Fundo, para a Oferta e para as Cotas, os investimentosrealizados pelos Investidores nao contam com uma medicao, realizada por
terceiroindependente, acerca da qualidade de tal investimento. Neste sentido, o retorno efetivo do investimento nas Cotas podera ser inferiorao pretendido pelo Investidor no momento
da realizacao do investimento.

Este Material contéminformacdesacercado Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvemriscos e incertezas. Adicionalmente, as informacdes contidas neste
Material emrelacao ao Brasil e a economia brasileira sao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6érgaos publicos e por outrasfontesindependentes. As informagdessobre o
mercado imobiliario, apresentadasao longo deste Material foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgoes publicas e publicagdes do setor. Nao ha
garantiade que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente dastendénciasindicadasneste Material e
podem resultarem prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Falta de liquidez dos CRI e dos CRA

O mercado secundario de CRI e CRA nao é tao ativo como o mercado primario e nao ha nenhuma garantiade que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI e/ou dos CRA que
permita suaalienacao pelo Fundo desses valores mobiliarios, caso decida pelo desinvestimento. Dessa forma, o Fundo podera encontrardificuldades para negocia-los com terceirosno
mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI e/ou nos CRA até a Data de Vencimento dos CRI e/ou dos CRA, conforme o caso. Portanto, nao ha
qualgquer garantia ou certeza de que o Fundo consequira liquidar suas posicdes ou negociar seus CRI pelo pregco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienacao dos CRI
podera causar prejuizos ao seu titular.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser composta também por participacdes em acdes ou cotas de sociedades cujo proposito seja investimentos em direitosreais sobre bensimoveis, a
propriedade de referidas cotas e/ou acdes nao confere aos Cotistasa propriedade direta sobre os imoéveis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situacao, o Cotistando podera
exercer qualquerdireitoreal sobre os empreendimentosintegrantesdireta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da morosidade da justica brasileira

0 Fundo poderé ser parte em demandasjudiciais relacionadasaos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugao
de tais demandas podera nao ser alcangadaem tempo razoavel. Ademais, ndao ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandasjudiciais relacionadas aos Ativos e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatério de fundos de investimento

A Resolugao CVM n2175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolugcao CVM 175") passara a vigorar em 3 de abril de 2023, com a excegao de alguns dispositivos, cujo prazo de vigéncia sera
posterior.

Eventualmente, o Fundo podera ter que se adequar as novas regras decorrentesda Resolugao CVM 175, de forma que o Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Reqgulamento, para se adequar a essas novas regras.

Dessa forma, o Fundo e os Cotistas estarao sujeitos a nova regulamentacgao, cujas alteracdes incluem, mas nao se limitam, aos limites de concentracao por modalidade de ativos,
responsabilidade dos Cotistas e dos prestadores de servicos do Fundo, entre outros. Esses eventos podem impactar adversamente novalor dos investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levara uma maior
volatilidade no mercado de capitaisinternoe/ou global, conforme o caso, e resultarem pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemiade
tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relagcao aos Ativos.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus(COVID-19), 0 Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre
aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoriano Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacoes do mercado
imobiliario, incluindo em relagao aos Ativos.

Qualquersurto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagao, o que
pode vir a prejudicaras operacdes, a capacidade de financiamento, receitase desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investirnosimaéveis que vierem a compor seu portfolio,
bem como afetariaa valorizacao das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacoes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgacao do Fundo que venhaa ser disponibilizado acerca de resultados passados
de quaisquer mercados ou de quaisquerinvestimentosem que o Administrador, a Gestorae o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer garantiade que resultados similares serao alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversosriscos, incluindo, sem limitagao, variagao
nas taxas de jutos e indices de inflagao e variagao cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Risco de vacancia

Os veiculosinvestidos pelo Fundo(e/ou o Fundo, nos casos previstos no Regulamento) poderdo nao ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios ou adquirentes dos empreendimentos
imobiliarios nos quais o Fundovier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes
de locacao, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos
empreendimentos(os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis)poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativade Risco: Menor

Risco da nao colocagao do Montante Minimo da Oferta e consequente nao concretizagao da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, de forma que os pedidos de subscri¢ao ou ordens de investimento, conforme o caso, dos Investidores, serdo cancelados. Neste
caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para o Coordenador Lider, os referidos valores serao devolvidos com base no Prego de Subscrigao, sem juros ou corregao
monetaria, sem reembolso de custosincorridos pelo Investidor ou Cotistae com dedugao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, nao havera qualquer
rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala Qualitativade Risco: Menor

Risco de desenquadramento

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento da carteira do Fundo em relagao aos limites de composicao, diversificagao de carteira e concentracao de risco, mesmo que decorrente de
fatos alheios a vontade da Gestora e/ou Administradora, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre
uma das sequintes alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii)incorporacéo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos
itens“i” e "ii"acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii"acima, nao ha como garantir que o prego de venda dos
Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que os Cotistas consequirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativade Risco: Menor

Risco de sujeicao dos iméveis a condi¢goes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locagao comercial sao regidos pela Lein28.245, que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agao renovatoria, sendo que para a
proposicao desta agéo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigénciaigual ou superiora 5 (cinco)anos(ou os contratos de locagao anteriores tenham sido de vigéncia
ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatéario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de 3(trés) anos, (iii)o
aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv)a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em
vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a conducgao de negaocios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida
desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acao renovatdria, consequir permanecer no imével; e (ii)na agao renovatoria, as
partes podem pedir a revisao do valor do contrato de locagao, ficando a critério do Poder Judiciario a definicao do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculadosa
locacao podem serimpactados pela interpretacao e decisao do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis.

Escala Qualitativade Risco: Menor
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FATORES DE RISCO

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos Investidores

E possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizacao da distribuigao de rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a sequir(i) o
fato de os empreendimentosimobilidrios estarem em fase de construcéo; (ii) carénciano pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iii) nao distribuicao de dividendos pelas
sociedadesinvestidas, tendo em vista que os empreendimentosimobiliarios objeto de investimento por tais sociedadesinvestidasainda estarem em fase de construgao ou a nao
obtencao do financiamento imobiliario pelos compradores, de modo que a rentabilidade esperada das Cotas pelos Investidores pode ser afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de alteragodes nas praticas contabeis:

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacao das operacdes e para a elaboragao das demonstracdes financeiras dos FIAGRO advém das disposi¢des previstas na Instrucao CVM
516. Com a edicao da Lein?11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alteroua Lei das Sociedades por Acdes e a constituicao do CPC, diversos pronunciamentos, orientagdese
interpretacoestécnicasforam emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislagao brasileiraaos padroesinternacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucao CVYM 516 comecou a vigorar em 12de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagao de todos os atos normativos
contabeis relevantesrelativosaos FIAGRO editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugao contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisées dos pronunciamentos, orientacoes e interpretagcoestécnicas, de
modo a aperfeigcoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentose interpretagées emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagao das
operacoOes e para a elaboracao das demonstragoesfinanceirasdos FIAGRO, a adocao de taisregras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragoes
financeirasdo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a eventual substituicao da Gestora

A substituicao da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus resultados operacionais. 0sganhos do Fundo provém em grande parte da
qualificacao dos servigcos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagao, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadologico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacao dos servigos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteirado Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantesaos Ativos objeto da carteirado Fundo. Desta forma, no @mbito de sua atuacao na qualidade de gestor do
Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, terum
desempenho melhor que os ativosalocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantirque o Fundo deteraa exclusividade ou preferéncianaaquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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FATORES DE RISCO

Risco relativo a ndo substituicido da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante avigénciado Fundo, a Administradorae/ou a Gestora e/ou o Custodiante poderao sofrer intervencao e/ou liquidagao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcgoes, hipoteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com o0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicao ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniaisao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativade Risco: Menor

As Cotas objeto dos Pedidos de Subscrigao e das ordens de investimento podem nao ser colocadas ao Investidor, em face do exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais Cotistas do Fundo:

Caso a totalidade dos Cotistas exerga seu Direito de Preferéncia integralmente, a totalidade das Novas Cotas podera ser destinada exclusivamente aos atuais Cotistas que exergam o Direito de Preferéncia,
de forma que, apenas as Novas Cotas Adicionais(isto é, até 25% (vinte e cinco por cento) do Montante Inicial da Oferta) serdo alocadas aos Investidores que ndo sejam Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativade Risco: Menor

Riscorelativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

0 Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condigoes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢ao de Ativos Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para aquisi¢ao pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em funcao da impossibilidade de aquisicao de Ativos Alvo a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Escala Qualitativade Risco: Menor

Risco de alocacao discricionariano periodo de alocagao e encerramento antecipado dos Periodos de Subscrigao

Em cada Data do Procedimento de Alocagao, o Coordenador Lider realizara procedimento de alocacao, que consiste na alocacgao discricionariade quantidade de Cotas para cada Investidor que assinou o
Pedido de Subscrigao. Ainda, de acordo com o disposto no item 2.6 do Prospecto, uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Coordenador Lider, em comumacordo com a Gestora, podera, apos o
Primeiro Periodo de Subscrigcao ou mesmo durante o Segundo e Terceiro Periodos de Subscrigao, encerrar a Oferta e as Cotas que nao forem efetivamente subscritas deverao ser canceladas pela
Administradora, impedindo que novos Investidores subscrevam as Novas Cotas, mesmo que ja tenham enviado seu Pedido de Subscrigao. Nesse sentido, o Investidor pode ser prejudicado, a depender da
alocagao discricionariado Coordenador Lider e/ou do encerramento antecipado da Oferta, realizada pelo Coordenador Lider, em conjunto com a Gestora. Escala Qualitativade Risco: Menor

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoéveis que comporao o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do sequro dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apodlice exigida, bem como as indenizagoes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condigoes
gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoéveis ndo segurados, a Administradora podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo nao
segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigao financeira do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicao financeirae, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas.

Escala Qualitativade Risco: Menor
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FATORES DE RISCO

Riscos de despesas extraordinarias

0 Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como conservacao, instalacao de equipamentos de seguranca,
indenizacoOes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutengao dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas pode
levar a umareducao narentabilidade das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de restricao na negociacao

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricoes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores.
Essasrestricoes podem estar relacionadas ao volume de operagoes, na participacao nas operacoes e nas flutuagoes maximas de preco, dentre outros. Em situagoes em que tais restricoes estao
sendo aplicadas, as condicdes para negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacao dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriagao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, do(s)imével(is) de propriedade do Fundo, por decisédo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico. Ocorrendo a desapropriagao, nao ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago pelo poder publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)imavel(is) sejalm) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo, sua situacgao financeira e resultados. Outras restrigdes ao(s) imaovel(is) também podem ser aplicadas pelo poder publico, restringindo, assim, a utilizagao a ser dada ao(s)
imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criagdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de descontinuidade

A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacao antecipada do Fundo. Nessa situagao, os Cotistas terao seu horizonte original de investimento reduzido e poderdao nao conseguir
reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneracao que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou a Administradora nao serao obrigados a pagar
qgualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidacao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de inexisténcia de quéorum nas deliberagoes a serem tomadas pela Assembleia Geral

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobiliarios tendem a possuir um numero elevado de cotistas, € possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacao pela ausénciade
quorum na instalagdo (quando aplicavel) e na votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao
antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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FATORES DE RISCO

Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicagoesrealizadasno Fundo nao contam com garantiada Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, do Escriturador ou do Fundo Garantidorde Créditos - FGC, podendo
ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da nao realizacao de auditoria dos iméveis

Os recursos obtidos pelo Fundo serao destinados, prioritariamente, a aquisicao de determinados imaéveis. Considerando que tais aquisicoes estao em fase de negociacao, nao foi realizada
auditoria(due diligence)de tais imoveis, seus proprietarios e antecessores, sendo que a auditoria serarealizada quando da aquisicao dos imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de nao realizagao do investimento

Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacao de sua Politica de
Investimentos, o que pode resultarem investimentos menores ou mesmo a nao realizagao destesinvestimentosa nao realizagao de investimentos em Ativos Alvo ou a realizacao desses
investimentosem valor inferiorao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracao, podera afetar negativamente os resultadosda
carteirado Fundo e o valor da Cota.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

0 FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS A0 CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGAS IMPOSTAS A0S ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA
CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS 0S INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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INFORMAGOES
HIGHPAR W VORTX FRAM

CAPITAL
HIGH ASSETMANAGEMENTLTDA. VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES FRAMCAPITALDTVMS.A.
Avenida Deputado Jamel Cecilio, n22.690, sala 1413, MOBILIARIOSLTDA. Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, 153, 42 andar,
Jardim Goias Avenida Brigadeiro FariaLima, 2.277, 2%ndar, Vila Nova Conceicao, CEP 01452-000, Sao Paulo - SP
CEP 74810-100 Goiania- GO conjunto 202, Jardim Paulistano E-mail: [=]
E-mail: anna.lemos@hgicapital.com.br CEP 01452-000, Sao Paulo - SP Telefone: ([=][=]
Telefone:(62)3414-7847 E-mail: admfundos@vortx.com.br Website: https://www.framcapital.com/
Website: https://highpar.com.br/ Telefone:(11) 3030-7171

Website: https://vortx.com.br/

A HIGH Asset € uma empresa que atua na gestao de Fundos de Investimento. Devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
de administragao de carteira de titulos e valores mobiliarios nos termos do ato declaratorion® 20.019 de 02 de agosto de 2022.

u CVM http://www.cvm.gov.br/

Comissio de Valores Mobilidrios

A empresa € aderente aos seguintescodigos ANBIMA:

Cddigo dos processos de regulacao e melhores praticas
Cddigo para Fundos de Investimentos

Caodigo para Fundos de Investimento - Categoria distribuidor
Cddigo para o Programa de Certificagao Continuada

O O O O
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Fundos.net, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br(na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Requlados CVM (sobre e dados enviados a
CVMY', “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacgdes de fundos”, em sequida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “High Fundo
de Investimento Agro - FIAGRO - Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo”).

Administradora| Vortx: website: www.vortx.com.br (neste website clicar em “Investidor”, depois clicar em “Fundos de Investimento”, em sequida clicar em “High
FIAGRO" e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Gestora| Highpar: https://highagro.com.br/ (neste website clicar em “Fundos”, “Documentos” e, entao, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Coordenador Lider | FRAM Capital: Coordenador Lider: website: https://framcapitaI.com/servicosqualificadog/(neste website clicar na barra de pesquisa da secao
“Busca de informacdes sobre Emissdes” e clicar em “HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO” e clicar em “Prospecto Definitivo”).

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br(neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em“Central de Sistemas da CVM", clicar em “Ofertas Publicas”, em sequidaem
“Ofertas de Distribuicao”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar“2023" clicar em “Ofertas Rito Automatico Resolugcao CVM 160", preencher o campo
“Emissor’ com “High dundo de investimento agro - FIAGRO - imobiliario”, clicar em “Filtrar”, clicar no botao abaixo da coluna “A¢oes”, e, entao, localizar o “Prospecto
Definitivo”.

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO PRELIMINAR

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”







	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28
	Slide 29
	Slide 30
	Slide 31
	Slide 32
	Slide 33
	Slide 34
	Slide 35
	Slide 36
	Slide 37
	Slide 38
	Slide 39
	Slide 40
	Slide 41
	Slide 42
	Slide 43
	Slide 44
	Slide 45
	Slide 46
	Slide 47
	Slide 48
	Slide 49
	Slide 50
	Slide 51
	Slide 52
	Slide 53
	Slide 54
	Slide 55
	Slide 56
	Slide 57
	Slide 58
	Slide 59

